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1. Osnovne informacije o Preduzeéu

Preduzeée NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sediftem na adresi ul. Vladimira Popovica
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzede) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog drustva.

Mati¢ni broj Preduzeda je o7005245.

Poreski identifikacioni broj je 100604600.

E-mail adresa je office@nbbnekretnine.rs.

Internet prezentacija je na adresi: www.nbbnekretnine.rs.

Preduzece obavlja sledece poslove:

- Zifra delatnosti: 6820 - lznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog druitva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2012 godine.

Preduzede je osnovano 19s55. godine. U akcionarsko drudtvo je transformisano
Redenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Reenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime dru¥tva Banovo Brdo akcionarsko drudtvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izvestaji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzeca dana
28.03.2024. godine, a kona¢nu odluku o usvajanju finansijskih izveStaja donece Skupstina
Preduzeca do 30.06.2024. godine.

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izveitaja nakon njihovih
izdavanja za objavljivanje.

Po kriterijumima veli¢ine propisanim Zakonom o racunovodstvu ("SluZbeni glasnik RS",
broj 62/2013) Preduzece je u 2022 i 2023 godini je klasifikovano u mikro pravno lice.

U revizorskom izveitaju o finansijskim izveStajima za 2022. godinu izraZeno je pozitivno
miéljenje. U 2023 godini nije menjan revizor.

2. Okvir za finansijsko izvestavanje i koncept nastavka poslovanja

2.1. Okvir za finansijsko izve$tavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izveitaji za 2023. godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o radunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izvestaji Preduzeca za godinu zavrienu na dan 31. decembra
2023. godine budu sastavljeni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izvestavanja (MSFI) i relevantnom podzakonskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovladdenja iz Zakona o raéunovodstvudoneo odgovaraju¢a podzakonska akta koja ¢ine sastavni
deo okvira za finansijsko izvetavanje:
* Pravilnik o sadrZini i formi obrazaca finansijskih izveitaja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("SluZbeni glasnik RS", br. g5/z014 i 1.4/2014) i
* Pravilnik o Kontnom okviru i sadriini raéuna u Kontnom okviru za privredna drustva,
zadruge i preduzetnike ("SluZbeni glasnik RS, broj g5/2014).
Finansijski izvestaji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskog izvedtavanja, sem onih odredbi koje nisu u

5



~NBB NEKRETNINE" AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2023. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije dr_ugafi je naznaceno)

skladu sa odredbama Zakona o ra¢unovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
Vainije neuskladenosti su:
- u prethodnim izvedtajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgranifenje
kursnih razlika,
- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u "SluZbenom glasniku RS".
Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izveitaja koriféeni su Medunarodni standardi
finansijskog izvedtavanja &iji je prevod objavljen u "SluZbenom glasniku RS", broj 65/2014.
Iznosi u finansijskim izve$tajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.
Problemi pri primeni Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:
- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih lica i njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSFI,
- znadajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,
- znadajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i
- relativno visoka inflacija.

2.2. Kori$cenje procena

Sastavljanje finansijskih izve3taja zahtevalo je od rukovodstva Preduzeéa koriZéenje
najboljih mogucih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izveitajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspolofivim do datuma odobrenja finansijskih izveitaja za
njihovo obelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izveitaji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduzeéa, tj.
pod pretpostavkom da ée ono nastaviti da posluje tokom neogranifenog vremenskog perioda u
predvidljivoj buduénosti. Navedena pretpostavka bazirana je na sledeéim <&injenicama:
Preduzede je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivne rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih raéuna radi naplate po pravosnaZnim
sudskim odlukama, tzbog &ega je u periodu do sredine 2019 godine likvidnost preduzeda je
znacajno ugroZena. Pocetak 2019 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obelezila izraZena
nelikvidnost, sa blokadom poslovnih ra¢una od 21.08.2013 godine, koja je okonéana na kratko
17.06.2019 godine, a uspefno refena nakon nove blokade 30.07.2019 godine. Drugu polovinu
2019 godine i period do kraja 2023 godine karakteride stabilizacija psolovanja NBB Nekretnina
ad Beograd.

3. Pregled znadajnih ra¢unovodstvenih politika

3.1. Preradunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)

Stavke ukljuéene u finansijske izveitaje Drudtva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ekonomskog okruZenja u kojem Drutve posluje (funkcionalna valuta).
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Funkcionalna valuta, odnosno izvestajna valuta Druftva je dinar, a izveitaji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugaéije naglaseno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti (ili povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne klauzule) preraéunate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
triidtu deviza, koji je vaZio na dan poslovne promene.

Sredstva i obaveze iskazane u stranim sredstvima placanja na datum bilansa, preracunati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom trZistu deviza koji je vaiio na
taj dan.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakeija u stranoj
valuti i prilikom preratuna monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashod.

Srednji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

31.12.2023. Prosek 31.12.2022. Prosek
Valuta god. u 2023. god. god. u 2022. god.
EUR 17,1737 17,2513 17,3224 117,4588

Obra¢unati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obra¢unate ugovorene valutne
klauzule po osnovu potraZivanja i obaveza u stranocj valuti ne iskazuju se u prihodima,
odnosno rashodima tekuédeg perioda.

3.2. Stalna imovina
(a) Goodwill

Goodwill predstavlja premiju koju je Drudtvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
ukljufuje se u ,nematerijalna” sredstva, testira se godisnje kako bi se utvrdilo da li mu je
umanjena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Poletno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vrii se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni koStanja.

Nematerijalna ulaganja se nakon podetnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni koitanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvredenja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizacija se vrii proporcionalnom metodom u toku korisnog veka upotrebe.

U pogledu utvrdivanja i ratunovodstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog
ulaganja, primenjuje se MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledece:

Naziv Stopa amortizacije
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Licence i aplikacioni programi 20%

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Poéetno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vrii se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni kostanja.

MNaknadno vrednovanje nekretnina vrii se po dopustenom alternativnom postupku, koji
je predviden u MRS 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
iznosu, koji izraava njihovu podtenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredivanja.

i se obraéunava proporcionalnom
metodom tokom procenjenog korisnog veka uputrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju
nekretnina, postrojenja i opreme &ini podtena, odnosno nabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedina¢ne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodi¢no.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
obezvredeni u skladu sa MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledede:

. Stopa amortizacije
Naziv (prilagoditi)
Gradevinski objekti 15 - 2.5%
Oprema 5-20%
Mamestaj 10-12.5%
Ostala oprema 5-20%
Umanjenje vrednosti_nefinansijskih sredstava Sredstva koja imaju neogranien

korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podlefu amortizaciji, a provera da li je dolo do
umanjenja njihove vrednosti vréi se na godidnjem nivou. Za sredstva koja podlefu amortizaciji
provera da li je doflo do umanjenja njihove vrednosti vrii se kada dogadaji ili izmenjene
okolnosti uka?u da knjigovodstvena vrednost moZda nece biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veda od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veéa od fer
vrednosti sredstva umanjene za trofkove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svrhu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupidu na najniZim nivoima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi novéani tokovi (jedinice koje generiSu gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je dodlo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izvedtajni period zbog moguéeg ukidanja efekata umanjenja vrednosti.

(g) Investicione nekretnine
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Poetno vrednovanje investicione nekretnine vrdi se po nabavnoj vrednosti ili ceni
kodtanja. Pri pofetnom vrednovanju, zavisni trodkovi nabavke uklju¢uju se u nabavnu vrednost
ili cenu ko3tanja.

Nakon pofetnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vrii se po
modelu poftene vrednosti u skladu sa MRS 40 Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
nastao zbog promene podtene vrednosti investicione nekretnine ukljuéuje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je nastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ¢e budude ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Drutvu i da moZe pouzdano da se izmeri. Svi ostali trodkovi
tekuceg odriavanja terete troskove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi
njen vlasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zatedena vrednost koja ce se nadalje amortizovati.

(d) Biolofka sredstva

Bioloska sredstva se odmeravaju pri pofetnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene trokove prodaje, osim u sluaju ako se fer
vrednost, pri pofetnom priznavanju, ne mole pouzdano utvrditi. U tom sluéaju biolodko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri podetnom priznavanju biolodkog sredstva po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troikove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za
procenjene trodkove prodaje, ukljufuje se u ostale prihode ili trodkove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubrani od bioloZkih sredstava Drudtva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenoj za procenjene trofkove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz potetnog priznavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene trofkove prodaje uklju¢uje se u ostale prihode ili trodkove perioda u
kom je nastao.

(d) Alat i sitan inventar koji se kalkulativno otpisuje

Kao stalno sredstvo priznaju se i podlefu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, ¢iji je korisni vek trajanja duzi od godinu dana i pojedinaéna
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je veda od proseéne bruto zarade po zaposlenom u
Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republitkog organa nadleinog za poslove

Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedinaéna vrednost se utvrduje kao
zbir pojedina¢nih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.

(e) Rezervni delovi
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Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, &iji je korisni vek trajanja dusi
od godinu dana i pojedinaéna nabavna cena u vreme nabavke veéa od prosedne bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa
nadleZnog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uvecavaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao trodak poslovanja. /

3.3. Udesca u kapitalu

Preduzece na 31.12.2023 godine nema uceice u drugim zavisnim pravnim licima, odnosno
u pridruZenimpravnim licima.

Prema vafeéoj regulativi, ukoliko Preduzeée ostvari ovaj vid ulaganja, ista ¢e evidentirati
na slededi nadin:

* Ulaganja u zavisna pravna lica u pojedinadnim finansijskim izveitajima Preduzeda
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

* Ulaganja upridrufena pravna lica u pojedinaénim finansijskim izveStajima
Preduzeca obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

+ Zajedni¢ka ulaganja se u pojedinacnim finansijskim izvedtajima Preduzeéa
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3.4. Dugoroéni finansijski plasmani

Preduzede kupovine finansijskih sredstava ratunovodstveno obuhvata koristeéi obradun
na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspoloiivih za prodaju

U finansijska sredstva raspolofiva za prodaju klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drie do dospeéa. Dodatni kriterijumi za
klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloZivo za prodaju su:

1. Preduzede nema nameru da finansijsko sredstvo drZi samo za jedan period (bez obzira
ito formalno nije odredilo dufinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:

- dode do, po njega, poveljnih promena trZifnih kamatnih stopa ili rizika,

- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (tj. kada prinos na nekom
drugom, alternativhom, ulaganju postane veéi od prinosa od tog finansijskog
sredstva),

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili
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3. emitent hartije od vrednosti (&iji je vlasnik njenom kupovinom postalo Preduzede)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeda) izmiri u visini koja je znadajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju pofetno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakcioni trodkovi pofetno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vrdi po fer vrednosti ukoliko je raspoloZiva ili po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcionim
trodkovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspoloZivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju ima fiksna ili odrediva placanja i ima
ograni¢en vek trajanja, transakcioni tro%kovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju nema fiksna ili odrediva placanja i
ima neogranicen vek trajanja, transakcioni trotkovi se priznaju kao prihod ili rashod,
kada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili
- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).
Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspoloZivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izveitaj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne proda, kada ¢e akumulirani dobitak
ili gubitak biti priznat kao prihod ili rashod tekude godine. Kamata izradunata
korif¢enjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashod. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZivog za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njihovo dobijanje.
Sledeéi kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:
1. emitent (ili duZnik) je u znaéajnim finansijskim tetkoéama,
2. ugovori se krie, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge greske u
ispunjavanju ugovora,
3. visoka je verovatnoca bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,
4. uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa
finansijskim tefko¢ama zajmoprimca, koje se inae u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili
5. nastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) nece naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje buduéih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon po&etnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne moZe jof uvek da se utvrdi za pojedinaéna finansijska sredstva u grupi ukljudujudi i
- nepovoljne promene plateZne modi zajmoprimeca u grupi (na primer, povecan broj
odloZenih isplata ili poveéan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja oganifenja kredita i isplac¢uju minimalni meseéni iznos) ili

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, povecanje stepena nezaposlenosti zajmoprimca u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvodadima nafte, ili Stetne promene u
industrijskim uslovima koji uti¢u na zajmoprimce u grupi).
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b) Vrednovanje zajmova i potraZivanja i ulaganja koja se drie do dospeca

Zajmovi i potraZivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz korif¢enjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se drie do dospeca se pocetno vrednuju po nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansa vrednuju se po amortizovanoj vrednosti korid¢enjem metode efektivne kamate,
umanjenoj za procenjenu ispravku vrednosti.

¢) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava éije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za klasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava &ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod presudan kriterijum je pofetna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- rognih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavljena sa ciljem da se njima trguje vrii se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vrii se na datum svakog bilansa.

3.5. Zalihe

Zalihe se ra¢unovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.
a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavljaa mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niza.

Nabavnu vrednost ili cenu ko$tanja zaliha &ine svi trodkovi nabavke, tro¥kovi proizvodnje
(konverzije) i drugi trofkovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sadainje mesto i
stanje.

Trofkovi nabavke materijala obuhvataju nabavnu cenu, uvozne daZbine i druge poreze
(osim onih koje preduzeée moZe naknadno da povrati od poreskih vlasti kao 3to je PDV
koji se moZe odbiti kao prethodni porez), trofkove prevoza, manipulativne trodkove i
druge trofkove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju trodkova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u slufaju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vrii posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obraéun izlaza (utrodka) zaliha materijala, vrii se po metodi proseéne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovriene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni kostanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je niZa.

Cena koitanja obuhvata troskove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
ito je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih reZijskih troskova koji nastaju prilikom utrodka materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni reZijski troskovi su oni indirektni troskovi proizvodnje koji su relativno
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konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao 3to su amortizacija i odrZavanje zgrada i
opreme, kao i trofkovi rukovodenja i upravljanja. Promenljivi reZijski trofkovi su oni indirektni
tro¥kovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao to su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih rezijskih troskova troskovima proizvodnje zasniva se na uobifajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobiéajeni kapacitet je proizvodnja za koju se ofekuje da e
u proseku biti ostvarena tokom vise perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajudi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrZavanja. Stvarni nivo proizvodnje moZe da
se koristi, ako je priblizan uobi¢ajenom kapacitetu. Iznos fiksnih refijskih troskova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moZe da se posledi¢no poveca zbog niske proizvodnije ili
neiskorid¢enosti postrojenja. Nedodeljeni reZijski trotkovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobiajeno velike proizvodnije, iznos fiksnih reZijskih trofkova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
koitanja. Promenjivi rekijski trokovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa moZe da bude vife proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je sludaj, na primer, kada se proizvode zajedniki proizvodi ili kada postoje proizvod i
nusproizvod. Kad trodkovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi trofkovi ukljuéuju se u cenu kostanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sadainje mesto i u sadainje stanje. Na primer, u cenu kodtanja
zaliha mogu se ukljuéiti i neproizvodni reZijski trofkovi ili trofkovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce.

"Kljutevi" koji se koriste za rasporedivanje trodkova pri sastavljanju kalkulacija cena
kostanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih uti¢u.

Trogkovi koji se ne ukljuduju u cenu kostanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobitajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi troSkovi proizvodnije;

b) trotkovi skladistenja (osim ako ti trotkovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre

naredne faze proizvodnje);

c) refijski trodkovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sadainje mesto iu

sadainje stanje, i

d) trogkovi prodaje.

Troskovi pozajmljivanja se ne ukljuéuju u cenu ko#tanja zaliha.

Izlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane proseéne cene.

Neto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene trodkove prodaje.

Procenjeni trodkovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog videgodisnjeg ucesca ovih troskova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vrii se za svaku grupu proizvoda posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vrdi posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravnog odbora Drustva

¢} Zalihe robe
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Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obratun razlike u ceni vri se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi proseéne ponderisane cene.

Zalihe robe se u slufaju zastarelosti, smanjenja vrednosti i sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto prodajna vrednost predstavlja procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
trodkove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog videgodisnjeg ute3¢a ovih troskova u prihodima od
prodaje robe.

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vrii se za svaku stavku zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vrdi posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Drustva.

d) Stalna sredstva namenjena prodaji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drustvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspoloZivu grupu) kao sredstvo namenjeno
prodaji u skladu sa MSFI s Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost moZe prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakciju, a ne
kroz nastavak kori¢enja.

Da bi sredstvo bilo klasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog ¢lana koji proistite iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jos i slededi uslovi:

- sredstvo mora biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se salini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapoéne sa traZenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupcima i sl.). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati triidte za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omogudava prodaju sredstva u roku od godinu dana.

Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo ija je neotpisana (sada3nja,
odnosno knjigovodstvena) vrednost beznadajna nece biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje) po
niZem iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (poitene) vrednosti umanjene za trofkove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sada3nja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (poStena) vrednost je iznos za koji sredstvo moZe da bude razmenjeno, ili obaveza
izmirena, izmedu obaveitenih i voljnih strana u nezavisnoj transakciji, tj. trZi¥na vrednost na
dan prodaje.

Trokovi prodaje su trofkovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i koji ne

obuhvataju finansijske trotkove i troskove poreza na prihod. Trodkovi prodaje odmeravaju se
prema sadaZnjoj visini, a ne prema visini koja se ofekuje u momentu buduée prodaje.
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3.6. Kratkoroéna potraZivanja i plasmani

PotraZivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkoroénih potraZivanja i plasmana kod kojih postoji verovatnoda nena-
plativosti vrii se indirektnim otpisivanjem, dok se u slu¢ajevima kada je nemoguénost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimiéno, vrii direktnim otpisivanjem.

Verovatnoda nemogucnosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom sluéaju na osnovu
dokumentovanih razloga (ste¢aj, odnosno likvidacija duZnika, prezaduZenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparniéno poravnjanje, zastarelost, sudsko reienje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkoro&na potraZivanja koja nisu naplaé¢ena u roku od 60 dana od dana isteka roka za
naplatu indirektno se otpisuju u visini od 100% nominalnog iznosa potraZivanja, sem u sluéaju
kada iz obrazloZenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeda i odgovarajuceg
pravnog akta / sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potrativanje nije naplaceno u
roku od 60 dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potraZivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrhu izvestaja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti ukljuéuju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoro¢na visoko likvidna ulaganja sa
prvobitnim rokom dospeca do tri meseca ili kraée i prekoradenja po tekuéem ratunu.

Prekoracenja po tekudem rafunu klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekudih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstva i obaveze

Vanbilansna sredstva/obaveze uklju¢uju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u vlasniftvu Drustva, kao i potraZivanja/obaveze po instrumentima obezbedenja
placanja kao 3to su garancije i drugi oblici jemstva.

3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drudtve / odnosno
¢ine ga uplaceni kapital i upisani neuplaceni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vrie se isklju¢ivo prema pravilima propisanim Zakonom

o privrednim druitvima a sve promene na osnovnom kapitalu registruju se kod odgovarajuceg
Registra.

15



«NBB NEKRETNINE" AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2023. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

Osnovni kapital na dan 31.12.2023. godine iskazan u dinarima i iznosi 365.668.000,00
RSD.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavlja¢ima i ostale obaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavlja fer vrednost cene robe i primljenih usluga koja ée biti pladena u
buduénosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduzeéu.

3.11. Dugoroéna rezervisanja

Rezervisanja zi janje i : d
zahteve se priznaju: kada Dn.l.ihfu ima pustujtcu ukunsku 1]l ugmmmu ﬂl:lave:u ku;a je
rezultat proilih dogadaja; kada je u vecoj meri verovatnije nego 5to to nije da ¢e podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se moie pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za budude poslovne
gubitke.

Kada postoji odredeni broj sli¢nih obaveza, verovatnoda da ¢e podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoc¢a, u odnosu na bilo koju od obaveza u istoj kategoriji, mala.

Rezervisanje se odmerava po sadadnjoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odrafava tekuéu trZifnu procenu
vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povecanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao trosak kamate.

Dugorofna rezervisanja obuhvataju rezervisanja za naknade =zgposlenima.

Odmeravanje rezervisanja vréi se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu izdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje buducih obaveza.

Rezervisanje u narednim obrafunskim periodima neée se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odralava tekucu triifnu procenu vrednosti za novac i rizik
povezan sa obavezom, ve¢ ¢e se uzimati podaci koji su poznati na dan 31. decembar 2015.
godine.

3.12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih trodkova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
trofkove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu kori¢enja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekucde obaveze, osim ukoliko Agencija nema
bezuslovno pravo da odloZi izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.
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Tekuéi i odloZeni porez na dobit

Tekudi porez na dobit predstavlja iznos koji se obrafunava i pla¢a u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu Ju
visini njihove bruto zarade u tekuéoj godini/ i po osnovu prava na umanjenje poreske osnovice
po osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobit se obratunava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poreski
obveznici sami utvrduju procenjeni meseéni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju moguénost da se poreski gubici iz tekuceg
perioda mogu koristiti kao osnova za povracaj poreza plaéenog u prethodnim periodima.
Medutim, gubici iz tekuéeg perioda mogu se preneti na ra¢un dobitaka iz buduéih obratunskih
perioda, ali ne duZe od pet odnosno deset godina.

OdloZeni porezse cbrafunava i evidentira na priviemene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanih u finansijskim izvestajima. OdloZena
poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike, neiskori¢ena poreska sredstva
i neiskori$éene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ée buduéi oporezivi dobici
biti dovolini da omogude realizaciju (iskoriS¢enje) odbitnih privre- menih razlika,
neiskori¢enih poreskih sredstava i neiskoriSéenih poreskih gubitaka.

Tekucii odloZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i ukljuéeni su u neto
dobit perioda.

3.13. Primanja zaposlenih
a) Troikovi zarada i trokovi socijalog osiguranja

Iznosi naknada zaposlenima priznaju se kao tro3ak zarada u bilansu uspeha. Preduzede
snosi troskove zaposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija kao 3to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i sli¢no. Ovi iznosi se iskazuju
u bilansu uspeha u okviru trodkova zarada.

b) Troskovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduzeda deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao trofak u periodu kada nastanu. Preduzece, u
normalnom toku poslovanja, vri pladanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduzeu ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto tako, Preduzede nema obavezu da
obezbeduje buduée naknade sada3njim ni bivim zaposlenima.

¢) Otpremnine

Otpremnine se isplacuju pri raskidu radnog odnosa pre datuma redovnog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao vi%ak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Preduzeée ima obavezu da isplati
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naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu 2 prosefne bruto mese&ne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine
koje dospevaju u razdoblju duZem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sadasnju
vrednost.

d) Naknade rukovodstvu

MNaknade koje se isplacuju izvrSnom rukovodstvu Preduzeda za njihove usluge izvriene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za angaZovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupitine
akcionara ,Banove Brdo" a.d., Beograd del. broj 835/;1 od 28.06.2012. godine, Odlukom
Skupitine akcionara ,Banovo Brdo® a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i
Odlukom Skupitine akcionara ,Banovo Brdo" a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016.
godine.

3.14. Priznavanje prihoda

Prihodi od prodaje robe priznaju se kada se izvrdi prenos vlasni¥tva nad robom, 3to se
obi¢no podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obratunskog perioda u kome je
pruZena usluga.

Prihodi od usluga priznaju se prema stepenu dovrienosti usluga. Procena stepena
dovrienosti vri se na osnovu srazmere nastalih tro8kova i ukupno projektovanih trokova za
izvrienje tih usluga.

Preduuece najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u vlasniftvu Preduzeda, obraunavaju se meseéno u fiksnom
ugovorenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povracaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasnistva i znacajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Drudtvo priznaje prihod kada se iznos prihoda moZe pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ée u buduénosti Drudtvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Druftva kao 5to je u daljem tekstu opisano. lznos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne refe sve potencijalne obaveze rezultatima iz
prethodnog poslovanja, uzimajuéi u obzir tip kupca, vrstu transakcije i specifiénosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuéi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeéa.
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3.15. Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadrfava znafajniji deo rizika i koristi od vlasnidtva klasifikuju
se kao operativni zakupi. Placanja izvriena po osnovu operativnog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavca) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzede uzima u zakup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzeée sustinski snosi sve rizike i koristi od vlasnidtva, klasifikuje se kao finansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na pogetku zakupa po vrednosti niZoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sadaZnje vrednosti minimalnih plaéanja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodina kamatna stopa na preostali iznos obaveze. Odgovarajuce obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, uklju¢uju se u ostale dugoro&ne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih trodkova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema stefeni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kraceg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.

Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku perioda trajanja
zakupa.

(b) Pravo na koriséenje zemljiita

Pravo na korid¢enje zemljista stedeno u postupku statusne promene ifili kao odvojena
transakcija kroz isplatu trecoj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neogranifen korisni vek upotrebe i podleZe revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godiZnjem nivou.

Pravo na korii¢enje zemljista stefeno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred za ceo period kori¥¢enja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku
perioda na koji je dobijeno na koriééenje.

3.16. Priznavanje troskova pozajmljivanja

Troskovi pozajmljivanja se kapitalizuju, tj. raéunovodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS 23 Troskovi pozajmlijivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuci u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.
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3.17. Operativni lizing
U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obratunavaju;

- lizing se moZe obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji moguénost prodaje. Vrii se uvecanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opiteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

3.18. Naknadno ustanovljene greske

Ispravka naknadno ustanovljenih materijalno znadajnih grefaka vrii se preko rezultata
ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Radunovodstvene politike, promene ratunovodstvenih
procena i gredke.

Materijalno znatajnom greskom smatra se gre$ka, koja je u pojedinaénom iznosu ili u
kumulativnom iznosu sa ostalim gretkama veca od 10% ukupne imovine.

MNaknadno ustanovljene greike koje nisu materijalno znacajne ispravljaju se na teret
rashoda , odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.

3.19. Politike upravljanja rizikom

Preduzede je izloZeno:
1. kreditnom riziku- postoji rizik da komitenti Preduzeda svoje obaveze prema
Preduzecu ne izmire u ugovorenim rokovima;
2. riziku likvidnosti - Preduzeée je izloZeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza
prema poveriocima, §to utie na raspoloZiva novéana sredstva; i
3. triimom riziku - Preduzede je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
triidnih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.

Preduzede je takode izloZeno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva.

Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravljanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijalnih gubitaka po osnovu tih rizika. Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeca, ispunjavanje zahteva regulative i postovanje
interno postavljenih limita.

U cilju boljeg upravljanja likvidno%¢u, Preduzeée prati kretanja na domadem i ino- trZiftu
novea, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.

Politika i postupci za upravljanje rizikom: nacela upravljanja rizicima su:
- izbegavanije rizika,
- smanjivanje rizika i
- zaitita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.

Preduzede upravlja kreditnim rizikom kako na nivou klijenta, grupe povezanih lica,

tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. IzloZenost kreditnom riziku (koji se izraZava kao
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nemoguénost naplate kredita i drugih potraZivanja sa pripadaju¢im kamatama) Preduzece
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduzeéa i nadine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i meseéno pracenje),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izloZenosti Preduzela
kreditnom riziku (procenom stepena rizi¢nosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu &ega se formiraju posebne rezerve (tromeseéno) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedinaéno.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnosti, kao i od trenutne situacije na trZiftu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izloZenosti kreditnom riziku,
oroénosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzede upravlja rizikom likvidnosti sprovodenjem vide aktivnosti:

- Preduzeée priprema planove novianih tokova u domadoj i stranoj valuti;

- Preduzede odr2ava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moZe lako da konvertuje u gotovinu u sludaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeca;

- Preduzete na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka moZe
iskoristiti za potrebe odrZanja likvidnosti.

Analiza kreditnog rizika se vrii u okviru Sektora finansija preduzeca, koji vrsi analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti klijenta.

Na osnovu dnevnih i meseénih planova likvidnosti i zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzeéa u okviru Sektora finansija vr3i se identifikovanje,
merenje, pracenje i upravljanje rizikom likvidnosti.

Preduzeée u okviru Sektora finansija vréi identifikovanje, merenje, pradenje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti prac¢enja izloZenosti Preduzeéa riziku likvidnosti uklju¢uju metod pracenja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i obaveza Preduzeca u
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem likvidnosti koji predstavlja odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na rafunima kod
drugih banaka, potragivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene
Preduzecu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potraZivanja Preduzeca
koja dospevaju do mesec dana) i

- zbira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeca i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeda u narednih mesec dana.

Likvidnost se prati i pomocu izvestaja o strukturnoj ro¢noj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale roénosti prema preostalom
roku dospeca, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su smesteni u interval bez
definisanog roka dospeda. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa roénodc¢u deviznih
depozita.

Instrumenti pradenja izloZenosti Preduzeéa riziku kamatnih stopa ukljutuju merenje
razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduzeda u odredenom vremenskom
periodu (gap analiza).

Upravljanje deviznim rizikom Preduzeca vrii se na osnovu dnevne mape valutne
strukture.

2]



~NBB NEKRETNINE" AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2023. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugadije naznaceno)

Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:
- da bi se smanjio ili ogranifio rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeéa nastoji da
diversifikuje svoje izvore finansiranja;
- da bi se smanjio ili ograni¢io kreditni rizik rukovodstvo Preduzeda nastoji da
diversifikuje kredite na veéi broj klijenata.
U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzede poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

3.20. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Druitvo zadrii sposobnost da nastavi da posluje u
neograni¢enom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo povraéaj
(profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi ofuvale optimalnu strukturu
kapitala sa ciljem da smanji trofkove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drustva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na osnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izrafunava iz odnosa neto
dugovanja Drudtva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (uklju¢ujuéi kratkoroéne i dugoroéne, kao 3to je prikazano u bilansu stanja) umanje za
gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanje.

3.21. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzeée procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U sluéaju postojanja takvih indikatora Preduzeée procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja "stvara gotovinu® za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj vrednostiili neto fer
vrednosti ako je ona vislja od upotrebne vrednosti).

3.22. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je mogude sredstvo koje proizlazi iz prodlih dogadaja i ije ce se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vife neizvesnih bududih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:
1. moguca obaveza koja proizlazi iz prodlih dogadaja i &ije ¢e postojanje biti potvrdeno
samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vife neizvesnih bududih dogadaja koji nisu
u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili
2. sadasnja obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom
da:

- nije izvesno da ée podmirenje obaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim

koristima ili
- iznos obaveze se ne moZe utvrditi dovoljno pouzdano.
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4. Pojedina¢na obelodanjivanja u ooo din.

4-1. Neupladeni upisani kapital
Preduzede na dan 31.12.2023 godine nema evidentiran neuplaceni upisani kapital.

4.2. Nematerijalna ulaganja

U toku 2032 godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduzeda su:

Patenti Raéunarski | Ostala Ukupno
Vrednosti i promene softver nem.
ulaganja

Nabavna vrednost
1._| Stanje o1.01.2023. godine 4165 35.812 39,977
2. | Povedanja (a+b+v)

a) Nove nabavke kupovinom

b) Pravo na koriséenje

zemljista

v) Revalorizacija
3 | Smanjenje

a)Procena 912 g12

b)Prodaja
I Stanje na dan 31.12.2023. 4.165 36,724 40,889
godine
(1+2-3)
Ispravka vrednosti
L | Stanje 01.01.2023. godine 4.165 4.165
2. | Povedanja (a+b+v+g)

a)Amortizacija

b)Nove nabavke kupovinom

v)Interno stvorena sredstva

g)Revalorizacija
3- | Smanjenje (a+b)

a)Rashodovanije

b)Prodaja
Il Stanje na dan 3.2.2023. 4.165 4165
godine(1+2-3)
Il Sadafnja vrednost na dan o 36,724 36,724
31.12.2023. godine (I -11)

4.3. Nekretnine, postrojenja i oprema
U toku 2023. godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduzeda su:
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Vrednosti i Zemljiste | Gradevine | Oprema Ostala Ukupno
promene sredstva

abavna vrednost
Stanje 01.01.2023.
h. godine 2.214 2.395 1,925 6,534
2 Povecanja (a+b+v)
a) Nove nabavke
b)lzdvajanje
zemljista

v) Efekat procene
5. Smanjenje 1679 1,679
a) Rashodovanije
b) Prodaja
I Stanje na dan|
B1.12.2023. godine 2.214 716 1.925 4,855
(1+2-3)
[Ispravka vrednosti
Stanje 01.01.2023.
1. godine 1,270 580 1,850
2. Povedanja (a+b+v)
) Amortizacija 33 134 167
F:] Nove  nabavke|
upovinom

F} Nabavke iz

oslovnih
Kombinacija
) Revalorizacija
3. Smanjenje (a+b) 773 773
a) Rashodovanje
) Prodaja
1 Stanje na dan
.12.2023, godine 530 723 1,253
142-3)
11 Sadasnjal
ednost na dan
.12.2023. godine (I 4
I) 2.214 186 1,202 3,602

4-4. Investicione nekretnine

Promene na racunu su bile kao 3to sledi:

Procena je vrsena za potrebe finansijskog izvestavanja od strane nezavisne proceniteljske
kuce na dan 31.12.2023. Efekti procene su evidentirani na teret bilansa uspeha. Za procenu
vrednosti nekretnina koriscene su sledece metode (u zavisnosti od stanja objekta, nacina
koriscenja, potrebnog ulaganja u objekat):
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Pristup poredjenja trzisnih transakcija (komparativni pristup)
Pristup troskova zamene (Troskovni pristup)
Prinosni pristup

2023. 2022.
Stanje na poéetku godine 460,51 444.052
Povecanje - efekti procene 19,356 19.799
Smanjenje
Stanje na kraju godine 479,867 460.511
Najveci zakupei su :

« AMAN doo, (Sinise Stankovica 22 - Zarkovo, , Belo vrelo 2 - Zarkovo)

¢ Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika MoStanica)

¢ Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO, DELHAIZE SERBIA DOO, TVIDEL DOO,
GIGAVIT DOO, REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOO, YUHOR AD, GALERIJA
PODOVA DOO, PHUKET DOO, FIJONA FAMILY DOO drustvo ima usagleseno
stanje, a ostalim zakupcima su poslati 105-i na koje nismo dobili nikakav odgovor.

4.5. Uéedcda u kapitalu zavisnih i podruZenih pravnih lica

Preduzeée u 2023 nije imalo uéedéa u zavisnim pravnim licima, kao ni u podruZenim
pravnim licima.

4.6. Zalihe
Preduzede ne raspolaie sa zalihama robe.
2023. 2022.

Zalihe materijala

Nedovriena proizvodnja

Gotovi proizvodi

Roba

Dati avansi za zalihe i usluge 4,805 17.088
Minus: ispravka vrednosti 17.818

Ukupno zalihe - neto 4,805 170
Dati avansi za zalihe i usluge iznose 170 hiljade dinara i najveé¢im delom se odnose na
avans dat dobavljaéu MIVAKA DOO u iznosu 152 hiljade dinara, sto predstavlja neosnovanu

naplatu putem menice u vecem iznosu od obaveze drustva, za koje druitvo nema adekvatnu
dokumentaciju za utuienje.

4.7. Kratkoroéna potrazivanja i plasmani

Preduzece na datume bilansa ima slede¢a kratkoro¢na potrafivanja i plasmane:

Red. Vrstazaliha 2022. 2023.

br. godina godina

1 PotraZivanja od kupaca 7288 5976
2. Kratkoroéni finansijski plasmani
3, Ostala kratkoroéna potraZivanja 14.653 22.267

4. Ukupno o mos 28243
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5. IspravkapotraZivanja 4.758 3393
Tabela: Promene na ra¢unima ispravke vrednosti
2022. 2023.
e godina podina
I. Stanje na dan o1.01. 5.383 4,758
1. Ispravka vrednosti u toku godine s8s 307
2. Ukidanje indirektnog otpisa Lz0 1,672
‘3. lIsknjizavanje -
4 Kursne razlike
I Stanje na dan 31.12.

Vrsta obezvredenja

Iznos obezvredenja

Dana 31.12.2023. godine Preduzede je poslalo izvode otvorenih stavki (svi kupci su pravna lica).

4.8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

‘Red. Vrsta sredstva 2022. 2023

br. R godina godina

1. Blagajna

2 Deviznablagaja

3 Tekudl (poslovni) raduni 6 —r—

4. Devizni racun o _
Ukupno 13.'69:; ' ”15:;.'3:

4.9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 3112.2023. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd na
vanbilansnoj evidenciji nema nista knjizeno.
4-10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,00 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni
kapital je bio:

Broj akcija Vrednost u hilj RSD
Na dan 31.12.2022. god 400.005 400.005
Na dan 31.12.2023. god 365.668 365.668
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Osnovni kapital Drudtva ¢&ini akeijski kapital, na dan 3112.2023 godine iskazan u
365.668 obi¢nih akcija oznaka CFI: ESVUFR, ISIN: RSBANOE48564, nominalne vrednosti
1.ooo,00 RSD po akciji.

Vedinski vlasnik Druitva je privredno druitvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u &ijem se vlasnidtvu nalazi 85,65 % akcija Drustva.

Druftvo je u prvom krugu otkupa sopstvenih akcija - 13.09.2021 godine putem ponude za
otkup sopstvenih akcija steklo 44.444 obi¢nih akcija, koje su poniitene Odlukom Skupitine
akcionara broj 391/01 od 17.06.2022 godine.

U drugom krugu otkupa sopstvenih akcija -~ 25.11.2022 godine putem Ponude za otkup
sopstvenih akcija steklo 28.685 obi¢nih akcija, &to predstavlja 7,17 % emitovanog kapitala drudtva.
Navedene akcije otkupliene u drugom krugu su poniftene dana 29.09.2023, koje akcije su
poniftene Odlukom o ponistavanju sopstvenih akcija i smanjenju osnovnog kapitala druftva
koju je Skupitine akcionara Drustva pod br.4o1/01 donela 01.06.2023.godine.

Preostalih 14,53 % se nalaze u vlasnidtvu raznih akcionara - pravnih i fizi¢kih lica.
Emitovane obiéne akcije drustva su kotirane na Beogradskoj Berzi.

U 203 godini, okonZan je postupak privatizacije drudtvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini drustvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, od 27.12.2007. godine.

U 2023 godini Preduzece nije emitovalo nove akeije.

4.11. Rezerve
Na dan 31.12.2023 godine, dru3tvo nije imalo formirane rezerve.

4.12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

U toku izvestajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledece:

Revalorizacione Dobici i gubici po
rezerve po osnovu | osnovu finansijskih

nekretnina, sredstava Ukupno
postrojenja i raspoloZivih za
opreme prodaju

Stanje na  dan
3112.2022. 8.
Pofetno St-a.ﬂjﬂ 2@_136 10.2-36
Poveédanja po osnovu 4.586 4.586
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
ene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
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prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan
31.12.2023. godine

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu

prodaje
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na

31.12.2023. godine

dan

24.822

24.822

4.13. Dividende po akciji
Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego #to njihovu isplatu odobri Skupitina

Preduzeda.

U 2023. godini nije vriena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama, a na
Godisnjoj skup3tini akcionara 30.06.2023 godine doneta je Odluka o pokri¢u kumuliranih
gubitaka iz prethodnih godina iz dobiti ostvarene u poslovnoj zozz. godini.

4-14. Rezervisanja

Stanje i promene rezervisanja su bili:

Vrsta Iznos na | Dodatna | Iskori¥ | Ukinuta | Poveéanja Stanje
rezervisanja | poletku | rezervis. éeni rezervi- proizasla na kraju
perioda iznos sanja iz diskontov. | perioda
! 2 3 4 5 6 7 (2434
5+6)
Stanje ma dan
0L.01.2023.
godina
Moguce
izgubljene
sudske sporove | s8.076 sB.076
Za rekultivaciju
zemljifta
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Stanje na dan

31.12.2023.

godine 58.076 58.076
4.15. Dugoroéne obaveze

Stanje i promene dugoroénih obaveza su bili:

baveze renos na Ezn
Iznos na . je
[Vrsta obaveze poéetku stale flzmirene kratko- ursne kraju
toku |obaveze jroéne azlike
perioda |Perioda
jgodine obaveze
1 2 3 4 5 6 7
(243-4-5+6)
Stanje na dan|
01.01.2022.
odina
ugorofne
baveze po
itima
Ostale
dugoroéne 2828 L.744 #3572
obaveze
Stanje na dan)
12.2023.
g‘-udinc
4.16. Kratkoroéne obaveze
Stanje i promene kratkoro&nih obaveza su bili:
Obaveze
Iznos na| nastale Prenos sa Stanje
potetku| utoku |Izmirene| dugoroénih Kursne na kraju
Vrsta obaveze| perioda | godine | obaveze obaveza razlike perioda
P 2 3 4 -] 6 ’
(2+3-4-5+6)
Stanje na dan
31.12.2022.
odina
atkoroéne
nansijske 44.345 7-904 36.441
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lobaveze

baveze iz
oslovanja

stale
atkorofne
baveze

tanje na dan
12,2023,
dina

4.17. Obaveze iz poslovanja

2022. 2023.
Dobavljaéi u zemlji 2.696 2.429
Dobavljaéi u inostranstvu
Dobavlja¢i — mati¢na i zavisna pravna lica 2 333
Dobavljaéi - do stecaja 29.8m 29.80m
Ostale obaveze iz poslovanja 0 0
Obaveze iz specifiénih poslova ‘o
Ukupno 32.499 32.563
Ukupne obaveze iz poslovanja na dan 31.12.2023. godine iznose 32.493 hiljada dinara.
4-18. Ostale kratkoroéne obaveze
2022, 2023.
Obaveze po osnovu neisplacenih zarada i naknada, bruto L712 :
Ostale obaveze (kamate) 2.000
in2 o
4.19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i
pasivna vremenska razgranicenja
2022. 2023.
Obaveze za porez na dodatu vrednost 618 689
Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge Loo 74
daibine /navesti i obelodaniti materijalno znaéajne
stavke/:
- Obaveze za poreze i carine o
- Obaveze za doprinose
- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navesti i
obelodaniti materijalno znaéajne stavke/
Pasivna vremenska razgranifenja (navesti materijalno o o

_znaéajne stavke)

30



~MNBB NEKRETNINE" AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2023. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugaCije naznaceno)

4.20. Tekudi i odloZeni porez na dobit

U izvedtajnim periodima nastali su sledeéi tekuéi i odloZeni poreski rashodi:

Red. Stavka

1. Tekuéi poreski rashod

2022.
br. _godina_
an

2023.

____godina

Tekuci poreski prihod

160

158

obaveze

Odlozeno poresko sredstvo po
osnovu investiranja u sopstvena
osnovna sredstva i revalorizacione
rezerve

5. Poreski prihod (rashod)

2.
3 Priznavanje  odlofene poreske
4

Tekuéi poreski rashod perioda

Bruto rezultat poslovne godine

Kapitalni dobici i gubici

Obezvredjenje imovine

Uskladivanje rashoda

Rafunovodstvena amortizacija

Poreska amortizacija

Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena
Korekcija rashoda po osnovu spredavanja utanjene
kapitalizacije

Otpis potrazivanja

Korekcija prihoda po osnovu transfernih cena
Gubitak iz prethodne godine

Poreska osnovica

Poreska stopa

Obradunati porez

Ukupna umanjenja obradunatog poreza
Tekudi rashod perioda

OdloZen poreski prihod (rashod) perioda

Neto dobit bez odloZenog poreskog prihoda (rashoda)

Neto dobit

4.21. Poslovni prihodi

”5t_

2022. 2023.

51.375 48.329

9.014 2.155

162 166
10.055 9.789

50.563 58.868
15% 15%

7.585 8.8

43.580

39708

Preduzece je u izve3tajnim periodima ostvarilo sledece prihode:

Red. Vrstaprihoda
br.

2022. 2023.

___godina __ godina
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. Prihodi od prodaje proizvoda

~ Prihodi od prodaje robe
Promena vrednosti zaliha ufinaka
Prihodi od premija, subencija, dotacija
Prihodi od zakupa 50.844 55167

_ Ukupno

50844 55.167

foe |

kol ol |

4.22. Poslovni rashodi

Preduzede je u izve3tajnim periodima ostvarilo sledeée poslovne rashode:
Red. Vrsta rashoda 2022. 2023.

br.. - godina godina
1 MNabavna vrednost prodate robe
2. Troskovi materijala za izradu 175 160
3. Trokovi el energije i grejanja 8n 760
4 Trodkovirezevnihdelova
Red. Vrstarashoda 2022. 2023.
br._ ____godina __ godina
5. Trofkovi sitnog inventara _
6 Tolovimed 746 &g
7 Troskovi naknada zarada i ostali
li¢ni rashodi 3123 1.917
8.  Troskovi tekuce odrzavanje 203 1213
9 Troskovi zakupa 1173 L512
10.  Troskovi PTT i prevoza _ 343 308
. Komunalne usluge N - ) 59
12, Trodkovi amortizacije 162 166
13 Trotkovi rezervisanja o 0
14. Troskovi reklame i propagande 0 0
16.  Nematerijalni troskovi 12.197 10.427

MNaknada za rad &lanova Odbora direktora i Direktora drutva odredena je i odobrena
Odlukom Skupitine akcionara broj 493/01 od o03.08.2020 godine. Odlukom Skupitine
akcionara broj 7n/o1 od 09.11.2022 godine usvojena je i odobrena Politika naknada i nagrada
broj 712/01 od 09.11.2022 godine kojom su definisani uslovi odredivanja visine i isplate naknade
¢lanovim Odbora Direktora i Direktoru drustva.

4-23. Finansijski prihodi i rashodi
Preduzede je u izvestajnim periodima ostvarilo sledede finansijske prihode i rashode:

Red. Vrsta prihoda 2022. 2023.
br. godina godina
I Prihodi od kamata 657 1231
2. Pozitivne kursne razlike o (]
Ostali finansijski prihodi
| Ukupno finansijski prihodi 657 L23
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4. Rashodi kamata 2.009 1.915
5 Negativne kursne razlike
Ukupno finansijski rashodi 2.009 1.915

4-24. Ostali prihodi i rashodi
Preduzece je u izveitajnim periodima ostvarilo sledecde ostale prihode i rashode:

Red. Vrsta prihoda 2022.  2023.
br. godina godina
1. Prihodi od prodaje stalnih sredstava
2. Ostali prihodi 12.018 1806
Ukupno ostali prihodi 1208  1.8g6

3. Rashodi po osnovu kazni L
4- Gubici po osnovu obezvredenja
stalnih sredstava

5. Ostali rashodi 361 50

Ukupno ostali rashodi 361 1139

Konta prihoda i rashoda za uskladjenje vrednosti ostale imovine koja se iskazuje po fer
vrednosti su:

Red. Konto 2022. 2023,
br. godina godina
1. 58200 =~ rashodi po osnovua 361 2195
uskladjivanja vrednosti
investicionih nekretnina - procena
3. 68200 - prihodi po osnovu 24.340 16.969
uskladjivanja vrednosti
investicionih nekretnina - procena

Ostala obelodanjivanja

Druftvo nije imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim
garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne ocekuje se
da ¢e usled potencijalnih obaveza doéi do materijalno znaéajnih finansijskih obaveza.

Na dan 31.12.2023. godine privredno druitvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je
rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i moguénosti
naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja ni$tavosti ranijih Refenja o utvrdivanju prava na naknadu, i to:

1. U predmetu broj 10.PLbr. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tuZbi bivieg &lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu
itete zbog neisplacene naknade za ¢&lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom
presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da
isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnaZna i konafna.
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Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2023 godine je Adv Emir
JaBarevic.

2. U predmetu broj 1.Ri-g3/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlagaéa Markovié Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiSte, protiv protivnika predlagata Opétine Cukarica i
krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnainim refenjem
suda od 04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste
i obavezan je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u
ukupnom iznosu od 33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromeseénim ratama, u roku
od 10 godina, a potev od isteka godinu dana od dana pravnosnaZnosti predmetnog
refenja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim
podacima republi¢ckog organa nadleinog za poslove statistike, a od dana
pravnosnaZnosti refenja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto Refenje Prvog
osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine. Na dan 31.12.2023 godine toku vie
upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:

*  Vanparni¢ni postupak za odredivanje visine nov&ane naknade za oduzeto
zemljiste, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.posl.br.Ri-
12/2015, a koji je u prekidu do pravosnaZznog okonfanja postupaka po vanrednim
pravnim lekovima u upravnom postupku (po zahtevu za ogladavanje nidtavim reSenja
Komisije | zahteva za ponavljanje postupka);

= Ponovni postupak po predlogu za oglaavanje niftavim Refenja Komisije za
oduzeto zemljidte Opdtine Cukarica 463-311/2016 , koji se vodi pod posl.br.463-
53/2018, a u kojem je doneto refenje o oglafavanju nidtavim pomenutog refenja
Komisije. Protiv tog refenja je izjavljena Zalba Ministarstvu finansija;

= Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim 3to je postupak u prekidu do
pravosnaZnog okon¢anja postupka po zahtevu za ogla%avanje niStavim istog redenja
Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3u12.2023 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jasarevic.

3. U predmetu posl. br.Ri1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljifte, po predlogu predlagata
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovié Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sa:gié Zlatije,
protiv protivnika predlagada Opétine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparniéni postupak utvrdivanja naknade.
Prema proceni trziéne vrednosti Poreska uprava je n.12.2009. godine utvrdila trZifnu
vrednost oduzetog zemljidta u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB
NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po Zalbi predlagada, Poreska uprava je
dana 27.05.2011. godine, utvrdila novu trZi#nu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jo3 uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezujuéa prvostepena presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od
27.05.2011. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd uloZilo prigovor - %albu, na
poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu
od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.20n. godine. Status predmeta
na 31.12.2023 godine je prekid vanparniénog postupka pred Drugim osnovnim sudom
usled smrti predlagada Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 3112.2023 godine toku vife
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upravnih i sudskih postupaka za poniitaj prava na naknadu i ukidanje prinudne

naplate i to:

*  Vanparniéni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi

pod posl. br.R1-228/10, a koji je u prekidu;

*  Postupak po gredlngu za ogla%avanje nistavim redenja Komisije za oduzeto

zemljiste Opitine

ukarica 463-406/2m6, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a

koji je u prekidu do pravesnainog okonéanja postupka po predlogu za ponavljanje

upravnog postupka;

*  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za

oduzeto zemljiite Opitine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2023 godine,
postupku je Advokat Emir Jafarevic.

u ovom

4. U predmetu posl. br.Ri-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljidte, po predlogu predlagaca
Miljkovié¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, Nei¢ Milke, Markovié¢ Ljubinke, Vuéevi¢ NadeZde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljkovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlaga¢a Opétine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparniéni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018
godine Drugi osnovni sud doneo Redenje kojim se utvrduje naknada za oduzeto
zemljiite u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom poev od
dana presudenja, i trofkovima parniénog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. ,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo 2albu. Dakle, na dan 3112.2023

godine toku je:

+  Postupak po Zalbi pred Vifem sudom u Beogradu pod posl. br. Gi-7800/2018
protiv redenja Drugog osnovnog suda Ri-44/2014 od 28.09.2018 godine. Zastupnik
NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2023 godine, u ovom postupku je

Advokat Emir JaZarevic.

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tulioca Miodraga Pani¢, protiv tulenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2023.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2023 godine, u ovom

postupku dru3tvo nema ovlad¢enog zastupnika.

5. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vedinski vlasnik Drudtva je privredno druitvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u &ijem se vlasnitvu nalazi 85,65 % akcija Drustva. Krajnje mati¢no Drustvo

Drudtva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).

Na dan 31.12.2023. godine, stanje potraZivanja i obaveza prema povezanom pravnom licu:

2022,

2023.

PotraZivanja o zakupca (konto 2000 i 20000) 5
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Potrazivanje Cesija

Potrazivanje Asignacija

Obaveze depozit k5] 33
Data pozajmica 13.000 16.500
Potrazivanja za kamatu 510 1380
Ostala potrazivanja

Obaveze prema dobavljatima (kenta 4310) z 333

12.50 17.840

U toku 2023 godine Druitvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni
prema rukovodstvu i élanovima Uprave.

6. Dogadaji nakon datuma bilansa

Nije bilo znagajnih dogadaja nakon datumna bilansiranja.

Delovodni broj: 203/01
U Beogradu, 25.03.2024. godine

Camastra doo Beograd
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MN3BEHITAJ HE3BABUCHOI' PEBU30PA

CKYINIITUHU AKIIUOHAPA
HBb HEKPETHHUHE A./l. BEOTI'PA]

H3eewumaj o punancujckum uzeewmajuma
Muwrverve

W3Bpummm cMo peBn3ujy npuioxkeHux (uHancHjckux m3semraja ,,HBb HEKPETHHHE a.x.
Beorpag (y mamem Tekcty: HpymTBo) Koju oOyxBaTajy OmiaHc cTama Ha naH 31. memembap
2023. roauHe W oAroBapajyhu OwiiaHC ycriexa, W3BEITaj O OCTaJIOM pe3yiTary, M3BEITaj O
NpoMeHaMa Ha KaluTajly W M3BelITaj O TOKOBUMAa TOTOBHHE 3a TOJMHY KOja Ce 3aBpIllaBa Ha Taj
JlaH, Kao U HAallOMEHE y3 (PMHAHCH]jCKE U3BEIIITa]je.

[To Hamrem MUIIBEeRY, (PUHAHCHjCKM W3BEINTAjW MPHUKa3yjy UCTHHUTO W O0jEeKTHBHO, IO CBUM
MaTepHjalHO 3HAYajHUM NHTamuMa, (UHAHCHjCKY mo3uiujy JpymTBa Ha man 31. nemembap
2023. roguHe Kao U pe3ysTaTe NOCI0Baba, IPOMEHE Ha KallUTaly U TOKOBE TOTOBUHE 3a TOAUHY
KOja ce 3aBplllaBa Ha Taj JaH, y CKIaly ca pauyHOBOACTBEHUM nponucuma PemyOiuke Cpouje.

Ocnosa 3a muwimerse

PeBusnjy cmo m3Bpmwim y ckiaay ca MebhyHaponnumM cranmapauma pesusuje (MCP). Hamre
OJICOBOPHOCTH Y CKJIAJly ca TUM CTaHJapJAuMa Cy JIeTaJbHHUje OMMCaHe y 0JIeJbKY M3BEIITaja KOjH
je HacioBibeH OIroBOPHOCTH pPEBH30pa 3a peBU3Wjy (MHAHCHUjCKHX H3BemTaja. Mu cMo
He3aBHCHH y oaHocy Ha JlpymrTBo y ckiagy ca ETHYkMM KollekcoM 3a mpodecHOoHaIHe
paayHoBohe Onmbopa 3a Mehynaponne ermuke cranmapne 3a pagyHosohe (MECBA Kopexc) n
eTMYKUM 3aXTE€BUMa KOjH Cy pEeJEeBaHTHM 3a Hally peBH3Wjy (PMHAHCHjCKHX H3BeUITaja y
Perry6mumm CpOuju, ¥ WCIYHWIH CMO HaIlle Ipyre eTHYKE OJITOBOPHOCTH Yy CKJIAIy ca OBHM
3axteBumMa 1 ECBA Kopmekcom. CmaTtpaMo f1a Cy PeBH3H]CKH JOKa3W KOje CMO IpHOAaBHIN
JIOBOJbHU M aJICKBATHU JIa HAM IIPYKE OCHOBY 3a HAIlIe MULLIbEHC.



MN3BEHITAJ HE3ABUCHOI' PEBU3OPA (nacraBak)

CKYHNIITUHU AKIIMOHAPA
Hbb HEKPETHHMHE A./I. BEOI'PA /]

H3eewmaj o punancujckum uzeewmajuma (Hacmaeax)
Mamepujanno 3nauajua Heu38eCHOC NOBE3AHA CA CMATHOWHY NOCI08ARA

Kpatkopoune oOaBese cy, Ha mgaH 31. nememOap 2023. roxmne, Behe ox oOpTHe MMOBHHE 3a
27.759 xummana nuHapa. HaBeneHa ynmbeHHIIA MOXKE J1a M3a30BE CYMIbY Y CIIOCOOHOCT JlpymiTBa
Jla HAcTaBM IMOCJIOBaWE€ 10 Hauelly cTajgHocTH. Hame Munubewme Huje MoAu(UKOBaHO MO
HaBE/ICHOM ITUTAY.

Kwyuna pesusujcka numarea

Kibyuna peBmsmjcka murTama Cy NMUTama Koja Cy, MO HameMm HpodecrHoHaTHOM mnpocyhuBamy,
Owra ox Hajpeher 3Havaja y HaIoj] peBU3WjU (GUHAHCH]CKUX M3BeIITaja 3a Tekyhu nepuoa. OBa
NUTalka Cy pa3MaTpaHa y KOHTEKCTY peBH3Hje (DUHAHCHjCKMX H3BCIUTaja y LEJIUHH U Y
(opmupamy Haller MHIUBbEHA O BUMa, U MH HUCMO H3HEIHM H3[BOjEHO MHIIJBEHE O OBHM
nurabuma. [lopen nmurama Koja Cy OmHMcaHa y OACIbKY Mamepujanno 3nauajua HeuzeecHocm
noge3ana ca cmaaHowhy nociosarsd, YTBPAWIA CMO Ja Cy JIOJie OIMCaHa THTama KJbY4Ha
peBHM3MjCKa MHTama Koja Tpeda J1a CAaoNIITHMO y HallleM U3BEIITajy.

KibyuyHa nurama peBusuje

Oarosapajyha pesusopcka npoueaypa

=  Bpeonosare UHEECMUUUOHUX
HeKpemHuHa u npaea 3a Kopuuihere
2paljesunckoz 3emapumma

KmuroBogcteena  BPEIHOCT OmITaHCHUX
TIO3UIMja MHBECTUIIIOHE HEKPETHHHE W MpaBa
Ha Kopumihewme rpal)eBUHCKOT  3eMJIBHINTA

n3Hocu 479.867 xwipaje AWHApPA, OJHOCHO
36.724 xwpane nuHapa. llpenmerne OunancHe
Mo3uIrje OWiIe Cy mpeaMeT MPOIICHE O/ CTPaHe
HE3aBUCHOT JIMIICHIIMPAHOT TMPOIICHUTEJbA Ca
ctameM Ha naH 31. meunembOap 2023. roauHe.
EdexTn nporieHe MHBECTUITMOHUX HEKPETHUHA
U TpaBa 3a Kopumheme rpajl)eBUHCKOT
36MJBHINTA, CEBHUICHTUPAHH Cy Y OKBHPY
ciaenehux OWJIAHCHUX TIO3WIMja: Yy OwWaHCy
ycrexa y OKBUpPY IO3HUIHja OCTANIH IPUXOAN
eBUACHTUpPAH je u3Hoc ox 16.969 xurpanma
JMHapa, a y OKBUPY IMO3UIH]¢ OCTATNX Pacxoia
u3Hoc of1 2.195 xusbana nuHapa.

AHa.]'II/I3I/IpaJ'II/I CMO KOMIIETCHTHOCT,
CITOCOOHOCTH H 06_] C€CKTUBHOCT HEC3aBHCHOT
IMpOUCHUTCIbA aHTa’)KOBaHOI' on CTpaHC

PYKOBOACTBA W MPOBEPHIN KBaJIH(UKAIH]jE
mponeHuTesba. Takole, pasroBapamm cMO O
00MMy pajia MPOLEHHUTE/ba Ca PYKOBOJICTBOM U
M3BPLIMIM  Tperje]l  ycloBa  HEroBOT
aHrakoBama Ja OHMCMO YTBPAWIM Ja He
MIOCTOje MHTama Koja OW yTHHaNa Ha HEeroBYy
00jeKTHBHOCT WJIM HaMETHyTa OIpaHWYCHa
obuMa paja npoueHutesba. lloTBpannu cmo fa
Cy TIPUCTYIH KOj€ je MPOLIEHUTEh MPUMEHHUO Y
pany y ckiaamy ca MCOU, 3aKOHCKUM
HOpMaMa M cTaHaapauMa crpyke. Kopucrumm
CMO paj HallUX HHTEPHUX CIEIHjaIucTa Ja
OHUCMO OLICHUJIN:
"  [pUMEHEHE METOJIE MPOIIEHE;

= gopumrheHe MPETIOCTaBKe,
YKJbY4yjyhH IHCKOHTHE CTOIle, CTOIe
KaItuTaIn3aluje " MIpojeKIuje

OYCKHUBAHUX IIPUXO0/a,




MN3BEHITAJ HE3ABUCHOI' PEBU30OPA (nacraBak)

CKYHNIITUHU AKIIMOHAPA
Hbb HEKPETHHMHE A./I. BEOI'PA /]

H3eewumaj o punancujckum uzeewmajuma (Hacmaeax)

Kwyuna pesusujcka numarea (nacmasar)

KibyuHa nurama peBusuje

Onrosapajyha peBusopcka npouenypa

Ilocrynak  yrBphuBama ¢ep BpegHOCTH
WHBECTHIIMOHE HEKPETHUHE H ITpaBa M0 OCHOBY
kopuinhema rpal)eBUHCKOT 3eMJBHUIITA, 3aXTeBa
y 3HA4YajHO] MepH, MpHuMeHy ojapeherux
NPETIIOCTaBKM W TEXHHKa IPOLCHHBamba,
ycien dera ce HaKHAJHO BpEIHOBAmE I10
MoJeny (ep BpeAHOCTH NPEJIMETHUX MO3HIINja
cMaTpa KJbYYHHM MHTAEM PEBH3HjE, UMajyhu
y By 3Ha4aj BUXOBOT CTama 3a (PMHAHCH]CKE
U3BEITaje IMoCMaTpaHe y IEJINHHU, Kao U 300T
npoleHa W pacyhuBama Koja ce TpUMEHYjy
npu yTBphuBamy (ep BpeqHOCTH.

Hemokpernoctn JlpymrBa koje cy Owie
IpeaAMeT NPOLEHE Hala3e ce Ha Pa3IHIUTUM
JOKauujaMa U 'y pasjIfuiToM CTamy yCles dera
cy KopumheHn pa3In4uTH METOIM MIPOLCHE 3a

yTBphuBame dbep BPEIHOCTU CBaKe
T0jeANHAYHE HETIOKPETHOCTH.
VnazHu  mapaMmeTpu  ca  Haj3HAYAJHHJUM

yTUIIajeM Ha BpEIHOBamkE, KOPUITNEHU OJ
CTpaHe HE3aBUCHOT JTUTCHITUPAHOT
IpoIeHNTesba, o0enoameHn ¢y y Hamomenn
4.4 y3 hMHAHCH]jCKE U3BEIIITa]je.

Hammm naTEpHN CTpydmany yHOpEauin Cy OBe
mapamMeTrpe ca TpPXKWIIHUM TOjalMa |
HCTOPUJCKUM TOJaluMa crenuuuHuM  3a
KJIIMjeHTa peBH3Wje Ja OHUCMO TOTBPIUIH
MPUKIATHOCT W  aJeKBATHOCT KOPHUINNEHUX
mapamerapa y mpomeHu. M3Bpmmiam cmo
aHaJM3y OCETJHUBOCTH HA MPOMEHE 3HAYajHHX
MPETHOCTaBKA Ja OMCMO OLGHWIH CTEIeH
yrunaja Ha ¢ep BpenHoct. Takohe, Tectupamn
cMO ofa0paHe yna3He IoJaTKe Ha KojuMa ce
3acHHBa BpEHOBambE WHBECTHUITHOHUX
HEKpeTHHHA, yKJbYyuyjyhu npuxoze of 3akyna,
YrOBOpHE  yCIOBE  3aKyma, TMOJaTke o
ylIaramiMa y OCHOBHA CPEICTBA, IONATKE O
noBpmmHA (M2), W CI. 'y OIHOCY Ha
omrosapajyhly  mokymeHranujy ga  OHUCMO
OLICHWJIM TA4HOCT, IOY3/aHOCT M IOTIYHOCT
THX TIOJIaTaKa.

Hamre peBu3opcke mporenype cy Takohe omie
yCMepeHe Ha TECTUPAE MPOICHEHOT MPHXO0/1a
on 3akyna u mahama 3akyma mopehemem ca
yroBopuma,  IUITAHOBMMa  TIOCIIOBaka W
WCTOPH]CKUM pEe3yNATaTUMa. YCTaHOBHIH CMO
Ja Cy MOJeNd KOpHIINeHH 3a BPeIHOBAHE
Pa3IMYNTHX KaTEeropHja MHBECTHIHOHUX
HEKPETHHHA aJIeKBaTHH U JIa Cy IPUMECH-CHE
JMCKOHTHE cToTIE, OJTHOCHO cTome
KaluTaln3alyje yrnopeanBe ca TPXKUIIHUM, a
OYCKHBAHU MPHUXOAM KOPHUIINEHH Yy IPOIEHU
YMHE HaM C€ PasyMHHM. YCTaHOBWIM CMO Ja
Cy o0enomamuBama Koja Cce OJHOCE Ha
HaKHAaJHO  BPEIHOBAaWkE  HWHBECTHIIHOHHX
HEKpeTHHHA a/IeKBaTHA.




MN3BEHITAJ HE3ABUCHOI' PEBU30OPA (nacraBak)

CKYHNIITUHU AKIIMOHAPA
Hbb HEKPETHHMHE A./I. BEOI'PA /]

H3eewumaj o punancujckum uzeewmajuma (Hacmaeax)

Kwyuna pesusujcka numarea (nacmasar)

KibyyHa nurtama peBu3dje (HaCTaBaK)

Onrosapajyha peBusopcka npouenypa
(HacTaBaK)

= [Ipusnasarve, epeonosarse u
obenooarsusarve peszepsucaroa

KmuroBoacTBeHa BpEIHOCT pe3epBUCamba 3a
cyncke cropoBe Ha jmaH 31. mermemOap 2023.
ronuHe wu3Hocu 58.077 xwipaje JAuHapa.
(Bumern cnenehe Hamomene y3 ¢unancHjcke
m3pemraje: 3.11. ,,Jlyropouna pesepBucama’,
4.14. ,,PesepBucama‘“, 4.24. ,,Ocranu npuxoau
W pacxoliM-ocTaja 00elo1ambuBama’).

VY TOKY pelOBHOT MOCIOBama, J[pyIiTBO MOXe
UMAaTH MOTCHIIUjATHE U3JI0KEHOCTU 110 OCHOBY
CYICKHUX CITIOPOBA KOj€ BOMM.

Ha ymm he [lpymTBo mpusHaTH HeKy oOaBe3y
Wi 00CJIOJaHUTH TIOTCHIHjaTHy 00aBe3y y
(PMHAHCHjCKMM H3BEIITajuMa HEM3BECHO j€ 110
CBOjOj TPHPOAM W 3aBUCH O]l OJpeheHHux
3HAa4YajHUX  MPETHOCTaBKU,  IpolleHa U
pacyhuBama. M3HocM O KojuMa je ped cy
MIOTEHIIVjalTHO 3HAYajHH, a yTBphUBame M3HOCca
KOje eBeHTyamHO Tpeba TPU3HATH WU
00enolaHnuTH Yy (PMHAHCH]CKUM M3BEIITajuMa je
BeoMa Cy0jeKTHBHO.

Wsppmmmm  cmo, u3Mmel)y ocramux, cienche
PEBH30pCKE MPOIEype:

* V3Bpiimiy cMo Imperiie/l TPOIIKOBa Y Be3H ca
CYACKMM H JIDyT'MM CIOPOBHMa HAaCTaJHX
TOKOM Tekyhe TomuHe W TOCIand mucMa
aJIBOKaTMa  aHT@XOBaHUM 32  IIpYXKambe
npaBHUX yciyra JlpymTBy, y KOjUM CMO
3aTpaXwin WHpOpMANHje O MpeaMeTIMa U
CTBAPHUM W  TOTCHIWjATHUM  TYKOCHUM
3aXTE€BUMa U CIIOPOBUMA;

* AHaJIM3UpAIN CMO OJrOBOpE MPUMIbEHE OJI
aJ[BOKaTa Ha HaBeJCHE YIHTE M Pa3roBapaiy O

oma0paHUM THUTalkBUMa C€a  PYKOBOJICTBOM
Jlpymrrea;

* YIIO3HAIM CMO CE CaipikajeM 3alMCHUKa ca
cacTaHakKa PYKOBOJICTBA U

YIpaBHUX/HAA30pHUX oxbopa /[pymTBa n
Iperyiejald  KOPEeCHOHICHIIN]Y Ca HHXOBHM
perynaTopuma;

* KpuTniku cMO aHaJIM3UpaI PETIIOCTABKE
nporeHe JlpymtBa y Be3u ca TyxXKOeHUM
3aXTeBUMa, yKJbydyjyhm oOaBe3e mpu3Hate U
MoTeHnWjarHe  o0aBe3e  oOenonmameHe y
(bvHaHCH]CKUM M3BEIITajUMa, poleHe
BepoBaTHONE HEraTMBHUX KCXOJa CIOpOBa U
MOy3/IaHOCT TMpolieHa obaBeza /[lpymirBa y
CJIy4ajy HEraTUBHUX MCXOJIA;

* OueHmim cMO Ja JH o0elnojamHUBamba
JlpymitBa o 3Ha4ajHUM CYJICKHUM CIIOpPOBHMA
cazipixe aJICKBaTHO obenomameHe
noTeHIjanHe obasese pymraa.

Ycranosunu CMO Ja je HCKa3aHa
KIbUT'OBOJICTBEHA BPEAHOCT pe3epBucCama
aJICKBaTHa, Kao U O6CJIOII3,H>I/IBaH>a Yy BE3U 3a
BHuMa.




MN3BEHITAJ HE3ABUCHOI' PEBU3OPA (nacraBak)

CKYHNIITUHU AKIIMOHAPA
Hbb HEKPETHHMHE A./I. BEOI'PA /]

H3eewumaj o punancujckum uzeewmajuma (Hacmaeax)
002060pHOCI PYKOBOOCMBA U IUYA 08IAUAECHUX 30 YNPAGBHARLE 3a (PUHAHCUJCKe U36ewmaje

PykoBoactBo JlpyiiTBa je OJrOBOPHO 3a CacTaBJhbakheé M MCTUHUTO MPHKA3HWBaKE MPHIOKCHHUX
¢uHaHCHjCKUX M3BeWITaja y cKiagy ca Mehynaponnum cranpapauMa  (HMHAHCH]CKOT
W3BEITaBakba, Ka0 W 3a OHE MHTEPHE KOHTPOJE KOje OJpear Kao HEONXOJHE Yy HPUIPEeMH
(MHAHCHjCKUX M3BEIITaja KOjH HE cajJp)ke MaTepujaJHO 3HadajHe MOTpelIHe HCKas3e, HacTaye
ycien KpUMUHAIHE Palibe U IPEILKE.

[Ipn cacraBpamby (UHAHCHjCKMX W3BEINTaja, PYKOBOJCTBO j€ OATOBOPHO 3a TMPOIEHY
criocobHocTH /JlpymTBa 1a HacTaBM ca TOCJIOBAKEM Yy CKIAay ca Ha4delIoM CTalHOCTH,
obenonamwyjyhu, mo morpeOu, MUTama KOja Ce OJHOCE Ha CTATHOCT IOCIOBama W MPUMEHY
Hauella CTATHOCTH IOCIIOBakha Ka0 pauyHOBOJICTBEHE OCHOBE, OCHM aKO PyKOBOJICTBO HaMepaBa
Ja TuKBrUpa JpymTBo win ja o0ycTaBy [OCIOBabe, UK HEMa JPYry peaiHy MOryhHOCT ocuM
na 1o ypaau. Jluna onamieHa 3a ymnpaBibamke Cy OJrOBOpPHA 3a HaJrJeqame Ipoleca
(uHaHCHjCKOT M3BeNITaBama JpymTsa.

002060pHOCI pesu3opa 3a pesusUjy PUHAHCUJCKUX U3BeUmMaja

Ham unsb je ctuname yBepaBama y pa3yMHO] MEpU O TOMe Ja (PUHAHCHjCKU U3BEIUTAjH, Y3€TH Y
LEJMHY, HE CaJIpyKe MaTepHjalHo 3Ha4YajHe NOrpellHe MCcKase, HacTajle ycliel KpUMUHAIHE Paabe
WM TPEIIKe M M3[aBame H3BELITaja PEeBH30pPa KOjU CagpKU Halle MHILULCHE. YBEpaBame y
pa3syMHOj MepH O3HadaBa BHCOK HHMBO yBepaBama, ajli He Ipe/ICTaBIba TapaHIyjy aa he peBnsuja
CIIpOBEZICHa y CKIaxy ca MehyHapoTHMM CTaHaapauMa peBU3Mje yBEK OTKPHUTH MaTepHjaTHO
MOorpeuiHe MCKa3e aKoO TaKBU HOCTOje. HOFpeIHHI/I HCKa3n MOT'y Aa HaCTaHy yCJI€A KPUMHHAIHE
panme WM TpeliKe U CMaTpajy ce MaTepHjalHO 3HAYajHUM aKo je pasyMHO Oo4eKHBaTH Aa he onwu,
HOjeZ[I/IHaT-IHO 50851 36I/IpHO, YTULIATU HAa €KOHOMCKE OJTYKEC KOPUCHHUKA JOHETEC Ha OCHOBY OBHUX
(hMHAHCH]CKUX W3BEITAaja.

Kao geo pesmmje y ckmamy ca MCP, Mu mpumemyjeMo TpodecHoHATHO mnpocyhuBame u
0JIpKaBaMo Mpo(eCHOHATTHN CKEeTITHIIN3aM TOKOM peBH3Hje. VIcTo Tako, Mu:

"  BpIKMMO WACHTH(UKAIMjy W MPOLEHY PHU3UKa OJf MAaTEPHjalHO 3HAYajHUX IOTPEIIHUX
ncKa3a y (PMHAHCHJCKMM H3BEUITAjUMa, HACTAIHMX YCJeJ KpPUMHUHAIHE pPabe HIIHI
TpeIke; OCMUIIJbaBamke N 00aBJbarkbe PEeBU3HjCKMX TTOCTYNAaKa KOjU Cy TMPHUKIAIHH 32 Te
pHU3UKe U MpubaBbamke TOBOJFHO aICKBATHUX PEBH3HjCKUX J0Ka3za Aa 00e30eme OCHOBY
3a MUIILbEHE peBu3opa. Pusnk ga Hehe OuTH maeHTH(OUKOBAHM MaTepHjaTHO 3HAYAjHU
MOTPEIIHN MCKa3W KOjH Cy pe3ynTaT KpUMHHAJIHE pajame je Behm Hero 3a morperrne
MCKa3e HacTaje yclell Tpelike, 3aTo IITO KPUMHHAJIHA pajikba MOXKE A3 YKIbY4d
yIpyKuBame, (anicupukoBame, HAMEpPHE MPOIYCTe, JaXHO IPEACTaBIbaABE WU
3a00MIIaKemhe MHTEPHE KOHTPOJIE;



MN3BEHITAJ HE3ABUCHOI' PEBU3OPA (nacraBak)

CKYHNIITUHU AKIIMOHAPA
Hbb HEKPETHHMHE A./I. BEOI'PA /]

H3eewmaj o punancujckum uzeewmajuma (Hacmasax)

0ozosoprocm pesuzopa 3a pesusujy YUHAHCUJCKUX U38eutmaja (Hacmaeax)

" CTHYEMO pa3yMeBame O MHTEPHUM KOHTpOJaMa KOje Cy PEeleBaHTHE 3a PEBHU3H]y pajiu
OCMUIIJbaBakha PEBU3UJCKHUX MOCTYIAaKa KOjU CYy MPHUKIAIHHU Y IATUM OKOJIHOCTHMA, aJin
HE y LWbY H3pakaBamba MHILUBEHAa O e(PUKACHOCTH CHCTEMa HHTEPHUX KOHTPOJIA
CHTUTETA;

" BPUIKMO IPOIEHY NPUMEHEHHX PauyyHOBOJCTBEHMX IIOJIMTHKA U Yy KOjO] MepU Cy
pa3syMHe pauyHOBOJACTBEHE IpOILIEHE M TOBe3aHa O0EoAamUBama KOje je HM3BPIINIIO
PYKOBOJICTBO;

"  JIOHOCHMMO 3aKJby4ak O TIPHUKIQJHOCTH IPUMEHE Hauyesla CTaJHOCTH  Kao
padyHOBOJICTBEHE OCHOBE OJf CTpaHE pPYKOBOJCTBA M, HAa OCHOBY NPHUKYIIJBEHHX
PEBU3HjCKUX JA0Ka3a, Aa JIM IIOCTOjM MaTepHjaiHa HEM3BECHOCT y Be3H ca jorahajuma nim
yCJIOBUMA KOjU MOTY Jia M3a30BY 3HA4ajHy CyMEbY y TOIJIely CIIOCOOHOCTH SHTHTETA Jia
HACTaBH Ca ITOCIIOBAmbEM y CKIIAJy ca Hadesl0 CTATHOCTH. AKO 3aKJbYYHMMO Ja MOCTOjU
MaTepHjalHa HEU3BECHOCT, MYXKHH CMO Ja y CBOM H3BEIITajy CKPEHEMO MHaXby Ha
MmoBe3aHa obenolamuBakba y (DUHAHCHJCKMM  HM3BEINTajUMa WM, aKo TaKBa
o0enojamnBakba HUCY aJIeKBaTHA, J1a MOJU(HKYjeMO CBOje MHIIbeke. Haim 3akipydnm
ce 3aCHMBAjy Ha PEBU3H]CKUM JO0Ka3uMa MPHUKYIUbEHUM JI0 J]aTyMa U3BEIlTaja peBU3opa.
Mehytum, Oyayhu norahaju Wiau yclaoBH MOTY 3a TOCICAMILY Ja WMajy Jla SHTHTET
npecTaHe Jia Mociyje y CKJIaay ca HayejIoM CTaTHOCTH;

" BpPHMMO TMPOIEHY YyKyIHE Npe3eHTalfje, CTPYKType M cajapkaja (HHAHCH]CKUX
W3BEIITaja, YKIBYUyjyhu obermomamuBama, U Aa TU ¢y Y (DUHAHCHjCKUM H3BEIITajHMa
MprKa3aHe OCHOBHE TpaHCaklMje W aora)aju Ha TakaB HAa4YMH Ja Ce TMOCTHTHE (ep
IIpe3eHTanuja.

CaormmraBamMo JTUITMMa OBJIATNEHUM 3a yIIpaBJbamke, u3Mel)y octaior, miaHupaHu 00MM U BpeMe
peBH3Mje W 3HAuajHE PEBU3UjCKE Haja3e, yKJbydyjyhu cBe 3HayajHe HEJOCTATKE HHTEpPHE
KOHTPOJIE KOj€ CMO MJICHTU(HUKOBAIIM TOKOM PEBH3H]E.

Takohe, nmocraBibamMo JNWIMMa OBJANINEHUM 3a YIpaBJbake HU3jaBy Ma CMO yckiaheHu ca
pENEBaHTHUM ETHYKHUM 3aXTEBHMA Yy TOTJIEy HE3aBUCHOCTH M Ja heMo WX 00aBeCTUTH O CBUM
OJIHOCHMA M OCTAIMM IHUTabUMa 3a KOja MOXKE PasyMHO Ja ce MPETIOCTABU /a YTUUY Ha HAIIy
HE3aBHCHOCT, U I'Jie je To Moryhe, o TIOBe3aHUM Mepama 3allTHTe.



MN3BEHITAJ HE3ABUCHOI' PEBU3OPA (nacraBak)

CKYHNIITUHU AKIIMOHAPA
Hbb HEKPETHHMHE A./I. BEOI'PA /]

H3eewmaj o punancujckum uzeewmajuma (Hacmasax)

00z060pHOCI pesusopa 3a pesusujy UHAHCUJCKUX U3geumaja (HaAcmasax)

On muTtama Koja Ccy CaoNIITeHa JHWIMMa OBIAamNeHuM 3a ylpaBibame, MU oapelyjemo Koja
nuTama cy Omna o1 HajBehe BaKHOCTH y peBU3UjU (PMHAHCH]CKUX M3BEIITaja 3a TeKyhu nepuos u
CTOTra Cy KJby4YHA PEBH3HjCKa MHUTama. MU OMUCYjeMO OBa MUTAma y W3BEIITAjy PEBH30Pa, OCUM
aKO 3aKOH WJIM peryjaTvBa HCKJbydyje jaBHO OOCJIOJIalbWBAake O TOM IMHTaky WK Kaja, y
M3y3eTHO PETKUM OKOJHOCTHUMA, YTBPJMUMO Jia NUTake He Tpeba Jia Oy/ie YKIbYYEeHO Y M3BEIITa)
peBH30pa, 3aTO LITO je pa3yMHO OYEKHUBATH Ja HeTaTUBHE Mocieanle Oyay Behe Hero KOpucTu o
TaKBE KOMYHHUKAIIH]E.

H3eewumaj o0 Opyzum 3aKOHCKUM U Pe2yiamopHumM 3aXmeeuma

JpylwmTBO je OArOBOPHO 3a cacTaBjbame [ONUINIEr M3BEIITaja O IOCIOBamy, Y CKIalgy ca
3axTeBOM 3akoHa O pauyHOBOACTBY PemyOmmke CpOuje. Hama je oaroBopHocT na M3pazumo
MUIBEEE 0 yckinahenoctn ["oaummmer n3BemTaja o mMoCiIoBamy ca (PMHAHCH]CKIM H3BEIITAjIMa
3a mocnoBHy 2023. roAnHy, Ka0o ¥ Aa YTBPANMO IOCTOja-€ MaTE€PHjaTHO 3HAYAJHUX MOTPEIIHUX
ucKaza. Y Be3U ca THM, HaIlM HOCTYIIM ce CIIPOBOAE y CKiany ca MelhyHapoaHuM cranaapaom
peBmsuje 720 - OroBOpHOCT peBU30pa y BE3U ca OCTATUM WH(pOpMaIHjama y JOKyMEHTHMA KOj1
cazpe (PMHAHCH]CKE M3BEIITaje KOjU Cy OMIIHM MPEeAMET PEeBU3H]E.

[lo namem Munubewy, [oauIIEBEM HM3BENITAj O IOCIOBakY je Yy CKIaay ca (DUHAHCH]CKHM

W3BEINTajUMa KOjU Cy OWJIM TIpEeJMET PEBU3Hje W HE CaJIP)KM MATEPHjJIHO 3HAa4ajHE IOTpEITHEe
UCKa3ze.

beorpan, 18. anpun 2024. rogune
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0L.0L20__.

17.211

330w nompEew cango prana 131,332,
333, 354, 135, 16w 107

. MOAMTHEHE PERANDPYAALIMOHE
PEIEPEE M HEPEANMIOBAHH JOBHLIM
I DCHOIBY SHHAHCHIOHE
CPELCTABA M [PYTVIX KCMAOHEHTH
DCTARON CEEQEYXBATHOr PERVIITATA

| 06

411

4.1

JyTodn cRLD payaa 331, 332, 333,
T, 335, 336w 337

VI, HEFEAMMBORANA MYBIUM ND
OOHOEY SHHARDAOMN CPELCTARA W
APYTHE KOMNOHENTH OCTARDI
(CBECEYXBATHO PETYNTATA

o407

V1. HEPACTIOPEBEHM JOEHTAX (0509
+ 0410)

1. Hepacnopefen AobeTan pas
s

;

Ml

1. Hepacncpelers pofiurae Toayhe
Fogn

:

WIL YYEWRE EEY NPARA KCHTPONE

M1l

L MYEHTAK (D413 + 0414)

= b

20.857

L MyGeTan pasajs Moamna

413

.11

L MyGwrax Tesyhe rogme

14

B. MYTOPOMHA PEIEPEMCAHW M
AYTOPOUME OBABEIE (0416 + D420
+ D428)

0415

62648

I [FTOPCHHA
{17+ Da18+0:4159)

|oa18

4,14

1. PEIRpaMcaD 33 HIRMALE W APYTR
| Bevadaumie sanoceEx

(o417

L Pesepawciend 3B TPOWKODE §
FApIMTHOM pONY

0416

#, o0 400 n 904

1, DCTARS GYTOPG-HE PEIETEREIME

0412

sa.077

58077

41

L DTOPCMHE OBABEIE (0421 + 0422
+ (423 + 424 & IS + M6 + H27)

4.15

1. DEapete woje O MOMY KOHSESETTORETS
TR

411 (pec) w412 (zac)

L [yTOposH KPROATH W CCTRNM
YTORCrt CEOBBETE NDEMA MITHHOM,
BARMOHMM W OCTANMM NOGEAAHUM RHIHMS
¥ 3

411 (peo) m 412 (ae)

414 416 (2e0)

A, Iy TR KPELMTH, LMo W
OGARETE N DOHOEY Frdenrl y TEsiha

415 w 416 (ze0)

5. [YTOPONSM KPENTH, JXPEEA W
ofianess Mo OOHOEY fEErE Y

6, Dfanee NO EMMTCINEHN KAPTHEIMG O
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Kpajeen cTmmes
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MerseTHE CTRME
010120

F

419

7. Derane myropoae ofspee

o427

4.571

1828

49 (£e0), oo 498 1 455 (neo)

I, [YPOPOHHA MADMEHA BREMEHDHA
PAIIPAHWHEDA

B, ORNOMEHE MOPECKE ORAREIE

g

51

455 (mea)

T. AYTOPOYHH OQNOMEHH
MIPVONCEM M NPHMILERE BOHALAIE

:

A KPATKOPOYHA PEIEPBMCAMSA W
| KFATKOPOYHE OBABEIE (0432 +
0433 + 0441 + 0442 + 445 + 0451
+ Q454)

N7

87678

1. KPATHOPCRHA PESEPBICAHA

41, oows 417

11 KPATKOPCMHE SHHAHDAICKE
OBABEIE (0434 + D435 + 436 + 437
+ 0438 + 0439 + D440)

433

541

4445

420 (gec) w421 {am)

1. DfaBene RO COLOOY KMEANTA FpEMA
| v, 3B 18 OCTANE
NOBEREHEM MHLARS | JEHM

410 (aeo) w 471 (gea)

2, Dfane3e NO CoACEY EHLINTA NpeRa
ANTHOE, MAROHHE W TR
RCESIAHIM MVLHMY ¥ HROCTRAHCTEY

422 (pas], 424 (aes), 425 (pea), w429
laec)

3, Ofanens PO GOROEY MPEAMTE W 3A|HOE3
0 Mg kojs wiesy posashe B

44,345

A2 (men), 424 (aen], 425 (nen) w423
{aec)

4, Qfaeean PO COSOEY MPRANTE Of
nosabe Garas

36441

423, 434 {mea), 425 (moo)u 429 (ec)

5. Kpegpm, sajansin o 05280
MO TR

a6

6. Dfanes Nb KRl IROECHHN XAPTHHial
0 BpefmocT

7. Ofanens no OBy rndtfon
Depenary

L MPUTBERH ABRSHOH, OENCINTH W
| KAYLIMIE

43, oowm 430

IV, DBABETE W3 NOCNOBAHS (443 +
| Old & D445 + D46 + D447 + D448)

417

31.563

12459

431 w433

1. Dfaiess Fipend SobdiAdenml -
AT, JASMOMS MPS0HD ARl W OCTANS
NORCIANY [HUS ¥ 3L

412 WM

415

.30

4, D62ae3e NPend BOBRBMEHD
HHOCTRANETRY

AT (aea)

5, Dfasens RO MErsLEAMD

429 (g}

&, Ocrane ofasese M) NOCKBANS

$4,45,46, oo 467, 47w 48

V. OCTAME KPATHOPCMHE CEAREIE
(0450 + D451 = 0452)

£ 8| 8| 3

9535
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Tewyha raguna

44,45 1l 46 o 467

1. Derase kpatathodoss oianess

0450

i

47,48 ooen 481

2. Ofaama ro oeiowy NOpEL K8 AGSETY
BPATHOCT W DCTEN JaBHE NEwRana

H5L

419

3, Dfamise 1O Ofromy NOPEIN na
nofras

M52

31.630

4,805

V1. DEARESE [W) OCHORY CPELCTARA
HAMEHSEHHX NPOLAIN 5 CPEACTABS
NOCNOBAHA KOOE 3E OBYCTARBEHD

53

48 (nso) atem 428

VIL KPATKOPCHHA HACHBHA
BPEMEHCIA PAITTAMIE A

T FYBWTAK MIHAL BUCHHE
HAMATAMA (0415 + 0429 + 0430 +
0431 - 0053) = 0 = {0407 + 0412 -
0407 = D403 = 0404 - 0405 - 0406 -
0408 - 0411) = 0
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E. ¥R¥TIHA NACKHEA (0401 + D415 +
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Nomyrama NPABHD AKLE - NPEAYPETHMK

Marrim pol 07005245 |ugpa penaTwocn 6820 Nu5 100804600
Hazvn NBB NEKRETMINE AD BEOGRAD (NOVI BECOGRAD)
Cegrute BEOMPAL (HODH EEOTPAL), BAAMWMHPA NONOBHRA §
32 nepwog oa 01.01,2023, ao 31.12,2023. roaute
=Y Xuikagama guHapa -
HaHoc
Firynad pavwyies, pasym ROMLMDA aon Hanasens Gpoj
Tewyha ragnHa MpeTrogra roguna
1 2 3 4 5 [
A MOCNOBHA NPUXNCAWN (1002 + 1005 + 1008 +
m«mnumumfn 1 an 7213 75.185
] | 1. NPVEXONIA OF MIPOQAIE POBE {1003 + 1004) 12
600, BOZ u 604 1. Npwoooga 64 npoaaje pole wa goeahes TRy 1603
601, 603 u 605 L Npeiagie 63 Npoaale pofia M knocTpasoM Thatilry | 1004
" 11, NPNCTEA 00 NPOIAJE NPOMSEOAA W YOMTA T
J{a00E + 1007} 7
1.
610, 612 w 614 l‘hm'ummhmu 1006 9
618, 613 4 615 & Mpmxama 03 NEAAIJE NPSHIBGGA K YOTYTAE Ha 1003
| oCTpEHON TEMOALTY
&2 IIL, MPHECHIM Of] AKTHEMARAHA WMIHAKA W POBE 1008
530 T¥. NOBERAMLE BFEQHOCTH TAMMCA HEQDBALERHX |
IHMW
831 WV, CMAHEHE BPEQHOCTH JAMMNA HEQOBMUEHWE W 1010
FOTOBHE NPCHEB00A
64w A5 VL DCTANK NOCNCEHA MPYX0AM 1911 55.160 50,845
VIL MPMOOW 00 YOUABMEAHA BFEQHOCTH
H.mﬂ:l,ﬂsum1 JBHHE [0 - {11} ] 16,959 24,340
B. NOCAOBHM PACXOAM (1014 + 1015 + 1016 + | .0
1020 + 1021 + 1022 + 1023 + 1024) 422 T4 HATE
50 L. HABARMA BPEHOCT NPOAATE POSE 1014
51 1L TPOIWKCEN MATEPUIANA, FOPHBA W EHEPTVWE 1015 331 Li4E
5 L TPOLUKOEA SAPALA, HAKHADA JAPALA W OCTAN 1016
NIAHHN PASIDAM (1017 + 1008 + 104%) 10698 1717
520 1. Tpowxon 3pana 1 e Japaga 17 7.543 A9
L TipoWKoDM NODMDA W FONPWHOCA Ka 3apane
2 waane 3apasa ’ 118 1138 1.038
52 00wm 520w 521 |3, DCTARM MHH DACIEN W HSRHANE 1019 L.817 3.250
540 IV, TPOWIKOBA AMOPTHIALUMIE 1020 185 162
V. PACMOAN O YOHNAEMESH BPEOHOCTH
58, oone 583, 585 m 586 CaMME (OC c 1021 2,185 014
53 W1, TROWKCEW NPOMIBOLAHMY WCTYTA 1002 1092 L7
54, ooum 540 VII. TROWKOSH PESERBMCAHA jlorz]
55 VIIL. HEMATEPHIANHA TROWROEN 1024 10,437 12158
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663 m B
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([: 1}
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1032

4n

1915

2.00%
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Iv. DCTAMH SHHAHCHICKH PACIOOW

E. AUEMTAK M3 SHHAHCHPAMA (1027 - 1032) &
1]

WL MYEWTAK M3 @HHAHCHPAMA {1032 - 1027)
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SHHAKCHICKE MMOBWHE KOJA CE HCKASYIE
|mmmmmmmm

piet]

1.672

W PADIDAM Of ¥CRAABHBAHA BPEQHOCTH
PHHAHCHICHE HMOBMHE WOJA CE HCHASYIE
MO $EP BPEQHOCTH KPO3 BHNAHC YCNEXA

1040

&7

1. GCTANK NPHXQGH

1040

&

1596

.oz

e ocTanm Pacxogn

i

&

ML YIOTIHHA NPHXOAM (1001 + 1027 + 1039 +
1041}

1043

76075

B9.216

Fb. YEOTIHH PACKOAM (1013 + 1032 + 1040 +
1042)

144

25T

75N

M. OEHTAK M3 PEOBHOM NOCMORAH:A NPE
ONOPEIHBAHLA (1043 - 1044) = 0

1045

47164

51.677

[ M. ryB#TAK M3 PEROBHOT NOCROBAHA NPE
ONOPEIMEAHNA (1044 - 1043) 2 0

10

| Ha, MOIHTHRAH HETO EDEKAT HA PERYATAT N0

1165
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Wawmoc
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C. MOPES HA QOEMTAK

T2l
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1051

H.A30

7,585

722 ayr. canon
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¥12 not, cango
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1053
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1054

T HETD QOBMTAK [104% - 1050 -1051 - 1052 +
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43560

¥. HETO NYBMTAK (1050 = 1049 + 1051 + 1052 -
1053 + 1054) = 0

I HETO AOBATAR KO MPANALA WEELITME BES
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1057
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- y XWeafaMa AuHapa -
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| 0. HETD FYBTAK (AON 1056)
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TYEHTAK
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1 T 3 & -] [
X, fiofongt ame Mg 68 WsCTDyseREta 1BUTATE #eTa
I HOCTRNG TOCOsE
a8 - 2013
| 6} ryfpe 2014
4. [t ame ryfespe N0 GOy ieCTEYRERETR
JaTeTe pread [EoyssTa) moEnGr TOaa
o ) mefioe 015
) ryfaim 2016
5. ol iite Ppttin NG OCAOOY KIPTIHES 04 BPRANSCTH
waje & BPELIRY O S0 NPREIBCTA KpO3 CCRam
YeyTEs PRNMTAT
i
a] pofim bl
6} i 2018
1. OCTANK GPYTO CREQEYXEATHI JOGWTAK (2003 +
2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2003 + 2008 + 20LT) - |00
(2004 + 2006 + 2008 + FOI0 + 2002 + 1034 + 2016 +
W18y =0
1. OCTAMM BFYTO CBEQEVABATHI MYBHTAK (2004 =
D008 + 2008 + I0I0 « 2D + 2014 + I8 + 2OL8) - 103
| (3003 + 2005 + 2007 + 2009 + 2001 + 2013 « 2015 +
MW E0
1. QELNISERY NOPECKE PO HA OCTAMA 1601
| CREDEVHRATHIN ACEMTAK WA FYRMTAR NEPUCIA
I, QELACEH NOPECK NPHNCT HA OCTARK 2032
| CHEDEYNEATH JOBHTAK MW MYRATAY NEMWOLA
V. RETO OCTAMNA CEECGYABATHN JOBATAS (2018~ |50
W20 - 2031 + 002} =0
1. HETD OCTANN CREDEYCRATHFI MYBMTAK (2000 - FrrT]
2005+ 2001 - 2002} = 0 J
B, ¥KYTIAH HETD CHEOBYXRATHM PESYATAT
MEPHONA
L. W¥¥TIAH HETO CHEQBYXBATHM OODSITAK (2001 -
2007 + 2003 - 2029} = 0 g 79700 43580
TL YEYTUAH HETD CRECHEYKEATHA MYEMTAK (3002 - 35
2000 + 2004 - 2030} = 0
. ¥KY¥TIAH HETO CBEOBYXBATHM QOEMTAK WITH
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ADN 2026 =0
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|
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=3 20 il NB 1
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Neny 283 NEADMHO AHLE = NPEAYROTHHE

Mamwoa Goc) 07005245 [ Luedpa senamocrs 6820 |nus 100604600
Hama NBB NEXRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)
Cegaure BEOTPALL (HOBW BECIPAL), BNALKMHPA MONOBHRA &

U3BELLITAJ O TOKOBUMA TOTOBNHE

y nepwogy of 01,01,2023. ao 31.12.2023. roauxe

- ¥ XWbajama AvHapa -

Hanoe
Mossggn Aon
Tewyha ronsna Miporaoams ropwsa
1 i 3 4

A. TOKOEH MOTOBKHE M3 NOCROBHMX AKTHEBHOCTH
1. MpstnuEs roTORME ) ROCACEHM BcTulmoCT (1 20 4) 3001 BO.792 77.102
L. Mpassjs i ipaeiieem Sabstn y M a2 76878 75438
L. TPORAN W MPHAAHA LBBHOA Y b ERCTHY 3003
3. MipotesEes IE2ASTE M3 NOCODHVD AKTHENDCTH 3004 1514 L
4 DT NEMAHEN W) PECENON NOCHOAR KA 3005 LR
1mwmmwmnmﬂ 3006 61.702 59299
L Hicuaste goSannaanad 1 ASTH 253404 Y 3RS 3007 36,585 30322
L. W SofanmacAn | ANTH 38340 ¥ EnOCTRaHCTEY 3008
1. Japasn, HEGHAZE SADERA M DCTAMA AEroud PAC0NLN 3009 10150 8.788
A, Miashyet caITe ¥ JEs0H o 7368
'!-Mumvm 3011
|6 Popes wa gofirax i 9816 L1
7. Qs no GO0y COTRME JAEs0t FERmaS 33 2.961 .38
B OCTANN QANMEN MY ROCHOBHI BCTMBNOCTH 3014 2.150 7356
II1. HeTo AT MOTOEMME F NOCNOEHH DeTWEHECTH (1 = [T} 3015 19,000 17,800
V. HeTo o roTois i) Rocmcesio axmuisacts (11 - T) 016
B. TOKOBH NMOTOEBMHE W3 AKTHEHOCTH HHBECTHPAHA
1. Mipiatries romesies MY ERTHEHOCTI HMBECTHRSeLS (1 40 5) 37
1. Mpaasis aapga W yrens 3018
zmﬂhw“m POCTES}Evba, OpEs: W 3019
1. Ocrany drsanefoo RABDE A 3020
4. Mpsinsie EIHATE W) SNTHEROCTH MHBECTRRS 300
5. Mpsounme grimsege a2
I, Djifsital FOTORRHE W3 ExTianorTh MHaecTApara (1 g0 1) 3023 16.500
1. Kynoieod ol w pgin 24 16.500
memmwmmu 038




Neauusia Aan
Tewyha regsna MpetaogHa rodnwa
i 2 3 4
. Ocmmrm duraasorioo mascwmi EL)
TIL HETD mpeiasn rOTOAMSE W BSTHBHOCTA nvaecTipaisa (T « 11) a7
. HETO 0y FOTOBE Y BCTISmOCT umBsCTHRIma {11 - T) e 16,500
B. TONOBH MOTOBMHE W3 AKTHBHOCTW SHHAHCHPAA
L. Mgiivaton FOTCRE M) SXTIMIRCTTH Grngeginaena (1 po 7) h ] LRk ]
1. Yoehaat COMGarDr ATaTE 3030
1. Clyroposi KESANT § JEMRE I
3 DyrOROAMH KDEDHTH ¥ MHOCTDEMCTEY 3032 e
4. KDATRCDOsk MECITH f TR 3033
5. KpaTROposut KpESATH | aroCTRancTRy 3634
8. Ocrane fyrope-se oSanes ams
7. Devane spatuctinie Hiisste 3038 4,013
11, Qs rotosws me SCTUBROCTA SwHaRTRpea (1 oo i) e 17086 9.830
1. Oreyn conCTRErsa Rk B yAEna 008 5.652
2. Dyropcue MpEANTH i 3EMA 3039
3. Oyropouss KPR ¥ RHOCTESCTEY ]
4, KpaTOporal KpESATH f JEHTu Ll 1500 9.630
5. KpTennoeset WEESITH ¥ neOTERCTEY 04 |
|6 Qerane ohaness s 7.004
7. SO pagamr kv 2]
8. Mennaherse gasnnerse k1]
TEL HETO M MOTONVsE I3 BXTHRRMOCTH Guikarcipama (1« (1) kL]
IV, HeET e noTOnRHE 13 JITAEM0CTE duiainqieg (1 = 1) k1) 17088 5517
. CRETA NPANHME MOTORHHE (3001 + 3017 + 3029) 344 B0 703 LIS
. CBETA OANHE NOTOBMHE (3006 + 3013 + 3037) ] pa it ] B5.EX
B HETO NPRAWE MOTOBMHE (3048 - 3040) 2 0 05 2,034
E. HETO DAHME MOTORMHE (3045 - 3048) = 0 3051 4,514
M FOTOBHHA HA MOYETEY OBPAMYHOKOr NEFHOOA s 11697 1821t
3. NOINTHBHE KYPCHE PAITHKE NO OCHOBY NPEPAMYHA MOTOBHHE k]
| M. HEFATHBHE KYPCHE PATNMKE N0 GCHOBY NPEPAMYHA FOTOBMME I
3. FOTOBMHA HA KPATY OBPANYNCKOF NEPHORA (3050 - 3051 + 3052+ | ..
B051 - 3054 15731 13657
et
¥ 7 e
nsva W___romwe -rf d 1\5';1:?-' \NE part
i 17'.1-{{4.1;-'-"‘%
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Hatqn HBB MEMRFTMINE AD BEOGRAD (NOVI BEDGRAD)

mm{lmmu} BNAAMMHPA NOTOBWRA &

U3BELLUTAJ O NMPOMEHAMA HA KAMNWUTAY

3a nepwog og 01.01.2023. po 31.12,2023. roguHe

- ¥ XWhbagamMa AuHapa -

P Dooans KanwTAA (rpyna 30 DeETany scHEnH Yrmcanm & hm“;:w*
" KEMMTAN MmN 3 . YR
Momndga aon ruNinin Aon i acn (rpyma 33) ACh 1)
i 2 3 4 5
Crases va gan 0101,
L |raanne - sag (010 e —— 16,686
| Ecpea peTpCaKTHER wOTpABKE
1 HETERAIATHG SHAUAJHoAK RS H
MpOsEsE PaMyWOBANCTIEM 4002 4001 20 4029
-
|w MONETHD CTRHE K
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1. Osnovne informacije o Preduzeéu

Preduzeée NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sediftem na adresi ul. Vladimira Popovica
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzede) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog drustva.

Mati¢ni broj Preduzeda je o7005245.

Poreski identifikacioni broj je 100604600.

E-mail adresa je office@nbbnekretnine.rs.

Internet prezentacija je na adresi: www.nbbnekretnine.rs.

Preduzece obavlja sledece poslove:

- Zifra delatnosti: 6820 - lznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog druitva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2012 godine.

Preduzede je osnovano 19s55. godine. U akcionarsko drudtvo je transformisano
Redenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Reenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime dru¥tva Banovo Brdo akcionarsko drudtvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izvestaji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzeca dana
28.03.2024. godine, a kona¢nu odluku o usvajanju finansijskih izveStaja donece Skupstina
Preduzeca do 30.06.2024. godine.

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izveitaja nakon njihovih
izdavanja za objavljivanje.

Po kriterijumima veli¢ine propisanim Zakonom o racunovodstvu ("SluZbeni glasnik RS",
broj 62/2013) Preduzece je u 2022 i 2023 godini je klasifikovano u mikro pravno lice.

U revizorskom izveitaju o finansijskim izveStajima za 2022. godinu izraZeno je pozitivno
miéljenje. U 2023 godini nije menjan revizor.

2. Okvir za finansijsko izvestavanje i koncept nastavka poslovanja

2.1. Okvir za finansijsko izve$tavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izveitaji za 2023. godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o radunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izvestaji Preduzeca za godinu zavrienu na dan 31. decembra
2023. godine budu sastavljeni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izvestavanja (MSFI) i relevantnom podzakonskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovladdenja iz Zakona o raéunovodstvudoneo odgovaraju¢a podzakonska akta koja ¢ine sastavni
deo okvira za finansijsko izvetavanje:
* Pravilnik o sadrZini i formi obrazaca finansijskih izveitaja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("SluZbeni glasnik RS", br. g5/z014 i 1.4/2014) i
* Pravilnik o Kontnom okviru i sadriini raéuna u Kontnom okviru za privredna drustva,
zadruge i preduzetnike ("SluZbeni glasnik RS, broj g5/2014).
Finansijski izvestaji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskog izvedtavanja, sem onih odredbi koje nisu u
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skladu sa odredbama Zakona o ra¢unovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
Vainije neuskladenosti su:
- u prethodnim izvedtajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgranifenje
kursnih razlika,
- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u "SluZbenom glasniku RS".
Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izveitaja koriféeni su Medunarodni standardi
finansijskog izvedtavanja &iji je prevod objavljen u "SluZbenom glasniku RS", broj 65/2014.
Iznosi u finansijskim izve$tajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.
Problemi pri primeni Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:
- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih lica i njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSFI,
- znadajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,
- znadajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i
- relativno visoka inflacija.

2.2. Kori$cenje procena

Sastavljanje finansijskih izve3taja zahtevalo je od rukovodstva Preduzeéa koriZéenje
najboljih mogucih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izveitajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspolofivim do datuma odobrenja finansijskih izveitaja za
njihovo obelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izveitaji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduzeéa, tj.
pod pretpostavkom da ée ono nastaviti da posluje tokom neogranifenog vremenskog perioda u
predvidljivoj buduénosti. Navedena pretpostavka bazirana je na sledeéim <&injenicama:
Preduzede je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivne rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih raéuna radi naplate po pravosnaZnim
sudskim odlukama, tzbog &ega je u periodu do sredine 2019 godine likvidnost preduzeda je
znacajno ugroZena. Pocetak 2019 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obelezila izraZena
nelikvidnost, sa blokadom poslovnih ra¢una od 21.08.2013 godine, koja je okonéana na kratko
17.06.2019 godine, a uspefno refena nakon nove blokade 30.07.2019 godine. Drugu polovinu
2019 godine i period do kraja 2023 godine karakteride stabilizacija psolovanja NBB Nekretnina
ad Beograd.

3. Pregled znadajnih ra¢unovodstvenih politika

3.1. Preradunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)

Stavke ukljuéene u finansijske izveitaje Drudtva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ekonomskog okruZenja u kojem Drutve posluje (funkcionalna valuta).
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Funkcionalna valuta, odnosno izvestajna valuta Druftva je dinar, a izveitaji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugaéije naglaseno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti (ili povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne klauzule) preraéunate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
triidtu deviza, koji je vaZio na dan poslovne promene.

Sredstva i obaveze iskazane u stranim sredstvima placanja na datum bilansa, preracunati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom trZistu deviza koji je vaiio na
taj dan.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakeija u stranoj
valuti i prilikom preratuna monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashod.

Srednji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

31.12.2023. Prosek 31.12.2022. Prosek
Valuta god. u 2023. god. god. u 2022. god.
EUR 17,1737 17,2513 17,3224 117,4588

Obra¢unati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obra¢unate ugovorene valutne
klauzule po osnovu potraZivanja i obaveza u stranocj valuti ne iskazuju se u prihodima,
odnosno rashodima tekuédeg perioda.

3.2. Stalna imovina
(a) Goodwill

Goodwill predstavlja premiju koju je Drudtvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
ukljufuje se u ,nematerijalna” sredstva, testira se godisnje kako bi se utvrdilo da li mu je
umanjena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Poletno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vrii se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni koStanja.

Nematerijalna ulaganja se nakon podetnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni koitanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvredenja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizacija se vrii proporcionalnom metodom u toku korisnog veka upotrebe.

U pogledu utvrdivanja i ratunovodstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog
ulaganja, primenjuje se MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledece:

Naziv Stopa amortizacije
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Licence i aplikacioni programi 20%

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Poéetno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vrii se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni kostanja.

MNaknadno vrednovanje nekretnina vrii se po dopustenom alternativnom postupku, koji
je predviden u MRS 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
iznosu, koji izraava njihovu podtenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredivanja.

i se obraéunava proporcionalnom
metodom tokom procenjenog korisnog veka uputrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju
nekretnina, postrojenja i opreme &ini podtena, odnosno nabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedina¢ne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodi¢no.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
obezvredeni u skladu sa MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledede:

. Stopa amortizacije
Naziv (prilagoditi)
Gradevinski objekti 15 - 2.5%
Oprema 5-20%
Mamestaj 10-12.5%
Ostala oprema 5-20%
Umanjenje vrednosti_nefinansijskih sredstava Sredstva koja imaju neogranien

korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podlefu amortizaciji, a provera da li je dolo do
umanjenja njihove vrednosti vréi se na godidnjem nivou. Za sredstva koja podlefu amortizaciji
provera da li je doflo do umanjenja njihove vrednosti vrii se kada dogadaji ili izmenjene
okolnosti uka?u da knjigovodstvena vrednost moZda nece biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veda od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veéa od fer
vrednosti sredstva umanjene za trofkove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svrhu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupidu na najniZim nivoima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi novéani tokovi (jedinice koje generiSu gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je dodlo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izvedtajni period zbog moguéeg ukidanja efekata umanjenja vrednosti.

(g) Investicione nekretnine
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Poetno vrednovanje investicione nekretnine vrdi se po nabavnoj vrednosti ili ceni
kodtanja. Pri pofetnom vrednovanju, zavisni trodkovi nabavke uklju¢uju se u nabavnu vrednost
ili cenu ko3tanja.

Nakon pofetnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vrii se po
modelu poftene vrednosti u skladu sa MRS 40 Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
nastao zbog promene podtene vrednosti investicione nekretnine ukljuéuje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je nastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ¢e budude ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Drutvu i da moZe pouzdano da se izmeri. Svi ostali trodkovi
tekuceg odriavanja terete troskove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi
njen vlasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zatedena vrednost koja ce se nadalje amortizovati.

(d) Biolofka sredstva

Bioloska sredstva se odmeravaju pri pofetnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene trokove prodaje, osim u sluaju ako se fer
vrednost, pri pofetnom priznavanju, ne mole pouzdano utvrditi. U tom sluéaju biolodko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri podetnom priznavanju biolodkog sredstva po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troikove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za
procenjene trodkove prodaje, ukljufuje se u ostale prihode ili trodkove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubrani od bioloZkih sredstava Drudtva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenoj za procenjene trofkove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz potetnog priznavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene trofkove prodaje uklju¢uje se u ostale prihode ili trodkove perioda u
kom je nastao.

(d) Alat i sitan inventar koji se kalkulativno otpisuje

Kao stalno sredstvo priznaju se i podlefu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, ¢iji je korisni vek trajanja duzi od godinu dana i pojedinaéna
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je veda od proseéne bruto zarade po zaposlenom u
Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republitkog organa nadleinog za poslove

Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedinaéna vrednost se utvrduje kao
zbir pojedina¢nih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.

(e) Rezervni delovi
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Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, &iji je korisni vek trajanja dusi
od godinu dana i pojedinaéna nabavna cena u vreme nabavke veéa od prosedne bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa
nadleZnog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uvecavaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao trodak poslovanja. /

3.3. Udesca u kapitalu

Preduzece na 31.12.2023 godine nema uceice u drugim zavisnim pravnim licima, odnosno
u pridruZenimpravnim licima.

Prema vafeéoj regulativi, ukoliko Preduzeée ostvari ovaj vid ulaganja, ista ¢e evidentirati
na slededi nadin:

* Ulaganja u zavisna pravna lica u pojedinadnim finansijskim izveitajima Preduzeda
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

* Ulaganja upridrufena pravna lica u pojedinaénim finansijskim izveStajima
Preduzeca obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

+ Zajedni¢ka ulaganja se u pojedinacnim finansijskim izvedtajima Preduzeéa
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3.4. Dugoroéni finansijski plasmani

Preduzede kupovine finansijskih sredstava ratunovodstveno obuhvata koristeéi obradun
na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspoloiivih za prodaju

U finansijska sredstva raspolofiva za prodaju klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drie do dospeéa. Dodatni kriterijumi za
klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloZivo za prodaju su:

1. Preduzede nema nameru da finansijsko sredstvo drZi samo za jedan period (bez obzira
ito formalno nije odredilo dufinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:

- dode do, po njega, poveljnih promena trZifnih kamatnih stopa ili rizika,

- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (tj. kada prinos na nekom
drugom, alternativhom, ulaganju postane veéi od prinosa od tog finansijskog
sredstva),

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili
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3. emitent hartije od vrednosti (&iji je vlasnik njenom kupovinom postalo Preduzede)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeda) izmiri u visini koja je znadajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju pofetno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakcioni trodkovi pofetno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vrdi po fer vrednosti ukoliko je raspoloZiva ili po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcionim
trodkovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspoloZivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju ima fiksna ili odrediva placanja i ima
ograni¢en vek trajanja, transakcioni tro%kovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju nema fiksna ili odrediva placanja i
ima neogranicen vek trajanja, transakcioni trotkovi se priznaju kao prihod ili rashod,
kada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili
- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).
Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspoloZivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izveitaj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne proda, kada ¢e akumulirani dobitak
ili gubitak biti priznat kao prihod ili rashod tekude godine. Kamata izradunata
korif¢enjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashod. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZivog za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njihovo dobijanje.
Sledeéi kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:
1. emitent (ili duZnik) je u znaéajnim finansijskim tetkoéama,
2. ugovori se krie, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge greske u
ispunjavanju ugovora,
3. visoka je verovatnoca bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,
4. uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa
finansijskim tefko¢ama zajmoprimca, koje se inae u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili
5. nastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) nece naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje buduéih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon po&etnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne moZe jof uvek da se utvrdi za pojedinaéna finansijska sredstva u grupi ukljudujudi i
- nepovoljne promene plateZne modi zajmoprimeca u grupi (na primer, povecan broj
odloZenih isplata ili poveéan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja oganifenja kredita i isplac¢uju minimalni meseéni iznos) ili

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, povecanje stepena nezaposlenosti zajmoprimca u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvodadima nafte, ili Stetne promene u
industrijskim uslovima koji uti¢u na zajmoprimce u grupi).
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b) Vrednovanje zajmova i potraZivanja i ulaganja koja se drie do dospeca

Zajmovi i potraZivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz korif¢enjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se drie do dospeca se pocetno vrednuju po nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansa vrednuju se po amortizovanoj vrednosti korid¢enjem metode efektivne kamate,
umanjenoj za procenjenu ispravku vrednosti.

¢) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava éije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za klasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava &ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod presudan kriterijum je pofetna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- rognih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavljena sa ciljem da se njima trguje vrii se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vrii se na datum svakog bilansa.

3.5. Zalihe

Zalihe se ra¢unovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.
a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavljaa mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niza.

Nabavnu vrednost ili cenu ko$tanja zaliha &ine svi trodkovi nabavke, tro¥kovi proizvodnje
(konverzije) i drugi trofkovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sadainje mesto i
stanje.

Trofkovi nabavke materijala obuhvataju nabavnu cenu, uvozne daZbine i druge poreze
(osim onih koje preduzeée moZe naknadno da povrati od poreskih vlasti kao 3to je PDV
koji se moZe odbiti kao prethodni porez), trofkove prevoza, manipulativne trodkove i
druge trofkove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju trodkova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u slufaju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vrii posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obraéun izlaza (utrodka) zaliha materijala, vrii se po metodi proseéne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovriene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni kostanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je niZa.

Cena koitanja obuhvata troskove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
ito je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih reZijskih troskova koji nastaju prilikom utrodka materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni reZijski troskovi su oni indirektni troskovi proizvodnje koji su relativno

12



~NBB NEKRETNINE" AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2023. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao 3to su amortizacija i odrZavanje zgrada i
opreme, kao i trofkovi rukovodenja i upravljanja. Promenljivi reZijski trofkovi su oni indirektni
tro¥kovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao to su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih rezijskih troskova troskovima proizvodnje zasniva se na uobifajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobiéajeni kapacitet je proizvodnja za koju se ofekuje da e
u proseku biti ostvarena tokom vise perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajudi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrZavanja. Stvarni nivo proizvodnje moZe da
se koristi, ako je priblizan uobi¢ajenom kapacitetu. Iznos fiksnih refijskih troskova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moZe da se posledi¢no poveca zbog niske proizvodnije ili
neiskorid¢enosti postrojenja. Nedodeljeni reZijski trotkovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobiajeno velike proizvodnije, iznos fiksnih reZijskih trofkova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
koitanja. Promenjivi rekijski trokovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa moZe da bude vife proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je sludaj, na primer, kada se proizvode zajedniki proizvodi ili kada postoje proizvod i
nusproizvod. Kad trodkovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi trofkovi ukljuéuju se u cenu kostanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sadainje mesto i u sadainje stanje. Na primer, u cenu kodtanja
zaliha mogu se ukljuéiti i neproizvodni reZijski trofkovi ili trofkovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce.

"Kljutevi" koji se koriste za rasporedivanje trodkova pri sastavljanju kalkulacija cena
kostanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih uti¢u.

Trogkovi koji se ne ukljuduju u cenu kostanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobitajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi troSkovi proizvodnije;

b) trotkovi skladistenja (osim ako ti trotkovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre

naredne faze proizvodnje);

c) refijski trodkovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sadainje mesto iu

sadainje stanje, i

d) trogkovi prodaje.

Troskovi pozajmljivanja se ne ukljuéuju u cenu ko#tanja zaliha.

Izlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane proseéne cene.

Neto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene trodkove prodaje.

Procenjeni trodkovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog videgodisnjeg ucesca ovih troskova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vrii se za svaku grupu proizvoda posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vrdi posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravnog odbora Drustva

¢} Zalihe robe
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Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obratun razlike u ceni vri se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi proseéne ponderisane cene.

Zalihe robe se u slufaju zastarelosti, smanjenja vrednosti i sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto prodajna vrednost predstavlja procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
trodkove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog videgodisnjeg ute3¢a ovih troskova u prihodima od
prodaje robe.

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vrii se za svaku stavku zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vrdi posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Drustva.

d) Stalna sredstva namenjena prodaji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drustvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspoloZivu grupu) kao sredstvo namenjeno
prodaji u skladu sa MSFI s Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost moZe prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakciju, a ne
kroz nastavak kori¢enja.

Da bi sredstvo bilo klasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog ¢lana koji proistite iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jos i slededi uslovi:

- sredstvo mora biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se salini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapoéne sa traZenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupcima i sl.). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati triidte za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omogudava prodaju sredstva u roku od godinu dana.

Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo ija je neotpisana (sada3nja,
odnosno knjigovodstvena) vrednost beznadajna nece biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje) po
niZem iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (poitene) vrednosti umanjene za trofkove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sada3nja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (poStena) vrednost je iznos za koji sredstvo moZe da bude razmenjeno, ili obaveza
izmirena, izmedu obaveitenih i voljnih strana u nezavisnoj transakciji, tj. trZi¥na vrednost na
dan prodaje.

Trokovi prodaje su trofkovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i koji ne

obuhvataju finansijske trotkove i troskove poreza na prihod. Trodkovi prodaje odmeravaju se
prema sadaZnjoj visini, a ne prema visini koja se ofekuje u momentu buduée prodaje.
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3.6. Kratkoroéna potraZivanja i plasmani

PotraZivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkoroénih potraZivanja i plasmana kod kojih postoji verovatnoda nena-
plativosti vrii se indirektnim otpisivanjem, dok se u slu¢ajevima kada je nemoguénost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimiéno, vrii direktnim otpisivanjem.

Verovatnoda nemogucnosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom sluéaju na osnovu
dokumentovanih razloga (ste¢aj, odnosno likvidacija duZnika, prezaduZenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparniéno poravnjanje, zastarelost, sudsko reienje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkoro&na potraZivanja koja nisu naplaé¢ena u roku od 60 dana od dana isteka roka za
naplatu indirektno se otpisuju u visini od 100% nominalnog iznosa potraZivanja, sem u sluéaju
kada iz obrazloZenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeda i odgovarajuceg
pravnog akta / sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potrativanje nije naplaceno u
roku od 60 dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potraZivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrhu izvestaja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti ukljuéuju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoro¢na visoko likvidna ulaganja sa
prvobitnim rokom dospeca do tri meseca ili kraée i prekoradenja po tekuéem ratunu.

Prekoracenja po tekudem rafunu klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekudih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstva i obaveze

Vanbilansna sredstva/obaveze uklju¢uju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u vlasniftvu Drustva, kao i potraZivanja/obaveze po instrumentima obezbedenja
placanja kao 3to su garancije i drugi oblici jemstva.

3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drudtve / odnosno
¢ine ga uplaceni kapital i upisani neuplaceni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vrie se isklju¢ivo prema pravilima propisanim Zakonom

o privrednim druitvima a sve promene na osnovnom kapitalu registruju se kod odgovarajuceg
Registra.
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Osnovni kapital na dan 31.12.2023. godine iskazan u dinarima i iznosi 365.668.000,00
RSD.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavlja¢ima i ostale obaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavlja fer vrednost cene robe i primljenih usluga koja ée biti pladena u
buduénosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduzeéu.

3.11. Dugoroéna rezervisanja

Rezervisanja zi janje i : d
zahteve se priznaju: kada Dn.l.ihfu ima pustujtcu ukunsku 1]l ugmmmu ﬂl:lave:u ku;a je
rezultat proilih dogadaja; kada je u vecoj meri verovatnije nego 5to to nije da ¢e podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se moie pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za budude poslovne
gubitke.

Kada postoji odredeni broj sli¢nih obaveza, verovatnoda da ¢e podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoc¢a, u odnosu na bilo koju od obaveza u istoj kategoriji, mala.

Rezervisanje se odmerava po sadadnjoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odrafava tekuéu trZifnu procenu
vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povecanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao trosak kamate.

Dugorofna rezervisanja obuhvataju rezervisanja za naknade =zgposlenima.

Odmeravanje rezervisanja vréi se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu izdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje buducih obaveza.

Rezervisanje u narednim obrafunskim periodima neée se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odralava tekucu triifnu procenu vrednosti za novac i rizik
povezan sa obavezom, ve¢ ¢e se uzimati podaci koji su poznati na dan 31. decembar 2015.
godine.

3.12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih trodkova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
trofkove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu kori¢enja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekucde obaveze, osim ukoliko Agencija nema
bezuslovno pravo da odloZi izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.
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Tekuéi i odloZeni porez na dobit

Tekudi porez na dobit predstavlja iznos koji se obrafunava i pla¢a u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu Ju
visini njihove bruto zarade u tekuéoj godini/ i po osnovu prava na umanjenje poreske osnovice
po osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobit se obratunava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poreski
obveznici sami utvrduju procenjeni meseéni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju moguénost da se poreski gubici iz tekuceg
perioda mogu koristiti kao osnova za povracaj poreza plaéenog u prethodnim periodima.
Medutim, gubici iz tekuéeg perioda mogu se preneti na ra¢un dobitaka iz buduéih obratunskih
perioda, ali ne duZe od pet odnosno deset godina.

OdloZeni porezse cbrafunava i evidentira na priviemene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanih u finansijskim izvestajima. OdloZena
poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike, neiskori¢ena poreska sredstva
i neiskori$éene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ée buduéi oporezivi dobici
biti dovolini da omogude realizaciju (iskoriS¢enje) odbitnih privre- menih razlika,
neiskori¢enih poreskih sredstava i neiskoriSéenih poreskih gubitaka.

Tekucii odloZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i ukljuéeni su u neto
dobit perioda.

3.13. Primanja zaposlenih
a) Troikovi zarada i trokovi socijalog osiguranja

Iznosi naknada zaposlenima priznaju se kao tro3ak zarada u bilansu uspeha. Preduzede
snosi troskove zaposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija kao 3to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i sli¢no. Ovi iznosi se iskazuju
u bilansu uspeha u okviru trodkova zarada.

b) Troskovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduzeda deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao trofak u periodu kada nastanu. Preduzece, u
normalnom toku poslovanja, vri pladanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduzeu ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto tako, Preduzede nema obavezu da
obezbeduje buduée naknade sada3njim ni bivim zaposlenima.

¢) Otpremnine

Otpremnine se isplacuju pri raskidu radnog odnosa pre datuma redovnog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao vi%ak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Preduzeée ima obavezu da isplati
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naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu 2 prosefne bruto mese&ne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine
koje dospevaju u razdoblju duZem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sadasnju
vrednost.

d) Naknade rukovodstvu

MNaknade koje se isplacuju izvrSnom rukovodstvu Preduzeda za njihove usluge izvriene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za angaZovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupitine
akcionara ,Banove Brdo" a.d., Beograd del. broj 835/;1 od 28.06.2012. godine, Odlukom
Skupitine akcionara ,Banovo Brdo® a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i
Odlukom Skupitine akcionara ,Banovo Brdo" a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016.
godine.

3.14. Priznavanje prihoda

Prihodi od prodaje robe priznaju se kada se izvrdi prenos vlasni¥tva nad robom, 3to se
obi¢no podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obratunskog perioda u kome je
pruZena usluga.

Prihodi od usluga priznaju se prema stepenu dovrienosti usluga. Procena stepena
dovrienosti vri se na osnovu srazmere nastalih tro8kova i ukupno projektovanih trokova za
izvrienje tih usluga.

Preduuece najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u vlasniftvu Preduzeda, obraunavaju se meseéno u fiksnom
ugovorenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povracaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasnistva i znacajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Drudtvo priznaje prihod kada se iznos prihoda moZe pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ée u buduénosti Drudtvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Druftva kao 5to je u daljem tekstu opisano. lznos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne refe sve potencijalne obaveze rezultatima iz
prethodnog poslovanja, uzimajuéi u obzir tip kupca, vrstu transakcije i specifiénosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuéi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeéa.
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3.15. Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadrfava znafajniji deo rizika i koristi od vlasnidtva klasifikuju
se kao operativni zakupi. Placanja izvriena po osnovu operativnog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavca) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzede uzima u zakup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzeée sustinski snosi sve rizike i koristi od vlasnidtva, klasifikuje se kao finansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na pogetku zakupa po vrednosti niZoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sadaZnje vrednosti minimalnih plaéanja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodina kamatna stopa na preostali iznos obaveze. Odgovarajuce obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, uklju¢uju se u ostale dugoro&ne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih trodkova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema stefeni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kraceg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.

Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku perioda trajanja
zakupa.

(b) Pravo na koriséenje zemljiita

Pravo na korid¢enje zemljista stedeno u postupku statusne promene ifili kao odvojena
transakcija kroz isplatu trecoj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neogranifen korisni vek upotrebe i podleZe revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godiZnjem nivou.

Pravo na korii¢enje zemljista stefeno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred za ceo period kori¥¢enja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku
perioda na koji je dobijeno na koriééenje.

3.16. Priznavanje troskova pozajmljivanja

Troskovi pozajmljivanja se kapitalizuju, tj. raéunovodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS 23 Troskovi pozajmlijivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuci u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.
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3.17. Operativni lizing
U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obratunavaju;

- lizing se moZe obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji moguénost prodaje. Vrii se uvecanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opiteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

3.18. Naknadno ustanovljene greske

Ispravka naknadno ustanovljenih materijalno znadajnih grefaka vrii se preko rezultata
ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Radunovodstvene politike, promene ratunovodstvenih
procena i gredke.

Materijalno znatajnom greskom smatra se gre$ka, koja je u pojedinaénom iznosu ili u
kumulativnom iznosu sa ostalim gretkama veca od 10% ukupne imovine.

MNaknadno ustanovljene greike koje nisu materijalno znacajne ispravljaju se na teret
rashoda , odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.

3.19. Politike upravljanja rizikom

Preduzede je izloZeno:
1. kreditnom riziku- postoji rizik da komitenti Preduzeda svoje obaveze prema
Preduzecu ne izmire u ugovorenim rokovima;
2. riziku likvidnosti - Preduzeée je izloZeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza
prema poveriocima, §to utie na raspoloZiva novéana sredstva; i
3. triimom riziku - Preduzede je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
triidnih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.

Preduzede je takode izloZeno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva.

Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravljanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijalnih gubitaka po osnovu tih rizika. Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeca, ispunjavanje zahteva regulative i postovanje
interno postavljenih limita.

U cilju boljeg upravljanja likvidno%¢u, Preduzeée prati kretanja na domadem i ino- trZiftu
novea, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.

Politika i postupci za upravljanje rizikom: nacela upravljanja rizicima su:
- izbegavanije rizika,
- smanjivanje rizika i
- zaitita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.

Preduzede upravlja kreditnim rizikom kako na nivou klijenta, grupe povezanih lica,

tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. IzloZenost kreditnom riziku (koji se izraZava kao
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nemoguénost naplate kredita i drugih potraZivanja sa pripadaju¢im kamatama) Preduzece
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduzeéa i nadine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i meseéno pracenje),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izloZenosti Preduzela
kreditnom riziku (procenom stepena rizi¢nosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu &ega se formiraju posebne rezerve (tromeseéno) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedinaéno.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnosti, kao i od trenutne situacije na trZiftu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izloZenosti kreditnom riziku,
oroénosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzede upravlja rizikom likvidnosti sprovodenjem vide aktivnosti:

- Preduzeée priprema planove novianih tokova u domadoj i stranoj valuti;

- Preduzede odr2ava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moZe lako da konvertuje u gotovinu u sludaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeca;

- Preduzete na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka moZe
iskoristiti za potrebe odrZanja likvidnosti.

Analiza kreditnog rizika se vrii u okviru Sektora finansija preduzeca, koji vrsi analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti klijenta.

Na osnovu dnevnih i meseénih planova likvidnosti i zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzeéa u okviru Sektora finansija vr3i se identifikovanje,
merenje, pracenje i upravljanje rizikom likvidnosti.

Preduzeée u okviru Sektora finansija vréi identifikovanje, merenje, pradenje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti prac¢enja izloZenosti Preduzeéa riziku likvidnosti uklju¢uju metod pracenja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i obaveza Preduzeca u
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem likvidnosti koji predstavlja odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na rafunima kod
drugih banaka, potragivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene
Preduzecu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potraZivanja Preduzeca
koja dospevaju do mesec dana) i

- zbira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeca i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeda u narednih mesec dana.

Likvidnost se prati i pomocu izvestaja o strukturnoj ro¢noj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale roénosti prema preostalom
roku dospeca, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su smesteni u interval bez
definisanog roka dospeda. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa roénodc¢u deviznih
depozita.

Instrumenti pradenja izloZenosti Preduzeéa riziku kamatnih stopa ukljutuju merenje
razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduzeda u odredenom vremenskom
periodu (gap analiza).

Upravljanje deviznim rizikom Preduzeca vrii se na osnovu dnevne mape valutne
strukture.

2]



~NBB NEKRETNINE" AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2023. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugadije naznaceno)

Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:
- da bi se smanjio ili ogranifio rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeéa nastoji da
diversifikuje svoje izvore finansiranja;
- da bi se smanjio ili ograni¢io kreditni rizik rukovodstvo Preduzeda nastoji da
diversifikuje kredite na veéi broj klijenata.
U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzede poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

3.20. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Druitvo zadrii sposobnost da nastavi da posluje u
neograni¢enom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo povraéaj
(profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi ofuvale optimalnu strukturu
kapitala sa ciljem da smanji trofkove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drustva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na osnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izrafunava iz odnosa neto
dugovanja Drudtva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (uklju¢ujuéi kratkoroéne i dugoroéne, kao 3to je prikazano u bilansu stanja) umanje za
gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanje.

3.21. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzeée procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U sluéaju postojanja takvih indikatora Preduzeée procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja "stvara gotovinu® za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj vrednostiili neto fer
vrednosti ako je ona vislja od upotrebne vrednosti).

3.22. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je mogude sredstvo koje proizlazi iz prodlih dogadaja i ije ce se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vife neizvesnih bududih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:
1. moguca obaveza koja proizlazi iz prodlih dogadaja i &ije ¢e postojanje biti potvrdeno
samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vife neizvesnih bududih dogadaja koji nisu
u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili
2. sadasnja obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom
da:

- nije izvesno da ée podmirenje obaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim

koristima ili
- iznos obaveze se ne moZe utvrditi dovoljno pouzdano.
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4. Pojedina¢na obelodanjivanja u ooo din.

4-1. Neupladeni upisani kapital
Preduzede na dan 31.12.2023 godine nema evidentiran neuplaceni upisani kapital.

4.2. Nematerijalna ulaganja

U toku 2032 godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduzeda su:

Patenti Raéunarski | Ostala Ukupno
Vrednosti i promene softver nem.
ulaganja

Nabavna vrednost
1._| Stanje o1.01.2023. godine 4165 35.812 39,977
2. | Povedanja (a+b+v)

a) Nove nabavke kupovinom

b) Pravo na koriséenje

zemljista

v) Revalorizacija
3 | Smanjenje

a)Procena 912 g12

b)Prodaja
I Stanje na dan 31.12.2023. 4.165 36,724 40,889
godine
(1+2-3)
Ispravka vrednosti
L | Stanje 01.01.2023. godine 4.165 4.165
2. | Povedanja (a+b+v+g)

a)Amortizacija

b)Nove nabavke kupovinom

v)Interno stvorena sredstva

g)Revalorizacija
3- | Smanjenje (a+b)

a)Rashodovanije

b)Prodaja
Il Stanje na dan 3.2.2023. 4.165 4165
godine(1+2-3)
Il Sadafnja vrednost na dan o 36,724 36,724
31.12.2023. godine (I -11)

4.3. Nekretnine, postrojenja i oprema
U toku 2023. godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduzeda su:
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Vrednosti i Zemljiste | Gradevine | Oprema Ostala Ukupno
promene sredstva

abavna vrednost
Stanje 01.01.2023.
h. godine 2.214 2.395 1,925 6,534
2 Povecanja (a+b+v)
a) Nove nabavke
b)lzdvajanje
zemljista

v) Efekat procene
5. Smanjenje 1679 1,679
a) Rashodovanije
b) Prodaja
I Stanje na dan|
B1.12.2023. godine 2.214 716 1.925 4,855
(1+2-3)
[Ispravka vrednosti
Stanje 01.01.2023.
1. godine 1,270 580 1,850
2. Povedanja (a+b+v)
) Amortizacija 33 134 167
F:] Nove  nabavke|
upovinom

F} Nabavke iz

oslovnih
Kombinacija
) Revalorizacija
3. Smanjenje (a+b) 773 773
a) Rashodovanje
) Prodaja
1 Stanje na dan
.12.2023, godine 530 723 1,253
142-3)
11 Sadasnjal
ednost na dan
.12.2023. godine (I 4
I) 2.214 186 1,202 3,602

4-4. Investicione nekretnine

Promene na racunu su bile kao 3to sledi:

Procena je vrsena za potrebe finansijskog izvestavanja od strane nezavisne proceniteljske
kuce na dan 31.12.2023. Efekti procene su evidentirani na teret bilansa uspeha. Za procenu
vrednosti nekretnina koriscene su sledece metode (u zavisnosti od stanja objekta, nacina
koriscenja, potrebnog ulaganja u objekat):

24



~NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2023. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

Pristup poredjenja trzisnih transakcija (komparativni pristup)
Pristup troskova zamene (Troskovni pristup)
Prinosni pristup

2023. 2022.
Stanje na poéetku godine 460,51 444.052
Povecanje - efekti procene 19,356 19.799
Smanjenje
Stanje na kraju godine 479,867 460.511
Najveci zakupei su :

« AMAN doo, (Sinise Stankovica 22 - Zarkovo, , Belo vrelo 2 - Zarkovo)

¢ Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika MoStanica)

¢ Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO, DELHAIZE SERBIA DOO, TVIDEL DOO,
GIGAVIT DOO, REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOO, YUHOR AD, GALERIJA
PODOVA DOO, PHUKET DOO, FIJONA FAMILY DOO drustvo ima usagleseno
stanje, a ostalim zakupcima su poslati 105-i na koje nismo dobili nikakav odgovor.

4.5. Uéedcda u kapitalu zavisnih i podruZenih pravnih lica

Preduzeée u 2023 nije imalo uéedéa u zavisnim pravnim licima, kao ni u podruZenim
pravnim licima.

4.6. Zalihe
Preduzede ne raspolaie sa zalihama robe.
2023. 2022.

Zalihe materijala

Nedovriena proizvodnja

Gotovi proizvodi

Roba

Dati avansi za zalihe i usluge 4,805 17.088
Minus: ispravka vrednosti 17.818

Ukupno zalihe - neto 4,805 170
Dati avansi za zalihe i usluge iznose 170 hiljade dinara i najveé¢im delom se odnose na
avans dat dobavljaéu MIVAKA DOO u iznosu 152 hiljade dinara, sto predstavlja neosnovanu

naplatu putem menice u vecem iznosu od obaveze drustva, za koje druitvo nema adekvatnu
dokumentaciju za utuienje.

4.7. Kratkoroéna potrazivanja i plasmani

Preduzece na datume bilansa ima slede¢a kratkoro¢na potrafivanja i plasmane:

Red. Vrstazaliha 2022. 2023.

br. godina godina

1 PotraZivanja od kupaca 7288 5976
2. Kratkoroéni finansijski plasmani
3, Ostala kratkoroéna potraZivanja 14.653 22.267

4. Ukupno o mos 28243
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5. IspravkapotraZivanja 4.758 3393
Tabela: Promene na ra¢unima ispravke vrednosti
2022. 2023.
e godina podina
I. Stanje na dan o1.01. 5.383 4,758
1. Ispravka vrednosti u toku godine s8s 307
2. Ukidanje indirektnog otpisa Lz0 1,672
‘3. lIsknjizavanje -
4 Kursne razlike
I Stanje na dan 31.12.

Vrsta obezvredenja

Iznos obezvredenja

Dana 31.12.2023. godine Preduzede je poslalo izvode otvorenih stavki (svi kupci su pravna lica).

4.8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

‘Red. Vrsta sredstva 2022. 2023

br. R godina godina

1. Blagajna

2 Deviznablagaja

3 Tekudl (poslovni) raduni 6 —r—

4. Devizni racun o _
Ukupno 13.'69:; ' ”15:;.'3:

4.9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 3112.2023. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd na
vanbilansnoj evidenciji nema nista knjizeno.
4-10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,00 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni
kapital je bio:

Broj akcija Vrednost u hilj RSD
Na dan 31.12.2022. god 400.005 400.005
Na dan 31.12.2023. god 365.668 365.668
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Osnovni kapital Drudtva ¢&ini akeijski kapital, na dan 3112.2023 godine iskazan u
365.668 obi¢nih akcija oznaka CFI: ESVUFR, ISIN: RSBANOE48564, nominalne vrednosti
1.ooo,00 RSD po akciji.

Vedinski vlasnik Druitva je privredno druitvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u &ijem se vlasnidtvu nalazi 85,65 % akcija Drustva.

Druftvo je u prvom krugu otkupa sopstvenih akcija - 13.09.2021 godine putem ponude za
otkup sopstvenih akcija steklo 44.444 obi¢nih akcija, koje su poniitene Odlukom Skupitine
akcionara broj 391/01 od 17.06.2022 godine.

U drugom krugu otkupa sopstvenih akcija -~ 25.11.2022 godine putem Ponude za otkup
sopstvenih akcija steklo 28.685 obi¢nih akcija, &to predstavlja 7,17 % emitovanog kapitala drudtva.
Navedene akcije otkupliene u drugom krugu su poniftene dana 29.09.2023, koje akcije su
poniftene Odlukom o ponistavanju sopstvenih akcija i smanjenju osnovnog kapitala druftva
koju je Skupitine akcionara Drustva pod br.4o1/01 donela 01.06.2023.godine.

Preostalih 14,53 % se nalaze u vlasnidtvu raznih akcionara - pravnih i fizi¢kih lica.
Emitovane obiéne akcije drustva su kotirane na Beogradskoj Berzi.

U 203 godini, okonZan je postupak privatizacije drudtvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini drustvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, od 27.12.2007. godine.

U 2023 godini Preduzece nije emitovalo nove akeije.

4.11. Rezerve
Na dan 31.12.2023 godine, dru3tvo nije imalo formirane rezerve.

4.12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

U toku izvestajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledece:

Revalorizacione Dobici i gubici po
rezerve po osnovu | osnovu finansijskih

nekretnina, sredstava Ukupno
postrojenja i raspoloZivih za
opreme prodaju

Stanje na  dan
3112.2022. 8.
Pofetno St-a.ﬂjﬂ 2@_136 10.2-36
Poveédanja po osnovu 4.586 4.586
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
ene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
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prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan
31.12.2023. godine

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu

prodaje
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na

31.12.2023. godine

dan

24.822

24.822

4.13. Dividende po akciji
Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego #to njihovu isplatu odobri Skupitina

Preduzeda.

U 2023. godini nije vriena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama, a na
Godisnjoj skup3tini akcionara 30.06.2023 godine doneta je Odluka o pokri¢u kumuliranih
gubitaka iz prethodnih godina iz dobiti ostvarene u poslovnoj zozz. godini.

4-14. Rezervisanja

Stanje i promene rezervisanja su bili:

Vrsta Iznos na | Dodatna | Iskori¥ | Ukinuta | Poveéanja Stanje
rezervisanja | poletku | rezervis. éeni rezervi- proizasla na kraju
perioda iznos sanja iz diskontov. | perioda
! 2 3 4 5 6 7 (2434
5+6)
Stanje ma dan
0L.01.2023.
godina
Moguce
izgubljene
sudske sporove | s8.076 sB.076
Za rekultivaciju
zemljifta
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Stanje na dan

31.12.2023.

godine 58.076 58.076
4.15. Dugoroéne obaveze

Stanje i promene dugoroénih obaveza su bili:

baveze renos na Ezn
Iznos na . je
[Vrsta obaveze poéetku stale flzmirene kratko- ursne kraju
toku |obaveze jroéne azlike
perioda |Perioda
jgodine obaveze
1 2 3 4 5 6 7
(243-4-5+6)
Stanje na dan|
01.01.2022.
odina
ugorofne
baveze po
itima
Ostale
dugoroéne 2828 L.744 #3572
obaveze
Stanje na dan)
12.2023.
g‘-udinc
4.16. Kratkoroéne obaveze
Stanje i promene kratkoro&nih obaveza su bili:
Obaveze
Iznos na| nastale Prenos sa Stanje
potetku| utoku |Izmirene| dugoroénih Kursne na kraju
Vrsta obaveze| perioda | godine | obaveze obaveza razlike perioda
P 2 3 4 -] 6 ’
(2+3-4-5+6)
Stanje na dan
31.12.2022.
odina
atkoroéne
nansijske 44.345 7-904 36.441
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lobaveze

baveze iz
oslovanja

stale
atkorofne
baveze

tanje na dan
12,2023,
dina

4.17. Obaveze iz poslovanja

2022. 2023.
Dobavljaéi u zemlji 2.696 2.429
Dobavljaéi u inostranstvu
Dobavlja¢i — mati¢na i zavisna pravna lica 2 333
Dobavljaéi - do stecaja 29.8m 29.80m
Ostale obaveze iz poslovanja 0 0
Obaveze iz specifiénih poslova ‘o
Ukupno 32.499 32.563
Ukupne obaveze iz poslovanja na dan 31.12.2023. godine iznose 32.493 hiljada dinara.
4-18. Ostale kratkoroéne obaveze
2022, 2023.
Obaveze po osnovu neisplacenih zarada i naknada, bruto L712 :
Ostale obaveze (kamate) 2.000
in2 o
4.19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i
pasivna vremenska razgranicenja
2022. 2023.
Obaveze za porez na dodatu vrednost 618 689
Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge Loo 74
daibine /navesti i obelodaniti materijalno znaéajne
stavke/:
- Obaveze za poreze i carine o
- Obaveze za doprinose
- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navesti i
obelodaniti materijalno znaéajne stavke/
Pasivna vremenska razgranifenja (navesti materijalno o o

_znaéajne stavke)
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4.20. Tekudi i odloZeni porez na dobit

U izvedtajnim periodima nastali su sledeéi tekuéi i odloZeni poreski rashodi:

Red. Stavka

1. Tekuéi poreski rashod

2022.
br. _godina_
an

2023.

____godina

Tekuci poreski prihod

160

158

obaveze

Odlozeno poresko sredstvo po
osnovu investiranja u sopstvena
osnovna sredstva i revalorizacione
rezerve

5. Poreski prihod (rashod)

2.
3 Priznavanje  odlofene poreske
4

Tekuéi poreski rashod perioda

Bruto rezultat poslovne godine

Kapitalni dobici i gubici

Obezvredjenje imovine

Uskladivanje rashoda

Rafunovodstvena amortizacija

Poreska amortizacija

Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena
Korekcija rashoda po osnovu spredavanja utanjene
kapitalizacije

Otpis potrazivanja

Korekcija prihoda po osnovu transfernih cena
Gubitak iz prethodne godine

Poreska osnovica

Poreska stopa

Obradunati porez

Ukupna umanjenja obradunatog poreza
Tekudi rashod perioda

OdloZen poreski prihod (rashod) perioda

Neto dobit bez odloZenog poreskog prihoda (rashoda)

Neto dobit

4.21. Poslovni prihodi

”5t_

2022. 2023.

51.375 48.329

9.014 2.155

162 166
10.055 9.789

50.563 58.868
15% 15%

7.585 8.8

43.580

39708

Preduzece je u izve3tajnim periodima ostvarilo sledece prihode:

Red. Vrstaprihoda
br.

2022. 2023.

___godina __ godina
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. Prihodi od prodaje proizvoda

~ Prihodi od prodaje robe
Promena vrednosti zaliha ufinaka
Prihodi od premija, subencija, dotacija
Prihodi od zakupa 50.844 55167

_ Ukupno

50844 55.167

foe |

kol ol |

4.22. Poslovni rashodi

Preduzede je u izve3tajnim periodima ostvarilo sledeée poslovne rashode:
Red. Vrsta rashoda 2022. 2023.

br.. - godina godina
1 MNabavna vrednost prodate robe
2. Troskovi materijala za izradu 175 160
3. Trokovi el energije i grejanja 8n 760
4 Trodkovirezevnihdelova
Red. Vrstarashoda 2022. 2023.
br._ ____godina __ godina
5. Trofkovi sitnog inventara _
6 Tolovimed 746 &g
7 Troskovi naknada zarada i ostali
li¢ni rashodi 3123 1.917
8.  Troskovi tekuce odrzavanje 203 1213
9 Troskovi zakupa 1173 L512
10.  Troskovi PTT i prevoza _ 343 308
. Komunalne usluge N - ) 59
12, Trodkovi amortizacije 162 166
13 Trotkovi rezervisanja o 0
14. Troskovi reklame i propagande 0 0
16.  Nematerijalni troskovi 12.197 10.427

MNaknada za rad &lanova Odbora direktora i Direktora drutva odredena je i odobrena
Odlukom Skupitine akcionara broj 493/01 od o03.08.2020 godine. Odlukom Skupitine
akcionara broj 7n/o1 od 09.11.2022 godine usvojena je i odobrena Politika naknada i nagrada
broj 712/01 od 09.11.2022 godine kojom su definisani uslovi odredivanja visine i isplate naknade
¢lanovim Odbora Direktora i Direktoru drustva.

4-23. Finansijski prihodi i rashodi
Preduzede je u izvestajnim periodima ostvarilo sledede finansijske prihode i rashode:

Red. Vrsta prihoda 2022. 2023.
br. godina godina
I Prihodi od kamata 657 1231
2. Pozitivne kursne razlike o (]
Ostali finansijski prihodi
| Ukupno finansijski prihodi 657 L23
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4. Rashodi kamata 2.009 1.915
5 Negativne kursne razlike
Ukupno finansijski rashodi 2.009 1.915

4-24. Ostali prihodi i rashodi
Preduzece je u izveitajnim periodima ostvarilo sledecde ostale prihode i rashode:

Red. Vrsta prihoda 2022.  2023.
br. godina godina
1. Prihodi od prodaje stalnih sredstava
2. Ostali prihodi 12.018 1806
Ukupno ostali prihodi 1208  1.8g6

3. Rashodi po osnovu kazni L
4- Gubici po osnovu obezvredenja
stalnih sredstava

5. Ostali rashodi 361 50

Ukupno ostali rashodi 361 1139

Konta prihoda i rashoda za uskladjenje vrednosti ostale imovine koja se iskazuje po fer
vrednosti su:

Red. Konto 2022. 2023,
br. godina godina
1. 58200 =~ rashodi po osnovua 361 2195
uskladjivanja vrednosti
investicionih nekretnina - procena
3. 68200 - prihodi po osnovu 24.340 16.969
uskladjivanja vrednosti
investicionih nekretnina - procena

Ostala obelodanjivanja

Druftvo nije imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim
garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne ocekuje se
da ¢e usled potencijalnih obaveza doéi do materijalno znaéajnih finansijskih obaveza.

Na dan 31.12.2023. godine privredno druitvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je
rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i moguénosti
naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja ni$tavosti ranijih Refenja o utvrdivanju prava na naknadu, i to:

1. U predmetu broj 10.PLbr. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tuZbi bivieg &lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu
itete zbog neisplacene naknade za ¢&lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom
presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da
isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnaZna i konafna.
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Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2023 godine je Adv Emir
JaBarevic.

2. U predmetu broj 1.Ri-g3/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlagaéa Markovié Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiSte, protiv protivnika predlagata Opétine Cukarica i
krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnainim refenjem
suda od 04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste
i obavezan je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u
ukupnom iznosu od 33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromeseénim ratama, u roku
od 10 godina, a potev od isteka godinu dana od dana pravnosnaZnosti predmetnog
refenja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim
podacima republi¢ckog organa nadleinog za poslove statistike, a od dana
pravnosnaZnosti refenja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto Refenje Prvog
osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine. Na dan 31.12.2023 godine toku vie
upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:

*  Vanparni¢ni postupak za odredivanje visine nov&ane naknade za oduzeto
zemljiste, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.posl.br.Ri-
12/2015, a koji je u prekidu do pravosnaZznog okonfanja postupaka po vanrednim
pravnim lekovima u upravnom postupku (po zahtevu za ogladavanje nidtavim reSenja
Komisije | zahteva za ponavljanje postupka);

= Ponovni postupak po predlogu za oglaavanje niftavim Refenja Komisije za
oduzeto zemljidte Opdtine Cukarica 463-311/2016 , koji se vodi pod posl.br.463-
53/2018, a u kojem je doneto refenje o oglafavanju nidtavim pomenutog refenja
Komisije. Protiv tog refenja je izjavljena Zalba Ministarstvu finansija;

= Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim 3to je postupak u prekidu do
pravosnaZnog okon¢anja postupka po zahtevu za ogla%avanje niStavim istog redenja
Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3u12.2023 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jasarevic.

3. U predmetu posl. br.Ri1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljifte, po predlogu predlagata
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovié Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sa:gié Zlatije,
protiv protivnika predlagada Opétine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparniéni postupak utvrdivanja naknade.
Prema proceni trziéne vrednosti Poreska uprava je n.12.2009. godine utvrdila trZifnu
vrednost oduzetog zemljidta u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB
NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po Zalbi predlagada, Poreska uprava je
dana 27.05.2011. godine, utvrdila novu trZi#nu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jo3 uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezujuéa prvostepena presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od
27.05.2011. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd uloZilo prigovor - %albu, na
poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu
od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.20n. godine. Status predmeta
na 31.12.2023 godine je prekid vanparniénog postupka pred Drugim osnovnim sudom
usled smrti predlagada Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 3112.2023 godine toku vife
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upravnih i sudskih postupaka za poniitaj prava na naknadu i ukidanje prinudne

naplate i to:

*  Vanparniéni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi

pod posl. br.R1-228/10, a koji je u prekidu;

*  Postupak po gredlngu za ogla%avanje nistavim redenja Komisije za oduzeto

zemljiste Opitine

ukarica 463-406/2m6, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a

koji je u prekidu do pravesnainog okonéanja postupka po predlogu za ponavljanje

upravnog postupka;

*  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za

oduzeto zemljiite Opitine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2023 godine,
postupku je Advokat Emir Jafarevic.

u ovom

4. U predmetu posl. br.Ri-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljidte, po predlogu predlagaca
Miljkovié¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, Nei¢ Milke, Markovié¢ Ljubinke, Vuéevi¢ NadeZde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljkovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlaga¢a Opétine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparniéni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018
godine Drugi osnovni sud doneo Redenje kojim se utvrduje naknada za oduzeto
zemljiite u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom poev od
dana presudenja, i trofkovima parniénog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. ,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo 2albu. Dakle, na dan 3112.2023

godine toku je:

+  Postupak po Zalbi pred Vifem sudom u Beogradu pod posl. br. Gi-7800/2018
protiv redenja Drugog osnovnog suda Ri-44/2014 od 28.09.2018 godine. Zastupnik
NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2023 godine, u ovom postupku je

Advokat Emir JaZarevic.

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tulioca Miodraga Pani¢, protiv tulenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2023.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2023 godine, u ovom

postupku dru3tvo nema ovlad¢enog zastupnika.

5. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vedinski vlasnik Drudtva je privredno druitvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u &ijem se vlasnitvu nalazi 85,65 % akcija Drustva. Krajnje mati¢no Drustvo

Drudtva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).

Na dan 31.12.2023. godine, stanje potraZivanja i obaveza prema povezanom pravnom licu:

2022,

2023.

PotraZivanja o zakupca (konto 2000 i 20000) 5
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Potrazivanje Cesija

Potrazivanje Asignacija

Obaveze depozit k5] 33
Data pozajmica 13.000 16.500
Potrazivanja za kamatu 510 1380
Ostala potrazivanja

Obaveze prema dobavljatima (kenta 4310) z 333

12.50 17.840

U toku 2023 godine Druitvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni
prema rukovodstvu i élanovima Uprave.

6. Dogadaji nakon datuma bilansa

Nije bilo znagajnih dogadaja nakon datumna bilansiranja.

Delovodni broj: 203/01
U Beogradu, 25.03.2024. godine

Camastra doo Beograd
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MN3BEHITAJ HE3BABUCHOI' PEBU30PA

CKYNIITUHU U JUPEKTOPY
HBb HEKPETHUHE A./l. BEOI'PAJ]

H3eewmaj o opyzum 3aKOHCKUM U peyiamopHum 3axmesuma

JpymTBo je 0AroBOpHO 3a cacTaBibame M3BemTaja 0 HaKHagaMa, y CKJIay ca 3aXTeBHMa 3aKOHa
0 mpuBpeaHNM ApymTBuMa Pemybnmke Cpouje. Hama oAroBopHOCT je 1a H3pa3uMo MUIIBEHE O
ycknahenoctn M3Bemraja o HakHanama 3a mociioBHy 2023. roguHy ca 3aKOHCKOM pPeryaaTHBOM
Peny6mmnke Cpouje.

VY Be3u ca TMM, Hallli IOCTYIILM CE CIPOBOJIE y cKiIany ca MehyHapoaHum ctaHnapoM peBusmje
720 - OAroBOpPHOCT pEeBU30pa Y BE3H Ca OCTAIUM HH(OpMAIFjaMa y TOKYMEHTHMA KOJU CapiKe
(uHaHCHjCKe W3BellTaje KOju Cy OWIM TpeaMeT pEeBH3Wje W OrPpaHWYeHH CMO Ha OLEHY
ycarjalmeHOCTH H3BelITaja O HaKHajJaMa ca 3axTeBHMa 3aKOHCKe peryiatuBa y PemyOmunm
CpOuju.

Muwverve

WzBpumtu cMmo peBusmjy m3BenTaja o HakHagama ,HBB HEKPETHHMHE® a.n. Beorpan (y
JlaJbeM TeKCTy: [IpymTBo) 3a TOJMHY KOja ce 3aBpiasa Ha gaH 3 1. genembap 2023. roauHe.

ITo Hamem MHUIUUBEHY, TPUIOKEHU M3BemTa) 0 HakHagama Koje je IpymTBo UCTUIATHIIO WK Ce
00aBe3ajo Ja WCIUIATH CBaKOM IOjEMHOM, CaJallbeM WM OWBIIEM WiaHy 0100pa TUPEKTOpa,
OJTHOCHO HaJ30pHOT 07100pa, CaJipyKU CBE HEOIXOIHE MoAaTKe U3 cTaBa 2 u 3 wiaHa 4630 3akoHa
0 TIPUBPEIHAM JPYIITBHMA.

Beorpan, 18. anpun 2024. rogune

Juneryupanosiauthenu pecusop

/ Aors

)' enao Jocuh




»NBB Nekretnine* a.d. Beograd

Ul. Vladimira Popoviéa br. 6, Beograd
Broj: 271/2

Dana: 18.04.2024. godine

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim dru¥tvima ("Sl. glasnik RS", br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 -
dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018, 91/2019 i 109/2021) (u daljem tekstu: ,,Zakon*), odredbi Statuta
broj 710/01 od 09.11.2022 godine i Politike naknada i nagrada élanovima odbora direktora broj 712/01
od 09.11.2022 godine privrednog drustva NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD, Vladimira Popoviéa
br 6, MB 07005245, (u daljem tekstu: Drustvo), Odbor direktora je na svojoj sednici odrzanoj dana
18.04.2023 godine, izneo sledeéi

IZVESTAJ O NAKNADAMA [ NAGRADAMA
ZA PERIOD 01.01.2023 - 31.12.2023 GODINE
Politika naknada

Skup3tina akcionara je 09.11.2022. godine usvojila aktuelnu Politiku naknada i nagrada ¢lanovima
odbora direktora broj 712/01. Politikom naknada predvideno je da naknade treba da budu atraktivne i
konkurentne da privuku i zadrZe lica u svojstvu &lana Odbora direktora i komisija Odbora direktora
koja ispunjavaju struéne i druge kriterijume neophodne drustvu, a da istovremeno u skladu sa
moguénostima drustva ne odstupaju znatajno od naknada koje se isplaéuju &lanovima Odbora
direktora i ¢lanovima komisija Odbora direktora u drugim drustvima iste ili slitne delatnosti, veli¢ine
i obima poslovanja.

Naknade &lanovima Odbora direktora

Politikom naknada predvideno je da se naknade svim ¢lanovima QOdbora direktora reguli%u ugovorom
o angaZovanju svakog od direktora u drustvu po osnovu ¢lanstva u Odboru direktora.

Naknada za rad svih &lanova Odbora direktora odredena je i odobrena Odlukom Skupstine akcionara
broj 493/01 od 03.08.2020 godine, izmenjena Odlukom Skupitine akcionara broj 399/01 od
01.06.2023 godine, kojima je imenovanjem &lanova Odbora direktora svim ¢lanovima Odbora
direktora utvrdena neto naknada u neto iznosu od € 200,00 mesetno, uveéano za pripadajuce poreze
1 doprinose, §to je potvrdeno usvojenom Politikom naknada i nagrada ¢lanovima odbora direktora broj
712/01 od 09.11.2022 godine I izmenom Politike broj 399/02 od 01.06.2023 godine.

Nezavisno od toga, Politikom naknada i nagrada odredena je neto naknada za Direktora drustva koja
je regulisana Ugovorom o radu direktora kao zakonskog zastupnika drudtva.

Istom Odlukom Skupétine akcionara broj 399/01 od 01.06.2023 godine je uvrdena naknada za rad
Direktora — zakonskog zastupnika druitva u maksimalnom iznosu od € 3.000,00 neto meseéno,
uvecano za pripadajuce poreze i doprinose, 5to je potvrdeno usvojenom Odlukom Skupstine akcionara
broj 399/01 od 01.06.2023 godine.

Kompenzacija trodkova - Clanovi Odbora direktora i zakonski zastupnik — Direktor drustva imaju
pravo na naknadu za sve trodkove koji nastaju u vezi sa njihovim ¢lanstvom u Odboru direktora i za
potrebe poslovanja drustva, u granicama normi, koje se utvrduju unutradnjim aktima drustva.

Izmene politike naknada

U cilju odrzavanja naknade na primerenom nivou, predvideno je da Politika naknada i nagrada bude
predmet periodiéne ocene i analize i s tim u vezi uskladivanja s potrebama, moguénostima i interesima



drustva, te promenama drugih opredeljujuéih kriterijuma. lzvestaj o naknadama i nagradama upucuic
se Skupstini akcionara drudtva.

Izvestaj o naknadama

Odbor direktora najmanje jednom godisnje sastavlja izveStaj o oceni iznosa i strukture naknada za
Skupstinu akcionara Drudtva, koja u skladu sa svojim nadleZnostima vrSi ocenu adekvatnosti iznosa i
strukture naknada ¢lanova Odbora direktora u odnosu na principe, okvire i kriterijume definisane
vaZze¢om Politikom naknada | nagrada i sa tim u vezi potvrduje odgovarajuci Izvestaj.

Obaveze na ime naknada za 2023 godinu

Na dan 01.01.2023 godine drustvo je imalo u stanju zateCene obaveze prema Clanovima Odbora
direktora iz ranijih godina. U decembru 2022 zakljucena su poravnanja kojima su se bivsi i sadasnji
¢lanovi saglasili za isplatu umanjenog iznosa obaveza, i odobrili diskont ka drustvu, a sve u cilju
obezbedenja finanisjskih sredstava za poslovanje drustva i planirani otkup sopstvenih akcija drusiva
od manjinskih akcionara. U toku 2023 uspostavljena redovnost isplate naknada ¢lanovima Odbora
direktora.

Struktura neto obaveza za naknade za ¢lanove Odbora direktora i zakosnkog zastupnika drudtva su
Po zakljuéenim Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza — forma Ugovora o delu:

Neto zaduZenja i isplate Odbora direktora:

+ Pobeinostanienm O LOL2023 i s s i S s R Tamsas 1.420.000.00 RSD
- Ladisdenje za period 01.01-31 122003 ...ovvsnisnsinssmonsrsnonnsnussinsannsmamns 747.000.00 RSD
= Plafene obaveze w2023 godinl ...coiiiimainininannaninaaniaea -1.371.800.00 RSD
- Odobreni diskont obaveza po zakljucenim isplacenim Vansudskim

T T s 5 s S T 0 SR e 38 -795.200,00 RSD
~  Saldo ng 31 122023 ORI . «.oovvicinmsssmms s S S AEAS AE S SAE SIS S SSE a e 0,00 RSD

- Poletno stanjena 01.01. 2023 ... ... 000000 ssmsansssisnesassassvsissssnsssssnsssrsorsons 292.,000.00 RSD
« Zadu¥enje zaperiod 01.81-31. 122023 . ivinvmninnmimriainivisimassime 144.000.00 R5D
- Plaéene obaveze 2023 0diNi .....vvuerrrrmnrinsserssssnnsnnsrsassorsassassssions .=252.000.00 RSD
- Odobreni diskont obaveza po zakljucenim isplac¢enim Vansudskim

DRI ....ee e prsemansnsenmen ban 588 A48 AR KSR SR MAR S RN S A SRR Y NS TR -184.000,00 RSD
= Saldons 31122023 QOING :couuiieiimniinss fovs i s s s s s 0,00 RSD

Neto zaduZenia i isplate zakonskog zastupnika drustva:

¥ PelEE AR R T ZRER o ss s oy e ey ey o e ) 0,00 RSD
- ZaduZenje za period 01.01-31.12.2023 .....cciuiuiviiviisisiissinessesssessasion 3.542.918,30 RSD
- Pla¢ene obaveze u 2023 20dini ...cvveeveiririiiiisiiinisssinisiismensiesses e 3.042.918,30 RSD
- GEle a3 1T 22003 @O i s R S A SR e 0,00 RSD

PREDSEDNIK ODBORA DIREKTORA

Nenad Kaled#i¢
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IZVESTA] O POSLOVAN]JU ZA
PERIOD 1 - X11 / 2023.

N3

nekreinine

Godidnji izveStaj privrednog subjekta NBB Nekretnine AD Beograd MB: 07005245, PIB:
100604600 je sastavljen u skladu sa ¢lanom 70.-75. Zakona o trzistu kapitala ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 129 od 28.12.2021.), ¢lanom 3. Pravilnika o izve$tavanju javnih drustava (,Sluzbeni
glasnik RS” br. 77 od 08.07.2022.), u skladu sa ¢lanom 369. Zakona o privrednim drustvima
("Sl. glasnik RS", br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018,
91/2019 i 109/2021) i u skladu sa Elanovima 34. i 35. Zakona o ratunovodstvu (,SluZbeni
glasnik RS" br. 73/2019).

Drustvo je duZno da u roku od Cetiri meseca nakon zavrietka poslovne godine, odnosno
najkasnije na dan 30. aprila tekuée godine, objavi ovaj lzvestaj kao celovit dokument u PDF
formatu na svojoj internet stranici, dostavi ga Komisiji za hartije od vrednosti, Beogradskoj
berzi a.d, Beograd, registruje u Registru privrednih subjekata Agencije za privredne registre |
postavi na svojoj internet stranici.

Drudtvo je duZno da obezbedi da ovaj lzvestaj bude dostupan najmanje 10 godina od dana
objavljivanja.

1. UVOD
OPSTI PODACI

Poslovno ime: NBB NEKRETNINE AKCIONARSKO DRUSTVO
BEOGRAD

Maticni broj: 07005245

PIB: 100604600

Adresa: Vladimira Popovica br, 6, Novi Beograd

Delatnost: 6820 - lznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

Broj akcionara na 31.12.2023: 712

Mail: office@nbbnekretnine.rs

Web: www.nbbnekretnine.rs

Ovlasceno lice za zastupanje: Katarina Petrovié

Broj zaposlenih na 31.12.2023: 3

Vrednost imovine na 31.12.2023: 520.193.000 RSD

Ukupan kapital na 31.12.2023; 429.944.000 RSD

Tr#iSna kapitalizacijana 31.12.2023: 86.663.316 RSD

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Resenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime drustva Banovo Brdo akionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.
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2.  POZICIJA NA TRZISTU NEKRETNINA

OCENA POSLOVANJA U 2023. GODINI

Ukupno makroekonomsko okruZenje, razvojni trend na trzi$tu nekretnina tokom 2022. i
2023 godine, medunarodna kriza uzrokovana ratom u Ukrajini, kao i efekti pandemije COVID19
u velikoj meri su uticali na uslove poslovanja privrednog drustva NBB NEKRETNINE a.d. u
2023. godini, Sto je u znacajnoj meri odredilo okvire ostvarenih rezulatata poslovanja u 2023
godini. Sa druge strane, usvajanjem novih zakonskih refenja za legalizaciju i uknjizbu
nepokretnosti, delimifno je regulisan pravni okvir i osnova za prevodenje bespravne gradnje -
u reZim legalne gradnje i legalnog koridcenja objekata, ¢ime se otvaraju dodatne mogucnosti za
realizaciju zakupa, odnosno kupoprodaje nepokretnosti.

Plan realizacije i prihoda u 2023 godini bio je zasnovan na postojecoj bazi kupaca -
zakupa, sa tendencijom blagog porasta i uvodenjem novih zakupa. Zbog skoro konstantnih
problema sa likvidnoS¢u | pravnim statusom nekretnina u vlasnidtvu privrednog drustva,
realizacija prihoda od zakupa bila veca za 2,76 miliona u ednosu na visinu realizacije iz 2022,
godine.

U 2023 godini, NBB NEKRETNINE je zadrZalo isti broj zaposlenih, 3 zaposlena.
Zatvaranjem maloprodaje, 2010 godine, realizovan je Program redavanja tehnoloskog viska,
¢ime su uz racionalizaciju ostalih troskova poslovanja, ostvarene znatajne ustede u daljem
poslovanju, i smanjenje tro3kova poslovanja pocev od 2011 do 2023. godine.

Polazeti od finansijskih izvestaja za 2023. godinu, privredno drustvo NBB NEKRETNINE
AD Beograd je ostvarilo ukupan poslovni prihod u iznosu od 72.14 miliona dinara, uz ostvareni
poslovni dobitak u iznosu od 44.64 milion dinara, i neto profitom u iznosu od 39.71 miliona
dinara.

U 2023 godini, troSkovi finansiranja ostvareni su u iznosu od 1.9 miliona dinara, koji su
manji za 0,1 milion dinara u odnosu na 2022 godinu.

Poslovanje NBB NEKRETNINE u 2023 godini je obelezila likvidnost poslovanja, visok
nivo naplate potraZivanja od zakupa, kao i uspe$no realizovan prvi krug otkupa sopstvenih
akcija od manjinskih akcionara.

STRATEGIJA NASTUPA NA TRZISTU NEKRETNINA
Strategija nastupa na trZistu nekretnina u 2023 se nije menjala i podrazumevala je:
- pozicioniranje nekretnine na triistu,
- pronalaZenje potencijalnih klijenata,
- kreiranje adekvatne marketinske strategije i
- upravljanje svim koracima u toku procesa iznajmljivanja.

PRIHODI OD ZAKUPA U PROTEKLOM PERIODU
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Prihodi od 2019, 2020. 2021. 2022. 2023.
zakupa u
RSD
Ukupni | 44.705.088,62 | 43.255.565,57 | 42.838.492,11 | 50.844.448,21 | 55.160.381,45
. prihodi:

OCENA TRZISNE POZICIJE U 2023 GODINI

S obzirom na efekte svetske i domace ekonomske krize na trZiste nekretnina, 5to se
reflektuje na sve veéu ponudu slobodnih nekretnina za prodaju i zakup, ciljevi postavljeni za
2023. su realno odrazavali situaciju postignutu u prethodnom periodu, kao i teZnju da se tokom
ove godine, pre svega stvore uslovi za ofuvanje pozicije kod do tada ugovorenih zakupa
nekretnina, kao teZnju za privlagenjem i ugovaranjem novih zakupa, radi aktiviranja svih
nepokretnosti i izdavanja istih u zakup. Treba naglasiti da, | pored krize na trZi¥tu nekretnina i
sve vecoj ponudi nepokretnosti za zakup, kao | problemima pronalaZenja dobrog zakupca koji
su izraZeni | kod konkurencije, u 2023 godini nije izgubljen nijedan od najveéih zakupaca, a
intenzivno se radilo i na pronalaZenju novih zakupaca i aktiviranju slobodnih prostora za

zakup.

3"

BILANS STANJA
UKUPNA AKTIVA
Upisani a neuplaéeni kapital
STALNA IMOVINA

NEMATERUALNA IMOVINA

Ulaganja u razvo)

Koncesije, patenti, licence. robne i
usluzne marke, softver i ostala
nematerijalna imovina

Gudwil

Nematerijalna imovina uzeta u lizing
i nematerijalna imovina u pripremi
Avansi za nematerijalnu imovinu

NEKRETNINE, POSTROJENJA 1
OPREMA

Zemlpiste 1 gradevinski objekn
Postrojenja i oprema

Investicione neknetnine

Nekretnine, postrojenja i oprema
uzeti u lizing 1 nekretnine, postrojenja
1 oprema u pripremi

OSTVARENI FINANSIJSKI POKAZATELjI ZA 2023. GODINU

Aop 2022 2023
0059  565.230,00 566.909,00
(001 0.00 0.00
0002 50099900 520.193,00
0003 3581200  36.724,00
D004 0,00 0,00
0005 3581200  36.724.00
D000 0.00 0.00
0007 (1,00 0,00
(xS (L00 0,00
0009 46518700 483 469,00
ao1n 3.339.00 3.602,00
LR 1.336,00 0,00
0012 460.512.00 47986700
0013 0,00 0,00

Rast abs.
1.679.00
0.00
19.194.00
912,00
0,00

912,00

0.00
0,00
(0,00
18.282.00

263,00
-1.336,00
19.355,00

0,000

Rast %
0,30%
0.00%
3.83%
2.55%
0,00%

2.55%

0.00%
0,00%
0,00%
3,93%

7.88%
0.00%
4.20%

0,00%
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Ostale nckretnine, postrojenja i
oprema i ulaganja na tudim 0014 0,00 0,00 0,00 0,00%
nekretninama. postrojenjima i opremi
Avansi za nekretning, postrojenja i
opremu u zemlji
Avansi za nckretnine, postrojenjai  g4e 0,00 0,00 0,00 0,00%
opremu u Imostrmansivu
Bioloska sredstva 0017 0.00 0.00 0,00 0.00%
DUGOROCNI FINANSLISKI
PLASMANI I DUGOROCNA 0018 0,00 0,00 0,00 0,00%
POTRAZIVANIA
U¢esca u kapitalu pravnih lica (osim
uéesca u kapitalu koja se vrednuju 0019 0,00 0,00 0,00 0.00%
metodom uécsca)
Uéescéa u kapitalu koja se vrednuju
metodom uéedca
Dugoroéni plasmani matiénom,
zavisnim i ostalim povezamim licima i
dugoroéna potrazivanja od tih licau
zemlj
Dugoroém plasmani matiénom,
zavisnim 1 ostalim povezanim licima i
dugoroéna potrazivanja od tih lica u
inostranstvu
Dugoroéni plasmani (dati krediti i
zymovi) u zemlji
Dugoroéni plasmani (dati kredit i
zajmovi) u inostranstvu
Dugoroéna finansijska ulaganja
{hartije od vrednost koje se vrednuju 0025 0,00 0,00 0,00 0.00%
po amortizovano] vrednosti)
Otkupljene sopstvene akeije 1

0015 0,00 0,00 0,00 0,00%

00zo (.00 0.00 (0,00 0.00%

0ozl 0,00 0.00 0.00 0,00%

0022 0.00 0.00 0.00 0,00%

0023 0,00 0,00 0.00 0,00%

0024 0.00 0,00 0,00 0.00%

atkusplient sonstvont udel; 0026 0,00 0,00 0.00 0,00%
Ostali dugoroéni finansijski plasmani E
i ostala dugorodna potraZi v 0027 0,00 0,00 0,00 1,00%
Dugoroéna aktivna vremenska "
razgranicenja D02 (1,00 0,00 0.00 0.00%
OdloZena poreska sredsiva 0029 (1,00 158,00 158,00 #DIV/O!
5 i it o,
OBRTNA IMOVINA 0030 6423100 46.558,00 17.673.00 27.51%
ZALIHE 0ozl 170,00 480400 472400 2778.82%
Materijal, rezervni delovi, alat i sitan
et 0032 (.00 0.00 0.0 0.00%
b i 0033 0.00 0,00 000 0,00%
proizvodi
Roba 0034 0,00 0,00 0,00 0.00%
Placeni avansi za zalihe 1 usluge u 0035 7 ¥ 0
zemlji 3 170,00 489400 472400 2778,82%
Placeni avansi za zalihe i usluge u
e 2l 0036 0,00 0,00 0,00 0.00%
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Stalna imovina koja sc drzi za prodaju i

. o3y (.00 0,00 0,00 0,00%
prestanak poslovanja

POTRAZIVANIA PO OSNOVU i

PRODAJE 00348 2.534.00 2.583.00 449,00 1.93%
Potrazivanja od kupaca u zemlji 039 2.529.00 2257100 27200 -10,76%
Potrazivanja od kupaca u mostranstva 0040 0.00 0.00 0,00 (,00%
Poragivania od matidnog, zavisnii o4, 500 32600 321,00 6420,00%
ostalih povezanih lica u zemlji
PotraZivanja od matiénog. zavisnih i
ostalih povezanih fica u in - 0042 0.00 0,00 0,00 0,00%
Ostala potrazivanja po osnovu 0043 0.00 0,00 0,00 0.00%
prodaje

OSTALA KRATKOROCNA @

POTRAZIVANIA 0044 1496900 1914200 4.173,00 27 88%
Ostala potrazivanja 0045 1490700 1912000 421300 28.26%
Potrazivanja za vise placen porez na
dobitak 0046 43.00 0,00 =43,00 0.00%
PotraZzivanja po osnovu preplacenih A
astalih porean § dopeioss 0047 19.00 22.00 3.00 15.79%

KRATKOROCNI FINANSIISKI < . -

PLASMANI 0048 3218500 3.500.00 28 685.00 -89, 13%
Kratkoroai krediti i plasmani - 00490 350000  3.50000 0,00 0,00%
matiéno | zavisna pravna lica
ostala povezana lica ; - : '
Samtcorobn: krodifl, sgmovt | 0051 0,00 0,00 0,00 0,00%
plasmant u zemlji
Kratkoroéni krediti, zajmovi i o
plasmani u inostranstvu 0052 (00 0,00 0,00 0.00%
Hartije od vrednosti koje s¢ vrednuju <
po amontizovancj vicdnosti (MI53 0,00 0,100 0,00 0,00%,
Finansijska sredstva koja sc vrednuju <
po fer vrednosti kroz bilans uspchzl 0054 0.00 0.00 0,00 0,00%
Otkupljene sopstvene akeije i . o
otkupljeni sopstveni udeli Wt R 000 868500  ©00%
Ostali kratkoroéni finansijski o
ol 00356 0,00 0,00 0,00 0,00%

Gotovina 1 gotovinski ekvivalenti 0057 1369700 1573100 2.034.00 14.85%

Kratkoroéna aktivna vremenska

Senia (053 676,00 TOR.00 32.00 4.73%

Vanbilansna aktiva (0060 000 0,04 0,00 0,00%
UKUPNA PASIVA 0456 565.230,00 566.909.00 1.679,00 0,30%
KAPITAL 0401 416.396.00 42994400 13.348.00 3.20%

Osnovni kapital (0402 400.005,00 365.668,00 34 337.00 -§.58%

Upisani a neupladeni kapital 0403 0,00 (0,00 0.00 0,00%

Emisiona premija 0404  17.211,00 0.00 0o ﬂ[-l 0,00%

Rezerve 0405 (.00 0,00 0,00 0,00%
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Pozitivne revalonizacione rezerve i
nerealizovani dobici po osnova
finansijskih sredstava i drugih 0406 2023600 2482300 4.3587.00 22.67%
komponenti ostalog sveobuhvatnog
rezultata

Nercalizovani gubici po osnovu
finansijskih sredstava 1| drugih

komponenti ostalog sveobuhvatnog - o i 0,00 0,00%
rezultata
NERASPOREDENI DOBITAK 0408  70.247.00  60.310,00 -9937.00 -14.15%

Nerasporedeni dobitak rmanijih godina 0409 26.667,00 2060200 -6.065,00 -22.74%
Nerasporedeni dobitak tekuée godine 0410 43.380,00  39.708,00 -3.872,00 -8.88%

Uécsce bez prava kontrole 0411 0,00 0,00 0,00 0.00%
GUBITAK 0412 9110300 2085700 70.246.00 =717.11%
& Py i = il
Gubitak ranijib godina 0413 9110300 20.857.00 70.246.00 =171 1%
Gubitak tekuée godine 0414 0,00 0,00 0,00 0.00%
DUGOROCNA REZERVISANIJA 1 - &
DUGOROCNE OBAVEZE 0415 6090500 6264800 1.,743.00 2.80%
DUGOROCNA REZERVISANIA 0416  58.077.00  58.077,00 0,00 0,00%
Rezervisanja za naknade 1 druge
beneficije tenih 0417 0,00 0,00 0.00 0.00%
ﬁ’f“’""“‘lﬂ Za trofkove U garMAOM gy g 0,00 0,00 0,00 0.00%
Ostala dugoroéna rezervisanja 0419 58.077.00 58.077.00 0.00 0,00%
DUGOROCNE OBAVEZE 0420 282800 457100 1.743,00 61,63%
kﬂ;’;‘;’f koje se mogu konvertovatiu: o5, 0.00 0,00 0,00 0,00%
Dugoroém krediti 1 ostale dugoroéne
obaveze prema matiénom, zavismim 1 0422 0,00 0,00 0,00 0,00%
ostalim povezanim licima u zemlji
Dugoroéni krediti | ostale dugoroéne
ObRUREE: PO FEALISHOM,; ZaVEW 3 | |idigein 0,00 0.00 0,00 0,00%
ostalim povezanim licima u
inostranstvu
Dugorota knditl, Zumovi Lobaveze: | o 0.00 0,00 0,00 0,00%
po osnovu lizinga o zemlji
Dugorodai kredit, zyymovi i obavezs 5 0,00 0,00 0,00 0,00%
po osnovu lizinga u inostranstvu
Suans per cakismante: Ret g | E 0,00 0,00 0,00 0,00%
vrednosti
Ostale dugoroéne obaveze 0427 2.828,00 457,00 1.743,00 61,63%
Dugorodng pasivas vremenska 0428 0.00 0.00 000  0,00%
razgraniéenja
OdloZene poreske obaveze 0429 51,00 0.00 -51,00 0.00%
Bagovocat odlofent pribodl  primljene | 45 0.00 0,00 000  0.00%

donacije
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KRATKOROCNA REZERVISANJA |

KRATKOROCNE OBAVEZE (431 8767800  74.317,00 1336100 -153.24%
Kratkoroéna rezervisanja 0432 0,00 (.00 0,00 0.00%
KRATKOROCNE FINANSISKE
OBAVEZE 0433 4434500 3644100 -7.904,00 -17,82%

Obaveze po osnovu kredita prema
matiénom, zavisnim 1 ostalim 0434 .00 0,00 0,00 0,00%,

povezanim licima u zemlji
Obaveze po osnovu kredita prema
matiénom, zavisnim 1 ostalim 0435 0,00 0,00 0,00 0,00%
povezanim licima u mostranstvu
Obaveze po osnovu kredita i zajmova

od lica koja nisu domaée banke S | e 000 4434500 000
Obaveze po osnovu kredita od !
domadih banaka 0437 000 3644100 36.441.00 #DIV/N
Krediti, zaymovi 1 obaveze 1z _ g
i sva 0438 0,00 0.00 0,00 0,00%:
Obaveze po_kmtknm&um hartijama 0439 0,00 0.00 0.00 0.00%
od vrednosti
Db?vm po esnovu finansijskih 0440 0,00 0.00 0,00 0,00%
derivata
Primljeni avansi, depoziti @ kaucije 0441 899,00 930,00 30,00 3.45%
OBAVEZE IZ POSLOVANIA 0442 3249900 32.563.00 64,00 0,20%
Obaveze prema dobavljacima -
matiéna, zavisna pravna lica1ostala 0443 2,00 333.00 331,00 16550,00%
povezana hica u zemlji
Obaveze prema dobavljagima -
matiéna, zavisna pravna lica 1 ostala 0444 .00 0,00 0,00 0.00%
povezana lica u inostranstvu
S::E‘f” prema dobavljatima u 0445 3249700 3223000 26700  -0.82%
Obaveze prema dobavljaéima u "
SRR 0446 0,00 0,00 0,00 0,00%
Obaveze po menicama 0447 0.00 .00 (.00 0.00%
Ostale obaveze iz poslovanja 0448 0,00 0,00 0,00 0.00%
OSTALE KRATKOROCNE g
‘ 55,889
OBAVEZE 0449 9.9335.00 4.383.00 -5.552.00 B8%
Ostale kratkoroéne obaveze 0430 371200 0,00 -3.712,00 0.00%

vrednost i ostalih javaih prihoda
Obaveze po osnovu poreza na dobitak 0452 460500  3.62000  -985.00 -21.39%
Obaveze po osnovu sredstava
namenjenih prodaji i sredstava 0453 (.00 0.00 0,00 0.00%
poslovanja koje je obustavljeno
Resfkoratus. poiviy veeminse 0454 0,00 0,00 000 0,00%
rzgraméenja
Gubitak 1znad visine kapitala 435 0,00 0,00 0,00 0.00%
Vunbilansna pasiva 0457 0,00 0,00 0,00 0,00%

BILANS USPEHA Aop 2022 2023 Rast abs. Rast %
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UKUPNI PRIHODI 1043 8921600 7693500 ., 00 -13.77%
POSLOVNI PRIHODI 1001 75.185.00  72.136,00 -3.049,00 -4.06%
PRIHODI OD PRODAJE ROBE 1002 000 0,00 0,00 0.00%
E‘;‘t’:' PO Fob adousade 5y 0,00 0,00 0,00 0,00%
Prihodi od prodaje roba na
nostrancns Wil 1004 0,00 0,00 0,00 0,00%
PRIHODI OD PRODAJE
PROIZVODA 1 USLUGA 1005 0.00 7.00 7.00 #DIV/D!
Prihodi od prodaje proizvoda 1 usluga
i domiaiem il 1006 (.00 7.00 7.00 #DIVIO!
Prihodi od prodaje proizvoda i usluga
nia inostranom tr¥idty 1007 0.00 0,00 0,00 0.00%
Prihodi od aktiviranja uéinaka 1 robe 1008 0.00 (.00 0,00 0.00%
Povecanje vrednosti zaliha nedovrsenih
L Gonoiilh Pt 1009 0,00 0,00 0,00 0,00%
Smanjenje vrednosti zaliha nedovrienih
i gotovih proizvoda 1010 0.00 (.00 0.00 0.00%
Ostali poslovni prihodi 1011 5084500 35516000 431500 8.49%
Prihodi od uskladivanja vrednosti 1012 2434000 1696900 -7371.00  -30.28%
imoving (osim finansijske)
FINANSLISKI PRIHODI 1027 657.00 1.231,00 574.00 87.37%
Finansijski prihodi 1z odnosa sa
matiénim, zavisnim i ostalim povezanim 1028 519.00 861.00 342,00 63,90%
licima
Prihodi od kamata 1629 138,00 370,00 232,00 168,12%
Pozitivne kursne mzlike 1 pozitivni A
efckti valutne klanzule 1030 0.00 0,00 0,00 0,00%
Ostali finansijski prihodi 1031 0.00 0,00 0,00 0.00%
Prihodi od uskladivanja vrednosti
finansijske imovine koja sc iskazuje po fer 1039 1.357.00 1.672,00 315,00 23.21%
vrednosti kroz bilans uspeha
- - . — [ j‘n
Ostali prihodi 1041 12.017.00 1.896.00 10.121.00 84.22%
UKUPNI RASHODI 1044 3753900 29.771,00 -7.768,00 -20,69%
POSLOVNI RASHODI 1013 34876,00 2749900 -7.377,00 -21,15%
MNabavna vrednost prodate robe 1014 0,00 0,00 0,00 0,00%
Troskovi materijala, goriva i energije 1015 1.046.,00 921.00 -125.00 -11,95%
TROSKOVI ZARADA, NAKNADA i
ZARADA I OSTALI LICNI RASHODI 1016 10.717.00  10.698.00 19,00 -0.18%
Troskovi zarada i naknada zarada 1017 6.429.00 764300  1.214.00 18,88%
Troskovi poreza 1 doprinosa na
, S N i 1018 1.038.00 1.138,00 100,00 9.63%
Ostali liéni rashodi i naknade 1019 3.250,00 191700 -1.333,00 -41,02%
Trodkovi amortizacije 1020 162,00 166,00 4,00 247%

Rashodi od uskladivanja vrednosti

imovine (osim finansijske) 1021 9.014,00 2.195,00  -6.819,00 -73.65%
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Trodkovi proizvodnih usluga 1022 1L.741.00 309200 133100 77.60%
Trodkovi rezervisanja 1023 0,00 0,00 0,00 0,00%
Nematerijalni troskovi 1024 1219600  10427.00 -1.769.00 =14, 50%
FINANSLISKI RASHODI 1032 200900 191500 94,00 -4,68%
Finansijski rashodi 1z odnosa sa
maticnim, zavisnim i ostalim povezanmim 1033 0,00 0.00 0,00 0,00%
licima
Rashodi kamata 1034 2.009.00) 1.915.00 04,00 =4 68%
?éﬁi‘f‘:aﬁ l':;’i‘;;ﬂﬂk" e 1035 0,00 0,00 0,00 0.00%
Ostali finansijski rashodi 1036 0.00 0,00 0,00 0.00%
Rashodi od uskladivanja vrednosti
finansijske imovine koja se iskazuje po fer 1040 386,00 307,00 -279,00 47.61%
vrednosti kroz bilans uspeha
Ostali mshodi 1042 68,00 30,00 -18.,00 =26,47%
POSLOVNI DOBITAK 1025 4030900 4463700 432800 10.74%
POSLOVNI GUBITAK 1026 0,00 (0,00 0.00 0.00%
DOBITAK 1Z FINANSIRANIA 1037 0.00 0.00 0,00 0,00%
GUBITAK 1Z FINANSIRANIA 1038 1.352.00 684.00  -668,00 -49.41%
DOBITAK IZ REDOVNOG POSLOVANIA
PRE OPOREZIVANJA 1045 5167700 47.164.00 =<4513,00 B.73%
GUBITAK 1Z REDOVNOG POSLOVANIA
PRE OPOREZIVANJA 1046 0,00 0,00 0,00 0,00%
POZITIVAN NETO EFEEAT NA
REZULTAT PO OSNOVU DOBITKA
POSLOVANJA KOIESEQBUSTAVLIA. 1057 g0 116500 116500 #DIVO
POLITIKA 1 ISPRAVKI GRESAKA 1Z
RANIIH PERIODA
NEGATIVAN NETO EFEKAT NA
REZULTAT PO OSNOVU GUBITKA
OSLOUNARGESEOMSTIVLA 1y g0 o w0 o
POLITIKA 1 ISPRAVKI GRESAKA 1Z
RANUIH PERIODA
DOBITAK PRE OPOREZIVANIA 1049 5137500 4832900 -3.04600  -5.93%
GUBITAK PRE OPOREZIVANIA 1050 0,00 0.00 0,00 0.00%%
POREZ NA DOBITAK 0,00 0,00%
Poreski rashod penoda 1051 7.5835.00 8.830.00 1.245.00 16.41%
OdloZeni poreski rashodi penoda 1032 210,00 0.00 =210.00 0,00%,
OdloZeni poreski prihodi perioda 1053 0.00 20000 20900  #DIV/O!
ISPLACENA LICNA PRIMANJA
POSLODAVCA 1054 .00 (.00 0,00 0.00%
NETO DOBITAK D55 4358000 39.708,00 -3.372,00 -B,88%
NETO GUBITAK 1056 0,00 0,00 0,00 0.,00%s
Neto dobitak kop pnpada uéeséima bez 1057 0.00 0.00 0.00 0.00%

prava kontrole
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Neto dobitak koji pripada matiénom

naont N 1058 0,00 0,00 0,00 0.00%
E;Tﬁu:,:ﬁ;: A3t BRI wSoSame ez 1059 0.00 0.00 0,00 0.00%
Neto gubitak koji pri matiénom
— ji pripada 1060 0,00 0,00 0,00 0.00%
ZARADA PO AKCUI 0.00 0,00%

QOsnovna zarada po akaiji 1061 0,00 0,00 0,00 0,00%
;Jk':g’;”“"“ {szvodsjena) zermda 9o 1062 0,00 0,00 000 0,00%
1ZVESTAJ O OSTALOM REZULTATU Aop 2022 2023 Rast abs. Rast %o
NETO REZULTAT IZ POSLOVANJA
Neto dobitak 2001 4358000 3970800 -3.87200 -8, 88%
Neto gubitak 2002 0,00 0,00 0,00 0,00%
OSTALI SVEOBUHVATNI DOBITAK ILI a
GUBITAK oM 0
STAVKE KOJE NECE BITI
REKLASIFIKOVANE U BILANS .00 0,00%
USPEHA U BUDUCIM PERIODIMA
PROMENE REVALORIZACUE
NEMATERIJALNE IMOVINE, 0.00 0.00%
NEKRETNINA, POSTROJENJA | ’
OPREME
Povecanje revalonzacionih rezervi 2003 0,00 (.00 0,00 0,00%
Smanjenje revalonzacionih rezervi 2004 0.00 0,00 0,00 0.00%
AKTUARSKI DOBICI ILI GUBICI PO
OSNOVU PLANOVA DEFINISANIH 0.00 0.00%
PRIMANJA
Dobici 2005 (.00 0,00 0,00 0.00%
Gubici 2006 0,00 0,00 0,00 0.00%
DOBICI ILI GUBICI PO OSNOVU
UDELA U OSTALOM
SVEOBUHVATNOM DOBITKU ILI 0,00 0,00%
GUBITKU PRIDRUZENIH
DRUSTAVA
Dobici 2007 0,00 0,00 0,00 0.00%
Gubic 2008 0,00 0,00 0,00 0.00%
STAVEKE KOJE NAKNADNO MOGU
BITI REKLASIFIKOVANE U BILANS 0,00 0.00%
USPEHA U BUDUCIM PERIODIMA
DOBICI IL1 GUBICI PO OSNOVU
ULAGANJA U VLASNICKE 0,00 0.00%
INSTRUMENTE KAPITALA
Dobici 2009 0.00 0,00 0,00 0.00%

Gubici 2010 0,00 0.00 0,00 0,00%



IZVESTA] O POSLOVAN]JU ZA
PERIOD 1 - X1 / 2023.

N3

nekreinine

DOBICI ILI GUBICI PO OSNOVU
PRERACUNA FINANSIISKIH

IZVESTAJA INOSTRANOG 000 0,00%
POSLOVANJA
Daobici 2011 0,00 0.00 (.00 0.00%
Gubiei 2012 0,00 0.00 0,00 0.00%
DOBICI ILI GUBICI OD
INSTRUMENATA ZASTITE NETO
ULAGANJA U INOSTRANO 0,00 0,00%
POSLOVANJE
Dobici 2013 0.00 0,00 (.00 0.00%
Gubici 2014 0,00 0,00 0,00 0.00%
DOBICI ILI GUBICI PO OSNOVU
INSTRUMENATA ZASTITE RIZIKA 0.00 0.00%
(HEDZINGA) NOVCANOG TOKA
Dohici 2015 0.00 0.00 0.00 0.00%
Gubici 2016 0.00 0.00 0,00 0.00%

DOBICI IL1 GUBICI PO OSNOVU
HARTUA OD VREDNOSTI KOJE SE

VREDNUJU PO FER VREDNOSTI 0.00 0,00%
KROZ OSTALI UKUPAN
REZULTAT
Dobici 2017 0.00 0.00 0.00 0.00%
Giubic 2018 (.00 0,00 0,00 0,00%
OSTALI BRUTO SVEOBUHVATNI 0.00°
DOBITAK 2019 0,00 0,00 0.00 0%
OSTALI BRUTO SVEOBUHVATNI 0%
GUBITAK 2020 (.00 0,00 (.00 0,0
ODLOZENI PORESK] RASHOD NA
OSTALI SVEOBUHVATNI DOBITAK 2021 0.00 0,00 0,00 (1.00%
IL1 GUBITAK PERIODA
ODLOZENI PORESKI PRIHOD NA
OSTALI SVEOBUHVATNI DOBITAK 2022 0,00 0.00 0,00 0,00%
ILI GUBITAK PERIODA
NETO OSTALI SVEOBUHVATNI ™
DOBITAK 2023 0,00 0.00 (0,00 0,00%
NETO OSTALI SVEOBUHVATNI o
GUBITAK 2024 (.00 (.00 0,00 0.00%
UKUPAN NETO SYEOBUHVATNI i
REZULTAT PERIODA 43.580,00 39.708,00 -3.872,00 -8,88%
Ukupan neto sveobuhvatm dobitak 2025 43.580,00 3970800 -3.872.00 -8.88%
Ukupan neto sveobuhvatni gubitak 2026 0,00 0.00 0.00 0.00%
UKUPAN NETO SVEOBUHVATNI ™
DOBITAK ILI GUBITAK — 0.00 AR i i
Pripisan matiénom pravnom licu 2028 0,00 0.00 0,00 0,00%
Pripisan uéedcima bez prava kontrole 2029 0,00 0.00 0,00 0.00%

TOKOVI GOTOVINE Aop 2022 2023 Rast abs. Rast %
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TOKOVI GOTOVINE 1Z POSLOVNIH

AKTIVNOSTI
PRILIVI GOTOVINE IZ POSLOVNIH
AKTIVNOSTI 3001 7710200 8079200  3.690.00 4.79%
Prodaja i primljeni avansi u zemlji 3002 7543800 7687800 144000 1.91%
Prodaja | pnmljeni avansi u inostranstvu 3003 0.00 0,00 0,00 0.00%
Primljene kamate iz poslovnih
akevniosti 3004 612.00 39400 330200 539.54%
Ostali prilivi iz redovnog poslovanja 3005 1.052.00 0,00 -1.052.00 0,00%
ODLIVI GOTOVINE 1Z POSLOVNIH - -
AKTIVNOSTI 3006 3929900 61.70200 240300 4,05%
:ﬁ'}f dobavijatima i dati avanst v 3007 3032200 3658500 626300  20.65%
Isplate dobavlja¢ima 1 dati avansi u
inatmagtvs 3008 0,00 0,00 0.00 0,00%
Zamde, naknade zarada tosaliliEnt 3000 g7g300 1019000 140200 15.95%
Placenc kamate u zemlji 3010 7.366,00 0.00 -7.366.00 L00%
Plagéenc kamate u inostranstvu 3011 0,00 0,06 0,00 0.00%
Porez na dobitak 3012 3.109.00 9816,00 6.707.00 215.73%
Odlivi po osnovu ostalih javaih prihoda 3013 2.348.00 2.961.00 613,00 26,11%
Ostali odlivi iz poslovnih aktivnosti 3014 7.366,00 215000 -5216.00 -TOR1%
NETO PRILIV GOTOVINE 1Z v
POSLOVNIH AKTIVNOSTI 3015 1780300  19.090,00  1.287.00 7.23%
NETO ODLIV GOTOVINE IZ
POSLOVNIH AKTIVNOSTI 3016 0,00 0.00 0.00 0,00%
TOKOVI GOTOVINE 1Z AKTIVNOSTI
INVESTIRANJA i I i
PRILIVI GOTOVINE IZ AKTIVNOSTI
INVESTIRANIA 3017 0,00 0,00 0,00 0,00%
Prodaja akcija i udela 3018 0,00 0,00 0,00 0,00%
Prodaja nematerijalne imovine.
nekretnina, postrojenja. opreme i 3019 0,00 0,00 0,00 0,00%
biologkih sredstava
Ostali finansijski plasmani 3020 0,00 0,00 0,00 0.00%
Pamljenc kamate 12 aktivnosti
investiranja 3021 0.00 0.00 0.00 0,00%
Primljene dividende 3022 0.00 (.00 0,00 0,00%
ODLIVI GOTOVINE 1Z AKTIVNOSTI = 0
INVESTIRANJA 3023 16.300,00 0.00 16.500.00 0,00%
Kupovina akcija i udcla 3024 1650000 0.00 16.500.00 0,00%
Kupovina nematerijalne imovine,
nekretning, postrojenja, opreme i 3025 0,00 0.00 0,00 (,00%
bioloskih sredstava
Ostali finansijski plasmani 3026 0.00 0.00 0,00 0,00%,
NETO PRILIV GOTOVINE IZ

AKTIVNOSTI INVESTIRANJA 3027 (.00 0,00 (.00 0.00%
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NETO ODLIV GOTOVINE 1Z

AKTIVNOSTI INVESTIRANJA 3028  16.500,00 0,00 16.500.00 0,00%
'F[_'I?ﬁ?q‘v'sll R(.Ef;ql‘ﬁ«*mli IZ AKTIVNOSTI 0.00 0.00%
;ﬂkﬂgﬁ?}lﬂ ZARTIVNOSTL 3009 4.013.00 0.00 -4.013,00 0,00%
Uvecanje osnovnog kapitala 3030 0.00 0,00 0.00 0.00%
Dugoroém krediti u zemlji 3031 0.00 0,00 0.00 0,00%
Dugoroém krediti u inostranstvu 3032 (.00 0,00 0,00 0.00%
Kratkoroéni kreditt u zemlji 3033 (.00 0,00 1,00 0.00%
Kratkoroéni krediti u inostranstvu 3034 0,00 0,00 0,00 0,00%
Ostale dugoroéne obaveze 3035 0,00 0,00 (0,00 0,00%
Ostale kratkoroéne obaveze 3036 4.013,00 0,00 =4.013,00 0.00%
PANS Ry EIZAKTIVNOSTL 3037 983000 1705600 722600  73.51%
Otkup sopstvenih akeija i udela 3038 0,00 565200 565200 #DIVIO!
Dugoroéni krediti v zemlj 3039 (.00 0,00 (.00 0.00%
Dugoroéni krediti u mostranstvu 3040 0,00 0,00 0,00 0,00%
Kratkoroém krediti u zemlji 3041 9.830,00 3.500,00 -6.33000 -64.39%
Krmtkoroéni krediti v inostranstvu 3042 (.00 0,00 0,00 0,00%
Ostale obaveze 3043 0,00  7.904,00 7.904,00 #DIV/O!
Finanstjski lizing 3044 0,00 0,00 0,00 0.00%
Ispla¢ene dividende 3043 0,00 0.00 0,00 0,00%
:ETT?VI;I%EI}; gﬁﬁg}ﬁﬁ 1 3046 0,00 0,00 000 0.00%
NETO ODLIV GOTOVINE 12

= ; uf
AKTIVNOSTI FINANSIRANJA 3047 581700  17.056,00 11.239,00 193.21%

SVEGA PRILIV GOTOVINE 3048 8111500  8£0.792.00  -323,00 -0.40%
SVEGA ODLIV GOTOVINE 3049 8562900 78.758.00 -6.871,00 -8.02%
NETO PRILIV GOTOVINE 3050 0.00 203400 203400  #DIV/O!
NETO ODLIV GOTOVINE 3051 4514.00 0.00 -4.514.00 0.00%
GOTOVINA NA POCETKLU

OERACUNSKOG PERIODA 3052 1821100  13.697,00 -4.514,00 24,79%
POZITIVNE KURSNE RAZLIKE PO - .
DENOVL PRERACUNA GOTOVINE 3053 0.00 0.00 0.00 0.00%
NEGATIVNE KURSNE RAZLIKE PO T == . 0,00 0.00%

OSNOVU PRERACUNA GOTOVINE

335&%%?3&‘53&'}’0“ N 3055 13.697.00 1573100 203400  14,85%
STATISTICKI IZVESTAJ Aop 2022 2023 Rast abs. Rast %o
OPSTI PODACI O PRAVNOM LICU |
PREDUZETNIKU
Broj mescci poslovanja 9001 12.00 12.00 0.00 0.00%
Oznaka za vlasni§tvo (oznakaod 1do3) 9002 2.00 2.00 0,00 0,00%

Broj stranih (pravnih ili fiziékih) lica koja

o
imaju udesée u kagitaly v003 0.00 0,00 0,00 0,00%
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Broj stranih (pravnih ili fizickih) lica éije
jo uboSée u kapitalu 10% i vis? od 10% 0% o i i O
ProseGan broj zaposlenih na osnovu stanja
krajem svakog meseca (cco broj)
Proscéan broj zaposlenih preko agencija i
organizacija za zapoiljavanje na osnovu 9006 0.00 0.00 0,00 0,00%
stanja krajem svakog meseca (ceo broj)
Prosccan broj volontera na osnovu stanja

90035 3.00 3.00 0,00 0.,00%

krajem sv akog meseca (ceo broj) on0n7 0,00 0,00 0,00 0.00%
ZALIHE 9044 170,00 489400 4.72400 2778,82%
Materijal, rezervni delovi, alat i sitan
e on3y 0.00 0,00 0,00 0,00%
Nedovrsena proizvodnja i usluge 9039 0.00 0,00 0,00 0,00%
Gotovi proizvodi 9040 0,00 0.00 0,00 {1,00%
Roba 9041 0,00 0.00 0,00 0,00%
Stalna imovina koja s¢ drZi za prodaju 1
p ak postovasia G2 (.00 0,00 0,00 (1,00%
Plaéeni avansi za zalihe i usluge 9043 170,00 489400 472400 2778,82%
OSNOVNI KAPITAL 9057 417.216.00 365.668,00 51.548,00 -12,36%
AKCUSKI KAPITAL G045 40000500 36566800 34.337.00 -%.58%
U tome: strani kapital 9046 0,00 0,00 0,00 0,00%
UDELI DRUSTAVA § OGRANICENOM o
0,00%%
ODGOVORNOSCU o047 0,00 0,00 0,00 4
U tome: strami kapital 9048 0,00 0,00 0,00 0.00%
ULOZI 9049 0,00 0,00 0,00 0,00%
Tome: strami kapital Y050 0,00 0,00 0,00 0.00%
Drzayni kapital G031 0,00 0,00 0,00 0,00%
Drustvem kapital 09052 0,00 0,00 0.00 0.00%
Zadruzni udeli 9053 0.00 0,00 0.00 0,00%
Emisiona premija 9054 17.211,00 0,00 145 1.00 0,00%
Uloz: « sopstveni imvett aragi paavain Bog  gues 0,00 0,00 0,00 0,00%
- ulozi osnivaéa i1 drugih lica
Ostali osnovm kapital 9036 0,00 0,00 0,00 (3,00%
AKCILISKI KAPITAL 9062 400.005,00 365.668,00 34.337,00 -8,58%
OBICNE AKCIJE 0,00 0,00%
Broj abiénih akcija 9058 400.005.00 365.668.00 34.337.00 -H,58%
Mominalna vrednost obiénih akeija - , - o
ukupno 0059 400.005.00 365.668.00 34.337.00 -8.58%
PRIORITETNE AKCUE 0.00 0.00%
Broj prioritetnih akcija 906() 0,00 0.00 0,00 0,00%
Nominalna vrednost prioritetnih akcija - 9061 0.00 0.00 0.00 0.00%

ukupno
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ISPLACENE DIVIDENDE | UCESCA U

DOBITKU, PO SEKTORIMA 2071 0,00 0,00 0,00 0,00%
POTRAZIVANJA 1 OBAVEZE 9078  37.587.00 4622200 £.635.00 22.97%
Potrazivanja u toku godine od drustava za
osiguranje za naknadu Stete (dugovni Q072 0,00 0,00 0,00 0,00%
promet bez poéetnog stanja)
h”:f“m e P‘“ﬂ';:;‘}‘ﬁ (potmzni promet 75 3y 15800  38.579.00  7.421.00 23.82%

Obaveze za neto zarade 1| naknade zarada,

osim naknada zarada koje se refundiraju 9074 4 382,00 525300 871,00 19 88%
(potraZni promet bez poéetnog stanja)

Obaveze za porez na zarade i naknade

zarada na teret zaposlenog (potrazni 9075 768,00 902,00 134,00 17.45%
promet bez poéetnog stanja)

Obaveze za doprinose na zarade i naknade

zarada na teret zaposlenog (potraZni 9076 1.279.00 1.488,00 209,00 16,34%
promet bez poéetnog stanja)

Obaveze prema fizickim licima za naknade

po ugovonma (potrazm promet bez w077 0,00 0,00 0,00 0,00%
pocetnog stanja)

DRUGI TROSKOVI 1 RASHODI 9098 1599400 16.948,00 954,00 5,96%
Troskovi gonva encrzije 9079 871,00 76000  -111.00 -12.74%
Trogkovi zarada 1 naknada zarmada (bruto) YORD 6.429.00 7.643.00  1.214,00 18,88%
Trodkovi poreza | doprinosa na zarade 1 O L0
naknade zarada na teret poslodavea Q081 1.038.00 1.138.00 100,00 b 63%
TroSkovi naknada fizickim licima (bruto) 0082 0.00 0.00 0.00 0.00%
PO 0SNOVU UZOVOTa
Trogkovi naknada po ugovor o
priviemenim 1 povremenim poslovima Q083 0.00 0,00 0.00 0.00%
zakljuéenim sa fizckim hicem
TroSkovi naknada dircklon, odnosno

-1. 0 -55,97%
anbvinia s upcavijanda § nad 9084 3.123,00 1.375,00 -1.748,0

Troskovi angaZovanja zaposlenih preko

o DORS 0,00 0.00 0,00 (1,00%
agencija 1 zadruga
Naknade troSkova zaposlenima 9086 0,00 0,00 01,00 0,00%
Ostala davanja zaposlemima i liéna
pumatys Koje se g nabngwzaratons=: | gyigy 127,00 54200 41500 326,77%

otpremnine, jubilame nagrade. pomoc
zaposlenom, stipendije 1 dr.

Naknade trofkova i druga davanja

poslodavcima i drugim fizickim licima 9088 0,00 0.00 0.00 0,00%
koja nisu zaposlena

TroSkovi zakupnina 9089 1.173.00 1.512,00 339,00 28.90%
Trodkovi zakupnina zemljista 9090 0,00 0,00 0,00 0.00%
Troskovi istrazivanja i mzvoja 9091 0,00 0,00 0.00 0,00%
Troskovi premija osiguranja 9092 771,00 784.00 13,00 1.69%
Troskovi platnog prometa 9093 440,00 929,00 489.00 111, 14%

Trodkovi élananna o4 9,00 4.00 -5,00 -55,56%
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Troskovi poreza i naknada 9095 201300 226100 248,00 12,32%
Troskovi doprinosa 90v6 0.00 0,00 0.00 0,00%
Rashodi za humanitame, nauéne, verske,
kulturne, zdravstvene, obrazovne i za
sporiske namene, kao 1 za zastitu éovekove Lol 0,00 0,00 0,00 0,00%
sreding

RASHODI KAMATA Glos 2.000.00 1.915.00 -85.00 -1.25%
Kamate po kreditima i zajmovima od 9099 200000 191500 8500  -4.25%
poslovnih banaka u zemlji
f;“h":" po csnovn finansyskog lizingaw  gy0 0,00 0,00 0,00 0,00%
Kamate po osnovu zaymova od drugih
nebankarskih preduzeéa i zajmodavacau 9101 0,00 0,00 0,00 0,00%
zemlji
Kamate po osnovu hartija od vrednosti 9102 (.00 0.00 0.00 0.00%
Zatezne kamate 9103 0,00 0.00 0,00 0,00
Kamate PO osnova kratkoroénih 1 n 0 00%
dugoroénih kredita u inostransivu — s i 0.0 :

DRUGI PRIHODI 9112 0,00 0,00 0,00 0,00%
Prihodi od premija. subvencija, dotacija.
regresa, kompenzacija | povracaja poreskih - 9106 0,00 0,00 0,00 0.00%
dazbina
Prihodi po osnovu uslovljenih donacija 9107 0,00 0.00 0,00 0,00%
Drugi poslovni prihodi 9108 0,00 0,00 0.00 0.00%
Prihodi od zakupnina za zemljiste 9109 0,00 0,00 0,00 0,00%
Prnihodi od élananna 9110 0,00 0.00 0,00 0,00%
dobitku

PRIHODI OD KAMATA 0118 .00 0,00 TRH) 0,00%
Kamate po depozitima u po&lovnim 0.00 0.00 0.00 000
bankama u zemlji 23 0 ’ ' PR
ul(m; po osnovu datih kredita 1 zagmova 9114 0.00 0.00 0.00 0.00%
Kamate po osnovu hartija od vrednosti 9115 0,00 0,00 0,00 0,00%
Zatezne kamate alln 0,00 0.00 0,00 0.00%
Kamatc po osnovu datih kredita i zajmova g 4 0.00 0.00 0,00 0,00%
u Inostranstvu

OSTALI PODACI 9126 0.00 0.00 0.00 0.00%
Obaveze za akeize (prema godiSnjem 0.00 0.00 0.00 0.00%
obaéunu akciza) R K . : wE
Obraunale canne i druge uvozne dazbine 0.00%
(uk godikaji prema of ) 9120 0,00 0.00 0.00 :
Kapitalne subvencije 1 druga drzavna
dodeljivanja za izgradnju 1 nabavku
osnovnih sredstava 1 nematerijalne 9121 000 0.00 a8 %.00%
imoving
Detavon dudeljivenys 2o peemnijp, ogosl | 5555 0.00 0,00 0,00 0.00%

pokniée tekucih trodkova poslovanja
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Ostala drzavna dodeljivanja 9123 0,00 (0,00 0,00 0.00%
Primljene donacije iz inostranstva i druga
bespovratna sredstva u noven ih natun od =~ 9124 0,00 0,00 00,00 0.00%

inostranth pravnih i fiziékih lica
Liéna pnmanja preduzetnika iz ncto

ditik Gt ino wiadasisiy | M 0,00 0.00 0.00 0,00%
POKAZATELJ Aop 2022 2023 Rast abs. Rast %
SAZETAK
Broj zaposlenih o005 3,00 3,00 0,00 0,00
Proseéna bruto plata 0.00
Ukupni prihodi 62.162.00  56.622,00 -5.540.00 9,00
Poslovm dobitak (EBIT) 24 98300 2986300  4.3%0,00 20,00
Ebitda 25 14500  30.029.00 488400 19,00
Ebt 29.492.00 2548400 -4.008,00 -14,00
Porcz na dobit (ETELH] 0,00 0,00 0,00 0,00
Dobit nakon oporezivanja 1064 0,00
Produktivnost 0,13 011 0,02 -15.00
Neto radmi kapital (neto obrini fond) 2506500 -28.52200 -3457.00 14,00
Gotovina 0068 (.00
PotraZzivanja od kupca 2.534.00 2.583.00 49 (N) 2,00
Obaveze prema dobavljaéima 3249900 32.563.00 64,00 0.00
Kreditni limit (meseéni) beta 1.271,12 1.379,17 108,00 .00
ZAPOSLENI
Broj zaposlenih (prosecan broj zaposlenih g5 3.00 3,00 0,00 0.00
na osnovu sati rada)
Poslovni prihod po zaposicnom 1694833 1838900  1.441.00 9,00
Neto dobit po zaposlenom 9.161.00 7.856,33 -1.305.00 =14.00)
Proseéni troskovi zarada 1 naknada zarada 0,00
po zaposlenom
Proseémi meseéni trofkovi zarada i 0.00
naknada zarada po zaposlenom
Proseéne meseéne naknade fiackim heima 0.00
po osnovu ugovora (bruto)
Proseéni meseéni troskovi poreza i 0.00
doprinosa na plate po zaposlenom |
Udeo 1r9§}:uva za _nsohlju u ukupmim 0.41 0.42 0.01 2.00
posiovnim rashodima
Ukupna aktiva po zaposlenom 188.410,00 18896967 360,00 0,00
Obrina imovina po zaposlenom 2141033 1551933 -5.891.00 =28.00
SOLVENTNOST
Altman #' score (revidimn model) 3.36 331 0,05 -1,00
Altman ¢ms score 6,23 6,83 0.60 10,00
fl)dnqs dugoroénih obaveza 1 dugoroéne 0.01 0.01 0.00 0.00
imovine

Solventnost (dinamicki pokazatel)) 12,44 15,59 ils 25,00
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Zaduzenost
Odnos ukupnih obaveza i glavnice

Odnos dugoroénih izvora i stalne imovine
Odnos dugoroénih izvora i stalne imovine

i zaliha

Solventnost

Indeks finansijske poluge

Odbrambeni interval

Chesser model

Zmijewski model
PROFITABILNOST

Neto profitna marza

Stopa povrata na kapital (roe)

Stopa povrata aktive (roa)

Bruto profitna marZa
LIKVIDNOST

Koeficijent tekude likvidnosti (opst racio

likvidnosti)

Koeficijent ubrzane likvidnosti {(ngorozm

racio likvidnosti)

koeficijent trenutne likvidnosti (novéam

racto likvidnosti)

Udeo novéane mase u ukupnoj imovini

CASH FLOW
Neto dobit
Amortizacija
Zalihe
Kratkotrajna potrazivanja
Kratkotrajna finansijska imovina
Potrazivanja za upisani a ncuplacem
osnovni kapital
Ostala obrtna sredstva
Kratkoroéne poslovae obaveze
Ostale kratkoroéne poslovne obaveze

Pasivna razgraniéenja i porcz na dodatu

vrednost

Operativni novéani tok (operating cash

flow)

Dugotryna nematenjalna imovina
Dugotrajna matenjalna imovina bez
amortizacijc

Dugotrajna finansijska imovina

Investicijski novéani tok (investment cash

flow)
Kapital 1 rezerve bez dobitka/gubitka
tekuce godine

0,26
-0.21
083

.84

2.27
1.38
42660
-2,05
-3.91

0.54
007

0,05
0,00

0.72
0,72

0.15
0,02

27.483.00
162.00
67,00
396600
12.259.00

(0,00

-3.588.00
-631.00
4.356,00

-2.491,00

27.851.00
-2.975.00
-16.858,00
0,00
-19.833.00

-1.083,00

0,24
0,16
0,82

0.83

1,89
1.34
275,91
-1,94
-3.86

0,42
(.06
0,04
0,00

{62
0.55

0,21
0.03

23.569.00
166,00
-4.724.00
-49.00
28.685,00

0,00

-4.363,00
64,00
-5.552,00

906,00

36.890,00
-912.00
-18.448.00
0,00
-19.360,00

-14.135.00
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0,02
0.05
0,01

-0,01

-0,3%
-0.04
-150,69
0,11
0,05

-0,12
0,01
0,01

0,00

0,10
0,17

0,06
0,01

=3.914.00

4.00
-4.791.00
4.015.00
16.426.00

0,00

=775.00
715,00
3.804,00

1.585.00

9.039,00
2.063,00
-1.590,00
0,00
473,00

13.052,00

-8.00
-24.00
-1,00

-1.00

-17,00
-3.00
-35.00
-5,00
-1.00
0,00
-22.00
-14.00
-20,00
0,00
0,00

14,00
=24.00

40,00

50,00
0,00
-14.00
2.00
0,00
0,00
134.00

0.00

22.00
0,00
41,00

64,00

32.00
-69.00
9,00
0.00
-2.00

1.205,00
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Dugoroéne obaveze =72,00 1,743,00  L815,00

Kratkoroéne financijske obaveze 401400  -7.904.00 -3.890.00 97.00

Finansijski nové&ani tok (financial cash 5.169.00  -20.296.00 -
i Tt 15.127.00

flow)
Neto novéani tok (nct cash flow) 300500 260400 -560900
Novac na pocetku razdoblja
Novac na kraju razdoblja 0068

AKTIVNOST
Fm:wEnn vreme naplate potrazivanja (u 3243 16.93 15,00 47.00
danima)
Vreme obrta zaliha (u danima) 35457  11.095.09 10.740,52 3.029.00
Fm?cﬁnu vreme placanja dobavljagima (u 299,64 §22.29 22,00
danima)
Novéani ciklus -67410,87 -62.710,77  4.700,00 -7.00
Kocflicijent obrta ukupne aktive 0,09 0,10 0,01 11.00
!(oeh_m jent obrta dugoroéne (stalne) 0.10 0.11 0.01 10,00
imovine
!Cﬂw:ﬁ_cl jent obrta kratkoroéne (obring) 0.79 118 0.39 49.00
movine

4. STALNA IMOVINA DRUSTVA, PRAVNI STATUS

NBB NEKRETNINE AD Beograd ima vlasnidtvo nad vie objekata u Beogradu i Siroj
okolini Beograda, koji je odreden kao kancelarijski prostor, maloprodajni prostor ili magacinski
prostor,

ZEMLJISTE

NBB NEKRETNINE ad Beograd na dan izveStavanja ima sledece zemljiste sa pravom
vlasniitva:
1. kp 288/1 KO Zeleznik upisana u LN 7304 sa udelom 1/1, i
2. kp 831 KO Zeleznik upisana u LN 3497 sa udelom 2451/7857.

OBJEKTI

Na dan 31.12.2023 godine, NBB NEKRETNINE u vlasni§tvu ima 29 nepokretnosti, svega
8 nepokretnosti je uknjiZeno u katastru nepokretnosti sa statusom vlasnistva, ostale
nepokretnosti su u vanknjiznom vlasniftvu, od kojih za 1 nepokretnost je u pripremi
dokumentacija za uknjiZbu ili u postupku uknjiZzbe, a za 20 nepokretnosti na dan izve§tavanja
ne postoji potpuna dokumentacija za uknjizbu i za iste je u toku postupak ozakonjenja kod
Sekretarijata za legalizaciju Grada Beograda.

Na dan 31.12.2023 godine knjigovodstvena vrednost nepokretnosti u knjiZnom i
vanknjiZnom vlasnistvu NBB NEKRETNINE AD iznosila je 480.005.597,44 RSD.

Napred navedene nepokretnosti imaju status Investicionih nekretnina koje su pod
zakupom ili su namenjene da budu otudene u narednom periodu, &ije vrednosti su bile predmet

293,00
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Procene od 31.12.2023. godine. U 2023 godini nije bilo raspolaganja sa nepokretnostima u
vlasniStvu NBB NEKRETNINE.

5. SUDSKISPOROVIIDRUGI POSTUPCI

NBB NEKRETNINE uéestvuje u odredenom broju sudskih sporova, koji su proizasli iz
teku¢eg poslovanja, kac Sto su komercijalni, upravni i sporovi sa zaposlenima, postupci
likvidacije, stetaja i obaveznog poravnanja i uteste u krivitnim postupcima protiv pojedinaca
koji su naneli §tetu NBB NEKRETNINE, uglavnom provalnom kradom ili kradom u periodu rada
maloprodaje NBB NEKRETNINE. Ti postupci nisu neuobiajeni i ne ofekuje se da ce imati
znatajan uticaj na finansijsko stanje NBB NEKRETNINE.

Najveéu opasnaost po poslovanje NBB NEKRETNINE predstavljaju upravni i vanparnicni
postupci za utvrdivanje naknade za oduzeto nacionalizovano zemljiSte, gde u kom delu je NBB
NEKRETNINE kao pravni sledbenik zemljoradni¢kih zadruga koje su poslovale na teritoriji
Velike MoStanice, Sreméice, Umke, Pecana i dr., obavezano kao krajni korisnik za plaéanje
naknade za oduzeto zemlji$te. Shodno odredbama &lana 12 b Zakena o natinu i uslovima
priznavanja prava i vracanju zemljista koje je preslo u drustvenu svojinu po osnovu
poljoprivrednog zemlji¥nog fonda | konfiskacijom zbog neizvrienih obaveza iz obaveznog
otkupa poljoprivrednih proizvoda (,Sluzbeni glasnik RS* br.18/91, 20/92 i 42/98), krajnji
korisnik - NBB NEKRETNINE ima pravo i obavezu sa plati u jednakim tromesecnim ratama u
roku od 10 godina podev od isteka godine dana od dana pravnosnaZnosti sudske odluke, s tim
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Sto se na dospele obaveze plaéa kamata u visini rasta cena na malo prema poslednjim
objavljenim podacima republitkog organa nadleZnog za poslove statistike. Kako su prvostepeni
i drugostepeni organi u dono3enju Redenja o visini i nainu isplate naknade pogre$no primenili
napred navedene odredbe, i dosudili isplatu naknade u celosti odjednom, NBB NEKRETNINE je
pokrenulo postupke za ispitivanje zakonitosti odluka Osnovnog i ViSeg suda kod Vrhovnog
Kasacionog Suda. U toku trajanja postupka po izjavljenoj Reviziji, NBB NEKRETNINE je doslo do
saznanja i u posed dokumentacije koja nedvosmisleno dokazuje da su pravni prethodnici
predlagada, za oduzeto zemljiste po osnovu Zakona o poljoprivrednom zemljisnom fondu
drudtvene svojine i dodeljivanju zemlje poljoprivrednim organizacijama ("SluZbeni list FNR]",
broj 22/53, "SluZbeni list SFR]", broj 10/65, "SluZbeni glasnik SRS", br. 51/71 | 52/73 |
"Sluzbeni list SAPV", broj 26/72), u trenutku oduzimanja zemljista naplatili naknadu za
oduzeto zemljiSte, za §ta su pronadeni verodostojni dokazi u Arhivu Narodne Banke Srbije. Za
iste predmete, u zavisnosti od faze u kojoj su se nalazili,pokrenuti su postupci obnove postupka
u vanparniénom postupku pred Osnovnim sudom, postupak niStavosti ReSenja Komisije za
oduzeto zemljiste Op3tine Cukarica, a sve u cilju ukidanja neosnovane naplate od strane fizickih
lica - predlagaca kojima je dato pravo na naknadu.

Na dan 31.12.2023, godine privredno drudtvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je
rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i mogucnosti
naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja niStavosti ranijih ReSenja o utvrdivanju prava na naknadu, i to:

L. U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u

Beogradu, po tuzbi bivieg élana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu

Stete zbog neisplacene naknade za Clanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom

presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da isplati

iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnazna i konacna, Zastupnik NBB

NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2023 godine je Adv Emir JaSarevic.

i U predmetu broj 1.R1-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u

Beogradu, po predlogu predlagata Markovié Slavoljuba i drugih, radi odredivanja

naknade za oduzeto zemlji$te, protiv protivnika predlagata Op&tine Cukarica i krajnjeg

korisnika NBB NEKRETNINE ad. Beograd, nepravnosnaZnim reSenjem suda od

04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste i obavezan

je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u ukupnom iznosu od

33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromeseénim ratama, u roku od 10 godina, a pofev

od isteka godinu dana od dana pravnosnaZnosti predmetnog reSenja sa kamatom u

visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim podacima republitkog organa

nadleZnog za poslove statistike, a od dana pravnosnaZnosti refenja do dospelosti svake
rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom
postupku je ukinuto ReSenje Prvog osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine.

Na dan 31.12.2023 godine toku viSe upravnih i sudskih postupaka za poni3taj prava na

naknadu i ukidanje prinudne naplate i to:
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. Vanparniéni postupak za odredivanje visine novfane naknade za oduzeto
zemljiste, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudem u Beogradu pod.poslbr.R1-
12/2015, a koji je u prekidu do pravosnaZnog okonéanja postupaka po vanrednim
pravnim lekovima u upravnom postupku (po zahtevu za oglaSavanje niStavim reSenja
Komisije i zahteva za ponavljanje postupka);

. Ponovni pestupak po predlogu za oglafavanje niStavim ReSenja Komisije za
oduzeto zemljite Opstine Cukarica 463-311/2016 , koji se vodi pod posl.br.463-
53/2018, a u kojem je doneto reSenje o oglaSavanju nistavim pomenutog resenja
Komisije. Protiv tog reSenja je izjavljena Zalba Ministarstvu finansija;

. Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim 5to je postupak u prekidu do
pravosnaZnog okoncanja postupka po zahtevu za ogla%avanje niStavim istog reSenja
Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2023 godine, u ovom postupku
je Advokat Emir Jasarevic.

= U predmetu posl. br.R1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovié Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije, protiv
protivnika predlagata Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparnitni postupak utvrdivanja naknade. Prema proceni trzisne
vrednosti Poreska uprava je 11.12.2009. godine utvrdila trZiSnu vrednost oduzetog
zemljista u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd dalo
saglasnost. Po Zalbi predlagaca, Poreska uprava je dana 27.05.2011. godine, utvrdila
novu trzisnu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara, na koju je NBB NEKRETNINE AD
Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jod uvek u toku prvostepeni postupak koji je na
dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta obavezujuéa prvostepena presuda, kao i da
je na procenu poreske uprave od 27.05.2011. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd
uloZilo prigovor - Zalbu, na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana
su rezervisanja u iznosu od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2011.
godine. Status predmeta na 31.12.2023 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred
Drugim osnovnim sudom usled smrti predlagata Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 31.12.2023
godine toku viSe upravnih i sudskih postupaka za poniStaj prava na naknadu i ukidanje
prinudne naplate i to:

. Vanparniéni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi pod
posl. br.R1-228/10, a koji je u prekidu;
. Postupak po predlogu za oglaSavanje niStavim reSenja Komisije za oduzeto

zemljiste Op&tine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a koji
je u prekidu do pravesnaZnog okontanja postupka po predlogu za ponavljanje upravnog
postupka;

. Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za
oduzeto zemljiste Opstine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016
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Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2023 godine, u ovom postupku
je Advokat Emir JaSarevié.

4, U predmetu posl. br.R1-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljidte, po predlogu predlagata
Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ |elene, Nedi¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vuéevi¢ NadeZde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovié Miodraga, Miljkovi¢ Milivoja | Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlagaa Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018 godine
Drugi osnovni sud doneo ReSenje kojim se utvrduje naknada za oduzeto zemljiste u
iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom potev od dana
presudenja, | troskovima parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. , na koju je
NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. Dakle, na dan 31.12.2023 godine toku je:

. Postupak po Zalbi pred Visem sudom u Beogradu pod posl. br. GZ-7800/2018
protiv reSenja Drugog osnovnog suda R1-44/2014 od 28.09.2018 godine. Zastupnik
NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12,2023 godine, u ovom postupku je Advokat
Emir Jasarevic.

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Panié, protiv tuZenog NBB
NEKRETNINE ad. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2023.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2023 godine, u ovom
postupku drustvo nema ovlad¢enog zastupnika.

6. POLOZAJ NA TRZISTU KAPITALA

Trgovanje na Beogradsko] berzi tokom 2023, godine | dalje karakteriSu odsustvo
investicione aktivnosti i op3ta nelikvidnost akcija koje je emitovalo NBB NEKRETNINE AD
Beograd, sa poslednjom trZisnom cenom u iznosu od 237,00 RSD / akciji. U toku 2023 NBB
Nekretnine ad su realizovale smanjenje osnovnog kapitala nakon ponidtaja otkupljenih
sopstvenih akcija, nakon koga je ukupno emitovano 365.668 obitnih akcija nominalne
vrednosti 1.000,00 RSD. Na dan 31.12.2023 godine drustvo nije imalo sopstvene akcije u
vlansistvu.

Naziv / ime i prezime | Brojakcija Broj glasova o4 ulteséa
akcionara
GIGAVIT DOO BEOGRAD | 313.212 313.212 85.65%
DELTA REAL ESTATE DOO | 3.552 3.552 0,97%
LUKIC MILAN | 328 328 0,09%
ILIC ZORAN | 230 230 0,06%
RAKONJAC MIODRAG | 205 205 0,06%,
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DELETIC VLADISLAV | 203 203 0,06%
ILIC PREDRAG | 203 203 0,06%
STEFANOVIC DUSAN | 203 203 0,06%
BABIC STANISLAV | 202 202 0,06%
MILANOVIC PETAR | 202 202 0,06%
Struktura vlasnistva na 31.12.2023. Broj akcija Vrednost % ucesca
kapitala
Alkcije u vlasnistvu fizickih lica 48.904 48.904.000 86,63 %
Akcije u vlasni$tvu pravnih lica 316.764 316.764.000 13,37 %
Ukupan broj emitovanih akcija 365.668 365.668.000 100,00 %

Ukupna vrednost upisanog i uplaéenog novianog kapitala na dan 31.12.2023. godine
kod Agencije za privredne registre: 365.668.184,46 RSD.

U skladu sa novim Zakonom o privrednim drustvima, na Vanrednoj Skupstini akcionara,
28. Juna 2012 godine, na kojoj su osim godisnjih finansijskih izveStaja, usvojeni novi Statut i
Osnivacki akt, kao osnovna korporacijska akta, u NBB NEKRETNINE je primenjen jednodomni
model upravljanja koji podrazumeva Skupstinu kao organ vlasnika, Odbor direktora kao
poslovodni organ i Komisiju za reviziju. Posle konstituisanja Odbaora direktora i Komisije za
reviziju i imenovanja generalnog direktora i formalno je zavrien proces uskladivanja drustva sa
novim Zakonom o privrednim drustvima. Clanovi Odbora direktora | Komisije za reviziju nisu iz
reda direktnih akcionara NBB NEKRETNINE AD Beograd.

Poslednja promena Statuta registrovana kod Agencije za privredne registre Resenjem
BD 96068,/2023 od 30.10.2023 godine.

U 2023 godini, NBB NEKRETNINE AD Beograd nije vriilo isplatu dividende iz razloga
vedeg iznosa kumuliranog gubitka iz ranijih godina koji prevazilazi iznos ostvarene dobiti u
prethodnim godinama. U 2023 pgodini realizovana i kumulirana dobit u iznosu od
20.602.200,00 dinara (dobit ranijih godina) i 39.707.720,15 dinara (dobit tekuce godine) RSD
bi¢e rasporedena na pokri¢e gubitaka iz ranijih godina, koji na dan 31.12.2023 godine
kumulativno iznose 20.856.521,87 RSD. Odluka o raspodeli dobiti iz 2023. godine radi pokrica

gubitka iz ranijih godina bi¢e doneta na redovnoj sednici Skupstine akcionara do 30.06.2024
godine,

7. ZAPOSLENI

Na dan 31.12.2023 godine NBB NEKRETNINE AD Beograd imalo je 3 zaposlena.
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Svi zaposleni potpisuju Ugovor o radu sa direktorom Drustva, kojim se reguli¥u sustinski
uslovi radnog odnosa, od radnog vremena, do osnova za raskid ugovora. Radni odnos
podrazumeva 40 sati rada nedeljno. Ugovori o radu smatraju se poverljivim,

Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju su zakljuéili Ugovor o regulisanju
medusobnih prava i obaveza, koji je ispred NBB NEKRETNINE zakljugio Direktor drustva, a na
osnovu Odluke Skupstine, odnosne Odluke Odbora direktora.

Naknada za rad &lanova Odbora direktora i Direktora drustva odredena je i odobrena
Odlukom Skupstine akcionara broj 493/01 od 03.08.2020 godine. Odlukom Skupitine
akcionara broj 711/01 od 09.11.2022 godine usvojena je i odobrena Politika naknada i nagrada
broj 712/01 od 09.11.2022 godine kojom su definisani uslovi odredivanja visine i isplate
naknade Elanovim Odbora Direktora i Direktoru drustva.

U toku 2023 godine i na dan 31.12.2023 godine kroz zakljuéena poravnanja sa
tlanovima Odbora direktora, regulisana su dugovanja za naknadu za angaZovanje u Odboru
direktora za prethodni period, ime je uspostavljena redovnost u isplati navedenih naknada od
pocetka 2023 godine.

TROSKOVI ZAPOSLENI

Ukupni troskovi zaposlenih u 2023. godine za NBB NEKRETNINE a.d., koji pored neto
zarade ukljutuju troSkove poreza | doprinosa, ishrane i prevoza, iznose 53.722,68 RSD.

U RSD 2022 2023
Trofkovi bruto 7.467.318 B.780.696,69
zarada
Troskovi bruto 3.123.458 1.375.014,00
naknada za upravu
UKUPNO 10.590.776 10.155.710,69
URSD 2022 2023
Ispladena bruto 7.467.318 8.780.696,69
zarada
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Isplacena  bruto 777.600 1.375.014,00
naknada za upravu
UKUPNO 8.244.918 | 10.155.710,69 ]

U 2023. godini nije bilo odlaska zaposlenih, niti novog zaposljavanja, &ime je broj

zaposlenih na 31.12.2023 ostao na istom nivou od 31.12.2022 godine, odnosno ostalo je 3
zaposlena.

8. AKTIVNOSTI U OBLASTI ISTRAZIVANJA 1 RAZVOJA

Zbog prirode delatnosti, drustvo u toku 2023 godine nije imalo aktivnosti na polju
istraZivanja i razvoja.

IT funkcija NBB NEKRETNINE je ogranicena na tekucu obradu poslovnih podataka, a
osnovni procesi u IT funkeiji su:

« OdrZavanje baza podataka

« Zastita podataka

« Instalacija i odrZavanje hardvera i sistemskog softvera

« Zastita lokalne mreZe | antivirusna zasStita

« Obezbedivanje i odravanje Internet i Intranet konekcija

Knjigovodstveni poslovi su organizovani angaZovanjem eskterne knjigovodtsvene
Agencije CAMASTRA, koja uz kori§éenje aplikacija NBB NEKRETNINE vodi sve evidencije toka
finansijskih dokumenata, njihovo knjiZenje i arhiviranje.

9. KORPORATIVNO UPRAVLJANJE

Na godisnjoj skupstini akcionara odrZanoj 03.08.2020 godine, za Clanove Odbora
direktora izabrani su: Nenad Kafed#i¢ - Predsednik Odbora direktora, Katarina Petrovi¢ - &lan
Odbora direktora i Milan MalidZzan —-¢lan Odbora direktora.

Na sednici Odbora direktora odrzanoj 05.08.2020 godine, za Elanove Komisije za reviziju
izabrani su: Milan MalidZan - Predsednik Komisije za reviziju, Marina Vasili¢ - €lan Komisije za
reviziju i Mila Bajevi¢ - ¢lan Komisije za reviziju.

Direktor drustva je Katarina Petrovié.

10. NAJZNACAJNIJI POSLOVI SA POVEZANIM LICIMA U 2023 GODINI

Velinski vlasnik Drustva je privredno druStvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u &ijem se vlasnistvu nalazi 85,65 % akcija Drustva. Krajnje matiéno Drudtvo
Drustva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).
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lzdate obi¢ne akcije drustva se kotiraju na Beogradskoj berzi i nalaze se u vlasnistvu
raznih akcionara.

Na dan 31.12.2023 godine, stanje potraZivanja i obaveza prema povezanom pravnom

licu:
potraivanja u iznosu od 18.206 hilj rsd sastoje se od:
konto 2000 326
konto 2201 1.380
Konto 2287 16.500

obaveze u iznosu od 366 hilj rsd sastoje se od:

konto 4190 33
konto 43100 333

U toku 2023. godine Dru$tvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni
prema rukovodstvu i &lanovima Uprave,

11. PREDNOSTI11 RIZIC1 POSLOVAN]JA

KOMPARATIVNE PREDNOSTI LOKACIJE

Nekretnine NBB NEKRETNINE su locirane na frekventnim saobraéajnicama ili
stambenim zonama uz ostale objekte javnih funkcija, kao 3to su poata, $kola, pijaca, autobuska
stanica, Sto je i glavni uslov za privlacenje potencijalnih zakupaca i investitora.

BREND

Iz perioda poslovanja maloprodaje NBB NEKRETNINE, maloprodaja i maloprodajni
objekti su imali karakteristiku prepoznatljivosti za potroSate podruka Opstine Cukarica i
Beograda.

RIZICI

NBB NEKRETNINE je suofeno i sa ve¢im brojem rizika koji potencijalno mogu da ugroze
poslovanje, poslovni rezultat, finansijsku poziciju i poslovnu perspektivu. Kao malo privredno
druitvo sa delatno$c¢u orjentisanom na zakup nekretnina i triSte nekretnina, ne moZe uticati
na moguce faktore rizika, kao 5to su ekonomska ili politicka nestabilnost, pogorsanje
ekonomske situacije u zemlji, visoka inflacija, moguénost obezbedenja neophodnog
kapitala, koji je potreban za poslovanje, promene u kamatnim stopama i kursu nacionalne
valute, koje mogu ugroziti njenu sposobnost da redovno izmirivanje dospelih obaveza. NBB
NEKRETNINE posluje na trzistu sa vrlo jakom konkurencijom i zbog razli¢itih faktora rizika
moZe da izgubi deo trzista.
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Kao akcionarsko drustvo, NBB NEKRETNINE zavisi od kretanja na trZidtu kapitala i u
zavisnosti od strukture vlasniStva, uvek postoji mogucénost promene strategije i politike
kompanije.

TRZISNI I RIZIK VEZAN ZA DELATNOST DRUSTVA

Zbog prirode delatnosti NBB NEKRETNINE je izloZeno znacajnom riziku kretanja na
trZiStu nekretnina i oporavku istog od efekata svetske ekonomske krize, i efekata pandemije
COVID19.

U delu uspostavljanja novih aranZmana i novih zakupa, prate se mogucnosti daljeg
razvoja, do punog angaZovanja svih nekretnina u vlasniStvu NBB NEKRETNINE.

Kriza na trZistu nekretnina i evidentan je sve veéi broj privrednih subjekata koji su u
blokadi tako da se povetava rizik naplate. Veliki iznos obaveza i njihov nepovoljan odnos
prema imovini drustva uslovljava veliki rizik od blokade poslovnih ratuna drustva.

VALUTNI RIZIK

Zvaniéni finansijski izvestaji izraZeni su u dinarima. ZnaCajan deo bilansnih pozicija je
vezan za strane valute. Prihodi i trofkovi u stranoj valuti, u toku godine, pretvaraju se u
dinare, prema kursu na dan kada je transakcija realizovana, tako da znaajno zavise od kretanja
kursa. Na kraju godine sve obaveze i potraZivanja indeksirana u stranoj valuti iskazuju se
dinarski prema kursu na dan, 3to znaajno utie na kategorije bilansa stanja. Realno, nema
efektivne zastite od valutnog rizika, posebno na relaciji dinar - evro.

Sa druge strane, prihodi od zakupa su vezani za valutu EUR, zbog ¢ega odgovara vedi
kurs za preratun u dinarsku protivvrednost. Ali uporedno prihodi su dosta manji od kreditnih
zaduZenja koja su iskazana u valuti EUR, zbog ¢ega efekat rasta kursa moZe biti negativan za
poslovanje drustva,

KREDITNI RIZIK | TROSKOVI POZAJMLJENOG KAPITALA

Na dan 31.12.2023 godine i dan izrade GodiSnjeg izveStaja o poslovanju, privredno
drudtvo nema izraZen kreditni rizik.

RIZIK VEZAN ZA VLASNICKU I KORPORATIVNU STRUKTURU

U toku 2023, gedine nije bilo zna&ajnih promena u vlasni¢koj strukturi, a nije do$lo ni do
znatajne koncentracije vlasnifva koja bi mogla uticati na poslovanje i razvojnu politiku.

Trenutno stanje ne ukazuje da bi drustvo u skorijem periodu mogla da se suoli sa takvom
vrstom rizika.

12, OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA, PROMENA U POSLOVNIM
POLITIKAMA DRUSTVA, KAO I GLAVNIH RIZIKA I PRETNJIH
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OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA

Razvoj u okviru preteZne delatnosti - lzdavanje sopstvenih nekretnina i upravljanje
njima.

PROMENA POSLOVNIH POLITIKA

AD NBB NEKRETNINE ¢e se i u narednom periodu rukovoditi dasada$njom poslovnom
politikom.

Daljom racionalizacijom troskova, smanjivanjem rizika naplate kroz plasman sigurnim
kupcima i sprovodenjem samo neophodnih investicija nastojacemo da umanjimo potencijalne
rizike poslovanja.

13. NAJVAZNIJI POSLOVNI DOGAPAJI KOJI SU NASTUPILI NAKON
PROTEKA POSLOVNE 2023 GODINE

Dana 08.03.2024 godine Drustvo otpolelo novi krug otkupa sopstvenih akcija. Na
osnovu Odluke Odbora Direktora broj 140/01 od 29.02.2024 godine, Druitvo dalo ponudu za
otkup sopstvenih akcija i to 36.566 obitnih akcija, $to predstavija 10,00 % ukupno emitovanih
obi¢nih akcija. Ponuda za otkup sopstvenih akcija je trajala od 08.03.2024 do 05.04.2024
godine, i dodatno je otkupljeno 3.060 obi¢nih akcifa, Sto predstavlja 0,84%.

U ostalom delu nije bilo znagajnih dogadaja nakon datuma bilansiranja.

14. [1ZJAVA O PRIMENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

Kodeks korporativnog upravljanja "NBB NEKRETNINE" AD Beograd, donet je i usvojen
od strane odbora direktora na sednici koja je odrZana 28.05.2013. godine a koji je istog dana
objavljen na oglasnoj tabli Drustva.

U izradi Kodeksa Odbor direktora se rukovodio OECD principima korporativnog
upravljanja, iskustvima i najboljoj praksi u ovoj oblasti, te ée imajucéi u vidu aktuelne trendove i
najbolju praksu korporativhog upravljanja, globalne trZiSne uslove, kretanje na domacem
trZiStu i razvojne ciljeve Drustva, odredbe ovog Kodeksa periodiéno revidirati | po potrebi
unapredjivati.

U ranijem periodu, do dono$enja novih Zakonskih reSenja, “NBB NEKRETNINE" AD
Beograd nije imalo usvojen Kodeks korporativnog upravljanja, mada su nacela na kojima je
zasnovan primenjivana u praksi.

U skladu sa odredbama €1.368. Zakona o privrednim drustvima, Odbor direktora "NBB

NEKRETNINE" AD Beograd, ova izjava €ini sastavni deo Godi$njeg izve3taja o poslovanju za
2023. godinu.
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U Beogradu, 18.04.2024. godine, Delovodni broj: 273 /01.

NBB NEKRETNINE AD Beograd

;Etﬂrina ﬁtmvié. Direktor
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BUNTAHC CTAKA

Ha AaH

y Xurbagama guHapa

AKTUBA

A. YIIUCAHW A HEYMNTIAREHU KAMUTAN 0001

B. CTAITHA UMOBMHA (0003 + 0009 + 0017 + 0018 + 0028) 0002 520.193 500.999
I. HEMATEPUJATTHA MIMOBMHA (0004 + 0005 + 0006 + 0007 + 0008 ) 0003 36.724 35.812
1. ¥Ynarawa y pa3ssoj 0004

2. KoHuecuje, naTeHTy, nuueHue, pobHe 1 ycnyxHe Mapke, codhTBep 1 ocTana HemaTtepujanHa uMoBnHa 0005 36.724 35.812
3. Nyasun 0006

4. HemaTepujanHa MMOBMHA y3eTa Y NIU3UHT N HEMaTepujanHa UMOBUHA Y NpUNpemMu 0007

5. ABaHcu 3a HemaTepujarnHy UMOBUHY 0008

Il. HEKPETHWHE, MOCTPOJEHA 1 OMPEMA (0010 + 0011 + 0012 + 0013 + 0014 + 0015 + 0016) 0009 483.469 465.187
1. 3emrbuiuTe 1 rpaheBuHCKM 06jeKTn 0010 3.602 3.339
2. MocTpojetsa 1 onpema 0011 1.336
3. MiHBecTULMOHE HeKpeTHUHe 0012 479.867 460.512
4. HekpeTHWHe, NOCTpojerba 1 ONpema y3eTu Y NIM3UHT U HeKpeTHUHe, NOCTPojer-a 1 onpema y npunpemu 0013

5. OcTane HeKpeTHWHE, NOCTPOjeHa 1 OMpema 1 ynaraka Ha TyjUM HeKpeTHUHaMa, NOCTPOjeruMa 1 onpemn 0014

6. ABaHCK 3a HEKPETHWMHE, NOCTPOjeH-a 1 onpemy y 3eMrbin 0015

7. ABaHCH 3a HEKPETHWMHE, NOCTPOjeHa 1 Onpemy Y MHOCTPaHCTBY 0016

1ll. BUOJIOLWKA CPEACTBA 0017

IV. AYFOPOYHUN GUHAHCWICKU MIMACMAHU U OYTOPOYHA MOTPAXNBAHA ( 0018

0019+0020+0021+0022+0023+0024+0025+0026+0027)

1. Yyewhe y kanutany npasHux nuua (ocum yyelwha y kanutany koja ce BpeaHyjy Metoaom y4yewha) 0019

2. Yyewhe y kanutany koja ce BpeaHyjy MeToaom yyewwha 0020

3. ,Elyropquu nnacMaHn Matu4HOM, 3aBUCHMUM U OCTannm NnoBe3aHnUM nuunumMa u AyropoyHa noTpaxueawa o TuxX nuua 'y 0021

|f3.eM?§/|I='gp0HHM nnacMaHn Matu4HOM, 3aBUCHMUM U OCTannm NnoBe3aHnUM nuunumMa n AyropoyHa noTpaxueawa o Tux nuua 'y 0022

WHOCTPAHCTBY

5. [lyropoyHu nnacmaHu (aatv KpeamTv 1 3ajMoBK) Y 3emMrbn 0023

6. [lyropoyHu nnacmaHu (aaT KpeauTy 1 3ajMoBMU) Y MHOCTPAHCTBY 0024

7. [lyropoyHa cbmHaHcujcka ynarakwa (xapTuje of BpeJHOCTU Koje ce BpeaHyjy No aMopT130BaHOj BPEAHOCTM) 0025

8. OTKyNsbeHe ConcTBEHe akuuje N OTKYNIbeHW CONCTBEHN yaenu 0026

9. OcTtanu AyropoyHn prHaHCKjckn NnacMaHu 1 octana AyropoyHa noTpaxusarba 0027

V. OYTOPOYHA AKTVIBHA BPEMEHCKA PA3FPAHUYEHA 0028

B. OANOXEHA NMOPECKA CPEACTBA 0029 158

. OGPTHA UMOBUHA (0031+0037+0038+0044+0048+0057+0058) 0030 46.558 64.231
1. BATIUXE (0032+0033+0034+0035+0036) 0031 4.894 170
1. MaTepwjan, pe3epBHu AeNOBW, anat u CUTaH UHBEHTap 0032

2. HepgospuieHa nponssoarba 1 roTosy Npon3soamn 0033

3. Poba 0034

4. MnaheHn aBaHCK 3a 3anuxe u ycnyre y 3emrbu 0035 4.894 170
5. MNnaheHn aBaHcK 3a 3anuxe 1 ycnyre y MHOCTPaHCTBY 0036

IIl. CTANHA UMOBWHA KOJA CE [PXXV 3A NMPOAAJY U MPECTAHAK MOCNOBAHA 0037

1ll. TOTPAXKMBAHA MO OCHOBY MPOAAJE (0039+0040+0041+0042+0043) 0038 2.583 2.534
1. MoTpaxuBakea of kynaua y 3emrbu 0039 2.257 2.529
2. MoTpaxuBarba of Kynaua y MHOCTPaHCTBY 0040

3. MoTpaxwBarba 0ff MaTUYHOT, 3aBMCHUX W OCTamNWX NOBE3aHNX NLA Y 3eMibi 0041 326 5]
4. MoTpaxwuBak-a off MaTUYHOT, 3aBMCHUX W OCTaNNX NOBE3aHNX NULA Y MHOCTPaHCTBY 0042

5. OcTana noTpaxuBaka No 0CHOBY Npoaaje 0043

IV. OCTANA KPATKOPOUYHA MOTPAXNBAHA (0045+0046+0047) 0044 19.142 14.969
1. Octana noTpaxwBarba 0045 19.120 14.907
2. MoTpaxwBatba 3a BuLLE nnaheH nopea Ha AobuTak 0046 43
3. MoTpaxwBarba No 0CHOBY NpennaheHnx ocTanux nopesa 1 AonpuHoca 0047 22 19
V. KPATKOPOYHWN ®UHAHCUJICKU NITACMAHN (0049+0050+0051+0052+0053+0054+0055+0056) 0048 3.500 32.185
1. KpaTkopOYHM KpeauTu 1 NnacManm - MaTU4HO 1 3aBUCHa NpasBHa nuua 0049 3.500 3.500
2. KpaTKkopouHu KpeamTi 1 nnacmaHm - octana nosesaHa nuua 0050

3. KpaTkopoyHu KpeauTu, 3ajMOBM 1 NNAacMaHm y 3emMrbi 0051

4. KpaTKOpPOYHU KpEeANTH, 3ajMOBK W NNAcMaHN y NHOCTPaHCTBY 0052

5. XapTuje of BpeAHOCTM Koje Ce BPe/Hyjy No aMOpTM30BaHOj BPEAHOCTN 0053




6. duHaHcKjcka cpeacTBa koja ce BpeaHyjy no dep BpeaHOCTH Kpo3 bunaHc ycnexa 0054

7. OTKynrbeHe CONCTBEHE aKLyje U OTKYNIbEeHW CONCTBEHM yaenu 0055 28.685
8. OcTanu KpaTkopoUHN hUHAHCU|CKM NNacMaHu 0056

VI.FOTOBUHA 1 TOTOBUHCKW EKBUBANEHTW 0057 15.731 13.697
VII. KPATKOPOYHA AKTUBHA BPEMEHCKA PA3IrPAHUYEHA 0058 708 676
. YKYMHA AKTUBA = MNOCJIOBHA MMOBUWHA (0001+0002+0029+0030) 0059 566.909 565.230
'H. BAHBUITACHA AKTUBA 0060

MACUBA

A. KATIUTAN (0402+0403+0404+0405+0406-0407+0408+0411-0412) =20 0401 429.944 416.596
|. OCHOBHW KAMUTAN 0402 365.668 400.005
II. YWIMCAHU A HEYMNTAREHW KAMUTAN 0403

1Il. EMUICUOHA NPEMUJA 0404 17.211
IV. PEBEPBE 0405

V. MO3UTUBHE PEBAITOPU3ALIMOHE PE3EPBE W HEPEAITM3OBAHW JOBULIV IO OCHOBY ®NHAHCUJCKNX 0406 24.823 20.236
R L SR SRR A S TATA i KOMOHEHTH OCTATT |

CBEOBYXBATHOI PE3YNITATA

VII. HEPACNOPEBEHW JOBUTAK (0409+0410) 0408 60.310 70.247
1. HepacnopeheHu fobuTak paHujux roauHa 0409 20.602 26.667
2. Hepacnopehenun nobutak Tekyhe roavnHe 0410 39.708 43.580
VIIl. YYEWRE BE3 NMPABA KOHTPOINE 0411

IX. TYBUTAK (0413+0414) 0412 20.857 91.103
1. Ty6uTak paHujux roanHa 0413 20.857 91.103
2. l'y6uTak Tekyhe roamHe 0414

B. AYTOPOYHA PE3EPBUCAHA U AYTOPOYHE OBABE3E (0416+0420+0428) 0415 62.648 60.905
|. AYTOPOYHA PE3EPBUCAHSA (0417+0418+0419) 0416 58.077 58.077
1. PesepBucatba 3a HakHaze u Apyre GeHedumje 3anocneHmnx 0417

2. PesepBucatrba 3a TPOLUKOBE Y rapaHTHOM POKY 0418

3. Ocrana ayropoyHa pesepsucara 0419 58.077 58.077
II. AYTOPOYHE OBABESE (0421+0422+0423+0424+0425+0426+0427) 0420 4.571 2.828
1. O6aBese koje ce MOry KOHBEPTOBATH Y KanuTan 0421

2. ,qu'OpOHHM KpeguTu n octane AyropovHe obasese npeMa Matu4yHoOM, 3aBUCHUM U OCTanvum rnoBes3aHnum nuumma y 0422
|3f?M?J;/|I='ngHHM KpeguTu n octane AyropovHe obasese npeMa Matu4HOM, 3aBUCHUM U OCTanum rnoses3aHnum nuumma y 0423

WHOCTPAHCTBY

4. [lyropoyHu KpeanTy, 3ajMoBM 1 06aBe3e No OCHOBY NWU3WHIa Y 3eMIbi 0424

5. [lyropoyHW KpeauTH, 3ajMoByu 1 o6aBe3e No OCHOBY NIM3NHIA Yy MHOCTPAHCTBY 0425

6. O6aBe3e Mo eMUTOBaHUM XapTujama of BPEAHOCTH 0426

7. Octane pyropoyHe obasese 0427 4.571 2.828
1Il. AYTOPOYHA NMACVBHA BPEMEHCKA PA3rPAHUYEHA 0428

B. OANNOXEHE NOPECKE OBABE3E 0429 51
. AYrOPOYHU OANOXEHW NPUXOAU U NPUMILEHE JOHALUJE 0430

0. KPATKOPOYHA PE3EPBUCAA U KPATKOPOYHE OBABE3E (0432+0433+0441+0442+0449+0453+0454) 0431 74.317 87.678
|. KPATKOPYA PESEPBUCAHA 0432

Il. KPATKOPOYHE ®IHAHCWJCKE OBABESE (0434+0435+0436+0437+0438+0439+0440) 0433 36.441 44.345
1. O6aBe3e Mo OCHOBY KpeauTa Npema MaTUYHOM, 3aBVUCHAM 1 OCTaNUM NOBE3aHUM NULMMA Y 3eMIbn 0434

2. ObaBe3e Mo OCHOBY KpeauTa Npema MaTUYHOM, 3aBUCHUM 1 OCTan M NOBE3aHNM NIULIMA Y MHOCTPAHCTBY 0435

3. O6aBe3e Mo OCHOBY KpeawTa 1 3ajMoBa o/ Nuua koja HUCY Aomahe GaHke 0436 44.345
4. ObaBe3e Mo OCHOBY kpeauTa oa Aomahux 6aHaka 0437 36.441

5. KpeanTu, 3ajMoBu 1 obaBe3e 13 MHOCTPaHCTBA 0438

6. O6aBe3e Mo KPaTKOPOUHUM XapTujama oA BPEAHOCTU 0439

7. O6aBe3e no 0CHOBY hUHaHCHjCKVX AepuBaTa 0440

1Il. IPUMIBEHW ABAHCW, OEMO3UTU N KAYLIUJE 0441 930 899
IV. OBABESE U3 MOCJTOBAHA (0443+0444+0445+0446+0447+0448) 0442 32.563 32.499
1. ObaBese npema aobaBrbaunma - MaTUYHa, 3aBMCHa NPaBHa L@ W OcTana noBesaHa Nnua y 3emron 0443 333 2
2. ObaBese npema Ao6aBrbaynMa - MaTUYHa, 3aBUCHA NpaBHa NULA 1 ocTana fnosesaHa nuLa y MHoCTpaHcTBY 0444

3. ObaBe3e npema fobaBrbayMma y 3emrbu 0445 32.230 32.497
4. ObaBe3e npema Ao6aBrbauNMa y MHOCTPaAHCTBY 0446

5. ObaBese Mo MeHuLama 0447




6. OcTane o6aBese 13 Nocnosara

0448

V. OCTANE KPATKOPOYHE OBABESE (0450+0451+0452) 0449 4.383 9.935
1. OcTane kpaTkopoyHe obaBese 0450 3.712
2. ObaBe3e Mo OCHOBY Nnope3sa Ha [10/jaTy BPeAHOCT 1 OCTanuX jaBHUX npuxoaa 0451 763 1.618
3. ObaBe3e Mo ocHOBY nope3a Ha JobuTak 0452 3.620 4.605
VI. OBABESE MO OCHOBY CPECTABA HAMEHEHUX MPOOAJIN U CPE[ACTABA MOCITOBAHA KOJE JE 0453

OBYCTAB/LEHO

VII. KPATKOPOYHA MACUBHA BPEMEHCKA PA3IPAHNYEHA 0454

TYBUTAK W WHE KATIUTATIA 4 9 4 4 4 4 0404-0405-

0406-0408-0411) = 0455

E. YKYMHA NMACUBA (0401+0415+0429+0430+0431-0455) 0456 566.909 565.230
K. BAHBUITAHCHA MACUBA 0457




BUNAHC YCNEXA

on | 01.01.2023 ] mo | 31.12.2023 |
y xurbagama auHapa
A. MOCNOBHU NPUXOAM (1002+1005+1008+1009-1010+1011+1012) 1001 72.136 75.185
1. IPMXOAW Of NPOJAJE POBE (1003+1004) 1002
1. Mpuxoau oa npopaaje pobe Ha fomahem TPXULITY 1003
2. Mpuxoam of npoaaje pobe Ha MHOCTPaHOM TPXMULLTY 1004
Il. MIPVUXOAM O NPOOAJE NPOU3BOAA U YCINYTA ( 1006+1007) 1005 7
1. Mpuxoau oA npopaje Npoussoaa 1 ycnyra Ha Aomahem TPXULWTY 1006 7
2. Mpuxoav oA Npoaaje NponsBoAa W ycryra Ha MHOCTPaHOM TPXMLLTY 1007
1l APUXOAW O AKTUBUPAHA YYMHAKA N POBE 1008
IV. MOBEhAHE BPEAHOCTM 3ANMXA HELOBPLIEHUX N TOTOBMX MPOU3BOAA 1009
V. CMAHEHE BPEAHOCTW 3ANNXA HEAOBPLUEHNX 1 FOTOBKX MPON3BOJA 1010
VI. OCTANN MOCNOBHW MPUXOON 1011 55.160 50.845
VII. IPUXOAW Of YCKNABUBAHA BPEAHOCTU MUMOBUHE (OCUM ®UHAHCWUJICKE) 1012 16.969 24.340
B. MOCNIOBHU PACXOAM (1014+1015+1016+1020+1021+1022+1023+1024) 1013 27.499 34.876
| . HABABHA BPEHOCT NPOJATE POBE 1014
Il. TPOWKOBW MATEPUJATNA, FOPUBA U EHEPTUJE 1015 921 1.046
1ll. TPOLLKOBM 3APALIA, HAKHAA 3APALA 1 OCTANIN NINYHN PACXOM (1017+1018+1019) 1016 10.698 10.717
1. TpolLKoBK 3apafa 1 HakHaza 3apaja 1017 7.643 6.429
2. TpoLKoBM Nopesa 1 AoNpuHOCca Ha 3apaje W HakHaze 3apaja 1018 1.138 1.038
3. OcTanu nMyHu pacxoam v HakHagde 1019 1.917 3.250
IV. TPOLLKOBM AMOPTU3ALINJE 1020 166 162
V. PACXOOW Of1 YCKNABUBAHA BPEOHOCTU U UMOBWHE (OCUM ®UHAHCUJICKE) 1021 2.195 9.014
VI. TPOLLKOBM NPOU3BOAHMX YCIYTA 1022 3.092 1.741
VII. TPOLLUKOBW PE3EPBMCAHA 1023
VIIl. HEMATEPUJATTHN TPOLLKOBM 1024 10.427 12.196
B. MOCNOBHU AOBUTAK (1001-1013) 2 0 1025 44.637 40.309
. NOCNOBHU NYBUTAK (1013-1001) 2 0 1026
. ®PAHAHCUJICKM NPUXOOM (1028+1029+1030+1031) 1027 1.231 657
1. PUHAHCUJICKM NPUXOAN N3 OOHOCA CA MATUYHNM, 3ABUCHKM 1 OCTANIM MOBE3AH/M NNLIMA 1028 861 519
Il. MIPUXOOM O KAMATA 1029 370 138
1ll. IO3UTUBHE KYPCHE PA3MIUKE N MO3UTVBHW ESEKTW BANYTHE KNAY3YNE 1030
IV. OCTANN ®UHAHCUICKM MPUXOOMN 1031
. PUHAHCUJCKU PACXOQM (1033+1034+1035+1036) 1032 1.915 2.009
1. PUHAHCNJICKM PACXOOM N3 OOHOCA CA MATUYHKM, 3ABUCHUM 1 OCTANIMM MOBE3AHVM NULMMA 1033
Il. PACXOOV KAMATA 1034 1.915 2.009
1ll. HEFATUBHE KYPCHE PASBJIMKE W HEFATMBHU E®EKTU BANYTHE KNAY3YIE 1035
IV. OCTANN ®UHAHCUJICKM PACXOON 1036
E. IOBUTAK U3 ®PUHAHCUPAHLA (1027-1032p0 1037
K. 'YBUTAK U3 ®UHAHCUPAHLA (1032 1027)20 1038 684 1.352
1039 1.672 1.357

B.PEJJHOCTM KPO3 BUNAHC YI'IEXA 1040 807 586
J. OCTANU NPUXoaun 1041 1.896 12.017
K. OCTANN PACXOOU 1042 50 68
1. YKYMHU NPUXOAN (1001+1027+1039+1041) 1043 76.935 89.216
Jb. YKYMHU PACXO[MU (1013+1032+1040+1042) 1044 29.771 37.539
M. DOBUTAK U3 PEAOBHOI MOCNIOBAHA MPE ONMOPE3UBAHA (1043-10440 1045 47.164 51.677
H.rYBUTAK U3 PE,ElOBHOF NOCINOBAHA MNPE OMOPE3UBAA (1044 1043)20 1046

o 1047 1.165
I'IPOMEHA PAHYHOBOQCTBEHMX NONUTUKA M MCHPABKM FPELI.IAKA Vl3 PAHMJMX I'IEPMOJ:L 1048 302
M. AOBUTAK NPE OMOPE3UBAHA (1045-1046+1047-1048)20 1049 48.329 51.375
P. T'YBUTAK NPE OMOPE3UBAHA (1046-1045+1048-1047)20 1050
C. MOPE3 HA IOBUTAK
1. MOPECKM PACXO[ MEPUOJA 1051 8.830 7.585
1l. OANOXEHW MOPECKWM PACXOOM MEPVUOJA 1052 210
1ll. OANOXKEHW NOPECKM NMPUXOAM MEPUOOA 1053 209




T. ACMNATREHA JINYHA NPUMALA MOCNOOABALIA 1054

h. HETO JOBUTAK (1049-1050-1051-1052+1053-1054) >0 1055 39.708 43.580
Y. HETO N'YBUTAK (1050-1049+1051+1052-1053+1054) 20 1056

I. HETO JOBUTAK KOJV NMPUMALA YHELWRMUMA BE3 NMPABA KOHTPONE 1057

Il. HETO JOBUTAK KOJW MPUNAOA MATUYHOM MPABHOM NNLLY 1058

IIl. HETO N'YBUTAK KOJV MPUNAJA YUYELIHRAMA BE3 NMPABA KOHTPOINE 1059

IV. HETO 'YBUTAK KOJV MPUNAOA MATUYHOM MPABHOM NULLY 1060

V. BAPALA MO AKUMIN

1. OcHoBHa 3apajaa no akumju 1061

2. YmatrbeHa (passoareHa) 3apafa no akumjn 1062




WU3BELLUTAJ O OCTAJIOM PE3YJITATY

oa | 01.01.2023 ] mo | 31.12.2023 ]

Yy Xxurbagama guHapa

A. HETO PE3YNITAT U3 MOCJIOBAA
I. HETO JOBUTAK (AOTM 1055) 2001 39.708 43.580

IIl. HETO N'YBUTAK (AOM 1056) 2002

5. OCTAJIM CBEOBYXBATHU OOBUTAK UITN TYBUTAK

a) CTaBke koje Hehe 6UTU peks b Hey B Yy y 6yayhum nepuoauma

1. MpomeHe peBanopu3auuje HematepujanHe UMOBUHE, HEKPETHUHA, NOCTPOjeHa 1 onpeme

a) noBeharbe peBanopu3aLMoHNX pesepau 2003

6) cMar-eH-e peBanopu3aLmoHnx pesepsm 2004

2. AKTyapckv 4OBULM Unu ryérum no OCHOBY MnaHoBa AeUHUCAHNX NpUMatba

a) nobuum 2005

6) ry6uumn 2006

3. [lo61um vnm ryéuum no ocHoBY yaena y ocTasnioM cBeobyxBaTHOM AOBUTKY WU ryGUTKY NpUAPYXEHUX ApyLUTaBa

a) nobuum 2007

6) ry6uumn 2008

6) CTaBKe Koje HaKHafiHO Mory 6UTU peknacudukoBaHe y Bunancy ycnexa y 6yayhum nepuoauma

1. JoBuum unu ryérum no ocHOBY ynaraa y BracHUYKe UHCTPYMEHTE KanuTana

a) nobuum 2009

6) ry6uumn 2010

2. [lo6rum nnm ryéuum no ocHoBy npepavyHa PUHAHCKJCKUX W3BeLLTaja MHOCTPaHOr NocnoBaka

a) nobuum 2011

6) rybuumn 2012

3. [lo6yLm nnn ry6uLmM oA MHCTPYMeHaTa 3alUTUTe HETO yraraka y MHOCTPaHO MocnoBake

a) nobuum 2013

6) rybuumn 2014

4. [lo6vum nnm rybuum No 0CHOBY MHCTPyMeHaTa 3aluTUTE prU3mnka (XeyrHra) HoB4aHor Toka

a) nobuum 2015
6) rybuumn 2016
5. lo61Lm unu ryGuLm no 0CHOBY XapTuja o4 BPEAHOCTU KOje Ce BpeaHyjy no (ep BpeAHOCTU Kpo3 oCTanu ykynaH

lpeaynrar

a) nobuum 2017
6) ry6uumn 2018

[. OCTANMN BPYTO CBEOBYXBATHW NOBMUTAK (2003+2005+2007+2009+2011+2013+2015+2017)-

2004+2006+2008+2010+2012+2014+2016+2018) 2 0 2019
) ¥ +2010+2012+2014+2016+2018)- 2020
(2003+2005+2007+2009+2011+2013+2015+2017) 2 0
11l. OANOMKEHW MOPECKW PACXO/] HA OCTANN CBEOBYXBATHW AOBWTAK UIM IYBUTAK MEPUOAA 2021
IV. OfINIOXKEHM MOPECKU MPUXOL HA OCTANIN CBEOBYXBATHW [IOBWTAK UMM IYBUTAK MEPUOAA 2022
V. HETO OCTANM CBEOBYXBATHM IOBUTAK (2019-2020-2021+2022) 2 0 2023
V. HETO OCTANW CBEOBYXBATHU FYBUTAK (2020-2019+2021-2022) 2 0 2024
B. YKYMAH HETO CBEOBYXBATHU PE3YNTAT MEPUOAA
I. YKYMAH HETO CBEOBYXBATHU IOBUTAK (2001-2002+2023-2024) 2 0 2025 39.708 43.580
II. YKYMAH HETO CBEOBYXBATHM [YBUTAK (2002-2001+2024-2023) 2 0 2026
I. YKYMAH HETO CBEOBYXBATHU [JOBUTAK UIN FYBUTAK (2028+2029)=AO0N12025 2 0 unut AOIN2026 > 0 2027
1. Mpunucas MaTMYHOM NPaBHOM NNLLY 2028

2. MpunucaH yvewhnma 6e3 npaBa KOHTpone 2029




W3BELUTAJ O TOKOBMMA TOTOBMHE

oa 01.01.2023 Ao 31.12.2023

y Xubagama anHapa

A. TOKOBU TOTOBUHE U3 NOCNOBHUX AKTUBHOCTU

|. MpUnNMBM roToBMHE U3 NOCNOBHUX aKTUBHOCTH (1 Ao 4) 3001 80.792 77.102]
1. Mpoaaja v NPUMIbLEHN aBaHCK Y 3eMIbU 3002 76.878 75.438
2. Mpopaaja 1 NpUMIbeHN aBaHCK Y MHOCTPaHCTBY 3003

3. MNpumrbeHe KamaTe U3 NOCMOBHUX aKTUBHOCTU 3004 3.914 612]
4. OcTanu NpUnMBM U3 peAoBHOT NocnoBaka 3005 1.052
Il. OAnuBM roToBUHE U3 NOCNOBHMX akTUBHOCTK (1 Ao 8) 3006 61.702 59.299
1. Ucnnate po6asrbauynma u Jatv aBaHcu y 3eMrbn 3007 36.585 30.322]
2. Vicnnate go6aerbauvma v aT aBaHcy Y MHOCTPaHCTBY 3008

3. 3apafe, HakHaje 3apafa W ocTanu NUYHKU pacxoau 3009 10.190 8.788
4. MnaheHe kamaTe y 3eMIbU 3010 7.366
5. MNnaheHe kamaTte y UHOCTPaHCTBY 3011

6. Mopea Ha pobutak 3012 9.816 3.109
7. OAnvBK MO OCHOBY OCTanWX jaBHUX NpUXoaa 3013 2.961 2.348
8. OcTanu oAnMBY U3 NOCMOBHUX aKTUBHOCTW 3014 2.150 7.366
Ill. Heto roTOBUHE U3 aktuBHocTm (I-1l) 3015 19.090 17.803
IV. HeTo oanvB rotoBMHe U3 NocnoBHUX akTuBHocTH (lI-1) 3016

B. TOKOBU FOTOBUHE U3 AKTUBHOCTU UHBECTUPAHA

I. MpUnNMBM roToBMHE U3 aKTMBHOCTM MHBeCTUpaka (1 Ao 5) 3017

1. Mpopaja akuuja u yaena 3018

2. MNpopaja HemaTepujanHe UMOBUHE, HEKPETHUHA, NOCTPOjer-a, onpeme 1 BuonoLknx cpeacTasa 3019

3. Octanu yHaHcKjcku NnacMaHn 3020

4. MpuMIbeHe kamaTe U3 aKTUBHOCTU MHBECTUpaka 3021

5. MpumrbeHe avBuaeHae 3022

Il. OanNuBM roToBUHE U3 aKTUBHOCTU MHBeCTUpPatba (1 Ao 3) 3023 16.500
1. KynosuHa akuuja v yaena 3024

2. KynosuHa HemaTepujanHe UMOBWHE, HEKPETHUHA, NOCTpojera, onpeme 1 G1onoLKnX cpeacTaBa 3025 4.013]
3. Octanu uHaHcKjcku nnacMaHn 3026

Ill. HeTo NpunUB roToBUHE U3 aKTUBHOCTU MHBecTUpatba (I-11) 3027

IV. HeTo oANvB roToBMHE U3 aKTUBHOCTU MHBeCTUpakba (II-1) 3028

B. TOKOBU FOTOBUHE U3 AKTUBHOCTU ®UHAHCUPAHA

I. MpunMBM roToBUHE U3 aKTMBHOCTU huHaHcupatsa (1 Ao 7) 3029

1. YBehate 0CHOBHOT KanuTana 3030

2. [lyropoyHn KpeanuTm y 3eMrbn 3031

3. [lyropoyH1 KPEeANUTU Y UHOCTPaHCTBY 3032

4. KpaTKOPOUHN KPEANUTU y 3eMIbi 3033

5. KpaTKOpOUYHU KpeauTy Y MHOCTPaHCTBY 3034

6. OcTane ayropoyHe ob6aBese 3035

7. OcTane kpaTkopouHe obaBese 3036 4.013]
Il. OanuBM roToBUHE U3 aKTUBHOCTU thuHaHcuparsa (1 ao 8) 3037 17.056 9.830
1. OTKyn concTBeHWX akuuja u yaena 3038 5.652

2. [lyropoyHn KpeanuTm y 3eMrbn 3039

3. [lyropoyH1 KPEANTU Y UHOCTPaHCTBY 3040

4. KpaTKOPOUHN KPEAWUTU y 3eMIbi 3041 3.500 9.830
5. KpaTKOpOYHU KpeauTy Y MHOCTPaHCTBY 3042

6. OcTane obasese 3043 7.904

7. DUHAHCU]CKM NMU3NHT 3044

8. VicnnaheHe aveBuaenae 3045

1l HeTo NPUNMB roToBUHE U3 aKTUBHOCTM (huHaHCcUpatba (I-11) 3046

IV HeTo oanuB rotoBuHe U3 akTMBHOCTK ¢huHaHcupatba (II-1) 3047 17.056 5.817
I'. CBETFA MPUNIUB FTOTOBUHE (3001+3017+3029) 3048 80.792 81.115
. CBEI'A OB rOTOBWHE (3006+3023+3037) 3049 78.758 85.629
h. HETO NMPUNINB FOTOBUHE (3048-3049)20 3050 2.034

E. HETO OB FOTOBUHE (3049-3048)20 3051 4.514
K. FOTOBUHA HA NMOYETKY OBEPAYYHCKOI MEPUOOA 3052 13.697 18.211
3. NTO3UTUBHE KYPCHE PA3JIUKE MO OCHOBY NPEPAYYHA FrOTOBUHE 3053

W. HETATUBHE KYPCHE PA3JIUKE NO OCHOBY NPEPAYYHA FrOTOBUHE 3054

J. FOTOBUHA HA KPAJY OBPAYYHCKOTI MEPUOMA (3050-3051+3052+3053-3054) 3055 15.731 13.697
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8 NEKRETNINE AD BEOGRAD
] druftval OTRDS245
tentifikacioni orej (PI8): 100604600
racije drudtva; BD 59331
1| upladeni esnavnl kapital: 368.665.000,00 RSD
datnasts 6320 - Irmapmijivanie viastitih | @najmijend
11 upraviisne nfims

NS

nekretnine

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovica br 6

Novi Beograd

Del broj: 273/02

Datum 18.04.2024 godine

AGENCIJA ZA PRIVREDNE REGISTRE
BRANKOVA 25, BEOGRAD

PREDMET: IZJAVA O RASPODELI DOBITI PO FINANSIJSKIM IZVESTAJIMA NA 31122023

LU svojstvu ovladéenog lica za zastupanje javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
o7005245) izjavljujem da za dobit ostvarenu po finansijskim izvestajima na 31.12.2023 godine,
nije doneta odluka o raspodeli dobiti, a da ce ista biti doneta na Godi$njoj skupétini akcionara
do 30.06.2024 godine.

U finansijskim izvestajima na dan 31.12.2023 godine, javno drustvo NBB NEKRETNINE AD
Beograd, ima iskazan:

- Gubitak ranijih godina u iznosu od .. ..20.857 hilj RSD
- Nerasporedenu dobit ostvarenu u 2023, gndml u iznosu nd ............ 39.708 hilj RSD
- Nerasporedenu dobit ostvarenu u ranijim godinama u iznosu od ....20.602 hilj RSD

e Generalni direktor

7 \i{atanna Petrovid
NE \

Vizdimira Popoviéa br, 6, 11070 Novi Beograd, Tel: 4381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11} 31 22 364, www.nbbnekretning.rs

Poslovng ime | sediSte banke kod koje drustvo ima ratun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, NLB Komercijalna Banka ad Beograd - 205-128595-33



(18 NEKRETHINE AD BEOGRAD
i Bray orustval DT00S2E5
oo tentfikacionl oro) (PIB)! 100604600
o) registracie drudtva: BD 59231
lvsani | uplacent esnownl kapital: 368.565.000,00 RSD
o detatmast: 8820 - Iznajmijivanje viastitih | znajmijenih
ratning | upravijanhe nims

NS

nekretnine

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovica br 6

Novi Beograd

Del broj: 273/02

Datum 18.04.2024 godine

PREDMET: 1ZJAVA

U svojstvu ovlad¢enog lica za zastupanje javnog drudtva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
07005245) izjavljujem da nije doneta Odluka nadlefnog organa o usvajanju godisnjih
finansijskih izveitaja za 2023 godinu, i da e istu Skupitina akcionara javnog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd doneti na Redovnoj sednici skupstine akcionara do 30.06.2023.
godine

Generalni direktor
Katarina Petrovic

Viadimira Popoviéa br. 5, 11070 Novi Beograd, Tel; <381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.Nbbhekrelnineg. s

Poslovno ime | sedite banke kod koje drudtve ima ratun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, NLB Komercijalna Banka ad Beograd - 205-128996-33



MNBB NEKRETNINE AD BEQOGRAD

Haticni bra} drudive: OTDOS24E

Poresil wenbhuacien bra) (PI8): 100804600

Braj registracie dradtva: BD 5924

Upisan | uplaten] ssneval kapitsl: 368 665.000,00 RSD

Gilva dwlatrosti. 8220 - Lrnajmijivanje visstitin | lnajmijenin
spkrning | Lpravjanie Riome

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Viadimira Popoviéa br 6

Novi Beograd

Del broj 273/02

Datum: 18.04.2024 godine

PREDMET: Izjava

Izjavljujemo da je, prema nasem najboljem saznanju, Godisnji finansijski izvestaj privrednog
drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2023 godine, sastavljen uz primenu
odgovarajuéih medunarodnih standarda finansijskog izveStavanja i da daje istinite i objektivne
podatke o imovini, obavezama, finansijskom poloZaju i poslovanju, dobicima i gubicima,
tokovima gotovine i promenama na kapitalu javnog drustva.

Izjavu daju lica odgovorna za sastavljanje Finansijskih izvestaja na dan 31.12.2023 godine:
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