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MonywaBa NpaBHO NnLE - NpeAy3eTHNK

MaTuynmn 6poj 07005245

LLindpa aenatHocT 6820

N1E 100604600

Hasus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Cepvwte BEOTPAZL (HOBU BEOIPAJL), BITAAVUMUPA MOMOBURA 6

BUJIAHC CTAHA

Ha AgaH 31.12.2022. roamHe

- Y XbadaMa AnHapa -

UsHoC

MNMpeTxoaHa roauHa

Fpyna pauyHa, pauyH Nno3nUunIA Aon Hanomena 6poj
Tekyhar
Kpajme crame MoueTtHo cTawe
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
AKTUBA
A. YITUCAHU A HEYMJIAREHU
00 KAMUTAN 0001
B. CTAJIHA UMOBMHA (0003 + 0009 0002
+ 0017 + 0018 + 0028) 500.999 481.328
01 I. HEMATEPUIA/THA UMOBWHA (0004 + 0003
0005 + 0006 + 0007 + 0008) 35.812 32.837
010 1. Ynarana y pa3soj 0004
2. KoHuecwje, naTeHTH, nuueHLe, pobHe
011, 012 n 014 W yCnyXHe Mapke, codTBep v octana 0005 35.812 32.837
HemaTepujanHa UMOBMHa
013 3. Tyasun 0006
4. HemaTepujanHa UMOBMHA y3eTa y
0151 016 JIN3UHT 1 HemMaTepujanHa UMOBWHA Y 0007
npunpemm
017 5. ABaHcu 3a HemMaTepujanHy UMOBUHY 0008
II. HEKPETHUHE, NMOCTPOJEHA U
02 OMPEMA (0010 + 0011 + 0012 + 0013 + | 0009 465.187 448.491
0014 + 0015 + 0016)

020, 021 n 022 1. 3emsbumwTe 1 rpaheBUHCKM 0bjekTn 0010 3.339 3.487
023 2. MNocTpojerba v onpema 0011 1336 952
024 3. WHBecTUUMOHe HeKpeTHWHE 0012 460.512 444,052

4. HekpeTHuHe, nocTpojera 1 onpema
025 n 027 Y3€TN Y NIN3UHT U HEKPETHMHE, 0013
nocTpojerba 1 onpeMa y npunpemi
5. OcTane HeKpeTHUHe, NocTpojera u
026 1 028 onpema u ynaratba Ha Tyhum 0014
HeKpeTHWHaMa, NOCTPojersiMa 1 onpemn
029 (zeo) 6. ABaHCY 3a HEKPETHWHE, NOCTPOjera 1 0015
orpemy y 3eMsbu
029 (neo) 7. ABaHcK 3a HEKpETHWHE, MOCTpojerba 1 0016
OrnpeMmy y UHOCTPaHCTBY
03 III. BUOJIOLLUKA CPEACTBA 0017
1V. AYTOPOYHN ®UHAHCUICKU
MIACMAHN N IYTOPOYHA
04105 MOTPAXMBAHA (0019 + 0020 + 0021 + {0018
0022 + 0023 + 0024 + 0025 + 0026 +
0027)




WUsHoC

MpeTxoaHa roamHa

pyna pauyHa, pauyH Nno3numniIA Aon Hanomena 6poj
Tekyhar
Kpajmwe crame MoueTHo cTawe
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
1. Yuewha y kanutany npaBHuX nuua
040 (neo), 041 (aeo) v 042 (neo) (ocum yyewha y kanuTany Koja ce 0019
BpeaHyjy MeToaoM yyelwha)
2. Yyewha y kanutany Koja ce BpeaHyjy
4 41 42 2
040 (peo), 041 (neo), 042 (peo) meTonom yueiuhia 0020
3. [lyropo4Hun nnacMaHnm MaTU4yHoM,
043, 050 (n€0) 1 051 (a€0) 33BMCHUM ¥ OCTA/IUM MOBE3HUM JIMLMMA | 1+ ¢
1 [lyropoyHa NoTpaXuBaksa Of THX Ninua
Yy 3eM/bi
4. [lyropo4Hn niacMaHn MaTU4yHOM,
044, 050 (aeo), 051 (aeo) 33BMCHUM V1 OCTA/MM MOBE3AHUM NIMLMMA | -
M [lyropoyHa NoTpaxuBara o TUX inua
Y VHOCTPaHCTBY
045 (10) 053 (1€0) 5. _Llyropqum nnacMaHu (aaTv KpeauTtv u 0023
3ajMOBY) Y 3eM/bU
045 (5eo) 053 (aeo) 6. Flyropqum nnacManu (Aat KpeauTn n 0024
3ajMOBM) Y MHOCTPaHCTBY
7. AyropoyHa uHaHcWjcka ynarama
046 (xapTuje oa BpeAHOCTY koje ce BpeaHyjy | 0025
M0 aMOpTU30BaHO] BPEAHOCTU)
047 8. OTKyrn/beHe concTeeHe akumje n 0026
OTKYM/bEHU COMCTBEHU YAENU
9. Octanu ayropoyHu uHaHCHjCk1
048, 052, 054, 055 1 056 nnacMaHu 1 octana AyropoyHa 0027
noTpaxuBara
V. AYTOPOYHA AKTVMBHA BPEMEHCKA
28 (neo), ocvm 288 PASIPAHVYEHDA 0028
288 B. O[U10)XKEHA NMOPECKA CPEACTBA | 0029 160
r. O6PTHA UMOBMHA (0031 + 0037
+ 0038 + 0044 + 0048 + 0057+ 0030 64.231 81.289
0058)
1. 3AJIXE (0032 + 0033 + 0034 + 0035
Knaca 1, ocum rpyne pauyHa 14 +0036) 0031 46 170 237
10 1. Matepujan, pe3epBHu eN0BK, anat u 0032
CUTaH UHBEHTap
1ni2 2. HepoBplueHa Npov3BoAH-a 1 roToBM 0033
Npou3BoAu
13 3. Poba 0034
4. MnaheHu aBaHcK 3a 3anuxe u ycnyre y
150, 152 n 154 oMb 0035 170 237
151, 153 u 155 5. Mnahexn aBaHc 3a 3anuxe n ycnyre y 0036
MHOCTPaHCTBY
14 II. CTAJIHA MIMOBWHA KOJA CE IPXN 0037
3A MPOJAJY U MPECTAHAK NMOC/IOBAHA
II1. MOTPAXMBAHA MO OCHOBY
20 MPOAAJE (0039 + 0040 + 0041 + 0042 {0038 47 2534 6.500
+ 0043)
204 1. MoTpaxwBatba 04 Kyrnaua y 3em/bn 0039 47 2.529 4.686
205 2. MNoTpaxwuBarba o4 Kynaua y 0040
MHOCTPaHCTBY




WUsHoC

MpeTxoaHa roamHa

pyna pauyHa, pauyH Nno3numniIA Aon Hanomena 6poj
Tekyhar
Kpajmwe crame MoueTHo cTawe
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
200 1 202 3. MoTpaxwBarba O MaTUYHOT, 3aBUCHUX 0041
1 OCTanNX MOBE3aHUX /INLA Y 3eM/bM 5 1.814
4. MoTpaxuBara 0f MaTUYHOT, 3aBUCHWUX
2011203 1 OCTannx nosesaHunx mua y 0042
MHOCTPaHCTBY
206 5. Ocr;na noTpaxknearba o OCHOBY 0043
npopaje
IV. OCTANNA KPATKOPOYHA
2, 2n27 MIOTPAXKMBAFbA (0045 + 0046 + 0047) | 0H| 47 14.969 11.235
21,22 ocum 223 n 224, n 27 1. OcTana noTpaxusarba 0045 14.907 11.172
2. MoTpaxuBatba 3a BuULWE nNnaheH nopes
2 Ha fobuTak 0046 43 40
3. MoTpaxuBara no 0CHOBY
224 npennaheHnx octanux nopesa u 0047 19 23
[ionpuHoca
V. KPATKOPOYHN ®UHAHCUICKN
23 MIACMAHW (0049 + 0050 + 0051 + 0048 32.185 44.444
0052 + 0053 + 0054 + 0055 + 0056)
230 1. KpaTKOpo4HM KpeanuTn 1 nnacMaHm - 0049
MaTUYHO W 3aBMCHa NPaBHa Mua 3.500
231 2. KpaTKoOpOYHM KpeauTy v niacMaHu - 0050
ocTana rnosesaHa nmua
232, 234 (neo) 3. KpaTKopoyHu KpeauTu, 3ajMoBu 1 0051
nnacMaHu y 3emmmn
233, 234 (ae0) 4. KpaTKOpOoYHM KpeanTH, 3ajMoBK U 0052
nnacMaHn y UHOCTPaHCTBY
235 5. XapT_MJe o[ BpeAHOCTN Kq;e ce 0053
BpeaHyjy No aMOpTU30BaHO]j BPEAHOCTH
6. ®uHaHcKjcka cpeacTsa Koja ce
236 (neo) BpeaHyjy no dep BpeaHocTn kpo3 bunaxc | 0054
ycnexa
237 7. OTKyn/beHe COMnCTBEHe aKLuuje v 0055
OTKYM/bEHN COMNCTBEHW yAeNu 28.685 44.444
236 (1eo), 238 1 239 8. OcTanu KpaTKOpOUHM dUHAHCUCKM 0056
nnacMaHu
24 VI. FOTOBMHA 1N FOTOBUHCKM 0057
EKBUBAJIEHTU 4.8 13.697 18.211
VIL. KPATKOPOYHA AKTVUBHA
28 (aeo), ocum 288 BPEMEHCKA PA3TPAHIYEFbA 0058 676 662
A. YKYNMHA AKTUBA = NOCJ/IOBHA
WMOBWHA (0001 + 0002 + 0029 + 0059 565.230 562.777
0030)
88 . BAHBUJIAHCHA AKTUBA 0060
MACUBA
A. KATIUTAJ (0402 + 0403 + 0404 +
0405 + 0406 - 0407 + 0408 + 0411 | 0401 416.596 400.247
-0412) =0
30, ocum 306 1. OCHOBHU KAMUTAJ 0402 400.005 444,449
31 II. YNNCAHWN A HEYNNAREHW KAMUTANT | 0403




WU3Hoc

MpeTxoaHa roauHa

Fpyna pauyHa, pauyH Nno3nuuniIA Aon Hanomena 6poj
Tekyhar
Kpajmwe crame MoueTHo cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
306 III. EMUCUOHA MPEMUIA 0404 17.211 26.666
32 1V. PE3EPBE 0405
V. MO3UTUBHE PEBAJIOPU3ALIMOHE
330 v noTpaxHu cango padvyHa 331,332, PESEPBE W HEPEATVSOBAHI Z1OBILIN
333 334, 335, 336 1 337 MO OCHOBY ®UHAHCKICKMX 0406 20.236 20.236
! e CPEACTABA 1 APYIUX KOMMOHEHTU
OCTAJIOI" CBEOBYXBATHOI PE3YNITATA
VI. HEPEAJIN30BAHW rYBULIK MO
[yroBHW cango pavyHa 331, 332, 333, | OCHOBY ®UHAHCWUICKWUX CPEAOCTABA U 0407
334, 335, 336 1 337 APYIMX KOMMOHEHTW OCTASIOT
CBEOBYXBATHOI PE3Y/ITATA
34 VII. HEPACMOPEBEHN AOBUTAK (0409 0408
+ 0410) 70.247 27.729
1. HepacrnopeheHnu pobutak paHujux
340 roanHa 0409 26.667
2. HepacnopeheHu pobutak Tekyhe
341 roanHe 0410 43.580 27.729
VIII. YYELWRE BE3 MPABA KOHTPOJIE 0411
35 IX. TYBUTAK (0413 + 0414) 0412 91.103 118.833
350 1. Mybutak paHujux rognHa 0413 91.103 118.833
351 2. lN'yéutak Tekyhe roamHe 0414
B. YTOPO4YHA PE3EPBUCAHA U
AYrOPOYHE OBABE3E (0416 + 0420 (0415 60.905 60.976
+ 0428)
40 1. IYVTOPOYHA PE3EPBUCAHbA 0416
(0417+0418+0419) 58.077 58.076
404 1. Pesepsm_carba 33 HakHaje u apyre 0417
6eHeduumje 3anocneHnx
400 2. Pe3epBucarba 3a TpOLLKOBE Y 0418
rapaHTHOM poKy
40, ocum 400 n 404 3. Ocrana ayropoyHa pesepsucarba 0419 58.077 58.076
a1 II. IYTOPOYHE OBABE3E (0421 + 0422 0420
+ 0423 + 0424 + 0425 + 0426 + 0427) 2.828 2.900
410 1. ObaBe3e Koje ce MOry KOHBEpTOBaTh Y 0421
Kanutan
2. [lyropoyHM KpeauTu 1 octane
411 (5e0) u 412 (aeo) [nlyropoyHe obasese npema MaTU4HOM, 0422
3aBUCHUM 1 OCTanuM MoBe3aHWM nLMMa
Yy 3eM/bi
3. [lyropoyHu kpeauTu u octane
411 (me0) 1 412 (neo) [iyropoyHe obaBese npema MaTU4HOM, 0423
3aBUCHUM U OCTanMM MoBE3aHWUM NLMMa
Y WHOCTPaHCTBY
414 1 416 (1e0) 4. [lyropo4Hn KpeanTu, 3ajMoBU 1 0424
obaBe3e Mo OCHOBY JIM3MHra Y 3eM/bi
5. [lyropoyHu KpeauTy, 3ajMoBu U
415 v 416 (neo) obaBe3se Mo 0CHOBY JIU3MHra y 0425
MHOCTPaHCTBY
413 6. ObaBe3e Mo eMMTOBaHUM XapTujama oA 0426
BPeAHOCTH




WU3Hoc

MpeTxoaHa roauHa

Fpyna pauyHa, pauyH Nno3nuuniIA Aon Hanomena 6poj
Tekyhar
Kpajmwe crame MoueTHo cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
419 7. Ocrane ayropoyHe obaBese 0427 2.828 2.900
III. AYTOPOYHA MACUBHA BPEMEHCKA
49 (neo), ocum 498 1 495 (aeo) PASTPAHVYEHA 0428
498 B. OVTO0XXEHE NMOPECKE OBABE3E | 0429 51
r. AYrOPOYHU OAJTIOXXEHN
495 (aeo) MPUXOAM 1 MPUMIBEHE AOHALMIE | 0+ C
A. KPATKOPOYHA PE3EPBUCAHbA U
KPATKOPOYHE OBABE3E (0432 + 0431
0433 + 0441 + 0442 + 0449 + 0453 4.16 87.678 101.554
+ 0454)
467 I. KPATKOPO4YHA PE3EPBVCAHA 0432
II. KPATKOPOYHE ®UHAHCWNICKE
42, ocum 427 OBABE3E (0434 + 0435 + 0436 + 0437 | 0433 44.345 48.359
+ 0438 + 0439 + 0440)
1. ObaBe3e No ocHOBY KpeauTa npeMa
420 (neo) 1 421 (peo) MaTUYHOM, 3aBUCHWUM W OCTanuMm 0434
noBe3aH1M iMumuMa y 3emrbin
2. ObaBese Mo OCHOBY kpeauTa npema
420 (neo) 1 421 (peo) MaTU4HOM, 3aBMCHUM 1 OCTaNMM 0435
MoBe3aH!M SMLMMa Y MHOCTPaHCTBY
422 (neo), 424 (neo), 425 (peo), n 429 | 3. ObaBe3e Mo OCHOBY KpeauTa 1 3ajMoBa 0436
(neo) o/ nMua koja Hucy gomahe baHke 44.345 48.359
422 (neo), 424 (neo), 425 (neo) 1 429 | 4. Obase3e no OCHOBY KpeauTa oA 0437
(neo) nomahux b6aHaka
423, 424 (neo), 425 (neo) u 429 (neo) |- KPeAWTY, 3ajMoBu v 0basese v3 0438
MHOCTpaHCTBa
426 6. ObaBe3se Nno KpaTKOPOYHUM XapTujama 0439
O/ BpeAHOCTH
28 7. ObaBe3e Mo 0CcHOBY (UHAHCUCKNX 0440
fepvBata
II1. MPUMJBEHW ABAHCK, AEMO3UTU N
430 KAYUMIE 0441 899 754
IV. OBABE3E W3 MNMOC/IOBAHA (0443 +
43, ocm 430 0444 + 0445 + 0446 + 0447 + 0448) | 012|417 32.499 33.150
1. ObaBe3e npema aobasrbaunma -
431 1433 MaTW4yHa, 3aBMCHa NpaBHa nmua 1 octana |0443 2 23
noBesaHa mua y 3emrbn
2. ObaBe3e npema fobaBrbaynma -
432 n 434 MaTW4Ha, 3aBMCHa MpaBHa SMua v octana |0444
noBe3saHa /inLa y MHOCTPaHCTBY
3. ObaBe3e npema aobasrbaynma y
435 3eM/bu 0445 32.497 33.127
436 4. ObaBe3e npema Aobasrbaunma y 0446
MHOCTPaHCTBY
439 (peo) 5. ObaBese No MeHuLaMa 0447
439 (peo) 6. Ocrane obaBe3e 13 NocroBama 0448
V. OCTAJIE KPATKOPO4YHE OBABE3E
44,45,46, ocum 467, 47 n 48 (0450 + 0451 + 0452) 0449 4.18 9.935 19.291




WU3Hoc

MpeTxoaHa roauHa

Fpyna pauyHa, pauyH Nno3nuuniIA Aon Hanomena 6poj
Tekyhar
Kpajmwe crame MoueTHo cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
44, 45 n 46 ocum 467 1. Octane kpaTkopoyHe obaBese 0450 3.712 15.131
47,48 ocum 481 2. ObaBese no OCHOBY nopesa Ha A0AATY [ 459
BPEAHOCT W OCTanuX jaBHUX nNpuxoaa 1.618 4.160
3. ObaBese no 0CHOBY Mopesa Ha
81 nobuTtak 0452 7.20 4.605
VI. OBABE3E MO OCHOBY CPEAICTABA
427 HAMEHEHWX NMPOAAIN U CPEACTABA 0453
MOCNOBAHA KOJE JE OBYCTAB/BEHO
VII. KPATKOPOYHA NACVBHA
49 (eo) ocur 458 BPEMEHCKA PA3TPAHIYEFDA 0454
. 'YBUTAK U3HA] BUCUHE
KAMWUTAJIA (0415 + 0429 + 0430 +
0431 - 0059) = 0 = (0407 + 0412 - | 0455
0402 - 0403 - 0404 - 0405 - 0406 -
0408 - 0411) =0
E. YKYMHA NACUBA (0401 + 0415 + 0456
0429 + 0430 + 0431 - 0455) 565.230 562.777
89 )X. BAHBMUJIAHCHA NACUBA 0457
y 3aKOHCKY 3aCTyMHUK
faHa 20 roavHe

O6pa3aL, nponucaH MpaBuUIHUKOM 0 cagpxuHu 1 hopMu 0bpasaLia hUHAHCKICKUX U3BELLTaja U CaaPXXUHK 1 opmMu obpaclia CTaTUCTUUKOT U3BELUTaja 3a NPUBPEeaHa APYLLTBA, 3a4pyre U Npeay3eTHUKe

(.,Cnyx6enu rnacHmk PC" 6p. 89/2020).

Katarina Digitally signed by
., Katarina Petrovi¢
Petrovi¢ 200000405

Date: 2023.04.21

200000405 15:05:27 +02'00"




MonywaBa NpaBHO NnLE - NpeAy3eTHNK

MaTuynmn 6poj 07005245 LLindpa aenatHocT 6820 N6 100604600

Hasus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Cepvwte BEOTPAZL (HOBU BEOIPAJL), BITAAVUMUPA MOMOBURA 6

BUJIAHC YCIEXA

3a nepuoga oa 01.01.2022. go 31.12.2022. roguHe
- Y Xvsbagama anHapa -

U3HoC
Fpyna pauyHa, pauyH NO3ULINIA Aon Hanomena 6poj
Tekyha roguHa MpeTxoaHa roguHa
1 2 3 4 5 6
A. MOCJIOBHU NMPUXOAM (1002 + 1005 + 1008 + 1001
1009 - 1010 + 1011 + 1012) 4.21 75.185 48.083
60 1. NPUXOAWM OA NMPOAAIJE POBE (1003 + 1004) 1002
600, 602 1 604 1. Mpwxoan oa npoaaje pobe Ha aoMaheM TPXULITY 1003
601, 603 1 605 2. Mpuxoau of npoaaje poba Ha MHOCTpaHOM TpxXUWTY | 1004
61 11. NPUXOAW OA NMPOAAIE MPOV3BOJA U YCITYTA 1005
(1006 + 1007)
610, 612 1 614 1. Mpuxoavn ox nNpoaaje Npov3BoAa M ycnyra Ha 1006
nomaheM TpXuLTY
611, 613 n 615 2. Mpuxoaw oA npoaaje nNpoussoaa U ycnyra Ha 1007
MHOCTPaHOM TPXULLTY
62 II1. MPUXOAN Of AKTUBUPAHA YYMHAKA N POBE 1008
630 IV. NOBERAHE BPEAHOCTW 3AJIUXA HEAOBPLUEHNX 1009
W TOTOBUX MPOU3BOAA
631 V. CMAHEHE BPEIHOCTW 3AJIMXA HEAOBPLLEHWX 1010
FOTOBUX NPOU3BOAA
64 1 65 VI. OCTA/IY MOC/I0BHM MPUXOAN 1011 50.845 48.083
VIL. NPUXOAN O YCKJTABMBAHA BPEAHOCTU
68, ocum 683, 6851 686 |\ 0BUHE (OCIM GUHAHCUICKE) lo12 24.340
B. MOC/IOBHU PACXO/AMU (1014 + 1015 + 1016 + 1013
1020 + 1021 + 1022 + 1023 + 1024) 4.22 34.876 28.466
50 1. HABABHA BPEAHOCT MPOATE POBE 1014
51 II. TPOLLUKOBW MATEPUIATA, TOPUBA W EHEPTUIE 1015 1.046 1.189
52 III. TPOLLKOBW 3APAA, HAKHAZLIA 3APAZIA U OCTANIU 1016
JINYHW PACXOAM (1017 + 1018 + 1019) 10.717 9.551
520 1. TpolikoBM 3apaja 1 HakHaaa 3apaja 1017 6.429 6.193
521 2. TpoLLIKOBM Nope3a W A0NPUHOCA Ha 3apaae v 1018
HakHaje 3apasa 1.038 1.031
52 ocum 520 n 521 3. OcTanu IMYHN Pacxoau v HakHaze 1019 3.250 2327
540 1V. TPOLLKOBK AMOPTU3ALNIE 1020 162 156
V. PACXOAW O YCKNABMBAHA BPEAHOCTU
58, ocum 583, 585U 586 |\ 1OBUHE (OCMIM OUHAHCUICKE) 1021 9.014
53 VI. TPOLLKOBW NMPON3BOAHNX YCIYTA 1022 1.741 5.193
54, ocum 540 VIIL. TPOLLUKOBW PE3EPBUCAHA 1023
55 VIII. HEMATEPUIA/THA TPOLLKOBW 1024 12.196 12.377




U3HoC

Fpyna pauyHa, pauyH NO3ULUIA Aon Hanomena 6poj
Tekyha roguHa MpeTxogHa roguHa
1 2 3 4 5 6
B. MOC/IOBHM AOBUTAK (1001 - 1013) = 0 1025 40.309 19.617
. NOCNOBHU N'YBUTAK (1013 - 1001) = 0 1026
A. ®PAHAHCUICKU NPUXOAMN (1028 + 1029 + 1027
1030 + 1031) 4.23 657 2.868
1. ®UHAHCNICKM NPUXOAN N3 OOHOCA CA
660 1 661 MATWUYHWM, 3ABUCHIM N OCTAIUM MOBE3AHUM 1028 519 418
NNUMMA
662 II. MPUXOAM Of KAMATA 1029 138 313
III. NO3UTUBHE KYPCHE PA3/TUKE V1 MO3UTUBHW
663 11664 EQEKTV BAJTYTHE KJTAY3YJIE 1030
665 1 669 IV. OCTAJI ®UHAHCUICKM NPUXOAN 1031 2.137
B. ®UHAHCUICKU PACXOAM (1033 + 1034 + 1032
1035 + 1036) 4.23 2.009 2.903
1. ®UHAHCNICKM PACXOAN M3 OAHOCA CA
560 1 561 MATUYHUM, 3ABUCHMM U OCTAJTNM NOBE3AHVM 1033
JINUMMA
562 II. PACXO[IN KAMATA 1034 2.009 2.900
III. HETATUBHE KYPCHE PA3/TUKE U HETATUBHU
563 1 564 E®EKTW BAJTYTHE KJTAY3YJIE 1035 3
565 1 569 1V. OCTAJI ®MHAHCNICKM PACXOAN 1036
E. AOBUTAK N3 ®UHAHCUPAIDbA (1027 - 1032) = 1037
0
XK. 'YBUTAK U3 ®UUHAHCUPAHA (1032 - 1027) = 1038
0 1.352 35
3. NPUXOAMN Of} YCKJIABMBAHA BPEAHOCTU
683, 685 1 686 ®UHAHCUICKE MMOBUHE KOJA CE UCKA3YJE 1039 1357 12.649
MO ®EP BPEAHOCTW KPO3 BUJIAHC YCIMEXA
WU. PACXOAU 01 YCKJIABMBAHA BPEJHOCTU
583, 585 1 586 ®UHAHCUICKE MMOBUHE KOJA CE NCKA3YJE 1040 586 2352
MO ®EP BPEAHOCTW KPO3 BUJIAHC YCIMEXA
67 J. OCTAZIU NPUXOAUN 1041 4.4 12.017 1.003
57 K. OCTAJZIU PACXOAN 1042 4.4 68 107
J1. YKYMHW NPUXOAMU (1001 + 1027 + 1039 + 1043
1041) 89.216 64.603
Jb. YKYMHW PACXOAM (1013 + 1032 + 1040 + 1044
1042) 37.539 33.828
M. IOBUTAK U3 PEAOBHOTI NMOC/TOBAHA MPE 1045
OMNOPE3UBAHbA (1043 - 1044) = 0 4.20 51.677 30.775
H. F'YBUTAK U3 PE[JOBHOI MOCJIOBAHA MNPE 1046
OMOPE3MBAHbA (1044 - 1043) =0
Hb. MO3UTUBAH HETO E®EKAT HA PE3YJITAT NO
OCHOBY JOBUTKA NMOCJIOBAHA KOJE CE
69-59 OBYCTABJbA, MTPOMEHA PAYYHOBOACTBEHUX | 1047 361
NMOJIUTUKA U UCMPABKU IPELLIAKA U3
PAHUINX NEPUOOA
0. HETATUBAH HETO E®EKAT HA PE3YJITAT NO
OCHOBY I'YBUTKA NMOC/TOBAHA KOJE CE
59- 69 OBYCTABJbA, TPOMEHA PAYYHOBOCTBEHMUX | 1048 302
MOJINTUKA N UCNPABKMW IPELLIAKA U3
PAHUINX NEPUOAA
M. AOBUTAK NPE ONMOPE3UBAHbA (1045 - 1046 + 1049
1047 -1048) =0 4.20 51.375 31.136




U3HoC

Fpyna pauyHa, pauyH NO3ULUIA Aon Hanomena 6poj
Tekyha roguHa MpeTxogHa roguHa
1 2 3 4 5 6
P. T'YBUTAK MNMPE OMOPE3UBAHbA (1046 - 1045 + 1050
1048 - 1047) = 0
C. MOPE3 HA IOBUTAK
721 1. MOPECKM PACXOZ MEPMOJA 1051 7.585 3.354

722 pyr. canpo II. OAJTOXKEHW MOPECKW PACXOAM MEPUOJA 1052 210 53

722 not. cango III. OANOXEHW MOPECKW NPUXOAWN NEPUOJA 1053
T. UCMJIAREHA JINYHA NMPUMALA

72 1054
3 NOCNOAABLIA 05
. HETO JOBUTAK (1049 - 1050 -1051 - 1052 + 1055
1053 - 1054) = 0 4.20 43.580 27.729
Y. HETO N'YBUTAK (1050 - 1049 + 1051 + 1052 - 1056
1053 + 1054) =0
1. HETO AOBUTAK KOV MPUNALA YHELLIRUAMA BE3 1057
MPABA KOHTPOJIE
II. HETO AOBUTAK KOJW MPUMAOA MATU4HOM 1058
MPABHOM LY
III. HETO MNYBUTAK KOU MPUNALA YYELLRUMA BE3 1059
MPABA KOHTPOJIE
IV. HETO IYBUTAK KOJX NPUMNAOA MATUYHOM 1060
MPABHOM /1MLl
V. 3APAZIA MO AKLININ
1. OcHoBHa 3apaja Mo akuuju 1061
2. YMatbeHa (pa3BoatbeHa) 3apaja Mo akuuju 1062
y 3aKOHCKM 3aCTyMHUK
faHa 20 roavHe

O6pazaL nponucaH MpaBUMHMKOM O caapXxuHu 1 hopMn obpasala UHaHCWCKUX U3BeLLTaja v caapXXuHn 1 opmm obpacua CTaTCTUYKOT U3BeLLTaja 3a NpUBpeaHa ApYyLUTBa, 3aApyre U Npeay3eTHUKe
(.,Cnyx6eru rnacHuk PC" 6p. 89/2020).

Digitally signed

Katarina  byKatarina
.z Petrovi¢
PetrOVIC 200000405

200000405 Date: 2023.04.21
15:05:49 +02'00'



MonywaBa NpaBHO NnLE - NpeAy3eTHNK

MaTuynmn 6poj 07005245 LLindpa aenatHocT 6820 N6 100604600

Hasus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Cepvwte BEOTPAZL (HOBU BEOIPAJL), BITAAVUMUPA MOMOBURA 6

N3BELLUTAJ O OCTAJIOM PE3YJITATY

3a nepuoga oa 01.01.2022. go 31.12.2022. roguHe
- Y Xvsbagama anHapa -

WU3Hoc
Fpyna pauyHa, pauyH Nno3nuniA Aon Hanomena 6poj
Tekyha roguHa MpeTxogHa roguHa
1 2 3 4 5 6
A. HETO PE3YNITAT U3 NOCJ/IOBAHA
1. HETO AOBWUTAK (AOM 1055) 2001 4.20 43.580 27.729
II. HETO NYBUTAK (AOM 1056) 2002

B. OCTAJI CBEOBYXBATHU AJIOBUTAK UK
FYBUTAK

a) CraBke koje Hehe 6uTn peknacudmkoBaHe y
BunaHc ycnexa y 6yayhum neprmoguma

1. MpomeHe peBanopu3auvje HemaTepujanHe UMOBMHE,
HEKPETHWHa, NOCTpojerba U onpeme

330 a) noeeharbe peBanopu3aLyoHnx pesepsu 2003

6) cMarbetbe peBanopu3aLMoHNX pe3epsi 2004

2. AkTyapcku Ao6uum nnm ryéuum no ocHoBy nnaHoBa
nedvH1caHUX npuMara

a) pobuum 2005

6) ryéuum 2006

3. [o61um nnm ryéuum no ocHoBy yaena y octanom
CBeobYyXBaTHOM ZJOBUTKY MU ryGUTKY NpUAPYXEHUX
fpywTasa

333

a) pobvumn 2007

6) ryéuum 2008

6) CTaBKe KOje HaKHaHO Mory 6uTH
pexknacndgukosaHe y Bunanc ycnexa y 6yayhum
nepuoauMa

1. lo61uM nn ry6uum no OCHOBY yraratba y BriacHu4Ke
MHCTpyMEHTe KanuTana

332

a) nobuum 2009

6) ryéuum 2010

2. 1o61um mnm ryéuum no ocHoBY npepavyHa
(1HaHCHjCKNX M3BELUTaja MHOCTPaHOr NOC/oBaH-a

334
a) pobuumn 2011

6) ryéuum 2012




WU3Hoc

Fpyna pauyHa, pauyH NO3ULUUIA Aon Hanomena 6poj
Tekyha rogmHa MpeTxogHa roguHa
1 2 3 4 5 6

3. [lobrum unm rybuum oA MHCTPyMeHaTa 3allTUTe HeTo
ynararba y MHOCTPaHO Noc/ioBak-e

335 a) pobvumn 2013
6) ryéuum 2014
4, [obrum unm rybrum no 0CHOBY MHCTpyMeHaTa
3aLTUTe pu3nka (XeLnHra) HoBYaHor Toka

336 a) pobuum 2015
6) ryéuum 2016
5. [o6uum nnm ryéuum no oCHOBY XapTuja Of BPeaHOCTU
Koje ce BpeaHyjy no (ep BpeaHOCTH Kpo3 ocTanm
YKynaH pesyntat

337
a) pobuum 2017
6) ryéuum 2018
1. OCTA/IN BPYTO CBEOBYXBATHWM JOBUTAK (2003 +
2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 + 2017) - 2019
(2004 + 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 +
2018) 2 0
II. OCTAJIN BPYTO CBEOBYXBATHW M'YBUTAK (2004 +
2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2018) - 2020
(2003 + 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 +
2017) 20
III. OUVTOXEHWM NMOPECKM PACXOA HA OCTA/IN 2021
CBEOBYXBATHW AOBUTAK WU TYBUTAK MEPUOOA
IV. OQJIOXKEHW NMOPECKU MPUXOA HA OCTA/IU 2022
CBEOBYXBATHM AOBUTAK UNN TYBUTAK MEPUOJA
V. HETO OCTAJI1 CBEOBYXBATHW [JOBUTAK (2019 - 2023
2020 - 2021 + 2022) 2 0
VI. HETO OCTAJIM CBEOBYXBATHU INYBUTAK (2020 - 2024
2019 + 2021 - 2022) 2 0
B. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHU PE3YNITAT
NEPUOAA
1. YKYMNAH HETO CBEOBYXBATHM [JOBUTAK (2001 - 2025
2002 + 2023 - 2024) 2 0 4.20 43.580 27.729
II. YKYMAH HETO CBEOBYXBATHW INYBUTAK (2002 - 2026
2001 + 2024 - 2023) 2 0
I'. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHU JOBUTAK UJIN
TYBUTAK (2028 + 2029) = AOI 2025 = 0 nam 2027
AOM 2026 >0
1. MpunucaH MaTUYHOM NpaBHOM ULy 2028
2. MpunucaH yyewhuma 6e3 npasa KOHTpone 2029

y 3aKOHCKYM 3aCTyMHUK
faHa 20 roavHe

O6pasaL, nponucaH MpaBuIHUKOM O caapXXuHK 1 dopMmn obpasaLia drUHAHCUICKUX U3BeLLTaja 1 caapXuHK 1 popmm obpacua CTaTUCTUYKOr U3BeLUTaja 3a NpuBpeaAHa ApYLUTBA, 3a4pyre U npeay3eTHUKe
(,Cnyx6eHn rnacHmk PC" 6p. 89/2020).

Katarina
Petrovic
200000405

Digitally signed by
Katarina Petrovi¢
200000405

Date: 2023.04.21
15:06:07 +02'00'




MonywaBa NpaBHO NnLE - NpeAy3eTHNK

MaTtnynm 6poj 07005245

LLncdpa penatHocTn 6820

MN16 100604600

Hasus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceanwte BEOrPAZ (HOBWU BEOIPAZ1), BTAAUMWUPA NOMNOBUTRA 6

N3BELLUTAJ O NMNPOMEHAMA HA KATUTAITY

3a nepuoga oa 01.01.2022. go 31.12.2022. roguHe

- Y XbadaMa AnHapa -

OcHoBHM kanutan (rpyna 30

OcTanu OCHOBHMU

Ynucanu a Heynnahexu

EMucuoHa npemuja n

onmc 6e3 306 1 309) kanutan (pH 309) kanutan (rpyna 31) pesepse (pH 306 u rpyna
Mosnuuja Aon Aon Aon Aon 32)
1 2 3 4 5
Crame Ha paH 01.01.
1. romuHe 4001 444.449 4010 4019 4028
EcbexT peTpoakT1BHe McnpaBke
2 MaTepujanHo 3HayajHUX rpeaka v
’ NpoMeHa payyHOBOACTBEHNX 4002 4011 4020 4029
nonnuTUKa
KopurosaHo noyeTHO crame Ha
3. paH 01.01. roauHe (p.6p. 4003 444.449 4012 4021 4030
1+2)
4. Heto npoMeHe y ___ roauHmn 4004 4013 4022 4031 26.666
5 Crame Ha faH 31.12.
) roamHe (p.6p. 3+4) 4005 444.449 4014 4023 4032 26.666
EdbeKTn peTpoakT1BHE UCnpaBke
6 MaTepujanHo 3HauajHuX rpeluaka v
' MPpOMEHa payyHOBOACTBEHNX 4006 4015 4024 4033
nonmuTUKa
KopurosaHo no4eTHO cTakbe Ha
7 :::?1.01._ roaune (p-6P- | 4907 444449 |4016 4025 4034 26.666
8. HeTto npomeHe y roavH1 4008 -44.444 4017 4026 4035 -9.455
9 Crame Ha paH 31.12,
' roaunHe (p.6p. 7+8) 4009 400.005 4018 4027 4036 17.211




onuc PeB. pes. 1 Hep. A06. n ry6. Hepacnopehenu goburak Fy6urak (rpyna 35) Yuewhe 6e3 npaBa
) (rpyna 33) (rpyna 34) KOHTpone
Mosnumja Aon Aon Aon Aon
1 6 7 8 9
1. Crarbe Ha paH 01.01. roavHe 4037 20.236 4046 33.478 4055 152.311 4064
EcbekTi peTpoakTuBHE Ucnpaske
2. MaTepujanHo 3HauajHuX rpeluaka v 4038 4047 4056 4065
NpoMeHa payyHOBOACTBEHUX NOAUTUKA
3 KopurosaHo No4YeTHO CTake Ha AaH
: 01.01. roauue (p.6p. 1+2) 4039 20.236 4048 33.478  |4057 152311 |4066
4. |Heronpoverey __ roauri 4040 4049 5749 4058 33478 |4067
5 Crame Ha paH 31.12. roguHe
) (p-6p. 3+4) 4041 20.236 4050 27.729 4059 118.833 4068
EdbeKTn peTpoakT1BHE MCnpaBke
6. MaTepujanHo 3HauajHuX rpeLaka u 4042 4051 4060 4069
npoMeHa payyHOBOACTBEHUX NOUTUKA
7 KopuroBaHo noyeTHO cTae Ha AaH
) 01.01. roaguHe (p.6p. 5+6) 4043 20.236 4052 27.729 4061 118.833 4070
8. HeTo npomeHe y _____ roauHu 4044 4053 42.518 4062 -27.730 4071
9 Crambe Ha gaH 31.12, rogvHe
) (p.6p. 7+8) 4045 20.236 4054 70.247 4063 91.103 4072




YkynHo (ogrosapa nosvuuju

F'y6éutak nsHag BucuHe
kanutana (oarosapa

onuc AOI 0401) (kon. nosuumju AOMN 0455)
Mosuumja Aon | 2+3+4+5+6+7-8+9) =20 |paon | (xon.2+3+4+5+6+7-
8+9)<0
1 10 11
Crawe Ha paH 01.01.______
L roavHe 4073 345.852 4082
EdekTn peTpoakTvBHE UCnpaBke
2 MaTepujanHo 3HayajHUX rpeLlaka
’ 1 NpoMeHa pauyHoBoacTBeHux  [4074 4083
nonuTuKa
KopurosaHo noyeTHo crame
3. Ha paH 01.01. roavHe 4075 345.852 4084
(p.6p. 1+2)
4. HeTo npomeHe y rofnHn 4076 4085
5 Crame Ha gaH 31.12,
' roavHe (p.6p. 3+4) 4077 400.247 4086
EcbexTv peTpoakTuBHE McnpaBke
6 MaTepujanHo 3HayajHWX rpeLuaka
’ 1 NpoMeHa padyHoBoacTeeHux | 4078 4087
nonnTUKa
KopurosaHo noyeTHo crame
7. Ha paH 01.01. rogvHe 4079 400.247 4088
(p.6p. 5+6)
8. HeTo npomeHe y roanHn 4080 4089
9 Crawe Ha paH 31.12,
' roaune (p.6p. 7+8) 4081 416.596 4090
y 3aKOHCKM 3aCTyMHUK
faHa 20 roavHe

O6pasaL nponvcaH MpaBUIHUKOM O CappXWHKM 1 hopMu obpasauia GHHaHCMICKUX M3BELLTaja U caapXMHM 1 dopMn obpacua CTaTUCTUYKOr M3BELWTaja 3a NPUBPEAHa APYLWTBa, 3aApyre W npeay3eTHUKe
(,Cny>6enm rnacHmk PC" 6p. 89/2020).

Katarina
Petrovic

Digitally signed by
Katarina Petrovi¢
200000405

Date: 2023.04.21

200000405 15:06:32 +02'00"




MonywaBa NpaBHO NnLE - NpeAy3eTHNK

MaTuynmn 6poj 07005245 LLindpa aenatHocT 6820 N6 100604600

Hasus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Cepvwte BEOTPAZL (HOBU BEOIPAJL), BITAAVUMUPA MOMOBURA 6

N3BELLUTAJ O TOKOBMMA TOTOBWHE

y nepuoay o 01.01.2022. go 31.12.2022. rognHe
- Y Xvsbagama anHapa -

WU3Hoc
Mo3uumja Aon
Tekyha roguHa MpeTxoaHa roauHa
1 2 3 4

A. TOKOBU rOTOBUHE M3 NOC/IOBHUX AKTUBHOCTHU
I. MpununBM roToBMHE U3 MNOCNOBHKX akTMBHOCTY (1 A0 4) 3001 77.102 66.754
1. Mpopaja 1 NpYMIbEHN aBaHCK Y 3eM/bi 3002 75.438 62.095
2. MNpopgaja 1 NpUM/bEHN aBaHCK Y MHOCTPaHCTBY 3003
3. MpuMrbeHe KamaTe 13 NOCIIOBHWUX aKTUBHOCTU 3004 612 2.200
4. OcTanu NpunvBM U3 peAoBHOT MOC/I0Baka 3005 1.052 2.459
II. OANVBM rOTOBUHE U3 MOCIOBHUX akTUBHOCTY (1 Ao 8) 3006 59.299 39.900
1. Ucninate pobaBrbayunMa v AaTv aBaHCu Y 3eMibi 3007 30.322 25.659
2. Ucnnate fobaBrbauvMa 1 AaTh aBaHCK Y UHOCTPaHCTBY 3008
3. 3apage, HakHaze 3apaja 1 OCTanu NIMYHN pacxoam 3009 8.788 7.552
4. MNnaheHe kamaTe y 3eM/bU 3010 7.366 298
5. MnaheHe kamaTe y MHOCTPaHCTBY 3011
6. Mope3 Ha fobuTak 3012 3.109 3.434
7. OpnviBK MO OCHOBY OCTanMX jaBHUX NMpUXoaa 3013 2.348 1.864
8. OcTanu 0anMBYM 13 NOCTIOBHUX aKTUBHOCTU 3014 7.366 1.093
III. HeTo NpunvB roToBUHE U3 NOCNoBHUX akTuBHocTM (I - IT) 3015 17.803 26.854
1V. HeTo 0AnMB roToBMHE M3 MOCIOBHUX akTuBHOCTH (I - I) 3016
B. TOKOBU FOTOBUHE U3 AKTUBHOCTU UHBECTUPAHLA
1. NMpwnuBM roToBMHE U3 aKTUBHOCTU MHBECTUpatka (1 Ao 5) 3017
1. Mpopaja akuuja n yaena 3018
2. MNpopaja HemaTepujanHe UMOBMHE, HEKPETHMHA, MOCTPOjeHsa, onpeMe U 3019
61onoLLIKMX cpeacTasa
3. Octanu duHaHCHjcKM NnacMaHn 3020
4. MpuMbeHe kaMaTe U3 aKTUBHOCTU MHBECTUPatba 3021
5. MpumrbeHe ansuaeHae 3022
II. OanMBM rOTOBMHE U3 aKTUBHOCTU MHBECTMPatba (1 Ao 3) 3023 16.500 18.028
1. KynoeuHa akuuja v yaena 3024 16.500 18.028
2. KynoBuHa HeMaTepwjasnHe UMOBMHE, HEKPETHMHA, MOCTpOjersa, onpemMe 1 3025
61ONOLLKKX CpeACTaBa




UsHoc

Mo3uumja Aon
Tekyha roauHa MNMpeTxoaHa roguHa
1 2 3 4

3. Octanu drHaHCUjCKK NnacMaHn 3026
II1. HeTo NpunvB roTOBUHE U3 aKTUBHOCTY MHBeCTUpakba (I - II) 3027
1V. HeTo oAnMB roToBMHE U3 aKTUBHOCTM MHBeCTMpamsa (II - I) 3028 16.500 18.028
B. TOKOBU FOTOBUHE U3 AKTUBHOCTU ®UHAHCUPAIbA
1. NMpwnuBM roToBMHE U3 aKTUBHOCTU (DMHaHcMparsa (1 Ao 7) 3029 4.013
1. YBeharbe OCHOBHOr kanuTana 3030
2. [lyropoyHu KpeauTu y 3eM/bn 3031
3. [lyropoyYHn KpeanTn Y MHOCTPaHCTBY 3032
4. KpaTKOpOYHU KpPeanTU y 3eMibn 3033
5. KpaTKopo4HW KpeauTn y MHOCTPaHCTBY 3034
6. Octane ayropoyHe obaBese 3035
7. Octane kpaTkopoyHe obaBese 3036 4.013
II. OANMBM rOTOBMHE U3 aKTUBHOCTU (hrHaHcuparba (1 Ao 8) 3037 9.830 2.800
1. OTKyn concTBeHux akuvja n yaena 3038
2. [lyropoyHu KpeauTu y 3eM/bn 3039
3. [lyropoy4Hn KpeanTn Y MHOCTPaHCTBY 3040
4. KpaTKOpOYHU KPeanTU Y 3eMibi 3041 9.830 2.800
5. KpaTkopo4HW KpeauTn y MHOCTPaHCTBY 3042
6. Ocrane obaBese 3043
7. PUHAHCUCKW NN3NHT 3044
8. VicnnaheHe ansnaexae 3045
III. HeTo NpunvB roToBUHE U3 aKTUBHOCTU duHaHcuparba (I - II) 3046
IV. HeTo ofAnMB roTOBMHE U3 akKTUBHOCTM huHaHcuparba (II - I) 3047 5.817 2.800
I'. CBETA NMPUJIMB TOTOBUHE (3001 + 3017 + 3029) 3048 81.115 66.754
A. CBEF'A OAJINB TOTOBUHE (3006 + 3023 + 3037) 3049 85.629 60.728
B. HETO NMPUJIB FOTOBUHE (3048 - 3049) = 0 3050 6.026
E. HETO O1J/IUB FOTOBUHE (3049 - 3048) = 0 3051 4514
XK. FOTOBMHA HA NMOYETKY OBPAYYHCKOI MNEPMOAA 3052 18.211 12.185
3. NO3UTUBHE KYPCHE PA3JIUKE MO OCHOBY NPEPAYYHA rOTOBUHE 3053
W. HEFTATUBHE KYPCHE PA3JIUKE MO OCHOBY NPEPAYYHA rOTOBMHE 3054
J. FOTOBMHA HA KPAJY OBPAYYHCKOI MEPUOAA (3050 - 3051 + 3052 + 3055
3053 - 3054) 13.697 18.211

faHa 20 roavHe

3aKOHCKM 3aCTYMHMK

O6pasaL, nponucaH MpaBuUIHUKOM 0 caapxuH1 1 hopMu obpasaLia hUHAHCHICKUX U3BELLTaja U CaaPXXUHK 1 hopmMu obpaclia CTaTUCTUUKOT U3BELUTaja 3a NPUBPEeaHa APYLUTBA, 3a4pyre U npeasy3eTHUKe

(.,Cnyx6enu rnacHmk PC" 6p. 89/2020).

Katarina
Petrovic 200000405

Digitally signed by
Katarina Petrovi¢

Date: 2023.04.21 15:06:51

200000405 +0200'




MonywaBa NpaBHO NnLE - NpeAy3eTHNK

MaTtnynm 6poj 07005245

LLncdpa penatHocTn 6820

MN16 100604600

Hasus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceanwte BEOrPAZ (HOBWU BEOIPAZ1), BTAAUMWUPA NOMNOBUTRA 6

CTATUCTUYKWN U3BELLITAJ

3a 2022 roauHy

I. OonwTn NoAALMU O NMPABHOM JIULLY U NPEAY3ETHUKY

6poj)

onuc O3H. 3a AON Tekyha roguHa MpeTxogHa roguHa
1 2 3 4
1. Bpoj Meceuy nocnoBarba (03Haka oz 1 o 12) 9001 12 12
2. O3Haka 3a BnacHWWTBO (03Haka oA 1 ao 5) 9002 2 2
3. bpoj cTpaHux (NpaBHUX MM GU3NYKUX) UL Koja uMajy yyelhe y 9003
KanuTany
4. bpoj cTpaHux (NpaBHUX UK GU3NUKUX) T1La Yuje je ydewhe y kanutany
9004

10% wnnw Buwe oa 10%
5. MpoceyaH 6poj 3anocneHnx Ha OCHOBY CTaka KpajeM cBakor Meceua (Lieo

. 9005
6poj) 3 3
6 . MpoceyaH 6poj 3anocneHnx Npeko areHuuja 1 opraHmsaumja 3a
3anoLbaBare (OMIaAMHCKE U CTYAEHTCKE 3aZpyre) Ha OCHOBY CTaka Kpajem 9006
cBakor Meceua (Leo 6poj)
7. MNpoceyaH 6poj BonoHTepa Ha OCHOBY CTak-a KpajeM cBakor Mecela (Leo 9007

II. BPYTO NPOMEHE HEMATEPUJAJTHE UMOBUHE U HEKPETHUHA, MOCTPOJEHA, ONMPEME U

BUOJIOLUKUX CPEACTABA

-U3HOCHK Y XWbagjaMa AvHapa-

prn:az::yua, onuc o;?)l: a BpyTo WcnpaBka BpegHOCTH (Ko:?:lo- 5)

1 2 3 4 5 6

01 1. HemaTtepujanHa MMoBMHa
1.1. Crarbe Ha NoyeTKy roanHe 9008 37.002 4.165 32.837
1.2. MNMoseharba y ToKy roguHe (Habaeke, 9009
PEeKOHCTpyKUMje v Ap. 6e3 aBaHca u codTeepa) 2.975 2.975
1.3 MNosehatba y TOKy roanHe - coTBEPU 9010
1.4. MNoseharba y TOKy roavHe - aBaHcu 9011
1.5. Cmarberba y TOKy roavHe (Npojaja, pacxoAoBarbe 9012
v ap.)
1.6. AMopTu3aumja n obesspehere 9013
1.7. PeBanopwuzauvja 9014
1.8. Crarbe Ha kpajy rogute (9008 + 9009 + 9010 + 2015
9011 - 9012 + 9013 + 9014) 39.977 4.165 35.812




Fpyna pauyHa,

O3H. 3a

Heto

pauyH onuc aon BpyTto WcnpaBka BpeaHoOCTH (kon. 4-5)
1 2 3 4 5 6
02 (geo) 2. F'paheBuHCKkM 06jeKTH, NnocTpojerba 1 onpeMa
2.1. Carbe Ha NoYeTKy roauHe 9016 451.186 2.695 448.491
2.2. MNoeehatba y TOKy roauHe (Habaske, 9017
PEKOHCTpyKUMje v ap. 6e3 aBaHca) 16.858 16.858
2.3. NoBeharba y TOKY roavHe - aBaHcu 9018
2.4. CMatbetrba Yy TOKy roavHe (npogaja, pacxofoBatbe 2019
v ap.)
2.5. AMopTusaumja n obesspeherbe 9020 162
2.6. PeBanopwuzauvja 9021
2.7. Crambe Ha Kpajy roauHe (9016 + 9017 + 9018 - 9022
9019 + 9020 + 9021) 468.044 2.857 465.187
02 (neo) 3. 3eMm/buuite
3.1. Crarbe Ha NoYeTKy roavHe 9023
3.2. Mosehara y ToKy roavHe - Habaske (6e3 aBaHca) 9024
3.3. Moseharsa y TOKy roavHe - 3HavajHuja 2025
no6orbluarba 3emrbuLLTa (Kpuetbe, Menvopaumja v ap.)
3.4. NoBehatba y TOKY roavHe - aBaHcu 9026
3.5. Cmarbetrba y TOKy roavHe (npogaja v ap.) 9027
3.6. AMopTu3aumja v obesspeherbe 9028
3.7. PeBanopwu3zauvja 9029
3.8. Crarbe Ha kpajy roanHe (9023 + 9024 + 9025 + 2030
9026 - 9027 + 9028 + 9029)
03 4. bnonouka cpeacrsa
4.1. Crarbe Ha NoyeTKy roanHe 9031
4.2. NMosehara y ToKy roguHe (Habaeke, 9032
PeKOHCTpyKUMja v ap. 6e3 aBaHca)
4.3. MNosehatba y TOKy roanHe - aBaHcm 9033
4.4. Cmarbersa y TOKy roavHe (nNpojaja, pacxoAoBarbe 9034
v ap.)
4.5. AmopTu3aumja 1 obesspeherse 9035
4.6. PeBanopusauuja 9036
4.7. Ctarbe Ha kpajy roguHe (9031 + 9032 + 9033 - 9037

9034 + 9035 + 9036)




III. CTPYKTYPA 3AJINXA

-U3HOCHK Yy XWbagaMa AvHapa-

Fpyna pauyHa, pauyH onuc O3H. 3a AON Tekyha roauHa MperxoaHa roamHa
1 2 3 4 5
10 1. MaTepwjan, pe3epBHu A€NOBYW, anaTt U CUTaH MHBEHTap 9038
11 2. HepoBsplueHa npoun3soara u ycnyre 9039
12 3. FoToBM Npon3BOAU 9040
13 4. Poba 9041
14 i;)gsg::: :MOBVIHa KOja ce ApXwu 3a Npoaajy 1 npectaHak 9042
15 6. MNnaheHn aBaHcK 3a 3anmxe u ycnyre 9043 170 237
7. CBErA (9038 + 9039 + 9040 + 9041 + 9042 + 9043 = 9044
0031 + 0037) 170 237
IV. CTPYKTYPA OCHOBHOI' KAIMMUTAJIA
-U3HOCK Y XWrbajiaMa AuHapa-
pyna pauyHa, pauyH onnc O3H. 3a AOMN Tekyha roguHa MpeTxoaHa roanHa
1 2 3 4 5
300 1. Akumjckn kanutan 9045 400.005 444,449
y TOMe: CTpaHu Kanuran 9046
301 2. Yaenv apywtaBa C orpaHM4eHOM OAroBopHoLhy 9047
y TOMe: CTpaHu kanuran 9048
302 3. Ynosu 9049
y TOMe: CTpaHu kanuran 9050
303 4. [Ip>xaBHW KkanuTtan 9051
304 5. ApywTBeHN KanuTan 9052
305 6. 3aapyxHu yaenu 9053
306 7. EMycnoHa npemuja 9054 17.211 26.666
307 2;:::::; ::I;c;l; El:iH:Mlesopm APYrvX MPaBHUX NWLA - Y031 9055
309 9. OcTanu OCHOBHY KanuTan 9056
10. CBETA (9045 + 9047 + 9049 + 9051 + 9052 + 9053 + 9057
9054 + 9055 + 9056 = 0402 + 0404) 417.216 471.115




V. CTPYKTYPA AKLUUICKOI' KAMMUTAJIA

-6poj akuwja kao ueo 6poj-

-U3HOCHK Y XvbajaMa AvHapa-

F'pyna pauyHa, pauyH onuc O3H. 3a AOMN Tekyha roauHa MperxoaHa roauHa
1 2 3 4 5

1. O6uuHe akuuje
1.1. Bpoj 06nuHMX akumja 9058 400.005 444.449

fAeo 300 1.2. HoMMHanHa BpeaHOCT 06MYHNX akumja - YKYNHO 9059 400.005 444.449
2. MpuopuTeTHe akumje
2.1. Bpoj NpropuTeTHUX aKuuja 9060

neo 300 2.2. HoMnHanHa BpeHOCT NMPUOPUTETHKX akLuyMja - YKYMHO 9061

300 3. CBETA - HoMMHanHa speaHocT (9059 + 9061 = 9045) 9062 400.005 444.449

VI. CTPYKTYPA UCTIJTAREHUX ANBUAEHAN U YHELURA Y JIOBUTKY, NO CEKTOPUMA

-U3HOCHK Y XWbagjaMa AvHapa-

9070 = 3045)

onuc O3H. 3a AON Tekyha rogmHa MpeTxoana roauHa
1 2 3 4

1. MpwBpeaHa ApywTBa (AoMaha npaBHa nvua) 9063
2. ®usnuka nmua 9064
3. [pxasa 1 MHCTUTYLMje 1 opraHu3aumje koje ce huHaHcupajy 13 bylieta 9065
4. PrHaHCHjCKe MHCTUTYLMje 9066
5. HenpodwuTHe opraHusauvje, doHaaumje 1 hoHA0BK HEMPOpUTHOT 2067
KapakTepa

6. CtpaHa dusnyka nmua 9068
7. CrpaHa npaBHa nvua 9069
8. EBponcke uHaHCcHjcke U pa3BojHe MHCTUTYLMje 9070
9. CBElA (9063 + 9064 + 9065 + 9066 + 9067 + 9068 + 9069 + 9071




VII. MOTPAXXUBAHA N OBABE3E

-U3HOCK Y XWIbajama AuHapa-

F'pyna pauyHa, pauyH onuc O3H. 32 AON Tekyha roauHa MNMperxoaHa roamHa
1 2 3 4 5
226 (neo) 1. MoTpaxwuBarba y TOKY roAvHe of ApyLITaBa 3a OCUrypare 3a 9072
HakHagy LTeTe (AyroBHW MpoMeT 6e3 MoYeTHOr CTakba)
43 2. ObaBese 13 nocnioBakba (MOTPaXKHK MPoMeT 6e3 noyeTHor 9073
CTarba) 31.158 27.422
3. ObaBe3e 3a HeTO 3apajie 1 HakHaje 3apaja, OCUM HakHaza
450 3apaga Koje ce pedyHanpajy (noTpaxHu npoMet 6e3 noyeTHor 9074 4382 4373
CTarba)
4. ObaBese 3a nope3 Ha 3apaje W HakHaze 3apaja Ha TepeT
451 9075
3anocneHor (NoTpaxkHW NpoMeT 6e3 NoYETHOr CTakba) 768 563
5. ObaBese 3a AONPUHOCE Ha 3apajie U HaKHaAe 3apaja Ha TepeT
452 9076
3arnocneHor (MOTPaXKHW MPOMeT 6e3 NMoYEeTHOr CTarba) 1.279 1.257
6. ObaBe3e npeMa (PU3MUKMM NMLIMMa 3a HaKHaAe Mo yroBopuMa
465 9077
(noTpaxxHu NpomeT 6e3 NoYeTHOr CTakba)
7. KoHTponHu 36up (9072 + 9073 + 9074 + 9075 + 9076 9078
+9077) 37.587 33.615
VIII. APYIN TPOLLKOBU N PACXOAMN
-U3HOCM Y XW/bajaMa AnHapa-
Fpyna pauyyHa, pauyH onuc O3H. 3a AOMN Tekyha roguHa MNMperxoaHa roauHa
1 2 3 4 5
513 1. TpoLikoBK ropuBa 1 eHepruje 9079 871 1.082
520 2. TpolukoBM 3apaja v HakHazaa 3apapa (6pyTo) 9080 6.429 6.193
3. TpoLLKOBYM Nope3a 1 IoNprHOca Ha 3apajie W HakHaze 3apaja
521 9081
Ha TepeT nocnofasLa 1.038 1.031
522,523 1 525 4, TpoLKOBM HakHaAa hu3nykuM nuumma (6pyTo) no ocHoBy 2082
yrosopa
524 5. TPOLUKOBM HakHaAa Mo yroBopy O MpUBPEMEHUM 1 9083
NOBPEMEHNM MOC/OBMMA 3aK/byYEHUM Ca PU3NYKNM NINLEM
6. TPOLUKOBM HakHaAa ANPEKTOPY, OAHOCHO YNaHOBMMa OpraHa
526 9084
ynpaB/baka U Haa3opa 3.123 1.926
528 7. TPOLLKOBM aHraXKoBakba 3anocneHunx npeko areHumja u 9085
3aapyra
neo 529 8. HakHage TpolukoBa 3anocneHMma 9086 401
9. Octana faBarba 3anocneHnMa 1 I4Ha NpuMakba koja ce He
nieo 529 cMaTpajy 3apaZioM - OTNpeMHUHe, jybunapHe Harpaae, nomMoh 9087 127
3arnocneHoM, CTuneHauje 1 ap.
€0 529 10. HakHage TpoLukosa 1 Llpyr'a [aBatba Nnocs04asumnMa un 9088
LPYriM U3NYKUM IMLMMA Koja HUCY 3anocneHa
nAeo 525, 533 n peo 54 11. TpoLKoBYM 3aKynH1Ha 9089 1173 790
neo 525, peo 533 n geo 54 12. TpOLIKOBM 3aKyMHWHA 3eM/bULLTa 9090
536 n 537 13. TpoLKOBM UCTPaXVMBarba 1 passoja 9091
552 14. TpolKoBM nNpemMunja ocurypama 9092 771 487




Fpyna pauyyHa, pauyH onuc O3H. 3a AON Tekyha roguHa MperxoaHa roauHa
1 2 3 4 5
553 15. TpoLkoBM nnaTHOr npoMeTa 9093 440 694
554 16. TpoLKOBYW YnaHapvHa 9094 9
555 17. TpolkoBuM nopesa n HakHaaa 9095 2.013 2.060
556 18. TpoLkoBM foNprHOCa 9096
19. Pacxoam 3a xymaHUTapHe, HayyHe, Bepcke, KynTypHe,
neo 579 3ApaBCcTBEHe, 06pa30BHE U 3a COPTCKE HaMeHe, Kao U 3a 9097
3alUTUTY YOBEKOBE CpeanHe
20. KonTponuu 36up (9079 + 9080 + 9081 + 9082 +
9083 + 9084 + 9085 + 9086 + 9087 + 9088 + 9089 + 9098
9090 + 9091 + 9092 + 9093 + 9094 + 9095 + 9096 + 15.994 14.664
9097)
IX. PACXOAN KAMATA
-U3HOCKM Y XWibajaMa AnHapa-
Fpyna pauyHa, pauyH onuc O3H. 32 AON Tekyha roauHa MNMperxoaHa roamHa
1 2 3 4 5
1. KamaTe no kpeautma 1 3ajMoBMMa of NOCMOBHWX 6aHaka y 9099
3eM/bM 2.000 2.900
2. KamaTe no ocHoBY (MHAHCUJCKOr IM3UHIA Y 3eMibn 9100
Ipynia pavyHa 56 (aeo) 3. Kamate no oc_Hosy 3ajMoBa 01 ApYrix HebaHKapCKnx 9101
npeay3eha 1 3ajMoaasala y 3eM/bu
4. KamaTe no OCHOBY XapTwja of BpPeaHOCTU 9102
5. 3aTesHe kamaTe 9103
6. KamaTte no ocHOBY KpaTKOPOYHWX 1 AYrOPOYHUX KpeauTa y 9104
VHOCTPaHCTBY
7. KoHTposnHm 36up (9099 + 9100 + 9101 + 9102 + 9103 9105
+ 9104) 2.000 2.900
X. APYITU NPNxXxoaun
-U3HOCK Y XWibaAaMa AnHapa-
Fpyna pauyHa, pauyH onuc O3H. 3a AOMN Tekyha roanHa MNMpeTtxopHa rognHa
1 2 3 4 5
1. Mpwxoaun oA npemuja, cybBeHUMja, AoTaumja, perpeca,
640 X X 9106
KoMneH3auuja 1 nospahaja nopeckux Aax6uHa
641 2. MNpvxoam No OCHOBY YC/IOB/bEHWX AOHALMja 9107
65 3. [ipyrvi NOCNOBHU Npyxoau 9108
neo 650 4. MNMpuxoamn of 3aKymnHWHa 3a 3eM/buULLTE 9109
651 5. Mpvixoam oA YnaHapuHa 9110
neo 660, peo 661 n geo 669 6. Mpuxoan No oCHOBY AvBMAEHAM W yyelwha y AoBuTKy 9111
7. KoHTponHu 36up (9106 + 9107 + 9108 + 9109 + 9112
9110 + 9111)




XI. NIPNXoaAu oA KAMATA

-U3HOCK Y XWIbajama AuHapa-

F'pyna pauyHa, pauyH onuc O3H. 32 AON Tekyha roauHa MNMperxoaHa roamHa
1 2 3 4 5
1. KamaTe no AenosutMa y NocioBHUM HaHkaMa y 3emM/bn 9113
pyna padyHa 66 (aeo)  |2. KamaTe no ocHOBY AaTUX KpeauTa 1 3ajMOBa y 3eMibi 9114
3. Kamate no ocHoBy xapTuja o4 BpeAHOCTU 9115
4. 3aTe3He kamate 9116
5. KamaTe no ocHOBY faTuX KpeauTa v 3ajMoBa Y MHOCTPaHCTBY 9117
6. KoHTponHu 36mp (9113 + 9114 + 9115 + 9116 + 9117) 9118

XII. OCTAJIM NOQALM

-U3HOCK Y XWbagama AvHapa-

9125)

onuc O3H. 3a AONn Tekyha roguHa MpeTxogHa roguHa
1 2 3 4
1. ObaBe3e 3a akum3e (MpeMa roguLLbeM 0bpadyHy akumsa) 9119
2. ObpayyHaTe LiapuHe 1 Apyre yBo3He AaxK6uHe (YKyrnaH roauiuky 3HOC 9120
npema obpauyHy)
3. KanutanHe cy6BeHUMje 1 apyra ApXKaBHa AoAerbuBakba 3a U3rpaatsy 1 9121
HabaBKy OCHOBHWX CpeACcTaBa U HeMaTepujariHe UMOBUHE
4. [ipxaBHa poaerbviBatba 3a npemuje, perpec u nokpuhe Tekyhux TpoLkosa 9122
nocnosarba
5. OcTana gpxaBHa foferbyBatba 9123
6. MpuMbeHe AoHaLMje U3 MHOCTpaHCTBa U Apyra GecroBpaTHa cpeacTsa y 9124
HOBLIY WM HAaTypy O, MHOCTPaHWUX NPaBHUX U DU3NYKMX NnLa
7. JInyHa npuMatba npesy3eTHnka U3 HeTo AobuTka (nomnyrsasajy caMmo 9125
npeayseTHULM)
8. KoHTponHu 36mp (9119 + 9120 + 9121 + 9122 + 9123 + 9124 + 9126




XIII. BPYTO NMOTPAXXUBAIHA 3A AAATE KPEAUTE U 3AJMOBE, NMPOAATE NPOU3BOAE, POBY U
YCNYTE N AATE ABAHCE U A1PYTA NOTPAXXUBAHA

-U3HOCK Y XUrbajama AuHapa-

O3H. 3a Heto
Fpyna pauyyHa, pauyH ®PUHAHCUICKN UHCTPYMEHTU Aon BpyTo WcnpaBka BpegHOCTH (kon. 4-5)
1 2 3 4 5 6
1. KpaTkopouHu pmHaHCHjCkM niacMaHm
230 (peo), 231 (peo), 232 (peo), 234 (aeo) (naTn kpeanTM 1 3ajMOBM) PU3UUKUM 9127
JMuMMa M npeay3eTHULUMMA
043 (o), 045 (neo), 050 (ae0), 051 (aeo), 2. filyropo4Hm ¢mna_ncujcm nsiacMaHu
053 (ae0) (naTn kpeanTH 1 3ajMoBM) PU3NUKUM 9128
AvuMMa M npeay3eTHUUMMA
3. NpopaTtn nponssoan, poba u ycnyre u 9129
paTth aBaHcm (9130 + 9131 + 9132)
017 (geo), 029 (aeo), 038 (aeo) 052 (aeo) 150 | 3.1. Mpoaatv npounssoan, poba u ycnyre u
(neo), 152 (neo), 154 (Aeo), 200 (aeo), 202 [laTh aBaHCW PU3NYKUM IMLMMa U 9130
(neo), 204 (neo) npeayseTHuLMMa
017 (peo), 029 (neo), 038 (aeo) 052 (aeo) 150 |3.2. MpoaaTtn Nponssoan, poba u ycnyre u
(neo), 152 (peo), 154 (neo), 200 (aeo), 202 [laTV aBaHCK [iPXKaBHUM OpraHuMa n 9131
(neo), 204 (neo) MHCTUTYUMjaMa
017 (peo), 029 (neo), 038 (aeo), 052 (neo), 3.3. Mpopatn npoussoan, poba n ycnyre u
150 (peo), 152 (neo), 154 (neo), 200 (aeo), [laTh aBaHCW OpraHMMa v MHCTUTyLMjama 9132
202 (neo), 204 (neo) nokasnHe camoynpase
4. fipyra notpa)xkusatba (9134 + 9135 + 9133
9136) 62 62
206 (neo), 221, 228 (ae0) 4.1. MoTpaxmBarba 04 HU3NYKMX 1L 1 9134
npeayseTHuka
206 (peo), 222 (neo), 223, 224 (peo), 225 4.2. MNMoTpaxuBarsa of ApPXKaBHUX OpraHa u 9135
(meo), 227 (neo), 228 (aeo) MHCTUTYUMja 43 43
206 (peo), 222 (neo), 224, (peo),225 (aneo), 4.3. MoTpaxvBatba OA OpraHa U MHCTUTYLMja 9136
227 (neo), 228 (neo) foKanHe camoynpase 19 19
y 3aKOHCKM 3aCTyMHUK
faHa 20 roavHe

O6pazaLi nponucaH MpaBUHMKOM O CaapXuHU 1 hopMK obpasaLia hUHaHCHICKUX U3BeLLTaja M caap>XnHK 1 dhopMu obpaclia CTaTUCTUUKOr U3BelLTaja 3a NpyUBPpeaHa ApYLUTBa, 3a4pyre W Npeay3eTHUKe
(,Cnyx6enn rnacuk PC" 6p. 89/2020).

Katarina Digitally signed by

Katarina Petrovic¢

Petrovié¢ 200000405
Date: 2023.04.21

200000405 15:07:22 +0200



NMOCEBHU NOAALMN 3A PEAOBAH roamuimbsn ®UHAHCUICKN

N3BELLTAJ

PA3BPCTABAKE

BenuuuHa 3a HapeAHY NOC/IOBHY rOAVHY

3a MMKPO MPaBHO JMLIE YMNUCATM O3HaKy 1
3a Masio NpaBHO JinLe ynncaTh 03Haky 2
3a cpefrbe NpaBHO /MLIE ynucaTy 03HaKy 3
3a BenMKO NpaBHO NLe yncaTi o3Haky 4

e[InaTHe UHCTUTYLIM]E U MHCTUTYLIMjE eNEKTPOHCKOT HOBLA, Kao U
(haKTOpUHI APYLITBA YHOCE 03HAKy 3a Bevka npasHa Nvua (03Haka 4)

*HoBOOCHOBaHa MpaBHa NnLa 1 Npeay3eTHULM pa3BpCTaBajy Ce Ha OCHOBY
nopaTaka u3 UHaHCWjCKKX M3BELLTaja 3a NMOCIIOBHY FOAWHY Y KOjoj Cy
OCHOBaHU, OAHOCHO Y KOjoj Cy MoYenu Aa BOAE KHbUre Mo cUCTEMY ABOJHOT
KHMroBoACTea 1 6poja MeceLy nocnosarba, a yTBpheHn nojatak kopucre
3a Ty W HapeHy MOCNOBHY FOANHY.

NOAALIN 3A YTBPHBUBAKE BEJIMMUHE

* MNopaTke 3a yTBphMBarbe BEMUMHE He MoNyHaBajy nnaTHe MHCTUTYUMjE N MHCTUTYLUMjE eNeKTPOHCKOr HOBLIA Kao U
(hakTOpUHI ApyLITBa KOja ce, Y CkAagdy ca YnaHoM 6. 3aKoHa O pavyyHOBOACTBY, CMaTpajy BEIMKMM NpaBHMM numMMa.

MpoceuaH 6poj 3anocneHunx (ueo 6poj)

erogaTak Mopa 6UTH jeaHak nopaTkKy UCKasaHOM y CTAaTUCTUYKOM W3BELLTajy

3 Ha AOM-y 9005 y KonoHu 3
Moo ¥x ) eriofaTak Mopa 6uTH jefHak noaaTky MckasaHoM y bunaHcy ycnexa Ha AOM-
F y A F 75.185 y 1001 y kononu 5
BpeaHOCT yKynHe akTUBe Ha AaTyM 6unanca (y xwbagama eriofjatak Mopa 6UTH jeaHak noaaTKy MckasaHoM y 6unaHcy Ctarba Ha AOM-
nvHapa) 565.230 y 0059 y KonoHu 5

Katarina Digitally signed by
., Katarina Petrovi¢
Petrovic 200000405

Date: 2023.04.21

200000405  15:07:04 +0200'
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1. Osnovne informacije o Preduzecu

Preduze¢e NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sedi$tem na adresi ul. Vladimira Popovica
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzece) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog drustva.

Matic¢ni broj Preduzeca je 07005245.

Poreski identifikacioni broj je 100604600.

E-mail adresa je office@nbbnekretnine.rs.

Internet prezentacija je na adresi: www.nbbnekretnine.rs.

Preduzece obavlja sledece poslove:
- Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2012 godine.

Preduzece je osnovano 1955. godine. U akcionarsko drustvo je transformisano
Resenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (ReSenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime drustva Banovo Brdo akcionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izves$taji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzeca dana
28.03.2023. godine, a kona¢nu odluku o usvajanju finansijskih izvestaja donece Skupstina
Preduzeca do 30.06.2023. godine.

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izve$taja nakon njihovih
izdavanja za objavljivanje.

Po kriterijumima veli¢ine propisanim Zakonom o racunovodstvu ("Sluzbeni glasnik RS",
broj 62/2013) Preduzece je u 2021 godini bilo klasifikovano u mikro pravno lice, a za 2022.
godinu klasifikovano je u mikro pravno lice.

U revizorskom izvestaju o finansijskim izvestajima za 2021. godinu izraZeno je pozitivno
misljenje. U 2022 godini nije menjan revizor.

2. Okvir za finansijsko izvestavanje i koncept nastavka poslovanja

2.1. Okvir za finansijsko izvestavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izvestaji za 2021. godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o racunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izvestaji Preduzeca za godinu zavr$enu na dan 31. decembra
2021. godine budu sastavljeni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izvestavanja (MSFI) i relevantnom podzakonskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovlaséenja iz Zakona o racunovodstvudoneo odgovarajuc¢a podzakonska akta koja ¢ine sastavni
deo okvira za finansijsko izvestavanje:
= Pravilnik o sadrzini i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", br. 95/2014 i 114/2014) i
= Pravilnik o Kontnom okviru i sadrzini racuna u Kontnom okviru za privredna drustva,
zadruge i preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", broj 95/2014).
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Finansijski izve$taji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanja, sem onih odredbi koje nisu u
skladu sa odredbama Zakona o racunovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
Vaznije neuskladenosti su:

- u prethodnim izve$tajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgranicenje
kursnih razlika,
- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u "Sluzbenom glasniku RS".

Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izvestaja kori$¢eni su Medunarodni standardi
finansijskog izvestavanja ¢iji je prevod objavljen u "Sluzbenom glasniku RS", broj 65/2014.

Iznosi u finansijskim izvestajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.

Problemi pri primeni Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:

- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih lica i njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSFI,

- znacajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,

- znadajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i

- relativno visoka inflacija.

2.2. Koriséenje procena

Sastavljanje finansijskih izvestaja zahtevalo je od rukovodstva Preduzeéa korisc¢enje
najboljih moguc¢ih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izvestajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspolozivim do datuma odobrenja finansijskih izvestaja za
njihovo obelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izve$taji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduzeca, tj.
pod pretpostavkom da ¢e ono nastaviti da posluje tokom neograni¢enog vremenskog perioda u
predvidljivoj buduc¢nosti. Navedena pretpostavka bazirana je na slede¢im ¢injenicama:
Preduzece je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivhe rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih ra¢una radi naplate po pravosnaznim
sudskim odlukama, tzbog ¢ega je u periodu do sredine 2019 godine likvidnost preduzeca je
znacajno ugrozena. Pocetak 2019 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obelezila izrazena
nelikvidnost, sa blokadom poslovnih ra¢una od 21.08.2013 godine, koja je okon¢ana na kratko
17.06.2019 godine, a uspe$no resena nakon nove blokade 30.07.2019 godine. Drugu polovinu
2019 godine i period do kraja 2022 godine karakterise stabilizacija psolovanja NBB Nekretnina
ad Beograd.

3. Pregled znacajnih racunovodstvenih politika

3.1. Prera¢unavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)
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Stavke ukljucene u finansijske izvestaje Drustva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ekonomskog okruzenja u kojem Drustvo posluje (funkcionalna valuta).
Funkcionalna valuta, odnosno izvestajna valuta Drustva je dinar, a izvestaji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugacije naglaseno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti (ili povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne klauzule) prerac¢unate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
trzistu deviza, koji je vazio na dan poslovne promene.

Sredstva i obaveze iskazane u stranim sredstvima placanja na datum bilansa, preracunati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom trzistu deviza koji je vazio na
taj dan.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakcija u stranoj
valuti i prilikom preracuna monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashod.

Srednji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

31.12.2021. Prosek 31.12.2022. Prosek
Valuta god. u 2021. god. god. u 2022. god.
EUR 17,5821 17,5733 17,3224 17,4588

Obracunati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obrac¢unate ugovorene valutne
klauzule po osnovu potrazivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u prihodima,
odnosno rashodima tekuceg perioda.

3.2. Stalna imovina
(a) Goodwill

Goodwill predstavlja premiju koju je Drustvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
uklju¢uje se u ,nematerijalna“ sredstva, testira se godisnje kako bi se utvrdilo da li mu je
umanjena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Pocetno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vrs$i se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni kostanja.

Nematerijalna ulaganja se nakon pocetnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni kostanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvredenja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizacija se vr$i proporcionalnom metodom u toku korisnog veka upotrebe.
U pogledu utvrdivanja i ra¢unovodstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog

ulaganja, primenjuje se MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledece:
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Naziv Stopa amortizacije
Licence i aplikacioni programi 20%

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Pocetno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vr$i se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni kos$tanja.

Naknadno vrednovanje nekretnina vr$i se po dopustenom alternativhom postupku, koji
je predviden u MRS 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
iznosu, koji izrazava njihovu postenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredivanja.

Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme se obra¢unava proporcionalnom
metodom tokom procenjenog korisnog veka upotrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju
nekretnina, postrojenja i opreme ¢ini posStena, odnosno nabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedina¢ne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodi¢no.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
obezvredeni u skladu sa MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledece:

Stopa amortizacije

Naziv (prilagoditi)
Gradevinski objekti 1,5 - 2.5%
Oprema 5-20%
Namestaj 10-12.5%
Ostala oprema 5-20%

Umanjenje vrednosti nefinansijskih sredstava Sredstva koja imaju neogranicen

korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podlezu amortizaciji, a provera da li je doslo do
umanjenja njihove vrednosti vrsi se na godi$njem nivou. Za sredstva koja podlezu amortizaciji
provera da li je doslo do umanjenja njihove vrednosti vrsi se kada dogadaji ili izmenjene
okolnosti ukazu da knjigovodstvena vrednost mozda nece biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veta od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veca od fer
vrednosti sredstva umanjene za troskove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svrhu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupi$u na najnizim nivoima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi nov¢ani tokovi (jedinice koje generi$u gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je doslo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izvestajni period zbog mogudeg ukidanja efekata umanjenja vrednosti.
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(g) Investicione nekretnine

Pocetno vrednovanje investicione nekretnine vrsi se po nabavnoj vrednosti ili ceni
kostanja. Pri poc¢etnom vrednovanju, zavisni tro§kovi nabavke uklju¢uju se u nabavnu vrednost
ili cenu kostanja.

Nakon pocetnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vrsi se po
modelu postene vrednosti u skladu sa MRS 4o Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
nastao zbog promene postene vrednosti investicione nekretnine ukljucuje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je nastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ¢e buduce ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Drustvu i da moze pouzdano da se izmeri. Svi ostali troskovi
tekuceg odrzavanja terete troskove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi
njen vlasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zatecena vrednost koja ¢e se nadalje amortizovati.

(d) Bioloska sredstva

Bioloska sredstva se odmeravaju pri po¢etnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene troskove prodaje, osim u slucaju ako se fer
vrednost, pri po¢etnom priznavanju, ne moze pouzdano utvrditi. U tom sluc¢aju biolosko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri po¢etnom priznavanju biolo§kog sredstva po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za
procenjene troskove prodaje, ukljuCuje se u ostale prihode ili troskove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubrani od bioloskih sredstava Drustva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenoj za procenjene troskove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz poc¢etnog priznavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje ukljucuje se u ostale prihode ili troskove perioda u
kom je nastao.

(d) Alat i sitan inventar koji se kalkulativno otpisuje

Kao stalno sredstvo priznaju se i podlezu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, ¢iji je korisni vek trajanja duZi od godinu dana i pojedina¢na
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je ve¢a od prose¢ne bruto zarade po zaposlenom u
Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa nadleznog za poslove
statistike.

Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedina¢na vrednost se utvrduje kao
zbir pojedina¢nih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.
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(e) Rezervni delovi

Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, ¢iji je korisni vek trajanja duzi
od godinu dana i pojedina¢na nabavna cena u vreme nabavke veca od prose¢ne bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa
nadleznog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uvecavaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao trosak poslovanja. /

3.3. Uc¢esca u kapitalu

Preduzece na 31.12.2022 godine nema uces$ce u drugim zavisnim pravnim licima, odnosno
u pridruZenimpravnim licima.

Prema vazecoj regulativi, ukoliko Preduzece ostvari ovaj vid ulaganja, ista c¢e evidentirati
na sledeci nacin:

e Ulaganja u zavisna pravna lica u pojedinacnim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Ulaganja upridruzena pravna lica u pojedina¢nim finansijskim izvestajima
Preduzeca obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Zajednicka wulaganja se u pojedinacnim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3.4. Dugoroc¢ni finansijski plasmani

Preduzece kupovine finansijskih sredstava racunovodstveno obuhvata koriste¢i obra¢un
na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspolozivih za prodaju

U finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drze do dospeca. Dodatni kriterijumi za
klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloZivo za prodaju su:

1. Preduzede nema nameru da finansijsko sredstvo drZi samo za jedan period (bez obzira
$to formalno nije odredilo duzinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:
- dode do, po njega, povoljnih promena trzi$nih kamatnih stopa ili rizika,
- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (tj. kada prinos na nekom
drugom, alternativhom, ulaganju postane veéi od prinosa od tog finansijskog
sredstva),

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili

10
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3. emitent hartije od vrednosti (¢iji je vlasnik njenom kupovinom postalo Preduzece)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeca) izmiri u visini koja je znacajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju pocetno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakcioni troskovi poc¢etno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vrsi po fer vrednosti ukoliko je raspoloziva ili po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcionim
troskovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspolozivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju ima fiksna ili odrediva pladanja i ima
ogranicen vek trajanja, transakcioni troskovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspolozivo za prodaju nema fiksna ili odrediva pla¢anja i
ima neogranicen vek trajanja, transakcioni troskovi se priznaju kao prihod ili rashod,
kada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili

- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).
Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspoloZivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izvestaj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne proda, kada ¢e akumulirani dobitak
ili gubitak biti priznat kao prihod ili rashod tekuce godine. Kamata izracunata
kori$¢enjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashod. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZivog za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njihovo dobijanje.
Sledeci kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:
1. emitent (ili duznik) je u znac¢ajnim finansijskim tesko¢ama,
2. ugovori se krse, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge greske u
ispunjavanju ugovora,
3. visoka je verovatnoc¢a bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,
4. uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa
finansijskim tesko¢ama zajmoprimca, koje se inace u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili
5. nastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) nece naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje bududih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon pocetnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne moze jo$ uvek da se utvrdi za pojedina¢na finansijska sredstva u grupi ukljucujudi i
- nepovoljne promene plateZne moéi zajmoprimca u grupi (na primer, povecan broj
odlozenih isplata ili poveéan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja oganic¢enja kredita i isplacuju minimalni mese¢ni iznos) ili

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, povecanje stepena nezaposlenosti zajmoprimca u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvodadima nafte, ili $tetne promene u
industrijskim uslovima koji uti¢u na zajmoprimce u grupi).
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b) Vrednovanje zajmova i potrazivanja i ulaganja koja se drze do dospeca

Zajmovi i potraZivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz kori$¢enjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se drze do dospeca se pocetno vrednuju po nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansa vrednuju se po amortizovanoj vrednosti koriS¢enjem metode efektivne kamate,
umanjenoj za procenjenu ispravku vrednosti.

¢) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za klasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava cije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod presudan kriterijum je pocetna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- ro¢nih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavljena sa ciljem da se njima trguje vrsi se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vrsi se na datum svakog bilansa.

3.5. Zalihe

Zalihe se ra¢unovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.
a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavlja¢a mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niza.

Nabavnu vrednost ili cenu kostanja zaliha ¢ine svi troskovi nabavke, troskovi proizvodnje
(konverzije) i drugi troskovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sadas$nje mesto i
stanje.

Troskovi nabavke materijala obuhvataju nabavnu cenu, uvozne dazbine i druge poreze
(osim onih koje preduzeée moze naknadno da povrati od poreskih vlasti kao $to je PDV
koji se moZe odbiti kao prethodni porez), troskove prevoza, manipulativne troskove i
druge troskove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju troskova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u slu¢aju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vr$i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obracun izlaza (utroska) zaliha materijala, vr$i se po metodi prose¢ne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovrsene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni kostanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je niza.

Cena kostanja obuhvata troskove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
$to je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih rezijskih troskova koji nastaju prilikom utroska materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni reZijski troskovi su oni indirektni tro$kovi proizvodnje koji su relativno
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konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao $to su amortizacija i odrzavanje zgrada i
opreme, kao i troskovi rukovodenja i upravljanja. Promenljivi rezijski troskovi su oni indirektni
troskovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao sto su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih rezijskih troskova troskovima proizvodnje zasniva se na uobi¢ajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobicajeni kapacitet je proizvodnja za koju se oc¢ekuje da ce
u proseku biti ostvarena tokom vise perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajudi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrzavanja. Stvarni nivo proizvodnje moze da
se koristi, ako je priblizan uobi¢ajenom kapacitetu. Iznos fiksnih rezijskih troskova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moze da se posledi¢no poveca zbog niske proizvodnje ili
neiskori§¢enosti postrojenja. Nedodeljeni rezijski troskovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobicajeno velike proizvodnje, iznos fiksnih rezijskih troskova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
kostanja. Promenjivi rezijski troskovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa moze da bude vise proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je slucaj, na primer, kada se proizvode zajednicki proizvodi ili kada postoje proizvod i
nusproizvod. Kad troskovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi troskovi ukljucuju se u cenu kostanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sadasnje mesto i u sadasnje stanje. Na primer, u cenu kostanja
zaliha mogu se ukljuciti i neproizvodni rezijski troskovi ili troskovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce.

"Kljucevi" koji se koriste za rasporedivanje tro$kova pri sastavljanju kalkulacija cena
kostanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih utic¢u.

Troskovi koji se ne uklju¢uju u cenu kostanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobicajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi trogkovi proizvodnje;

b) troskovi skladi$tenja (osim ako ti trogkovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre

naredne faze proizvodnje);

c) rezijski troskovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sada$nje mesto i u

sadasnje stanje, i

d) troskovi prodaje.

Troskovi pozajmljivanja se ne uklju¢uju u cenu kostanja zaliha.

Izlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane prose¢ne cene.

Neto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene troskove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog visegodi$njeg ucesc¢a ovih troskova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vr$i se za svaku grupu proizvoda posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vrsi posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravnog odbora Drustva

c) Zalihe robe
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Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obracun razlike u ceni vrsi se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi prose¢ne ponderisane cene.

Zalihe robe se u slucaju zastarelosti, smanjenja vrednosti i sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto prodajna vrednost predstavlja procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
troskove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog visegodi$njeg ucesca ovih troskova u prihodima od
prodaje robe.

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vrsi se za svaku stavku zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vr$i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Drustva.

d) Stalna sredstva namenjena prodaji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drustvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspoloZivu grupu) kao sredstvo namenjeno
prodaji u skladu sa MSFI 5 Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost moze prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakciju, a ne
kroz nastavak koris$c¢enja.

Da bi sredstvo bilo klasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog ¢lana koji proistice iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jos$ i sledeci uslovi:

- sredstvo mora biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se sacini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapo¢ne sa traZenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupcima i sl.). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati trziSte za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omogucava prodaju sredstva u roku od godinu dana.

Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo ¢ija je neotpisana (sada$nja,
odnosno knjigovodstvena) vrednost beznac¢ajna nedée biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje) po
nizem iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (po$tene) vrednosti umanjene za tro§kove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sadasnja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (postena) vrednost je iznos za koji sredstvo moZe da bude razmenjeno, ili obaveza
izmirena, izmedu obaves$tenih i voljnih strana u nezavisnoj transakciji, tj. trzi$na vrednost na
dan prodaje.

Troskovi prodaje su troskovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i koji ne

obuhvataju finansijske troskove i troskove poreza na prihod. Troskovi prodaje odmeravaju se
prema sadasnjoj visini, a ne prema visini koja se o¢ekuje u momentu buduce prodaje.
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3.6. Kratkoroc¢na potrazivanja i plasmani

Potrazivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkoro¢nih potrazivanja i plasmana kod kojih postoji verovatno¢a nena-
plativosti vrs$i se indirektnim otpisivanjem, dok se u slu¢ajevima kada je nemoguc¢nost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimi¢no, vrsi direktnim otpisivanjem.

Verovatno¢a nemoguénosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom slu¢aju na osnovu
dokumentovanih razloga (stefaj, odnosno likvidacija duZnika, prezaduZenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparni¢no poravnjanje, zastarelost, sudsko reSenje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkoroc¢na potrazivanja koja nisu naplac¢ena u roku od 60 dana od dana isteka roka za
naplatu indirektno se otpisuju u visini od 100% nominalnog iznosa potrazivanja, sem u slucaju
kada iz obrazlozenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeda i odgovarajuceg
pravnog akta / sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potrazivanje nije naplaceno u
roku od 60 dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potraZivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrhu izvestaja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti uklju¢uju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoro¢na visoko likvidna ulaganja sa
prvobitnim rokom dospeca do tri meseca ili krace i prekoracenja po teku¢em rac¢unu.

Prekoracenja po tekucem rac¢unu klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekucih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstva i obaveze
Vanbilansna sredstva/obaveze uklju¢uju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u vlasni$tvu Drus$tva, kao i potraZivanja/obaveze po instrumentima obezbedenja
placanja kao $to su garancije i drugi oblici jemstva.

3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drustvo / odnosno
¢ine ga uplaceni kapital i upisani neuplaceni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vrse se iskljucivo prema pravilima propisanim Zakonom

o privrednim drustvima a sve promene na osnovnom kapitalu registruju se kod odgovarajuceg
Registra.
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Osnovni kapital na dan 31.12.2022. godine iskazan u dinarima se ne menja prema
promenama kursa EUR-a iako je u Registru upisana vrednost u evrima.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavlja¢ima i ostale obaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavlja fer vrednost cene robe i primljenih usluga koja ¢e biti placena u
buduénosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduzecu.

3.11. Dugorocna rezervisanja

Rezervisanja za obnavljanje i ocuvanje Zivotne sredine, restrukturiranje i odstetne
zahteve se priznaju: kada Drustvo ima postojecu zakonsku ili ugovornu obavezu koja je
rezultat proslih dogadaja; kada je u vec¢oj meri verovatnije nego $to to nije da ¢e podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se moZe pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za buduce poslovne
gubitke.

Kada postoji odredeni broj sli¢nih obaveza, verovatno¢a da ¢e podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoca, u odnosu na bilo koju od obaveza u istoj kategoriji, mala.

Rezervisanje se odmerava po sadasnjoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odrazava tekucu trziSnu procenu
vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povecanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao trosak kamate.

Dugoro¢na rezervisanja obuhvataju rezervisanja za naknade zaposlenima.
Odmeravanje rezervisanja vrsi se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu izdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje buducih obaveza.

Rezervisanje u narednim obra¢unskim periodima nece se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odrazava tekuéu trzi$nu procenu vrednosti za novac i rizik
povezan sa obavezom, ve¢ ¢e se uzimati podaci koji su poznati na dan 31. decembar 2015.
godine.

3.12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih troskova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
tro$kove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu kori$éenja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekuce obaveze, osim ukoliko Agencija nema
bezuslovno pravo da odloZi izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.
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Tekudi i odloZeni porez na dobit

Tekuci porez na dobit predstavlja iznos koji se obracunava i plac¢a u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu /u
visini njihove bruto zarade u tekucoj godini/ i po osnovu prava na umanjenje poreske osnovice
po osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobit se obra¢unava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poreski
obveznici sami utvrduju procenjeni mese¢ni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju mogucnost da se poreski gubici iz tekuceg
perioda mogu koristiti kao osnova za povracaj poreza pla¢enog u prethodnim periodima.
Medutim, gubici iz tekuceg perioda mogu se preneti na ra¢un dobitaka iz buduéih obra¢unskih
perioda, ali ne duze od pet odnosno deset godina.

Odlozeni porez se obracunava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanih u finansijskim izvestajima. OdlozZena
poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike, neiskori$¢ena poreska sredstva
i neiskori$¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ¢e buduci oporezivi dobici
biti dovoljni da omoguce realizaciju (iskori§¢enje) odbitnih privre- menih razlika,
neiskorisc¢enih poreskih sredstava i neiskoris¢enih poreskih gubitaka.

Tekuci i odloZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i uklju¢eni su u neto
dobit perioda.

3.13. Primanja zaposlenih

a) Troskovi zarada i troskovi socijalog osiguranja

Iznosi naknada zaposlenima priznaju se kao trosak zarada u bilansu uspeha. Preduzece
snosi troskove zaposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija kao $to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i sli¢no. Ovi iznosi se iskazuju
u bilansu uspeha u okviru troskova zarada.

b) Troskovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduzeda deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao trosak u periodu kada nastanu. Preduzece, u
normalnom toku poslovanja, vr$i placanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduze¢u ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto tako, Preduzeée nema obavezu da
obezbeduje buduce naknade sadasnjim ni bivs§im zaposlenima.

¢) Otpremnine

Otpremnine se ispla¢uju pri raskidu radnog odnosa pre datuma redovnog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao visak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Preduzece ima obavezu da isplati
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naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu 2 prosecne bruto mese¢ne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine
koje dospevaju u razdoblju duzem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sadasnju
vrednost.

d) Naknade rukovodstvu

Naknade koje se isplac¢uju izvr$nom rukovodstvu Preduzeca za njihove usluge izvr$ene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za angazovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupstine
akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 835/01 od 28.06.2012. godine, Odlukom
Skupstine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i
Odlukom Skupstine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016.
godine.

3.14. Priznavanje prihoda

Prihodi od prodaje robe priznaju se kada se izvrsi prenos vlasnis$tva nad robom, $to se
obi¢no podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obra¢unskog perioda u kome je
pruzena usluga.

Prihodi od usluga priznaju se prema stepenu dovr$enosti usluga. Procena stepena
dovrsenosti vrsi se na osnovu srazmere nastalih troskova i ukupno projektovanih troskova za
izvrSenje tih usluga.

Preduuece najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u vlasnistvu Preduzec¢a, obrac¢unavaju se mese¢no u fiksnom
ugovorenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povracdaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasnistva i znacajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Drustvo priznaje prihod kada se iznos prihoda moze pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ¢e u buduc¢nosti Drustvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Drustva kao $to je u daljem tekstu opisano. Iznos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne reSe sve potencijalne obaveze rezultatima iz
prethodnog poslovanja, uzimajudi u obzir tip kupca, vrstu transakcije i specifi¢nosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimaju¢i u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.
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3.15. Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadrzava znacajniji deo rizika i koristi od vlasnistva klasifikuju
se kao operativni zakupi. Placanja izvr§ena po osnovu operativhog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavca) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzece uzima u zakup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzece sustinski snosi sve rizike i koristi od vlasnistva, klasifikuje se kao finansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na pocetku zakupa po vrednosti nizoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sadasnje vrednosti minimalnih plac¢anja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze. Odgovarajuce obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, ukljuc¢uju se u ostale dugoro¢ne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih troskova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema steCeni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kraceg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.

Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku perioda trajanja
zakupa.

(b) Pravo na korisc¢enje zemljista

Pravo na kori$c¢enje zemljista steeno u postupku statusne promene i/ili kao odvojena
transakcija kroz isplatu trecoj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neogranicen korisni vek upotrebe i podleze revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godi$njem nivou.

Pravo na koris¢enje zemljista steCeno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred za ceo period kori$c¢enja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku
perioda na koji je dobijeno na kori$cenje.

3.16. Priznavanje troskova pozajmljivanja

Troskovi pozajmljivanja se kapitalizuju, tj. ra¢unovodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS 23 Troskovi pozajmljivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimaju¢i u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.
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3.17. Operativni lizing
U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obrac¢unavaju;

- lizing se moze obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji mogucnost prodaje. Vrsi se uvecanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opsteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

3.18. Naknadno ustanovljene greske

Ispravka naknadno ustanovljenih materijalno znacajnih gresaka vrsi se preko rezultata
ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Ra¢unovodstvene politike, promene ra¢unovodstvenih
procena i greske.

Materijalno znac¢ajnom greskom smatra se greska, koja je u pojedina¢nom iznosu ili u
kumulativnom iznosu sa ostalim greskama vec¢a od 10% ukupne imovine.

Naknadno ustanovljene greske koje nisu materijalno znacajne ispravljaju se na teret
rashoda , odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.

3.19. Politike upravljanja rizikom

Preduzece je izloZeno:
1. kreditnom riziku- postoji rizik da komitenti Preduzeca svoje obaveze prema
Preduzecu ne izmire u ugovorenim rokovima;
2. riziku likvidnosti - Preduzece je izloZeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza
prema poveriocima, $to uti¢e na raspoloziva nov¢ana sredstva; i
3. trzisnom riziku - Preduzece je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
trzi$nih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.
Preduzece je takode izlozeno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva.
U toku 2022. godine zbog znacdajnih promena kursa dinara u odnosu na strane valute
Preduzece je bilo izlozeno ve¢em deviznom riziku nego u prethodnom izvestajnom periodu.
Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravljanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijalnih gubitaka po osnovu tih rizika. Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeca, ispunjavanje zahteva regulative i poStovanje
interno postavljenih limita.
U cilju boljeg upravljanja likvidno$¢u, Preduzece prati kretanja na domacem i ino- trzistu
novca, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.
Politika i postupci za upravljanje rizikom: nacela upravljanja rizicima su:
- izbegavanje rizika,
- smanjivanje rizika i
- zastita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.
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Preduzeée upravlja kreditnim rizikom kako na nivou klijenta, grupe povezanih lica,
tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. IzloZenost kreditnom riziku (koji se izrazava kao
nemogucnost naplate kredita i drugih potrazivanja sa pripadaju¢im kamatama) Preduzece
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduzeéa i nacine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i mese¢no pracenje),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izloZenosti Preduzeca
kreditnom riziku (procenom stepena rizi¢nosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu ¢ega se formiraju posebne rezerve (tromese¢no) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedinac¢no.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnosti, kao i od trenutne situacije na trzistu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izloZenosti kreditnom riziku,
oro¢nosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzece upravlja rizikom likvidnosti sprovodenjem vise aktivnosti:

- Preduzece priprema planove novc¢anih tokova u domacoj i stranoj valuti;

- Preduzece odrzava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moze lako da konvertuje u gotovinu u slucaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeca;

- Preduzece na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka moze
iskoristiti za potrebe odrzanja likvidnosti.

Analiza kreditnog rizika se vr$i u okviru Sektora finansija preduzeca, koji vr$i analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti klijenta.

Na osnovu dnevnih i mese¢nih planova likvidnosti i zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzeéa u okviru Sektora finansija vrsi se identifikovanje,
merenje, pracenje i upravljanje rizikom likvidnosti.

Preduzece u okviru Sektora finansija vrsi identifikovanje, merenje, pracenje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti pracenja izlozenosti Preduzeca riziku likvidnosti uklju¢uju metod pracenja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i obaveza Preduzeca u
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem likvidnosti koji predstavlja odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na ra¢unima kod
drugih banaka, potrazivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene
Preduzecu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potrazivanja Preduzeca
koja dospevaju do mesec dana) i

- zbira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeca i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeca u narednih mesec dana.

Likvidnost se prati i pomoc¢u izvestaja o strukturnoj ro¢noj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale ro¢nosti prema preostalom
roku dospeca, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su smesteni u interval bez
definisanog roka dospeca. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa ro¢no$¢u deviznih
depozita.

Instrumenti pracenja izloZenosti Preduzeda riziku kamatnih stopa uklju¢uju merenje
razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduzec¢a u odredenom vremenskom
periodu (gap analiza).
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Upravljanje deviznim rizikom Preduzeca vr$i se na osnovu dnevne mape valutne
strukture.

Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:

- da bi se smanjio ili ograni¢io rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeca nastoji da

diversifikuje svoje izvore finansiranja;

- da bi se smanjio ili ograni¢io kreditni rizik rukovodstvo Preduzeca nastoji da

diversifikuje kredite na veci broj klijenata.

U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzece poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

3.20. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Drustvo zadrzi sposobnost da nastavi da posluje u
neograni¢enom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo povracaj
(profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi ocuvalo optimalnu strukturu
kapitala sa ciljem da smanji troskove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drustva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na osnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izra¢unava iz odnosa neto
dugovanja Drustva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (uklju¢ujudi kratkoro¢ne i dugorocne, kao §to je prikazano u bilansu stanja) umanje za
gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanje.

3.21. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzece procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U slucaju postojanja takvih indikatora Preduzece procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja "stvara gotovinu” za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj vrednostiili neto fer
vrednosti ako je ona vislja od upotrebne vrednosti).

3.22. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je moguce sredstvo koje proizlazi iz proslih dogadaja i Cije ¢e se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili viSe neizvesnih buducih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:
1. moguca obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja i ¢ije ¢e postojanje biti potvrdeno
samo nastankom ili ne nastankom jednog ili viSe neizvesnih buducih dogadaja koji nisu
u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili
2. sadasnja obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom
da:

- nije izvesno da ¢e podmirenje obaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim

koristima ili
- iznos obaveze se ne moze utvrditi dovoljno pouzdano.
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4. Pojedinac¢na obelodanjivanja u ooo din.

4.1. Neuplaceni upisani kapital
Preduzece na dan 31.12.2022 godine nema evidentiran neuplaceni upisani kapital.

4.2. Nematerijalna ulaganja

U toku 2022 godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduzeca su:

Patenti Racunarski | Ostala Ukupno
Vrednosti i promene softver nem.
ulaganja

Nabavna vrednost
1. | Stanje 01.01.2022. godine 4165 32.837 37.002
2. | Povecanja (a+b+v)

a) Nove nabavke kupovinom

b) Pravo na Kkoris¢enje

zemljista

v) Revalorizacija
3 | Smanjenje

a)Procena 2.975

b)Prodaja
I Stanje na dan 31L12.2022. 4.165 35812 39-977
godine
(1+2-3)
Ispravka vrednosti
L. | Stanje 01.01.2022. godine 4.165 4.165
2. | Povecanja (a+b+v+g)

a)Amortizacija

b)Nove nabavke kupovinom

v)Interno stvorena sredstva

g)Revalorizacija
3- | Smanjenje (a+b)

a)Rashodovanje

b)Prodaja
II Stanje na dan 3112.2022. 4165 4.165
godine(1+2-3)
[II Sadasnja vrednost na dan o 35.812 35.812
31.12.2022. godine (I -1I)

4-3. Nekretnine, postrojenja i oprema

U toku 2022. godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduzeca su:
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Vrednosti i Zemljiste | Gradevine | Oprema Ostala Ukupno
promene sredstva

Nabavna vrednost
Stanje 01.01.2022.

1. godine 2.329 2.395 1.411 3.808

2. Povecanja (a+b+v)
a) Nove nabavke 514 2.841
b)Izdvajanje
zemljista

v) Efekat procene
3. Smanjenje

a) Rashodovanje

b) Prodaja
I Stanje na dan
31.12.2022. godine 2.329 2.395 1.925 6.649
(1+2-3)
Ispravka vrednosti
Stanje 01.01.2022.
1. godine 1.238 459 1.697
2.Povecanja (a+b+v)
a) Amortizacija 32 130 162
b) Nove nabavke
kupovinom
v) Nabavke iz
poslovnih
Kombinacija
g) Revalorizacija
3. Smanjenje (a+b)
a) Rashodovanje

b) Prodaja

II Stanje na dan|

31.12.2022, godine 1.270 589 1.859
(1+2-3)

111 Sadasnjal

vrednost na dan
31.12.2022. godine (I -

1) 2.329 1125 1.336 4.790

4-4- Investicione nekretnine

Promene na rac¢unu su bile kao sto sledi:

Procena je vrsena za potrebe finansijskog izvestavanja od strane nezavisne proceniteljske
kuce na dan 31.12.2022. Efekti procene su evidentirani na teret bilansa uspeha. Za procenu
vrednosti nekretnina koriscene su sledece metode (u zavisnosti od stanja objekta, nacina
koriscenja, potrebnog ulaganja u objekat):
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Pristup poredjenja trzisnih transakcija (komparativni pristup)
Pristup troskova zamene (Troskovni pristup)
Prinosni pristup

2021. 2022.
Stanje na pocetku godine 433.259 444.052
Povecanje - efekti procene 10.793 19.799
Smanjenje 3340
Stanje na kraju godine 444.052 460.511

Najveci zakupci su :

e AMAN doo, (Sinise Stankovica 22 - Zarkovo, , Belo vrelo 2 - Zarkovo)

e Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika Mo$tanica)

e Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO, DELHAIZE SERBIA DOO, TVIDEL DOO,
GIGAVIT DOO, REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOO, YUHOR AD, GALERIJA
PODOVA DOO, PHUKET DOO, FIJONA FAMILY DOO drustvo ima usagleseno
stanje, a ostalim zakupcima su poslati I0S-i na koje nismo dobili nikakav odgovor.

4-5. U¢eséa u kapitalu zavisnih i podruzenih pravnih lica

Preduzece u 2022 nije imalo uce$¢a u zavisnim pravnim licima, kao ni u podruzenim
pravnim licima.

4.6. Zalihe
Preduzece ne raspolaze sa zalihama robe.
2021. 2022.

Zalihe materijala

Nedovrsena proizvodnja

Gotovi proizvodi

Roba

Dati avansi za zalihe i usluge 18.055 17.988
Minus: ispravka vrednosti 17-818 17.818

Ukupno zalihe - neto 237 170

Dati avansi za zalihe i usluge iznose 170 hiljade dinara i najve¢im delom se odnose na
avans dat dobavlja¢u MIVAKA DOO u iznosu 152 hiljade dinara, sto predstavlja neosnovanu
naplatu u vecem iznosu od obaveze drustva za koju je drustvo u postupku pripreme utuzenja.

4.7. Kratkoroc¢na potrazivanja i plasmani

Preduzece na datume bilansa ima sledeca kratkoro¢na potrazivanja i plasmane:

Red. Vrsta zaliha 2022. 2021.
br. godina godina
1. Potrazivanja od kupaca 7.288 10.069
2. Kratkoro¢ni finansijski plasmani

3. Ostala kratkoroc¢na potrazivanja 14.653 10.936
4. Ukupno 21.941 21.005
5. Ispravka potrazivanja 4.758 5.382
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Tabela: Promene na ra¢unima ispravke vrednosti

2022. 2021
godina godina

I. Stanje na dan o1.01. 5.383 5.240
1. Ispravka vrednosti u toku godine 585 1.016
2. Ukidanje indirektnog otpisa 1.210 873
3. Isknjizavanje
4 Kursne razlike
II. Stanje na dan 31.12. 4.758 5.383

Vrsta obezvredenja

Iznos obezvredenja

Dana 31.12.2022. godine Preduzeée je poslalo izvode otvorenih stavki (svi kupci su pravna lica).

4.8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Preduzece na datume bilansa ima sledece stanje gotovine:

Red. Vrsta sredstva 2022. 2021.
br. godina godina
1. Blagajna
2 Devizna blagajna
3. Tekudi (poslovni) racuni 13.697 18.211
4 Devizni racun

Ukupno 13.697 18.211

4.9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 31.12.2022. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd na

vanbilansnoj evidenciji nema nista knjizeno.

4-.10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,00 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni

kapital je bio:

Broj akcija Vrednost u hilj RSD
Na dan 31.12.2021. god 444-449 444-449
Na dan 31.12.2022. god 400.005 400.005
Promena (povecanje  / / /
smanjenje)
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Osnovni kapital Drustva ¢ini akcijski kapital, na dan 31.12.2022 godine iskazan u
400.005 obi¢nih akcija oznaka CFI: ESVUFR, ISIN: RSBANOE48564, nominalne vrednosti
1.000,00 RSD po akciji.

Vedinski vlasnik Dru$tva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasnidtvu nalazi 78,30 % akcija Drustva.

Drustvo je u prvom krugu otkupa sopstvenih akcija - 13.09.2021 godine putem ponude za
otkup sopstvenih akcija steklo 44.444 obi¢nih akcija, koje su ponistene Odlukom Skupstine
akcionara broj 391/01 od 17.06.2022 godine.

U drugom krugu otkupa sopstvenih akcija - 25.11.2022 godine putem Ponude za otkup
sopstvenih akcija steklo 28.685 obi¢nih akcija, $to predstavlja 7,17 % emitovanog kapitala drustva.
Preostalih 14,53 % se nalaze u vlasni$tvu raznih akcionara - pravnih i fizickih lica.

Emitovane obic¢ne akcije drustva su kotirane na Beogradskoj Berzi.

U 2013 godini, okoncan je postupak privatizacije drustvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini drustvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, od 27.12.2007. godine.

U 2022 godini Preduzece nije emitovalo nove akcije.

4.11. Rezerve

Na dan 31.12.2022 godine, drustvo nije imalo formirane rezerve.

4.12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

U toku izvestajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledece:

Revalorizacione Dobici i gubici po
rezerve po osnovu | osnovu finansijskih
nekretnina, sredstava Ukupno
postrojenja i raspolozivih za
opreme prodaju

Stanje na dan
31.12.2021. g.
Pocetno stanje 20.236 20.236

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene
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Stanje na dan
31.12.2022. godine

Povecdanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan
31.12.2022. godine

20.236

20.236

4-13. Dividende po akciji

Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego S$to njihovu isplatu odobri Skupstina

Preduzeca.

U 2022. godini nije vrena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama, a na
Godi$njoj skupstini akcionara 30.06.2022 godine doneta je Odluka o pokricu kumuliranih
gubitaka iz prethodnih godina iz dobiti ostvarene u poslovnoj 2021. godini.

4-14. Rezervisanja

Stanje i promene rezervisanja su bili:

Vrsta Iznos na | Dodatna | Iskori$ | Ukinuta Povecanja Stanje
rezervisanja pocetku | rezervis. ¢eni rezervi- proizasla na kraju
perioda iznos sanja iz diskontov. | perioda
1 2 3 4 5 6 7 (243-4-
5+6)
Stanje na dan
01.01.2022.
godina
Moguce
izgubljene
sudske sporove 58.076 58.076
Za rekultivaciju
zemljista
Stanje na dan
31.12.2022.
godine 58.076 58.076
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4.15. Dugoroc¢ne obaveze

Stanje i promene dugoro¢nih obaveza su bili:

Obaveze Prenos na
[znosna| - iale  |lzmirene [kratko- Kursne Stanje‘
Vrsta obaveze [pocetku na kraju
utoku |obaveze [ro¢ne razlike
perioda Perioda
godine obaveze
1 2 3 4 5 6 7
(243-4-5+6)
Stanje na dan
01.01.2022.
godina
Dugorocne
obaveze po
kreditima
Ostale
dugorocne 2899 169 240 2828
obaveze
Stanje na dan
31.12.2022.
godine
4.16. Kratkorocne obaveze
Stanje i promene kratkoro¢nih obaveza su bili:
Obaveze
Iznos na| nastale Prenos sa Stanje
pocetku| utoku |Izmirene| dugoro¢nih Kursne na kraju
Vrsta obaveze| perioda | godine | obaveze obaveza razlike perioda
! 2 5 4 5 6 7
(243-4-5+6)
Stanje na dan|
31.12.2022.
godina
Kratkoro¢ne
finansijske 48.358 24.000 28.013 44.345
obaveze
Obaveze iZ]
oslovanja
Ostale
kratkoro¢ne
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lobaveze

Stanje na dan|
1.12.2022.
godina

4.17. Obaveze iz poslovanja

2022. 2021.
Dobavljadi u zemlji 2.696 3.325
Dobavljadi u inostranstvu

Dobavljadi — mati¢na i zavisna pravna lica 2 23
Dobavljaci - do stecaja 29.801 29.801
Ostale obaveze iz poslovanja o o
Obaveze iz specifi¢nih poslova

Ukupno 32.499 33.149

Ukupne obaveze iz poslovanja na dan 31.12.2022. godine iznose 32.499 hiljada dinara.

4-18. Ostale kratkoroc¢ne obaveze

2022. 2021.
Obaveze po osnovu neisplacenih zarada i naknada, bruto 1712 7.464
Ostale obaveze (kamate) 2.000 7.366

3.712 14.830

4-.19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i
pasivna vremenska razgranicenja

2022. 2021.
Obaveze za porez na dodatu vrednost 618 34
Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge 1.001 4.126
dazbine /navesti i obelodaniti materijalno znacajne
stavke/:

- Obaveze za poreze i carine

- Obaveze za doprinose

- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navesti i
obelodaniti materijalno znacajne stavke/

Pasivna vremenska razgrani¢enja (navesti materijalno o o
znacajne stavke)

4.20. Tekudi i odloZeni porez na dobit

U izve$tajnim periodima nastali su slededi tekudi i odlozeni poreski rashodi:

Red. Stavka 2022. 2021.
br. godina godina
1. Tekudi poreski rashod 211
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2. Tekuci poreski prihod 160 213

3. Priznavanje  odlozene  poreske 53
obaveze

4. Odlozeno poresko sredstvo po

osnovu investiranja u sopstvena
osnovna sredstva i revalorizacione
rezerve

5. Poreski prihod (rashod) 51 160

Tekudi poreski rashod perioda

2022.

2021.

Bruto rezultat poslovne godine 51.375
Kapitalni dobici i gubici

Obezvredjenje imovine 9.014
Uskladivanje rashoda

Rac¢unovodstvena amortizacija 162
Poreska amortizacija 10.055
Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena

Korekcija rashoda po osnovu sprecavanja utanjene

kapitalizacije

Otpis potrazivanja 67
Korekcija prihoda po osnovu transfernih cena
Gubitak iz prethodne godine

31137
1139

157
10.070

22.363

Poreska osnovica 50.563

Poreska stopa 15%
Obracunati porez 7.585
Ukupna umanjenja obra¢unatog poreza

Tekudi rashod perioda

Odlozen poreski prihod (rashod) perioda -51
Neto dobit bez odlozenog poreskog prihoda (rashoda)

15%
3-354

Neto dobit 43.580

27.729

4.21. Poslovni prihodi

Preduzecde je u izvestajnim periodima ostvarilo sledece prihode:

Red. Vrsta prihoda 2022. 2021.
br. godina  godina

1. Prihodi od prodaje proizvoda

Prihodi od prodaje robe

Promena vrednosti zaliha u¢inaka

Prihodi od premija, subencija, dotacija 139

SRENRI

Prihodi od zakupa 50.844 47.944

31



~+NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrSenu 31. decembra 2022. godine
(Svi iznosi su izrazeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

Ukupno 50.844 48.083

4.22. Poslovni rashodi

Preduzede je u izve$tajnim periodima ostvarilo sledeée poslovne rashode:

Red. Vrstarashoda 2022, 2021.
br. godina godina
1. Nabavna vrednost prodate robe
2. Troskovi materijala za izradu 175 107
3. Troskovi el energije i grejanja 871 1.082
4. Troskovi rezervnih delova
Red. Vrstarashoda 2022. 2021.
br. godina godina
5. Troskovi sitnog inventara
6. Troskovi zarada 7.467 7.224
7. Troskovi naknada zarada i ostali

li¢ni rashodi 3.123 2.328
8. Troskovi tekuce odrzavanje 203 4.027
9. Troskovi zakupa 1173 790
10. Troskovi PTT i prevoza 343 286
11. Komunalne usluge 23 50
12. Troskovi amortizacije 162 157
13. Troskovi rezervisanja 0 0
14. Troskovi reklame i propagande 0 40
16. Nematerijalni troskovi 12.197 8.055

Naknada za rad ¢lanova Odbora direktora i Direktora drustva odredena je i odobrena
Odlukom Skupstine akcionara broj 493/0o1 od 03.08.2020 godine. Odlukom Skupstine
akcionara broj 711/01 od 09.11.2022 godine usvojena je i odobrena Politika naknada i nagrada
broj 712/01 od 09.11.2022 godine kojom su definisani uslovi odredivanja visine i isplate naknade
¢lanovim Odbora Direktora i Direktoru drustva.

U toku 2022 godine i na dan 31.12.2022 godine kroz zaklju¢ena poravnanja sa ¢lanovima
Odbora direktora, regiulisana su dugovanja za naknadu za angazovanje u Odboru direktora za
prethodni period, ¢ime je uspostavljena redovnost u isplati navedenih naknada od pocetka
2023 godine.

4-23. Finansijski prihodi i rashodi

Preduzecde je u izvestajnim periodima ostvarilo sledeée finansijske prihode i rashode:

Red. Vrsta prihoda 2022. 2021. godina
br. godina

1. Prihodi od kamata 657 2.868

2. Pozitivne kursne razlike 0 0
Ostali finansijski prihodi
Ukupno finansijski prihodi 657 2.868

4. Rashodi kamata 2.009 2.900

5. Negativne kursne razlike 3
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‘ Ukupno finansijski rashodi 2.009 2.903

4-24. Ostali prihodi i rashodi

Preduzecde je u izvestajnim periodima ostvarilo sledece ostale prihode i rashode:

Red. Vrsta prihoda 2022. 2021.
br. godina godina

1. Prihodi od prodaje stalnih sredstava
2. Ostali prihodi 12.018 14.147

Ukupno ostali prihodi 12.018 14.147
3. Rashodi po osnovu kazni
4. Gubici po osnovu obezvredenja

stalnih sredstava
5. Ostali rashodi 361 1139
Ukupno ostali rashodi 361 1.139

Konta prihoda i rashoda za uskladjenje vrednosti ostale imovine koja se iskazuje po fer

vrednosti su:

Red. Konto 2022. 2021.
br. godina godina
1. 58200 - rashodi po osnovu 361 1139
uskladjivanja vrednosti
investicionih nekretnina - procena
2. 68200 - prihodi po osnovu 24.340 11.932
uskladjivanja vrednosti
investicionih nekretnina - procena

Ostala obelodanjivanja

Drustvo nije imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim

garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne ocekuje se
da ¢e usled potencijalnih obaveza do¢i do materijalno znacajnih finansijskih obaveza.

Na dan 31.12.2022. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je

rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i mogucnosti
naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja ni$tavosti ranijih Resenja o utvrdivanju prava na naknaduy, i to:

1. U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tuzbi bivSeg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu
Stete zbog neisplacene naknade za ¢lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom
presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da
isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnazna i konacna.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine je Adv Emir
Jasarevic.
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2. U predmetu broj 1.R1-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlagaca Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiste, protiv protivnika predlagaca Opstine Cukarica i
krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaznim reSenjem
suda od 04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste
i obavezan je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u
ukupnom iznosu od 33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromese¢nim ratama, u roku
od 10 godina, a pocev od isteka godinu dana od dana pravnosnaznosti predmetnog
reSenja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim
podacima republickog organa nadleznog za poslove statistike, a od dana
pravnosnaznosti reSenja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto ReSenje Prvog
osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine. Na dan 31.12.2022 godine toku vise
upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:

. Vanparni¢ni postupak za odredivanje visine nov¢ane naknade za oduzeto
zemljiste, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.posl.br.Ri-
12/2015, a koji je u prekidu do pravosnaznog okoncanja postupaka po vanrednim
pravnim lekovima u upravnom postupku (po zahtevu za oglagavanje nistavim regenja
Komisije i zahteva za ponavljanje postupka);

. Ponovni postupak po predlogu za oglasavanje nistavim ReSenja Komisije za
oduzeto zemljiste Opstine Cukarica 463-311/2016 , koji se vodi pod posl.br.463-
53/2018, a u kojem je doneto reSenje o oglasavanju ni$tavim pomenutog resenja
Komisije. Protiv tog resenja je izjavljena zalba Ministarstvu finansija;

. Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim $to je postupak u prekidu do
pravosnaznog okoncanja postupka po zahtevu za oglasavanje nistavim istog resenja
Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jasarevic.

3. U predmetu posl. br.Ri-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije,
protiv protivnika predlaga¢da Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade.
Prema proceni trzi$ne vrednosti Poreska uprava je 11.12.2009. godine utvrdila trzi$nu
vrednost oduzetog zemljiSta u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB
NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po zalbi predlagaca, Poreska uprava je
dana 27.05.2011. godine, utvrdila novu trzi$nu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo zalbu. S obzirom da je jo$ uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezuju¢a prvostepena presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od
27.05.2011. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd ulozilo prigovor - zalbu, na
poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu
od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2011. godine. Status predmeta
na 31.12.2022 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred Drugim osnovnim sudom
usled smrti predlaga¢a Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 31.12.2022 godine toku vise
upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:

34



~+NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrSenu 31. decembra 2022. godine
(Svi iznosi su izrazeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

. Vanparni¢ni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi

pod posl. br.R1-228/10, a koji je u prekidu;

. Postupak po predlogu za oglasavanje nistavim resenja Komisije za oduzeto
zemljiste Opstine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a
koji je u prekidu do pravosnaznog okoncanja postupka po predlogu za ponavljanje

upravnog postupka;

. Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za

oduzeto zemljiste Opstine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine,
postupku je Advokat Emir Jasarevic.

u ovom

4. U predmetu posl. br.Ri-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, Nesi¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vucevi¢ Nadezde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljkovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018
godine Drugi osnovni sud doneo ReSenje kojim se utvrduje naknada za oduzeto
zemljiste u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom pocev od
dana presudenja, i troskovima parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. ,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo zalbu. Dakle, na dan 31.12.2022

godine toku je:

. Postupak po Zalbi pred Visem sudom u Beogradu pod posl. br. Gz-7800/2018
protiv reSenja Drugog osnovnog suda Ri-44/2014 od 28.09.2018 godine. Zastupnik
NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine, u ovom postupku je

Advokat Emir Jagarevic.

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuzioca Miodraga Panié, protiv tuzenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2022.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine, u ovom

postupku drustvo nema ovlas¢enog zastupnika.

5. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vedinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasni$tvu nalazi 78,30 % akcija Drustva. Krajnje mati¢no Drustvo

Drustva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).

Na dan 31.12.2022. godine, stanje potrazivanja i obaveza prema povezanom pravnom licu:

2022. 2021.
Potrazivanja o zakupca (konto 2000 i 20000) 5 2.011
Potrazivanje Cesija 413
Potrazivanje Asignacija 1345
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~+NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrSenu 31. decembra 2022. godine
(Svi iznosi su izrazeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

Obaveze depozit 33 33
Data pozajmica 13.000 6.670
Potrazivanja za kamatu 519 612
Ostala potrazivanja 330
Obaveze prema dobavlja¢ima (konto 4310) 2 23

12.511 11.325

U toku 2022 godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni
prema rukovodstvu i ¢lanovima Uprave.

6. Dogadaji nakon datuma bilansa

Dana 13.03.2023 godine Drustvo otpocelo tre¢i krug otkupa sopstvenih akcija. Na osnovu
Odluke Odbora Direktora broj 138/01 od 28.02.2023 godine, Drustvo dalo ponudu za otkup
sopstvenih akcija i to 11.315 obi¢nih akcija, $to predstavlja 2,83 % ukupno emitovanih obi¢nih
akcija. Ponuda za otkup sopstvenih akcija traje od 13.03.2023 do 10.04.2023 godine.

U ostalom delu nije bilo znacajnih dogadaja nakon datuma bilansiranja.

Delovodni broj: 207/01 Vesna

U Beogradu, 28.03.2023. godine Vojnovic Dt sioned by Vesna
10007570015 Eifgggfiﬁfiﬁgiﬂ
05955177671
M.P.
Vesna Vojnovié
Racunovodstvo po Ugovoru
Camastra doo Beograd
M.P.

Katarina Petrovic¢
NBB NEKRETNINE AD Beograd
Generalni direktor

Katarina Digitally signed by
., Katarina Petrovi¢
Petrovic 200000405

Date: 2023.04.24

200000405  14:19:53 +0200"
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HU3BEHITAJ HE3ABUCHOI' PEBU30PA

CKYIIILITUHU AKIIMOHAPA
HBb HEKPETHHUHE A.Jl. BEOI'PA/]

H3eewmaj o punancujckum uzeemmajuma
Muwverse

W3Bpmmnm cMo peBu3Hjy NnpuiokeHux ¢puHancujckux m3semraja ,HBb HEKPETHUHE a.xa.
Beorpan (y mamem tekcty: [pymTBo) Koju oOyxBarajy OmmaHc crama Ha gaH 31. mememoOap
2022. roguHe W oxroBapajyhm OwWiaHC ycriexa, W3BEINTaj O OCTAJIOM PE3yiTaTy, M3BEIITaj O
MIPOMEHaMa Ha KaluTally W U3BEIITaj O TOKOBMMA TOTOBWHE 3a FOJIMHY KOja Ce€ 3aBpIllaBa Ha Taj
JlaH, Kao ¥ HaIloMeHe y3 (prHaHCHjCKe N3BEITaje.

[To HameM MHUIUBbEHY, GUHAHCHUJCKA M3BEINTAjH MPHKA3yjy UCTHHUTO U OOjEKTHBHO, IO CBHM
MaTepUjaTHO 3HAYAjHUM MUTamuMa, (puHAHCHjcKy To3unujy [pymrTea Ha man 31. gememoOap
2022. rondHe Kao U pe3yiTare MocjioBama, IPOMEHE Ha KaluTally U TOKOBE TOTOBUHE 3a FOJIUHY
KOja ce 3aBplllaBa Ha Taj JIaH, y CKJIaay ca pauyHOBOACTBeHHM nponucuma Pemyonuke CpoOuje.

Ocnosa 3a Muul/berse

PeBm3ujy cmo m3Bpmmim y ckiamy ca Melhynapomunm cranmapauMma pesusuje (MCP). Hamre
OJITOBOPHOCTH y CKJIaJly ca TUM CTaHJap/rMa Cy JIeTaJbHHje ONHCaHe Y OJIeJbKy M3BeIlTaja KOjH
je HacioBibeH OXATOBOPHOCTH pPEBH30pa 3a pEeBH3Wjy (MHAHCHjCKMX H3BEIITaja. Mu cMo
He3aBHCHU y ojHocy Ha [pymrtBo y ckiany ca ETndkuM KomekcoM 3a mpodecroHa He
pauynoBohe Omnbopa 3a Mehynapoaue etuuke cranaapae 3a pauyHoBohe (MECBA Komekc) u
eTHYKUM 3aXTE€BUMa KOjH Cy pEJIEBaHTHM 3a HAlly PeBH3Wjy (DUHAHCHjCKMX W3BeIITaja y
Peny6nuiin CpOuju, ¥ UCIYHWIM CMO HaIlle JPYyre €THYKE OJTOBOPHOCTH y CKJIATy Ca OBUM
3axreBuma 1 UECBA Kopekcom. CmaTpamo J1a Cy PEBH3HJCKH JIOKa3H KOje CMO TNPHOABHIH
JIOBOJbHU H aJIEKBATHH JIa HAM IIPY’KE OCHOBY 32 Hallle MHIIJbEHHE.
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CKYIIIITUHAU AKIIMOHAPA
Hbb HEKPETHHMHE A.JI. BEOI'PA/]

H3eewmaj o punancujckum uzeewmmajuma (Hacmasax)

Mamepujanno 3nauajua HeU38eCHOCH NOBE3AHA CA CMATHOWHY NOCI08ARA

Kparkopoune obaBese cy, Ha maH 31. mememOap 2022. roamHe, Behe on oOpTHEe MMOBHHE 3a
23.447 xummana nuHapa. HaBejeHa YMBbEHHIIA MOXKE JIa U3a30BE€ CyMBbY Y CIOCOOHOCT [[pyiiTBa
Jla HACTaBW IIOCJIOBaWkE 10 Hauely CTadHOCTH. Hamie Munubewme HUje MOIU(HKOBAHO IO
HaBEJICHOM ITUTAmbY.

Kwyuna pesusujcka numarea

Kipyuyna peBu3MjcKa NHTama Cy MUTamka Koja Cy, 10 HameM mpodecroHaTHoM npocyhuBamy,
Oumna on HajBeher 3Hayaja y HaIIO] peBM3WjU (PMHAHCH]CKHUX M3BeIITaja 3a Tekyhu mepuoa. OBa
NUTamka Cy pa3MaTpaHa y KOHTEKCTY peBH3HWje (DMHAHCHJCKMX H3BeIITaja y ICIHHH U Y
dopMupamy Haller MHILUbEHha O KHUMa, U MH HHUCMO HM3HEIHM H3[BOjEHO MHIIJBEHE O OBHM
nutamuMa. [lopen nurama Koja Cy OmnucaHa y olesbKy Mamepujaino 3HauajHa HeuzsecHocm
noge3ana ca cmannouwlhy nociosara, YTBPAWIM CMO Jia Cy JOJIe ONKCaHa MHuTamba KJby4yHa
pEBU3MjCKA MHUTaba Koja Tpeda Ja CaoIITUMO Y HaIlleM U3BEIITajy.

KibyuHa nurama peBusuje

Onrosapajyha peBu3opcka npoueaypa

=  Bpeonosame UHEECMUUUOHUX
HeKpemHuHa u npaea 3a Kopuuiherve
2paljesunckoz 3emapumima

KmurosogctseHa  BpeIHOCT — OMJIaHCHUX
TIO3WITMja WHBECTUIIOHE HEKPETHHHE W IIpaBa
Ha Kopumheme Tpal)eBHHCKOT 3eMIBHINTA

n3Hocu 460.512 xwspase aAMHApa, OJHOCHO
35.812 xuspane aunHapa. [IpeaqmeTHe OuaHCcHE
MO3UITHje OWIe cy peIMET IIPOIIEHE O] CTPaHe
HE3aBUCHOT JTUICHIINPAHOT TPOICHUTEIhA Ca
crambeM Ha maH 31. mememOap 2022. romuHe.
Edextn nporieHe HHBECTUIIMOHUX HEKPETHHHA
W TpaBa 3a Kopuiiheme TpajaleBUHCKOT
3eMJBHINTA, EBHIACHTHPAHH Cy Yy OKBHPY
cienehux OWIaHCHMX TO3MIMja: y OwWiaHcy
ycrexa y OKBUPY IMO3HUIMja OCTAIH HMPUXOIH
eBUJCHTUPAaH je u3Hoc ox 24.340 xuspaaa
UHApa, a y OKBUPY TO3UINje OCTAUX Pacxoa
u3Hoc o1 9.014 xusbana nuHapa.

AHaJII/ISI/IpaIII/I CMO KOMIICTCHTHOCT,
CIIOCOOHOCTH W O0jeKTHBHOCT HE3aBHCHOT
MPOLIEHUTEJba  AHTAXKOBAHOT  OF  CTpaHe

PYKOBOJCTBA W TIPOBEPWIH KBaIU(UKAIH]C
npoueHuTesba. Takolhe, pasroBapaiu cMoO 0O
00uMy paja IpOICHNUTEIhA Ca PYKOBOJCTBOM U
W3BPIIMJIA  TIPErjie]l  yclIoBa  EErOBOT
aHTaXoBama Ja OWCMO VTBPAWIN Ja He
MOCTOje MUTama Koja OW yTUIlala Ha HErOBY
00JEeKTUBHOCT WJIM HaMETHyTa OTpaHUYCHa
obuMma pasma mporeHnTesba. [loTBpaumm cMo 1a
Cy TPUCTYIH KOj€ j& MPOICHUTEIh TPUMEHHUO Y
panry y ckimany ca MCOU, 3akoHCKUM
HOpMaMa W CTaHgapamma cTpyke. Kopuctumm
CMO paJ HallMX HWHTEPHHUX CIIELHjaNncTa naa
OHMCMO OLICHWIIN:
®  [PUMEHEHE METOJIE MPOLICHE;

= xopumheHe IPETIOCTaBKE,
YKJbYUyjyhn IMCKOHTHE CTOIe, CTOIIe
KalnuTaIn3aImje u TIpOjeKImje

OYCKHMBAHUX MNPUXO0Ja,
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IToctynmak  yrBphuBama ¢ep  BpeaHOCTH
WHBECTHIIMOHE HEKPETHUHE U 1IPaBa MO OCHOBY
kopuihema rpal)eBHHCKOT 3eMJBHIITA, 3aXTEBa
y 3HA4YajHO] MepH, TMpPUMEHY oJpeheHux
MPETIIOCTaBKM M TEXHHKA TPOIECHHBAbA,
yclaen dera ce HaKHaJHO BpPEIHOBAKE IO
Mozeny (ep BpeIHOCTH NPeIMETHUX MO3UIHja
cMaTpa KJbYYHUM IHUTAmbEM pEeBH3HjE, NMajyhn
y BHUJIy 3Ha4aj lUXOBOT CTama 3a (PMHAHCH]CKE
M3BEINTaje IMoCMaTpaHe y IEJINHHU, Kao U 300r
MpolleHa W pacyhuBama Koja ce TNpUMEHY]Y
pu yTBphuBamy ¢Gep BpeTHOCTH.

Hemokpernoctn JlpymTBa koje cy Owie
IpeMeT IpPOIEHEe Hajla3e Ce Ha Pa3IndUTUM
JIOKaIMjaMa 1 y pa3InuiTOM CTarby yClie] yera
cy KopuIIheH! pa3mTuIuTi METOU IPOIICHE 32

yrBphuBame dep BPEHOCTU CBaKe
0jeIMHAYHE HEIIOKPETHOCTH.
VYma3Hm mapaMmeTpu ca  Haj3HAYAjHUjUM

yTUIajeM Ha BPeOHOBame, KOpUIIheHH Of
CTpaHe HE3aBHCHOT JMLEHOUPAHOT
NPOLCHUTEIbA, 00esonameHn ¢y y Hamomenu
4.4 y3 hpuHaHCHjCKE U3BEIITAjC.

Hamm uHTEpHH CTPYUYmHAIY YIIOPEIUIN CY OBE
mapaMeTpe ca TPXKHIIHAM [ojaluMa |
HUCTOPHJCKMM MojanuMa crnenupuuaum  3a
KIMjeHTa peBH3HWje Ja OHUCMO TOTBPIUIH
MPUKIAAHOCT H AJEKBAaTHOCT KOPHUIIThEHUX
napamerapa y ImporeHu. M3spmmiam cmo
aHaJM3y OCETJBHBOCTH Ha IPOMEHE 3Ha4ajHUX
MPETIOCTABKA Ja OWCMO OIEHWIN CTEIeH
yrumaja Ha ¢ep BpenHocT. Taxohe, Tectupann
cMO oma0paHe yia3He MMOJaTKe Ha KOojuMma ce
3acHHBA BpEHOBaMbE WHBECTUIIMOHUX
HEKpETHUHA, YKJbYUyjyhu puxoie o1 3aKymna,
YroBOpHE  yCIIOBE  3aKyma, TMoJaTke o
ylarambiMa y OCHOBHA CpEJCTBA, MOAATKE O
noBpuiMHU  (M2), W ClI. 'y OJHOCY Ha
oaroBapajyhy  JOKyMeHTalMjy Ja OHCMO
OLICHWJIM TA4HOCT, MOY3AaHOCT M MOTIIYHOCT
THX TIOJIaTaKa.

Harmre peBusopcke nporenype cy Takohe ouie
yCMepeHe Ha TeCTHUparhe MPOIEHEHOT PHXOa
on 3akyna W mahama 3akyna mopehemeM ca
YrOBOpHMa,  IUIAHOBUMA  IIOCIOBama |
UCTOPHUjCKUM pe3yiTaTuMa. YCTaHOBHIIM CMO
Ja Cy MoJenu KOopHITheHW 3a BpeJHOBambe
Pa3IMYUTHX KaTeroprja MHBECTUIIHOHUX
HEKpeTHHHA a/IeKBaTHH U Jla Cy IPUMECHE
JTUCKOHTHE cTOIIE, OJTHOCHO cTore
KaluTalu3alije yrnopeanBe ca TP)KUIIHUM, a
OYEKMBAHU TPUXOAM KOPHIINEHW Yy IPOIEHU
YHHE HaM C€ pasyMHHM. YCTaHOBWIIM CMO Ja
cy o0enojamuBama Koja ce OJIHOCE Ha
HaKHAJHO  BPEAHOBAE  HMHBECTHIIMOHHUX
HEKPeTHHHA a/IeKBaTHA.
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= Ilpusnagare, 6pedHosare u
obenooarusarse pesepsucarba

KmuroBoacTeeHa BpemHOCT pe3epBHCama 3a
cyncke cropoBe Ha jgaH 31. merembap 2022.
roguHe wu3Hocu 58.076 Xwibaje JAMHApA.
(Bumern cnenche Hamomene y3 ¢uHaHCHjCKE
m3BemTaje: 3.11. ,Jlyropodna pesepBucama‘,
4.14. ,,PezepBucama“, 4.24. ,,Octanu npuxoau
W pacxoJu-ocTaja 00esio1ambuBama’).

VY TOKy pelloBHOT IOCIIOBama, JpymTBo Moxe
UMAaTH TOTSHITHjaJTHE U3JIOKCHOCTH 10 OCHOBY
CYJICKHX CITIOpOBa KOje BOJIH.

Ha mu he JlpymrTBo mpu3Hatu HEKy o0aBe3y
Wik 00CJOJaHUTH TOTCHIHMjaIHy o0aBe3y y
(UHAHCHjCKAM HM3BCIITajMa HEH3BECHO j€ I10
CBOjO] TPHPOJAM W 3aBUCH OJ oapeheHux
3HAYAjHUX  [PETIOCTABKH,  OpOIEHA U
pacyhuBama. IM3HOCHM 0 KojuMa je ped cy
MOTEHIIMjaJTHO 3HAYajHH, a YTBphUBambe U3HOCA
KOje eBEHTyaJlHO Tpeba TpH3HATH WM
00eNI0TaHNTH y (PMHAHCH]CKUM H3BEIITajuMa je
BeoMa Cy0jeKTHBHO.

Wzppmmm  cmo, u3mely ocramux, cienche
PEBU30PCKE MPOoLEeaype:

* V3BpmmiM cMO TperJiesl TPOLIKOBa y BE3H ca
CYACKUM H JpyrHM CIHOPOBHMa HACTaJIMX
TOKOM Tekyhe roamHe W mociand IHCMa
aJBOKaTHMa  aHTaKOBaHUM 32  IIPY)Kambe
npaBHUX ycnyra JlpymrTBy, y KOjUM CMO
3aTpaXmwin WHpOpManuje o TpeaMeTHMa |
CTBAPHMM ¥  IOTCHOWjATHUM  TY)KOCHHM
3aXTEBHMa U CLIOPOBUMA;

* AHanM3Mpanud CMO OIrOBOpE NMPHUMIbEHE Of
a/IBOKaTa Ha HaBeJICHE YIUTE W PasroBapain O

ola0paHUM THUTakBUMa ca  PYKOBOJICTBOM
Hpymtsa;

* YIo3Hamm CMO ce cajpikajeM 3alMCHHUKA ca
cacTaHaka PYKOBOJCTBA u

VIpaBHUX/HAA30pHUX ombopa JlpymrBa w
nperjefald KOPECHOHACHIIM]Y Ca HHXOBUM
peryriaropuMa;

* KpuTHaxy cMO aHATU3UPaIN IPETIOCTaBKE U
nporiere JlpymrTBa y Be3W ca TYXOCHHUM
3aXTEeBUMa, YKJbyuyjyhu o0aBe3e mpu3HaTe U
MOTEeHIIMjalTHE ~ 00aBe3e  0o0eliofambeHe Y
(pmHAHCH]CKUM W3BEITajMa, IIPOLICHE
BepoBaTHONEe HETaTHBHUX HCXOAa CIIOPOBA U
MOY3JaHOCT TpolieHa obaBe3a JlpymTBa Yy
Clly4ajy HeraTUBHHUX HMCXOJIa;

e OumeHwi cMO gna Jud 00elomamUBamka
JpymTBa 0 3HAYajHUM CYJICKUM CIIOpPOBHUMA
cajpxe aJICKBaTHO obenomameHe
noTeHnyjamHe odasese pymirsa.

YcraHoBumMm  cMO  Ja  je  HCKa3aHa
KIbHTOBOJICTBEHA ~ BPEIHOCT  pe3epBHCama
aJleKBaTHa, Kao W o0eo/amuBama y Be3n 3a
BbuMa.
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002060pHOCI PYKOBOOCMBA U TUYA 08IAUAEHUX 3a YNPaAs/barbe 3a (PUHAHCUJCKe uzsewmaje

PykoBozacTBo JlpyIITBa je OArOBOPHO 3a CACTaBJbarbe M MCTHHHUTO NPHKA3UBABE MPHIOKEHHX
buHaHCHjCKMX W3BelITaja y ckiaay ca MelhyHaponHuMm craHgapauMa  (QUHAHCH]CKOT
W3BEINTaBaka, Ka0 W 32 OHE WHTEPHE KOHTPOJIE KOje OJpear Kao HEONXOJHE Yy HPUIPEMHU
(MHAHCHjCKUX M3BEINTaja KOjH He caap)ke MaTepujajiHO 3HadyajHe MOTpelIHe HCKa3e, HacTaye
ycie KpUMHHAIHE pajiibe U TPEIIKe.

Ilpn cacrtaB/paby (PHUHAHCHJCKUX H3BEIITaja, PYKOBOJACTBO j€ OATOBOPHO 3a TMPOLEHY
crocobHocTH JlpymTBa 1a HacTaBM ca TOCIOBAamkEéM Y CKIAAy Ca HadelloM CTaJHOCTH,
obenogamyjyhn, mo moTpeOu, muTama KOja C€ OJAHOCE HA CTATHOCT IOCIOBAaka W MPHMEHY
Hayesa CTAJIHOCTH IOCIOBamka Kao pauyHOBOJCTBEHE OCHOBE, OCHM aKO PYKOBOJCTBO HaMepasa
Jla TUKBHIUpa J[pymTBo win 1a 00ycTaBy MMoOcIoBame, WM HEMa JpyTy peanHy MoryhHOCT ocuM
na 1o ypaau. Jluma osnamheHa 3a ympaBibambe Cy OArOBOpHA 3a HaMiiename Ipoleca
(vHaHCHjCKOT U3BEIITaBama [[pymiTea.

OozosopHocm pesuzopa 3a pedusujy QUHAHCUJCKUX U38ewmaja

Ham 1iusb je cTumame yBepaBama y pa3yMHO] MepH O ToMe Jia (DMHAHCH]CKU WM3BEINTAjH, Y3ETH Y
[EeNTUHH, HE cajpyKe MaTepHjaliHO 3HadajHe TIOTPElIHe NCcKa3e, HacTaje ycie] KpUMHUHAITHE PajIihe
WIN TPelIke W W3IaBark¢ W3BEIITaja PEeBH30pa KOjH CAaIpKH HAIlle MUINUBCHE. YBEpaBame y
pa3yMHO] MEepH O3HauYaBa BUCOK HMBO YBEpaBama, Al He MpeACcTaBiba TapaHiyjy aa he pesusuja
CIpOBeJICHa y cKilaay ca MeljyHapolHUM CTaHAAapIUMa PEBU3Hje YBEK OTKPUTH MaTepHujayHO
MOTPEITHE MCKa3e aKo TakBH MocToje. Ilorpemnn muckaszm Mory Jga HacTaHy yclea KpUMHHATHE
pajbe WK TPENIKe U CMaTpajy ce MaTepHjalIHO 3HAYajHUM aKo je pa3yMHO OYeKHBaTH jaa he oHH,
TMIOjeIMHAYHO WJIM 30MPHO, YTUIIATH Ha €KOHOMCKE OJUTyKe KOPHUCHHKA JOHETE Ha OCHOBY OBHX
(pMHAHCHjCKMX U3BEIITaja.

Kao nmeo peBmsmje y ckimamy ca MCP, mu mpumMemyjeMo mnpodecroHanHo mpocyhuBame u
oJp>kaBaMo Npo(eCHOHATHU CKENTUIN3aM TOKOM peBusuje. Vcto Tako, Mu:

*  BpPmMHMMO WACHTH(HKAIMjy W MPOIEHYy PHU3HWKa OJf MAaTEPHjalHO 3HAYAjHUX ITOTPEIIHUX
UCKa3a y (PMHAHCHJCKMM H3BEIITAjUMa, HACTAIMX YCIeJ KPUMUHAIHE DPaIbe WIIHI
IPEeIKe; OCMUIILJbaBakhe U 00aBJbabe PEBU3U]CKUX MOCTYIIaKa KOjU Cy MPHUKIAIHU 32 TE
pU3HKEe M IpHOaBIbamke JTOBOJBHO AJEKBAaTHUX PEBU3HMjCKUX JIOKa3a ga 00e30ene OCHOBY
3a MUIIUbeHE peBu3opa. Pusuk na Hehe OutH naeHTH(OUKOBAHM MaTepHjaHO 3HAYajHU
MOTPEIIHA MCKa3W KOJH Cy pe3ysITaT KpHUMHHAIHE pajibe je Behw HEero 3a morpenrHe
WCKa3e HacTaje ycjeld Tpelike, 3aTo MITO KPUMHHAJIHA pajJlka MOXE Aa YKIbYYH
yIpyxkuBame, (aicupukoBame, HaMEpHE IPOIYCTe, JaKHO TIIPECTaBbarkbe WIIH
3a00mIaxeme HHTEPHE KOHTPOJIE;



MN3BEHITAJ HE3BABUCHOI' PEBU30PA (nacraBak)

CKYIIIITUHAU AKIIMOHAPA
Hbb HEKPETHHMHE A.JI. BEOI'PA/]

H3eewmaj o punancujckum uzeemmajuma (Hacmaeax)

002060pHOCI pesu3opa 3a pesusujy PUHAHCUJCKUX uzsewmaja (Hacmaeax)

= CTHYEMO pa3yMeBame O MHTEPHUM KOHTpOJAMa KOje Cy PEJCBaHTHE 3a PEBH3HjY Paau
OCMHUIIIJbaBakha PEBU3UJCKHUX MOCTYIaKa KOjU Cy MPHUKIAIHHU Y JIATUM OKOJIHOCTHMA, aJin
HE y IWbY H3paXKaBamka MUILBCHA O CPUKACHOCTH CHCTEMa HHTEPHUX KOHTPOJIA
CHTUTETA;

= BpIIMMO MPOICHY NPUMEHEHHX padyyHOBOJCTBCHHMX MOJHMTHKA U Y KOjOj MEpHU Cy
pa3yMHe pavyyHOBOJCTBEHE NpOILIEHE M TOBe3aHa 00esoJamuBamba Koje je H3BPIINIO
PYKOBOJICTBO;

"  JIOHOCMMO 3aKJby4ak O T[PHUKIQJHOCTH [PUMEHE Hauyela CTaJHOCTH  Kao
pauyHOBOJICTBEHE OCHOBE OJf CTpaHE pPYKOBOJACTBA U, Ha OCHOBY IPUKYIJbEHHX
PEBU3HCKUX JT0Ka3a, Ja JIM [TOCTOjH MaTepHjaTHa HEM3BECHOCT y BE3H ca Joralajuma win
ycIOBMMa KOjH MOTY J1a M3a30BY 3HAa4ajHy CyMIbY y MOTJIENy CIIOCOOHOCTH €HTUTETa Ja
HACTaBH Ca ITOCJOBakbEM y CKJIAJly ca HAayell0 CTATHOCTH. AKO 3aKJBy4HUMO Ja IOCTOjU
MaTepHjalHa HEeW3BECHOCT, IY)XKHH CMO Jla Y CBOM H3BEIITajy CKpPEHEMO MaXimby Ha
mmoBe3aHa o0enofamuBamba y (UHAHCHJCKMM HM3BEIITajuMa WM, aKo TaKBa
obenomamuBama HIUCY aJ€KBaTHA, Ja MOAU(HUKYjeMO CBOje MUILbee. Hamu 3akipydanu
Ce 3aCHMBAjy Ha PEBU3U]JCKUM JIOKa3uMa MPUKYIJBCHUM JI0 JlaTyMa M3BeIITaja PeBU30pa.
Mebhyrum, Oynyhm norahajm wiam yciaoBH MOTY 3a HOCHEAMIly Ja MMajy Jla €HTHTET
[IpecTaHe Jia Mmociyje y CKIaay ca HauyeJlOoM CTAITHOCTH;

=  BPIIMMO TIPOILIEHY YKYIIHEe TMpe3eHTallrje, CTPYKType H cajapxkaja (HUHAHCH]CKHUX
U3BEITaja, YKIbYyUyjyhu oOenomamuBama, U Ja Ju ¢y Yy (GUHAHCHjCKHM H3BEIITajUMa
MIPUKa3aHe OCHOBHE TpaHCaKlMje W jJorahaju Ha TakaB HAYMH Ja ce MOCTUTHE (ep
Mpe3eHTaIuja.

CaormmraBamMo JIMIIMMa OBJTAaTNeHnM 3a yIpaBibame, H3Mel)y ocTaior, IilaHipaHd 00UM U Bpeme
peBM3Mje W 3HaYajHE pPEBM3HjCKe Halasze, yKJbydyjyhm cBe 3HadajHe HEJOCTATKE HHTEpPHE
KOHTpOJIE KOj& CMO UIEHTU(UKOBAIHA TOKOM PEBU3H]eE.

Takohe, gocraBjbamMo JUIKMMa oBIamheHWM 3a yIpaB/bake H3jaBy Ja cMO yckiaheHu ca
pENeBaHTHUM €THYKHM 3aXTeBHMa Y TIOTJIe/ly He3aBHCHOCTH U Jia ieMO uX 00aBECTHTH O CBHM
OJIHOCHMA M OCTAJIMM ITUTamkUMa 3a KOja MOXKEe Pa3yMHO Ja Ce MPETIIOCTABU Jia YTUYY Ha HaIIy
HE3aBHCHOCT, U T/Ie je To Moryhe, o ToBe3aHNM MepaMa 3aIlThTe.



MN3BEHITAJ HE3ABUCHOI' PEBU30PA (nacraBak)

CKYIIIITUHAU AKIIMOHAPA
Hbb HEKPETHHMHE A.JI. BEOI'PA/]

H3eewmaj o punancujckum uzeemmajuma (Hacmasax)

002060pHOCI pesu3opa 3a pesusujy PUHAHCUJCKUX uzsewmaja (Hacmasax)

On muTama Koja cy CaoNIITEeHa JMIMMa OBJTAaNeHMM 3a ymnpaBibame, MH oapelyjemo koja
nuTama cy Ouna o HajBehe BayxHOCTH y peBU3UjU (UHAHCH]CKUX M3BEIITaja 3a TeKyhu nepuos u
CTOra cy KJby4Ha PEBH3HjCKa MUTamba. MU OIMCYjeMO OBa MUTama y M3BEIITAjy PEBU30PA, OCHM
aKo 3aKOH WJIM pPeryjaTuBa HCKJbYdyje jaBHO OOeIOJamHBake O TOM NHTalky WIM Kaja, y
M3Y3eTHO PETKUM OKOJHOCTHMA, YTBPAHMMO Jia MTUTamke He Tpeba Ja Oyae YKIbYYeHO Yy M3BEIITa]
PEeBU30pa, 3aTO IITO j€ pa3yMHO OUYEKUBATH Ja HeraTHBHE nocienuue Oyay Behe Hero kopuctu ox
TaKkBe KOMYHHUKAIIH]e.

H3eemmaj o Opyzum 3aKOHCKUM U PezZy1amopHUM 3aXMesumMa

JpymTBo je OArOBOPHO 3a cacTaBjbamke | ONUIIbEr M3BEIITaja O TOCIOBalkY, Y CKIaay ca
3aXTEBOM 3akoHa O pauyyHOBOACTBY PemybOnuke CpOuje. Hama je oaroBOpHOCT Ja M3pa3uMo
MUIILJbEE 0 yekiaaheHocTu ['oquimmer u3BemTaja O MoCIOBamky ca (PHHAHCH]CKUM H3BEIITajuMa
3a rocioBHy 2022. roguHy, Kao ¥ J1a YTBPANMO ITOCTOjahe MaTepHjallHO 3HAYajHUX MTOTPEIIHUX
MCKa3a. Y Be3W ca THM, HAIllM TIOCTYIIIH Ce CIPOBOJE y CKiany ca MelyyHapogHuMm cTanmapioM
pesusuje 720 - OroBOpHOCT pEeBU30pa y BE3U Ca OCTAIUM WH(pOpMaIfjaMma y JJOKYMEHTHMa KOjH
caapyke (PMHAHCH]CKE U3BEIIITaje KOjH Cy OWIIH MPEIMET PEBU3H]E.

[lo mameM Munueemy, l'ogummbKM HW3BEIITAj O TOCIOBaKY je Yy CKIagy ca (DMHAHCH]CKUM
M3BEINTajMa KOjU Cy OWJIM TpeAMeT pPeBH3Hje W He CaapKM MaTepHjIHO 3HadajHe TOTpelIHe
HCKa3e.

Beorpan, 24. anpun 2023. roguHe

Turenuyu

IIHI/UI?. wautheny peauzop

_ (e

enao Josuh Vo



MonywaBa NpaBHO NMLE - NpeAy3eTHUK

Matuynu 6poj 07005245

LLindpa penatHocT 6820

N6 100604600

Hasus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceavwte BEOrPA[ (HOBU BEOTPAZ1), BNAAUMUPA NOMNOBUTRA 6

BUJTAHC CTAHA

Ha gaH 31.12.2022. roanHe

- Y XwbaAaMa AnHapa -

W3HoC

MNMperxoaHa rognHa

Fpyna pauyHa, pauyH Nno3numniIA Aon Hanomena 6poj
Tekyhar
Kpajtbe crame MoueTHo cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
AKTUBA
A. YMIUCAHU A HEYTJIAREHU
00 KAMUTAN 0001
B. CTAJIHA UMOBMHA (0003 + 0009 0002
+ 0017 + 0018 + 0028) 500.999 481.328
01 1. HEMATEPUJA/THA UMOBWHA (0004 + 0003
0005 + 0006 + 0007 + 0008) 35.812 32.837
010 1. Ynarara y pa3soj 0004
2. KoHuecwje, naTeHTH, nnueHLe, pobHe
011, 012 n 014 1 ycnyXkHe Mapke, codpTep 1 octana 0005 35.812 32.837
HemaTepujanHa UMOBMHa
013 3. Fyasun 0006
4. HemaTepwujanHa UMoBWHa y3eTa y
015 wn 016 JIN3VHT 1 HeMaTepujanHa UMOBWHaA Y 0007
npunpemm
017 5. ABaHCu 3a HemMaTepujanHy UMOBUHY 0008
II. HEKPETHVHE, NMOCTPOJEHA U
02 OrMPEMA (0010 + 0011 + 0012 + 0013 + |0009 465.187 448.491
0014 + 0015 + 0016)

020, 021 1 022 1. 3emmuiuTe U rpaheBUHCKM 0BjeKTn 0010 3.339 3.487
023 2. MNocTpojerba v onpema 0011 1336 952
024 3. UHBECTMUMOHE HEKpEeTHUHE 0012 460.512 444.052

4. HekpeTHuHe, nocTpojera 1 onpema
025 n 027 Y3€TU Y JIN3UHT U HEKPETHUHE, 0013
nocTpojerba W onpeMa y npunpemi
5. OcTtane HeKpeTHWHe, NocTpojerba u
026 n 028 onpema 1 ynarata Ha Tyhum 0014
HeKpeTHWHaMa, NoCTpojerbiMa 1 onpemn
029 (zeo) 6. ABaHCY 33 HEKPETHWHE, NOCTPOjera 1 0015
orpemy y 3eMsbu
029 (zeo) 7. ABaHCV 3a HEKPETHWHE, MOCTpOjerka 1 0016
orpeMy y MHOCTPaHCTBY
03 II1. BMOJIOLLIKA CPEACTBA 0017
IV. AYTOPOYHW ®UHAHCMICKA
MIACMAHN N IYTOPOYHA
04105 MOTPAXMBAHGA (0019 + 0020 + 0021 + |0018
0022 + 0023 + 0024 + 0025 + 0026 +
0027)




WUsHoc

MperxonHa roauHa

Fpyna pauyHa, pauyH Nno3nUMnIA Aon Hanomena 6poj
Tekyhar
Kpajme cTrame MoueTHo cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
1. Yuewha y kanutany npasHux nuua
040 (geo), 041 (aeo) n 042 (zeo) (ocum yyewha y kanuTany Koja ce 0019
BpedHyjy MeTofoM ydellha)
2. Yyewha y Kanutany Koja ce BpeaHyjy
4 41 42 2
040 (peo), 041 (neo), 042 (neo) meTomoM ydewha 0020
3. [lyropoyHmn niacMaHn MaTU4HOM,
043, 050 (3e0) 1 051 (a€0) 33BYCHUM 1 OCTA/NM MOBE3AHUM fUMMa | -
M [lyropoyHa NoTpaxuBarba Of TVX Ninua
Y 3eM/bu
4. [lyropo4Hn niacMaHn MaTU4HOM,
044, 050 (neo), 051 (neo) 33BMCHUM ¥ OCTA/MM MOBE3AHUM NILMMA | -
1 [lyropoyHa noTpaxuBarba of TUX inua
Y MHOCTPaHCTBY
045 (aeo) u 053 (aeo) 5. ',ClyropquM nnacMaHu (aatv KpeauTn n 0023
3ajMOBM) Y 3eM/bU
045 (5eo) u 053 (aea) 6. FlyropouHM nnacManu (Aat KpeauTn n 0024
3ajMOBW) Y MHOCTPAHCTBY
7. QyropoyHa uHaHcwjcka ynaraka
046 (xapTuje o BpeaHOCTM koje ce BpeaHyjy |0025
o aMOpTU30BaHO] BPEAHOCTU)
047 8. OTKyr/beHe concTBeHe akuuje 1 0026
OTKYM/bEHU COMCTBEHU YAENU
9. OcTanu AyropoyHn uHaHcHjckn
048, 052, 054, 055 u1 056 nnacMaHu 1 octana AyropoyHa 0027
noTpaxusara
V. AYFOPOYHA AKTUBHA BPEMEHCKA
28 (peo), ocum 288 PASIPAHVYEFDA 0028
288 B. O[UT0XKEHA NMOPECKA CPEACTBA |0029 160
. OBPTHA MMOBMHA (0031 + 0037
+ 0038 + 0044 + 0048 + 0057+ 0030 64.231 81.289
0058)
1. 3AJINXE (0032 + 0033 + 0034 + 0035
Knaca 1, ocum rpyne padyHa 14 +0036) 0031 46 170 237
10 1. Matepujan, pe3epBHu [ef0BY, anat u 0032
CWTaH UHBEHTap
1Uni2 2. HepoBpLueHa Nnpov3BoAH-a 1 roToBM 0033
Npou3BoAM
13 3. Poba 0034
4. MnaheHu aBaHcy 3a 3anuxe U yciyre y
150, 152 n 154 oMb 0035 170 237
151, 153 u 155 5. Mnahexu aBaHcyW 3a 3anuxe u yciyre y 0036
MHOCTpaHCTBY
14 II. CTAJIHA UMOBWHA KOJA CE APXW 0037
3A MPOJAJY U MPECTAHAK MOC/TOBAHA
II1. NOTPAXXMBAHA MO OCHOBY
20 MPOJAJE (0039 + 0040 + 0041 + 0042 |0038 4.7 2534 6.500
+ 0043)
204 1. MoTpaxvBatrba 0A Kynaua y 3emM/bn 0039 4.7 2.529 4.686
205 2. MoTpaxusarba oA Kynaua y 0040
MHOCTpaHCTBY




WUsHoc

MperxonHa roauHa

Fpyna pauyHa, pauyH Nno3nUMnIA Aon Hanomena 6poj
Tekyhar
Kpajme cTrame MoueTHo cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
200 1 202 3. MoTpaxwBarba O MaTUYHOT, 3aBUCHUX 0041
1 OCTanNX MOBE3aHNX /IMLA Y 3EM/bM 5 1.814
4. MoTpaxunBara 0 MaTUYHOT, 3aBUCHUX
2011 203 1 OCTannx noBesaHunx mua 'y 0042
MHOCTPaHCTBY
206 5. Ocr;na noTpaXknBak-a rno OCHOBY 0043
npoaaje
IV. OCTANTA KPATKOPOYHA
2,227 MOTPAXVBAHA (0045 + 0046 + 0047) 0044 4.7 14.969 11.235
21, 22 ocum 223 v 224, n 27 1. Ocrana noTpaxwvsarba 0045 14.907 11.172
2. MoTpaxwBatba 3a BuLe nnaheH nopes
2 Ha pobuTak 0046 43 40
3. MoTpaxuBara no 0cHoBY
224 npennahexnx ocTanux nopesa u 0047 19 23
[fonpuHoca
V. KPATKOPOYHWN ®UHAHCUICKN
23 M/IACMAHW (0049 + 0050 + 0051 + 0048 32.185 44.444
0052 + 0053 + 0054 + 0055 + 0056)
230 1. KpaTKOpOYHM KpeauTu 1 niacMaHm - 0049
MaTUUYHO M 3aB1CHa NpaBHa nnua 3.500
231 2. KpaTKoOpOYHM KpeauTy v niacMaHu - 0050
ocTana noeesaHa uLa
232, 234 (ae0) 3. KpaTKOpOYHM KpeauTu, 3ajMoBu 1 0051
nnacMaHn y 3emmn
233, 234 (aeo) 4. KpaTKOpOYHU KpeauTy, 3ajMOBK 1 0052
NAacMaHn y MHOCTPaHCTBY
235 5. XapT'M]e O/ BPEAHOCTN K(?]e ce 0053
Bpe/Hyjy N0 aMOPTU30BaHOj BpeAHOCTN
6. duHaHCHjcKa cpeacTBa Koja ce
236 (neo) BpeaHyjy no dep BpegHocTn kpo3 bunaxc |0054
ycnexa
237 7. OTKyn/beHe COMCTBeHe akuuje u 0055
OTKYM/bEHW CONCTBEHW yAeNU 28.685 44.444
236 (5eo), 238 1 239 8. OcTanu KpaTKoOpOYHU UHAHCKjCKN 0056
nnacMaHu
2% VI. FOTOBNHA 1N FTOTOBUHCKM 0057
EKBUBANIEHTU 4.8 13.697 18.211
VII. KPATKOPO4YHA AKTUBHA
28 (aco), ocnm 288 BPEMEHCKA PA3TPAHIHEHSA 0058 676 662
A. YKYMHA AKTUBA = NOC/IOBHA
WMOBWHA (0001 + 0002 + 0029 + |0059 565.230 562.777
0030)
88 . BAHBMJIAHCHA AKTUBA 0060
NMACUBA
A. KATMUTAJ1 (0402 + 0403 + 0404 +
0405 + 0406 - 0407 + 0408 + 0411 | 0401 416.596 400.247
-0412) =0
30, ocum 306 I. OCHOBHU KAMUTAN 0402 400.005 444,449
31 II. YNNCAHWN A HEYNIAREHW KAMUTANT | 0403




WUsHoc

MNMperxonHa roguHa

Fpyna pauyHa, pauyH Nno3numniIA Aon Hanomena 6poj
Tekyhar
Kpajmwe crame MoueTHo cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
306 III. EMUCUOHA MPEMUIA 0404 17.211 26.666
32 1V. PE3EPBE 0405
V. MO3NTUBHE PEBAJIOPU3ALIMOHE
330 v noTpaxxHu cango padyHa 331,332, PESEPBE 1 HEPEATV3OBAHW ZIOBILIN
333, 334, 335, 336 1 337 110 OCHOBY OUHAHCHICKVIX 0406 20.236 20236
! ! ! CPEACTABA 1 APYTUX KOMMNOHEHTU
OCTAJI0I CBEOBYXBATHOI" PE3YITATA
VI. HEPEAJIN30BAHW FYBMLIK NO
[yroBHu cango pavyHa 331, 332, 333, |OCHOBY ®UHAHCWUICKUX CPEACTABA U 0407
334, 335, 336 1 337 [JPYTMX KOMMOHEHTW OCTAJIOI
CBEOBYXBATHOI™ PE3Y/TTATA
34 VII. HEPACMNOPEBEHW OBUTAK (0409 0408
+ 0410) 70.247 27.729
1. HepacnopeheHu pobutak paHujux
340 roavHa 0409 26.667
2. Hepacnopehenu pobutak Tekyhe
3 roavHe 0410 43.580 27.729
VIIL. YYELWWRE BE3 NMPABA KOHTPOJIE 0411
35 IX. TYBUTAK (0413 + 0414) 0412 91.103 118.833
350 1, Tybutak paHujux roanHa 0413 91.103 118.833
351 2. l'y6buTak Tekyhe roguHe 0414
B. YTOPO4YHA PE3EPBUCAHLA U
AYrOPOYHE OBABE3E (0416 + 0420 | 0415 60.905 60.976
+ 0428)
40 1. IYTOPOYHA PE3EPBUCAHA 0416
(0417+0418+0419) 58.077 58.076
404 1. Pe3epBM.carba 3a HakHaje u apyre 0417
beHeduumje 3anocneHnx
400 2. PesepBucarba 3a TpOLLKOBE Y 0418
rapaHTHOM poKy
40, ocum 400 u 404 3. Ocrana ayropoyHa pesepsucara 0419 58.077 58.076
a1 II. IYTOPOYHE OBABESE (0421 + 0422 0420
+ 0423 + 0424 + 0425 + 0426 + 0427) 2.828 2.900
410 1. ObaBe3e Koje ce Mory KOHBepTOBaTH y 0421
Kanutan
2. [lyropoyHu KpeauTu 1 octane
411 (me0) 412 (neo) [flyropoyHe o6aBese npema MaTUYHOM, 0422
33BUCHMM 1 OCTannM MoBe3aHWM NLMMa
Yy 3eM/by
3. [lyropoyHu KpeanuTu 1 octane
411 (1e0) 1 412 (neo) [nlyropoyHe o6aBese npema MaTUYHOM, 0423
3aBUCHUM 1 OCTannM MoBE3aHWUM NLMMa
Y VHOCTPaHCTBY
414 1 416 (neo) 4. [lyropouHu KpeauTu, 3ajMoBu 1 0424
obaBe3e Mo OCHOBY JIM3MHra Y 3eMbi
5. [lyropoyHun KpeauTu, 3ajMoBu u
415 1 416 (neo) obaBe3e Mo 0CHOBY JIN3MHra y 0425
MHOCTPaHCTBY
413 6. ObaBe3e Mo eMMTOBaHUM XapTujama of 0426
BPeIHOCTH




WUsHoc

MNMperxonHa roguHa

Fpyna pauyHa, pauyH Nno3numniIA Aon Hanomena 6poj
Tekyhar
Kpajmwe crame MoueTHo cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
419 7. Ocrane pyropoyHe obaBese 0427 2.828 2.900
III. AYTOPOYHA MACUBHA BPEMEHCKA
49 (peo), ocvm 498 1 495 (neo) PASTPAHVIYEFA 0428
498 B. OUTOXKEHE MOPECKE OBABE3E  |0429 51
r. AYrOPOYHU OJ10XKEHU
495 (neo) NPUXOAV N NPUMIBEHE AOHALMIE |2+ °
. KPATKOPOYHA PE3EPBUCAHA U
KPATKOPOYHE OBABE3E (0432 + 0431
0433 + 0441 + 0442 + 0449 + 0453 4.16 87.678 101.554
+ 0454)
467 1. KPATKOPO4YHA PE3EPBUCAHA 0432
II. KPATKOPOYHE ®MHAHCUICKE
42, ocum 427 OBABE3E (0434 + 0435 + 0436 + 0437  |0433 44.345 48.359
+ 0438 + 0439 + 0440)
1. ObaBe3e Mo OCHOBY kpeauTa rnpema
420 (neo) 1 421 (peo) MaTUYHOM, 3aBUCHWUM W OCTanuMm 0434
roBe3aH1M SMumMMa y 3emrbin
2. ObaBe3se No OCHOBY KpeauTa npema
420 (neo) v 421 (geo) MaTWYHOM, 3aBMCHUM U OCTanMM 0435
roBe3aH M SMUMMa Y MHOCTPaHCTBY
422 (peo), 424 (neo), 425 (neo), n 429 |3. Obasese no OCHOBY KpeauTa W 3ajMoBa 0436
(neo) of nvua koja Hucy aomahe GaHke 44,345 48.359
422 (neo), 424 (peo), 425 (neo) 1 429 | 4. ObaBese No OCHOBY KpeauTa of 0437
(neo) pomahux 6aHaka
423, 424 (o), 425 (neo) u 429 (nec) |- KPeAVTY, 3ajMoBu 1 0basese 13 0438
MHOCTpaHCTBa
46 6. ObaBe3se NMo KpaTKOPOYHUM XapTujama 0439
O/ BpeaHoOCTH
8 7. ObaBe3e Mo 0CHOBY UHAHCKICKUX 0440
flepuBaTta
II1. MPUMJBEHW ABAHCK, AEMO3UTU N
430 KAYLIMIE 0441 899 754
IV. OBABE3E M3 NOC/IOBAHA (0443 +
43, ocm 430 0444 + 0445 + 0446 + 0447 + 0448)  |012| 417 32.499 33.150
1. ObaBe3e npema aobassbaumnma -
4311433 MaTV4YHa, 3aBMCHa MpaBHa vua v octana | 0443 2 23
noBesaHa mua y 3emrmbn
2. ObaBese npema aobaerbaumma -
432 n 434 MaTW4YHa, 3aBMCHa MpaBHa /Mua v octana | 0444
noBe3aHa LA y MHOCTPaHCTBY
3. Obase3e npema Aobasrbaunma y
435 3eM/bU 0445 32.497 33.127
436 4. ObaBe3e npema AobaBrbaunma y 0446
MHOCTpaHCTBY
439 (peo) 5. ObaBese No MeHnLaMa 0447
439 (peo) 6. OcTane o6aBese U3 NocsioBaka 0448
V. OCTAJNIE KPATKOPOYHE OBABE3E
44,45,46, ocum 467, 47 1 48 (0450 + 0451 + 0452) 04491 418 0.935 19.291




WUsHoc

MperxonHa roauHa

Fpyna pauyHa, pauyH Nno3nUMnIA Aon Hanomena 6poj
Tekyhar
Kpajme cTrame MoueTHo cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
44, 45 1 46 ocnm 467 1. Octane kpaTkopoyHe obaBese 0450 3.712 15.131
47,48 ocnm 481 2. Obasese no OCHOBly nopesa Ha foaaty 0451
BPeAHOCT U 0CTannX jaBHUX npuxosa 1.618 4.160
3. ObaBe3e Mo ocHOBY Mopesa Ha
481 no6utak 0452 7.20 4.605
VI. OBABE3E MO OCHOBY CPE[CTABA
427 HAMEHEHWX NMPOAAIN U CPEACTABA 0453
MOCNOBAHA KOJE JE OBYCTAB/BEHO
VII. KPATKOPOYHA NMACVBHA
49 (eo) ocun 498 BPEMEHCKA PA3TPAHIYEHA 0454
. F'YBUTAK U3HA[] BUCUHE
KAMWUTAJIA (0415 + 0429 + 0430 +
0431 - 0059) = 0 = (0407 + 0412 - | 0455
0402 - 0403 - 0404 - 0405 - 0406 -
0408 - 0411) =0
E. YKYMHA NACUBA (0401 + 0415 + 0456
0429 + 0430 + 0431 - 0455) 565.230 562.777
89 XK. BAHBMUJIAHCHA NMACUBA 0457
Yy 3aKOHCKM 3aCTyMHUK
AaHa 20, rognHe

O6pa3zaL, nponucaH MpaBUAHUKOM O cagpxuHu 1 hopMn obpasaLa hrUHaHCHICKUX U3BeLTaja U cappXkuHM 1 dopmu obpaclia CTaTUCTUUKOT U3BELITaja 3a NpUBPeaHa APYLUTBa, 3a4pyre U Npesy3eTHUKe

(.,Cnyx6enu rnacHuk PC" 6p. 89/2020).

Katarina Digitally signed by
., Katarina Petrovi¢
Petrovi¢ 200000405

Date: 2023.04.21

200000405 15:05:27 +02'00"




MonywaBa NpaBHO NMLE - NpeAy3eTHUK

Matuynu 6poj 07005245 LLindpa penatHocT 6820 N6 100604600

Hasus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceavwte BEOrPA[ (HOBU BEOTPAZ1), BNAAUMUPA NOMNOBUTRA 6

BUJTAHC YCIEXA

3a nepuwog og 01.01.2022. po 31.12.2022. rognHe
- Y XvwbadaMa anHapa -

U3HoOC
pyna pauyHa, pauyH NO3ULNIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa MpeTxoaHa roguHa
1 2 3 4 5 6
A. MOCJIOBHU NPUXOAM (1002 + 1005 + 1008 + 1001
1009 - 1010 + 1011 + 1012) 4.21 75.185 48.083
60 1. NPUXOAWM OA NPOAAIJE POBE (1003 + 1004) 1002
600, 602 1 604 1. Mpuxoau oa npoaaje pobe Ha aoMaheM TPXULITY 1003
601, 603 n 605 2. Mpuxoan of npoaaje poba Ha MHOCTpaHOM TpxuUWTy | 1004
61 I1. MPUXOAM O NPOAAJE NPOU3BOAA U YCITYTA 1005
(1006 + 1007)
610, 612 v 614 1. Mpuxoavn oa nNpoaaje npov3BoAa M ycnyra Ha 1006
noMaheM TpXULTY
611, 613 u 615 2. Mpuxoau of npozaaje npounssoaa M ycyra Ha 1007
MHOCTPaHOM TPXKULUTY
62 IIL. NPUXOAM O AKTUBUPAHA YUMHAKA N POBE 1008
630 1V. MOBERAHE BPEAHOCTU 3AJIMXA HEAOBPLUEHNX 1009
1 FOTOBMX NMPOU3BOJA
631 V. CMAHbEHE BPEAHOCTW 3ANTMXA HEQOBPLLUEHWX U 1010
rOTOBWX MPON3BOJA
64 1 65 VI. OCTA/IY MOCNOBHW MPUXOAN 1011 50.845 48.083
VIL. NPUXOAN O YCK/TABMBAHA BPEAHOCTU
68, ocvm 683, 6851 686 |11 BIHE (OCHM OUHAHCUICKE) lo12 24.340
B. MOC/IOBHU PACXOU (1014 + 1015 + 1016 + 1013
1020 + 1021 + 1022 + 1023 + 1024) 4.22 34.876 28.466
50 1. HABABHA BPEAHOCT MPOATE POBE 1014
51 II. TPOLLKOBW MATEPWIASIA, TOPUBA N EHEPTUIE 1015 1.046 1.189
52 III. TPOLLKOBW 3APALA, HAKHAZIA 3APAZIA U OCTASIU 1016
JINYHW PACXOAM (1017 + 1018 + 1019) 10.717 9.551
520 1. TpolkoBM 3apaja 1 HakHaaa 3apaja 1017 6.429 6.193
2. TPOLLKOBM Nope3a 1 AoNpUHOCa Ha 3apaae v
521 HakHaze 3apafa lois 1.038 1.031
52 ocum 520 n 521 3. OCTanu IMYHN Pacxoav v HakHaze 1019 3.250 2.327
540 1V. TPOLLUKOBW AMOPTU3ALINIE 1020 162 156
V. PACXOAM O YCKJIABMBAHA BPEAHOCTU
58, ocum 583, 585 1 586 |\ 0BIHE (OCVIM OUHAHCHICKE) 1021 9.014
53 VI. TPOLLKOBW MPON3BOAHNX YCIIYTA 1022 1.741 5.193
54, ocum 540 VII. TPOLLUKOBW PE3EPBUCAHA 1023
55 VIII. HEMATEPUIA/THA TPOLLIKOBU 1024 12.196 12.377




U3HoC

Fpyna pauyHa, pauyH no3numniA Aon HanomeHa 6poj
Texyha roguna MpeTxoana roguHa
1 2 3 4 5 6
B. MOC/IOBHU AOBUTAK (1001 - 1013) = 0 1025 40.309 19.617
I. NOCNNOBHU NYBUTAK (1013 - 1001) = 0 1026
A. ®AHAHCUICKU NMPUXOAM (1028 + 1029 + 1027
1030 + 1031) 4.23 657 2.868
1. ®UHAHCNICKM NPUXOAN N3 OOHOCA CA
660 1 661 MATU4YHUM, 3ABUCHUM N OCTAJIUM MOBE3AHUM 1028 519 418
JIMUMMA
662 II. NPUXOAN O KAMATA 1029 138 313
1I1. MO3UTUBHE KYPCHE PA3INKE N MO3UTUBHU
663 1 664 EQEKTM BANYTHE KNAY3Y/E 1030
665 1 669 IV. OCTAJIN ®UHAHCUICKN MPUXOAN 1031 2.137
. ®UHAHCUICKUN PACXOOM (1033 + 1034 + 1032
1035 + 1036) 4.23 2.009 2.903
1. ®MHAHCMICKMN PACXOAM N3 OOHOCA CA
560 1 561 MATU4YHUM, 3ABUCHMM U OCTAJTNM NOBE3AHMM 1033
JIMUMMA
562 II. PACXOAN KAMATA 1034 2.009 2.900
III. HETATUBHE KYPCHE PA3JIVKE U HETATUBHN
563 u 564 E®EKTU BAJTYTHE KJTAY3YJE 1035 3
565 n 569 1V. OCTA/I ®UHAHCWICKM PACXOAN 1036
E. AOBUTAK U3 ®UHAHCUPAHLA (1027 - 1032) = 1037
0
K. 'YBUTAK U3 ®UHAHCUPALA (1032 - 1027) = 1038
0 1.352 35
3. MPUXOAN O YCKNNIABUBAHA BPEAHOCTH
683, 685 1 686 ®UHAHCUICKE MMOBUHE KOJA CE NUCKA3YJE 1039 1357 12.649
MO ®EP BPEAHOCTU KPO3 BUJIAHC YCINEXA
W. PACXOAN O YCKJIABUBAHA BPEAHOCTU
583, 585 u 586 ®UHAHCUICKE NMOBUHE KOJA CE NCKA3YJE 1040 586 2.352
MO ®EP BPEAHOCTU KPO3 BUJIAHC YCINEXA
67 J. OCTANN nNPUXoan 1041 424 12.017 1.003
57 K. OCTAJ/IU PACXOAN 1042 4.4 68 107
J1. YKYMHU NPUXOAM (1001 + 1027 + 1039 + 1043
1041) 89.216 64.603
Jb. YKYMNHU PACXOAMU (1013 + 1032 + 1040 + 1044
1042) 37.539 33.828
M. JOBUTAK U3 PEAOBHOT NOC/IOBAHHA MNMPE 1045
OMOPE3UBAIHA (1043 - 1044) = 0 4.20 51.677 30.775
H. T'YBUTAK U3 PELOBHOI NMOC/IOBAHA MNMPE 1046
OIMOPE3UBAIHA (1044 - 1043) = 0
Hb. MO3BUTUBAH HETO E®EKAT HA PE3Y/ITAT NO
OCHOBY JOBMUTKA NOCJIOBAHA KOJE CE
69-59 OBYCTABJbA, MPOMEHA PAYYHOBO/ICTBEHUX |1047 361
NMOJINTUKA U UCMPABKMW IPELLIAKA U3
PAHMINX NMEPUOAA
O. HEFATUBAH HETO E®EKAT HA PE3YJITAT NO
OCHOBY NYBUTKA NMOCJIOBAHA KOJE CE
59- 69 OBYCTABJbA, MPOMEHA PAYYHOBOACTBEHUX 1048 302
NMOJINTUKA N UCINPABKW IPELLIAKA U3
PAHUINX NMEPUOAA
M. AOBUTAK NPE OMNOPE3UBAHA (1045 - 1046 + 1049
1047 -1048) =0 4.20 51.375 31.136




U3HoC

Fpyna pauyHa, pauyH no3numniA Aon HanomeHa 6poj
Texyha roguna MpeTxoana roguHa
1 2 3 4 5 6
P. T'YBUTAK MNMPE OMOPE3UBAHA (1046 - 1045 + 1050
1048 -1047) =0
C. MOPE3 HA IOBUTAK
721 1. MOPECKM PACXOZ MEPMOAA 1051 7.585 3.354

722 pyr. canpo II. OANOXKEHWN MOPECKW PACXOAM MEPUOJA 1052 210 53

722 not. canpo III. OANOXEHW MOPECKW NPUXOAWM NEPUOAA 1053
T. UCMJIAREHA JINMHA MPUMAHA

72 1054
3 NOCNOAABLIA 05
"h. HETO IOBUTAK (1049 - 1050 -1051 - 1052 + 1055
1053 -1054) =0 4.20 43.580 27.729
Y. HETO N'YBUTAK (1050 - 1049 + 1051 + 1052 - 1056
1053 + 1054) =0
1. HETO JOBUTAK KOV NPUNAJA YHELLRUMA BE3 1057
MPABA KOHTPOJIE
II. HETO AOBUTAK KOJW NPUMAOA MATU4HOM 1058
MPABHOM 1LY
III. HETO MNYBUTAK KOV MPUNAZA YYELLRUMA BE3 1059
MPABA KOHTPOJIE
IV. HETO IYBUTAK KOJX NPUMNAJA MATUYHOM 1060
MPABHOM /1LY
V. 3APAJIA MO AKLMIN
1. OcHoBHa 3apaja no akuuju 1061
2. YmatbeHa (pa3BoarbeHa) 3apaja no akumju 1062
Yy 3aKOHCKM 3aCTYMHUK
faHa 20, roanHe

O6pazaL, nponucaH MpaBUMHUKOM O caapXuHu 1 opMn obpasala UHAHCWCKUX u3BeLLTaja v caapXuHn 1 opmu obpacua CTaTMCTUYKOT U3BeLLTaja 3a NpUBpeaHa ApYyLUTBa, 3aApyre U nNpeay3eTHUKe
(,Cnyx6enm rnacHmk PC* 6p. 89/2020).

Digitally signed

Katarina  byKatarina
.z Petrovi¢
Pet rovic 200000405

200000405 Date: 2023.04.21
15:05:49 +02'00'



MonywaBa NpaBHO NMLE - NpeAy3eTHUK

Matuynu 6poj 07005245 LLindpa penatHocT 6820 N6 100604600

Hasus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceavwte BEOrPA[ (HOBU BEOTPAZ1), BNAAUMUPA NOMNOBUTRA 6

N3BELUTAJ O OCTAJIOM PE3YJITATY

3a nepuwog og 01.01.2022. go 31.12.2022. rognHe
- Y XvwbadaMa anHapa -

WUsHoc
IFpyna pauyHa, pauyH NO3ULUUIA Aon Hanomena 6poj
Tekyha roamHa MpeTxoaHa roguHa
1 2 3 4 5 6
A. HETO PE3YNTAT U3 MNOC/I0BAIbA
1. HETO AOBUTAK (AOI 1055) 2001 4.20 43.580 27.729
II. HETO MYBUTAK (AOM 1056) 2002

B. OCTAJIN CBEOBYXBATHU JIOBUTAK U
FYBUTAK

a) Craeke koje Hehe 6uTn peknacudukosaHe y
BunaHc ycnexa y 6yayhum neprmoauma

1. MpoMeHe peBanopu3auuje HemaTepujanHe UMOBUHE,
HeKpeTHUHa, NOCTpojerba U onpeme

330
a) noseharse peBanopun3aLMOHNX pesepamn 2003

6) CMarserbe peBasiopu3aLoHNX pe3epBu 2004

2. AkTyapcku Aobuum nnm ryéuum no oCHOBY nnaHoBa
neduHUcaHnX npuMarba

a) Aobuum 2005

6) ryéuum 2006

3. [lo61um UM ryéuum no oCHOBY yAena y ocTasnoMm
CBe06YXBaTHOM LOBUTKY UMW ry6UTKY NPUAPYKEHUX
ApywTaea

333

a) pobuum 2007

6) ryéuum 2008

6) CTaBKe KOje HaKHagHO Mory 6UTH
peknacudukoBaHe y BunaHc ycnexa y 6yayhum
nepuoanmMa

1. lo61LM WM ry6rLM Mo OCHOBY yraratba y BiacHudke
VHCTPYMeHTE KanuTana

332

a) pobuum 2009

6) ryéuum 2010

2. [1o61um mnm ryéuum no ocHOBY npepavyHa
(prHaHCHCKMX U3BeLLTaja MHOCTPaHOr NocioBaka

334 a) pobuum 2011

6) ryéuum 2012




WUsHoc
Ipyna pauyHa, pauyH Nno3numnIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa MpeTxoana roguHa
1 2 3 4 5 6

3. loburum unm ryéuumn oA MHCTPyMeHaTa 3aluTuTe HeTo
ynaratba y MHOCTPaHO NocsioBak-e

335 a) nobuum 2013
6) ryéuum 2014
4. 0o6uLn unn ryérLm No OCHOBY MHCTpyMeHaTa
3alTUTe pu3mnka (XeLmHra) HoBYaHor Toka

336 a) Aobuum 2015
6) rybuum 2016
5. lo6uum unm rybuum no ocHOBY XapTija o4 BPeaHOCTH
Koje ce BpeAHyjy no ep BpeaHOCTM Kpo3 ocTanm
yKynaH pesyntat

337
a) nobuum 2017
6) rybuum 2018
1. OCTAJ/IN BPYTO CBEOBYXBATHW JOBUTAK (2003 +
2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 + 2017) - 2019
(2004 + 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 +
2018) =0
II. OCTA/IN BPYTO CBEOBYXBATHW NYBUTAK (2004 +
2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2018) - 2020
(2003 + 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 +
2017) 20
II1. OAUTOXEHM NMOPECKM PACXO/A, HA OCTA/IN 2021
CBEOBYXBATHW IOBUTAK WU TYBUTAK MEPUOJA
IV. OJIOXKEHW NMOPECKU MPUXOA HA OCTA/IN 2022
CBEOBYXBATHW AIOBUTAK WU TYBUTAK NEPUOAA
V. HETO OCTAJI1 CBEOBYXBATHW JOBUTAK (2019 - 2023
2020 - 2021 +2022) 2 0
VI. HETO OCTAJTN CBEOBYXBATHM MNYBUTAK (2020 - 2024
2019 + 2021 - 2022) 2 0
B. YKYMAH HETO CBEOBYXBATHU PE3YNITAT
NEPUOOA
I. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHW JOBUTAK (2001 - 2025
2002 + 2023 - 2024) 2 0 4.20 43.580 27.729
II. YKYMAH HETO CBEOBYXBATHW 'YBUTAK (2002 - 2026
2001 + 2024 - 2023) 2 0
. YKYMNAH HETO CBEOBYXBATHU JOBUTAK UJIN
F'YBUTAK (2028 + 2029) = AOI 2025 = 0 uam 2027
AOn 2026 >0
1. MpunucaH MaTUYHOM NpaBHOM NULY 2028
2. MpunucaH yyewhnma 6e3 npaea KOHTpone 2029

y 3aKOHCKM 3aCTyMHUK
faHa 20 roavHe

O6pasaL, nponucaH MpaBUIHUKOM O CaaPXnHK 1 hopMi obpasalia PUHaHCUJCKUX U3BeLLTaja 1 CaapkuHU 1 hopmn obpactia CTaTMCTUUKOr U3BeLITaja 3a NpUBpeaHa APYLWITBA, 3aApyre U Npeay3eTHUKe
(,Cnyx6eHun rnacHuk PC" 6p. 89/2020).

Katarina Digitally signed by
., Katarina Petrovi¢
Petrovic 200000405

Date: 2023.04.21

200000405  15:06:07 +0200'



MonywaBa NpaBHO NMLE - NpeAy3eTHUK

Matuynu 6poj 07005245 LLindpa penatHocT 6820 N6 100604600

Hasus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceavwte BEOrPA[ (HOBU BEOTPAZ1), BNAAUMUPA NOMNOBUTRA 6

M3BELUTAJ O TOKOBMMA ITOTOBUHE

y nepuoay og 01.01.2022. go 31.12.2022. rognHe
- Y Xurbagama avHapa -

W3HoC
Mosuumja Aon
Tekyha roguHa MNMpeTxoaHa roguHa
1 2 3 4

A. TOKOBU rOTOBUHE U3 NOC/IOBHUX AKTUBHOCTU
I. MpunuBM roToBKHE U3 NOCNOBHKX akTuBHOCTK (1 Ao 4) 3001 77.102 66.754
1. Npopaaja M NPUM/bEHN aBaHCK Y 3eM/bU 3002 75.438 62.005
2. MNpopaaja 1 NpUM/LEHN aBaHCK Y VHOCTPaHCTBY 3003
3. MNpuMibeHe KkaMaTe U3 NOC/IOBHUX akTUBHOCTM 3004 612 2.200
4. OcTanu NpunvBM U3 peAoBHOT NOC/I0BaHa 3005 1.052 2.459
II. OANVBM FOTOBUHE M3 MOC/OBHUX akTMBHOCTY (1 Ao 8) 3006 59.299 39.900
1. Ucninate pobaBrbayunMa v AaTvi aBaHCK Yy 3eMibU 3007 30.322 25.659
2. Wcnnate fobaB/baynMa U AaTU aBaHCK Yy UHOCTPaHCTBY 3008
3. 3apage, HakHage 3apaja M oCTanu NIMYHN pacxoam 3009 38.788 7.552
4. MNnaheHe kamaTe y 3eM/bU 3010 7.366 208
5. MnaheHe kamaTe y MHOCTPaHCTBY 3011
6. Mope3 Ha fobuTak 3012 3.109 3.434
7. OanviBK NO OCHOBY OCTaNWX jaBHUX NMpUXoaa 3013 2.348 1.864
8. OcTanu oAn1BM 13 NOC/IOBHUX aKTUBHOCTU 3014 7.366 1.093
II1. HeTo NpunvB roToBUHE M3 NOCNOBHUX akTuBHocTu (I - II) 3015 17.803 26.854
1V. HeTo oAnuB roToBMHe U3 NOCNOBHUX akTuBHOCTH (II - I) 3016
B. TOKOBU FOTOBUHE U3 AKTUBHOCTU UHBECTUPAHLA
1. NMpunuBM roToBMHe U3 aKTUBHOCTM MHBECTUpaksa (1 Ao 5) 3017
1. Mpopaja akuunja v yaena 3018
2. MNpopgaja HemaTepujanHe UMOBMHE, HEKPETHUHA, NOCTPOjerba, onpeme 1 3019
61OMOLLKKX CpeACTaBa
3. OcTanu uHaHCKCKN NnacMaqmn 3020
4. MpuM/beHe KamaTe U3 akTUBHOCTU MHBECTUPaHba 3021
5. MNpumrbeHe anBuaeHae 3022
II. OAnvBK rOTOBMHE M3 aKTMBHOCTM MHBECTUPakba (1 Ao 3) 3023 16.500 18.028
1. KynosuHa akumja u yaena 3024 16.500 18.028
2. KyrnoBuHa HemaTepujaHe MMOBMHE, HEKPETHWHA, MOCTPOjeHba, onpeme 1 3025
6uonoLwkux cpeacrasa




WUsHoc

Mosuumja Aon
Tekyha rogmHa MNMpeTxoana roguHa
1 2 3 4

3. Octanu MHaHCKjCKN niacMaHn 3026
II1. HeTo NpunVB roTOBUHE M3 aKTUBHOCTY MHBeCTUpakba (I - II) 3027
IV. HeTo oanvB roToBUHE M3 aKTUBHOCTM MHBeCTMpakba (II - I) 3028 16.500 18.028
B. TOKOBU FOTOBUHE U3 AKTUBHOCTU ®UHAHCUPAIbA
I. MpunuBM roToBrHE 13 aKTUBHOCTU nHaHcupara (1 fo 7) 3029 4.013
1. YBeharbe OcHOBHOr kanuTana 3030
2. [lyropoyHu KpeauTv y 3eMibn 3031
3. [lyropoyHn KpeanTn Y MHOCTPaHCTBY 3032
4. KpaTKOpOYHM KPeanTU Y 3eMibn 3033
5. KpaTkopo4Hu KpeauTv y MHOCTPaHCTBY 3034
6. Octane pyropoyHe obasese 3035
7. Octane kpaTkopouHe obaBese 3036 4.013
II. OpnVBM rOTOBMHE U3 aKTUBHOCTU (mHaHcuparba (1 ao 8) 3037 9.830 2.800
1. OTkyn concTBeHux akuuja n yaena 3038
2. [lyropoyHu KpeauTv y 3eM/bn 3039
3. [lyropoyHn KpeanTn Y MHOCTPaHCTBY 3040
4. KpaTKOpOYHM KPeaNTU Y 3eMibK 3041 9.830 2.800
5. KpaTkopo4H¥ KpeauTh y MHOCTPaHCTBY 3042
6. Ocrane obaBese 3043
7. UHAHCHICKN NN3UHT 3044
8. WcnnaheHe avsnaenae 3045
II1. HeTo NpunvB roToBUHE U3 aKTUBHOCTU dmHaHcuparba (I - II) 3046
IV. HeTo oAnuB roToBMHE U3 aKTUBHOCTU hnHaHcupatba (II - I) 3047 5.817 2.800
I'. CBEr'A NMPUJINB FOTOBUHE (3001 + 3017 + 3029) 3048 81.115 66.754
A. CBETA OAAJIUB FOTOBUHE (3006 + 3023 + 3037) 3049 85.629 60.728
. HETO NMPUJIUB FOTOBUHE (3048 - 3049) = 0 3050 6.026
E. HETO OAAJIUB FOTOBUHE (3049 - 3048) = 0 3051 4514
XK. FTOTOBUHA HA NMOYETKY OBPAYYHCKOI NEPUOJA 3052 18.211 12.185
3. NO3UTUBHE KYPCHE PA3JIMKE MO OCHOBY NMPEPAYYHA FrOTOBUHE 3053
W. HEFTATUBHE KYPCHE PA3JIMKE MO OCHOBY NMPEPA4YYHA FOTOBUHE 3054
J. FOTOBMHA HA KPAJY OBPAYYHCKOI MEPUOAA (3050 - 3051 + 3052 + 3055
3053 - 3054) 13.697 18.211

faHa 20, roavHe

3aKOHCKM 3aCTyMHUK

O6pa3zaL, nponucaH MpaBUAHUKOM 0 cagpxuHu 1 hopMn obpasaLa hrUHaHCHICKUX U3BeLLTaja U cappXkUHM 1 dopmu obpaclia CTaTUCTUUKOT U3BELITaja 3a NpUBPeaHa APYLUTBa, 3a4pyre U Npesy3eTHUKe

(.,Cnyx6enu rnacHuk PC" 6p. 89/2020).

Katarina
Petrovic¢ 200000405

Digitally signed by
Katarina Petrovi¢

Date: 2023.04.21 15:06:51

200000405 +02'00'




Monywasa NpaBHO NULE - NPeAy3eTHUK

MaTtunynu 6poj 07005245 LLincdpa aenatHocTn 6820 N6 100604600

Hasus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceavwte BEOrPA[ (HOBU BEOTPAZ1), BNAAUMUPA NOMNOBUTRA 6

N3BELLITAJ O MPOMEHAMA HA KATMUTAJ1Y

3a nepwog of 01.01.2022. po 31.12.2022. rognHe
- Y Xubagama AvHapa -

onmc OcHoBHM kanutan (rpyna 30 OcCTanu oCHOBHM YnucaHu a HeynnaheHun Emucuona ;g:mlja "
6e3 306 1 309) kanutan (pH 309) kanutan (rpyna 31) pesepse (pH wrpyna
Moanumja Aon Aon Aon Aon 32)
1 2 3 4 5
Crarbe Ha gaH 01.01.
1. ropute 4001 444.449 4010 4019 4028
EcbekTi peTpoakTuBHe ucnpaske
2 MaTepujanHo 3HauajHux rpelaka n
: NpoOMeHa payyHOBOACTBEHNX 4002 4011 4020 4029
NoNUTUKa
KopurosaHo No4eTHO cTame Ha
3. |Aan0LOL___roaute (p6p. | 4903 444449 |a012 a021 4030
1+2)
4, HeTo npoMeHe y ____ roavHmu 4004 4013 4022 4031 26.666
5 Crarbe Ha faH 31.12.
. roaune (p.6p. 3+4) 4005 444.449 4014 4023 4032 26.666
EcbekTi peTpoakTuBHe 1cnpaske
6 MaTepujanHo 3HauajHux rpelaka n
: NPOMEHa payyHOBOACTBEHNX 4006 4015 4024 4033
nonnTUKa
KopurosaHo No4eTHO CTame Ha
7- g:r;;nm._ roanne (p.6p. | 4007 444449 |a016 4025 4034 26.666
8. HeTo npomeHe y roAViHN 4008 _44.444 4017 4026 4035 -9.455
9 Crarbe Ha gaH 31.12.
: ropuHe (p.6p. 7+8) 4009 400.005 4018 4027 4036 17.211




PeB. pes. u Hep. A06. 1 ry6.

Hepacnopehenu ao6urak

Yyewhe 6e3 npaBa

nuc I
) o (rpyna 33) (rpyna 34) y6urax (rpyna 35) KOHTposne
Mosunumja Aon Aon Aon Aon
1 6 7 8 9
1. Crarbe Ha gaH 01.01. roavHe 4037 20.236 4046 33.478 4055 152.311 4064
EcbekTi peTpoakTuBHe UcnpaBke
2. MaTepujanHo 3HauajHuX rpelaka n 4038 4047 4056 4065
rpoMeHa pa4yHOBOACTBEHWX NONUTUKA
3 KopvrosaHo No4yeTHO cTare Ha AaH
. 01.01. roauHe (p.6p. 1+2) 4039 20.236 4048 33.478 4057 152.311 4066
4, HeTo npomeHe y roavHn 4040 4049 -5.749 4058 -33.478 4067
5 Crame Ha faH 31.12. roauHe
) (p.6p- 3+4) 4041 20.236 4050 27.729 4059 118.833 4068
EcbekTi peTpoakTuBHe UcnpaBke
6. MaTepujasiHo 3HauajHWX rpeLuaka u 4042 4051 4060 2069
NpOMeHa pa4yHOBOACTBEHNX MONUTUKA
7 KopurosaHo No4YeTHO CcTarbe Ha AaH
) 01.01. ropuHe (p.6p. 5+6) 4043 20.236 4052 27.729 4061 118.833 4070
8. HeTo npomeHe y roavHu 4044 4053 42.518 4062 -27.730 4071
9 Crambe Ha flaH 31.12. roguHe
) (p.6p. 7+8) 4045 20.236 4054 70.247 4063 91.103 4072




YkynHo (oaroBapa nosuuuju

F'y6butak nsHag BucuHe
kanutana (oarosapa

onuc AOI 0401) (kon. nosuuunju AOM 0455)
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1. Osnovne informacije o Preduzec¢u

Preduze¢e NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sedistem na adresi ul. Vladimira Popovi¢a
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzece) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog drustva.

Mati¢ni broj Preduzeca je 07005245.

Poreski identifikacioni broj je 100604600.

E-mail adresa je office@nbbnekretnine.rs.

Internet prezentacija je na adresi: www.nbbnekretnine.rs.

Preduzece obavlja sledece poslove:
- Sifra delatnosti: 6820 — Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2012 godine.

Preduzece je osnovano 1955. godine. U akcionarsko drustvo je transformisano
Resenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (ReSenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime dru$tva Banovo Brdo akcionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izve$taji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzeca dana
28.03.2023. godine, a kona¢nu odluku o usvajanju finansijskih izvesStaja doneée Skupstina
Preduzeca do 30.06.2023. godine.

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izvestaja nakon njihovih
izdavanja za objavljivanje.

Po kriterijumima veli¢ine propisanim Zakonom o racunovodstvu ("Sluzbeni glasnik RS",
broj 62/2013) Preduzede je u 2021 godini bilo klasifikovano u mikro pravno lice, a za 2022.
godinu klasifikovano je u mikro pravno lice.

U revizorskom izvestaju o finansijskim izvestajima za 2021. godinu izraZeno je pozitivno
misljenje. U 2022 godini nije menjan revizor.

2. Okvir za finansijsko izvestavanje i koncept nastavka poslovanja

2.1. Okvir za finansijsko izvestavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izves$taji za 2021. godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o racunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izvestaji Preduzeca za godinu zavr$enu na dan 31. decembra
2021.  godine budu sastavljeni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izvestavanja (MSFI) i relevantnom podzakonskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovlaséenja iz Zakona o racunovodstvudoneo odgovarajuc¢a podzakonska akta koja ¢ine sastavni
deo okvira za finansijsko izve$tavanje:
*  Pravilnik o sadrzini i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", br. 95/2014 i 114/2014) i
=  Pravilnik o Kontnom okviru i sadrzini ra¢una u Kontnom okviru za privredna drustva,
zadruge i preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", broj 95/2014).
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Finansijski izve$taji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanja, sem onih odredbi koje nisu u
skladu sa odredbama Zakona o racunovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
Vaznije neuskladenosti su:

- u prethodnim izvestajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgranic¢enje
kursnih razlika,
- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u "Sluzbenom glasniku RS".

Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izvestaja kori$¢eni su Medunarodni standardi
finansijskog izvestavanja ¢iji je prevod objavljen u "Sluzbenom glasniku RS", broj 65/2014.

Iznosi u finansijskim izvestajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.

Problemi pri primeni Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:

- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih lica i njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSFI,

- znacajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,

- znacajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i

- relativno visoka inflacija.

2.2. Koriscenje procena

Sastavljanje finansijskih izveStaja zahtevalo je od rukovodstva Preduzeda koris¢enje
najboljih moguéih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izvestajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspoloZzivim do datuma odobrenja finansijskih izvestaja za
njihovo obelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izvestaji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduzeca, tj.
pod pretpostavkom da ¢e ono nastaviti da posluje tokom neograni¢enog vremenskog perioda u
predvidljivoj buduc¢nosti. Navedena pretpostavka bazirana je na slede¢im ¢injenicama:
Preduzece je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivhe rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih rac¢una radi naplate po pravosnaznim
sudskim odlukama, tzbog ¢ega je u periodu do sredine 2019 godine likvidnost preduzeda je
znacajno ugrozena. Pocetak 2019 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obelezila izrazena
nelikvidnost, sa blokadom poslovnih ra¢una od 21.08.2013 godine, koja je okonc¢ana na kratko
17.06.2019 godine, a uspe$no resena nakon nove blokade 30.07.2019 godine. Drugu polovinu
2019 godine i period do kraja 2022 godine karakterise stabilizacija psolovanja NBB Nekretnina
ad Beograd.

3. Pregled znacajnih racunovodstvenih politika

3.1. Preracunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)
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Stavke ukljuc¢ene u finansijske izvestaje Drustva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ekonomskog okruZenja u kojem Drustvo posluje (funkcionalna valuta).
Funkcionalna valuta, odnosno izve$tajna valuta Drustva je dinar, a izvestaji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugacije naglaseno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti (ili povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne klauzule) prerac¢unate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
trzi$tu deviza, koji je vazio na dan poslovne promene.

Sredstva i obaveze iskazane u stranim sredstvima plac¢anja na datum bilansa, preracunati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom trzistu deviza koji je vazio na
taj dan.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakcija u stranoj
valuti i prilikom preracuna monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashod.

Srednji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

31.12.2021. Prosek 31.12.2022. Prosek
Valuta god. u 2021. god. god. u 2022. god.
EUR 17,5821 17,5733 117,3224 17,4588

Obracunati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obrac¢unate ugovorene valutne
klauzule po osnovu potrazivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u prihodima,
odnosno rashodima tekuceg perioda.

3.2. Stalna imovina
(a) Goodwill

Goodwill predstavlja premiju koju je Drustvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
uklju¢uje se u ,nematerijalna“ sredstva, testira se godis$nje kako bi se utvrdilo da li mu je
umanjena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Pocetno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vr$i se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni kostanja.

Nematerijalna ulaganja se nakon pocetnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni kostanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvredenja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizacija se vr$i proporcionalnom metodom u toku korisnog veka upotrebe.
U pogledu utvrdivanja i ra¢unovodstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog

ulaganja, primenjuje se MRS 36 — Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledece:
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Naziv Stopa amortizacije
Licence i aplikacioni programi 20%

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Pocetno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vr$i se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni kostanja.

Naknadno vrednovanje nekretnina vr$i se po dopustenom alternativhom postupku, koji
je predviden u MRS 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
iznosu, koji izrazava njihovu postenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredivanja.

Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme se obra¢unava proporcionalnom
metodom tokom procenjenog korisnog veka upotrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju
nekretnina, postrojenja i opreme ¢ini posStena, odnosno nabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedina¢ne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodi¢no.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
obezvredeni u skladu sa MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledece:

Stopa amortizacije

Naziv (prilagoditi)
Gradevinski objekti 1,5 -2.5%
Oprema 5-20%
Namestaj 10-12.5%
Ostala oprema 5-20%

Umanjenje vrednosti nefinansijskih sredstava Sredstva koja imaju neograni¢en

korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podlezu amortizaciji, a provera da li je doslo do
umanjenja njihove vrednosti vrsi se na godi$njem nivou. Za sredstva koja podlezu amortizaciji
provera da li je doslo do umanjenja njihove vrednosti vr$i se kada dogadaji ili izmenjene
okolnosti ukazu da knjigovodstvena vrednost mozda nece biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veta od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veca od fer
vrednosti sredstva umanjene za troskove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svrhu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupi$u na najnizim nivoima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi nov¢ani tokovi (jedinice koje generi$u gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je doslo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izvestajni period zbog moguceg ukidanja efekata umanjenja vrednosti.
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(g) Investicione nekretnine

Pocletno vrednovanje investicione nekretnine vrsi se po nabavnoj vrednosti ili ceni
kos$tanja. Pri po¢etnom vrednovanju, zavisni troskovi nabavke uklju¢uju se u nabavnu vrednost
ili cenu kostanja.

Nakon pocetnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vr$i se po
modelu postene vrednosti u skladu sa MRS 4o Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
nastao zbog promene postene vrednosti investicione nekretnine uklju¢uje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je nastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ¢e buduce ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Drustvu i da moze pouzdano da se izmeri. Svi ostali troskovi
tekuceg odrzavanja terete troskove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi
njen vlasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zate¢ena vrednost koja ¢e se nadalje amortizovati.

(d) Bioloska sredstva

Bioloska sredstva se odmeravaju pri po¢etnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene troskove prodaje, osim u slucaju ako se fer
vrednost, pri po¢etnom priznavanju, ne moze pouzdano utvrditi. U tom sluc¢aju biologko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri pofetnom priznavanju bioloskog sredstva po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za
procenjene troskove prodaje, uklju¢uje se u ostale prihode ili troskove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubrani od bioloskih sredstava Drus$tva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenoj za procenjene trogkove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz pocetnog priznavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje ukljucuje se u ostale prihode ili troskove perioda u
kom je nastao.

(d) Alat i sitan inventar koji se kalkulativno otpisuje

Kao stalno sredstvo priznaju se i podlezu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, ¢iji je korisni vek trajanja duzi od godinu dana i pojedina¢na
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je veca od prosecne bruto zarade po zaposlenom u
Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa nadleznog za poslove
statistike.

Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedina¢na vrednost se utvrduje kao
zbir pojedina¢nih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.
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(e) Rezervni delovi

Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, ¢iji je korisni vek trajanja duzi
od godinu dana i pojedina¢na nabavna cena u vreme nabavke vec¢a od prose¢ne bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa
nadleznog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uvecavaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao trosak poslovanja. /

3.3. Uc¢esca u kapitalu

Preduzece na 31.12.2022 godine nema uce$¢e u drugim zavisnim pravnim licima, odnosno
u pridruzenimpravnim licima.

Prema vazecoj regulativi, ukoliko Preduzece ostvari ovaj vid ulaganja, ista c¢e evidentirati
na sledec¢i nadin:

e Ulaganja u zavisna pravna lica u pojedinacnim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Ulaganja upridruzena pravna lica u pojedina¢nim finansijskim izvestajima
Preduzeca obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Zajedni¢ka wulaganja se u pojedinacnim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3.4. Dugorocni finansijski plasmani

Preduzece kupovine finansijskih sredstava ra¢unovodstveno obuhvata koristeci obra¢un
na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspolozivih za prodaju

U finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drze do dospeéa. Dodatni kriterijumi za
klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloZivo za prodaju su:

1. Preduzede nema nameru da finansijsko sredstvo drZi samo za jedan period (bez obzira
$to formalno nije odredilo duzinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:
- dode do, po njega, povoljnih promena trzi$nih kamatnih stopa ili rizika,
- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (tj. kada prinos na nekom
drugom, alternativhom, ulaganju postane vedi od prinosa od tog finansijskog
sredstva),

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili
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3. emitent hartije od vrednosti (¢iji je vlasnik njenom kupovinom postalo Preduzece)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeca) izmiri u visini koja je znacajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju pocetno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakcioni troskovi pocetno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vr$i po fer vrednosti ukoliko je raspoloziva ili po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcionim
troskovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspolozivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju ima fiksna ili odrediva pla¢anja i ima
ogranicen vek trajanja, transakcioni troskovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspolozivo za prodaju nema fiksna ili odrediva placanja i
ima neogranicen vek trajanja, transakcioni troskovi se priznaju kao prihod ili rashod,
kada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili

- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).
Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspoloZivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izvestaj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne proda, kada ¢e akumulirani dobitak
ili gubitak biti priznat kao prihod ili rashod tekude godine. Kamata izra¢unata
kori§¢enjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashod. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZivog za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njihovo dobijanje.
Slede¢i kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:
1. emitent (ili duZnik) je u zna¢ajnim finansijskim te$ko¢ama,
2. ugovori se krse, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge greske u
ispunjavanju ugovora,
3. visoka je verovatnoca bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,
4. uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa
finansijskim te$kocama zajmoprimca, koje se inace u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili
5. mnastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) nece naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje bududih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon pocetnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne moze jo$ uvek da se utvrdi za pojedina¢na finansijska sredstva u grupi uklju¢ujudi i
- nepovoljne promene platezne modi zajmoprimca u grupi (na primer, povec¢an broj
odloZenih isplata ili pove¢an broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja oganic¢enja kredita i isplacuju minimalni mese¢ni iznos) ili

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, povecanje stepena nezaposlenosti zajmoprimca u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvodacima nafte, ili $tetne promene u
industrijskim uslovima koji uti¢u na zajmoprimce u grupi).
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b) Vrednovanje zajmova i potrazivanja i ulaganja koja se drze do dospeca

Zajmovi i potraZivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz kori$¢enjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se drze do dospeca se pocetno vrednuju po nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansa vrednuju se po amortizovanoj vrednosti koris¢enjem metode efektivne kamate,
umanjenoj za procenjenu ispravku vrednosti.

¢) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za Klasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava cije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod presudan kriterijum je pocetna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- ro¢nih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavljena sa ciljem da se njima trguje vr$i se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vrsi se na datum svakog bilansa.

3.5. Zalihe

Zalihe se ra¢unovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.
a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavlja¢a mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niza.

Nabavnu vrednost ili cenu kostanja zaliha ¢ine svi tro§kovi nabavke, troskovi proizvodnje
(konverzije) i drugi troskovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sada$nje mesto i
stanje.

Troskovi nabavke materijala obuhvataju nabavnu cenu, uvozne dazbine i druge poreze
(osim onih koje preduzeée moze naknadno da povrati od poreskih vlasti kao $to je PDV
koji se moZze odbiti kao prethodni porez), troskove prevoza, manipulativne trogkove i
druge troskove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju troskova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u slu¢aju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vr$i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obracun izlaza (utroska) zaliha materijala, vr$i se po metodi prose¢ne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovrsene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni kostanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je niza.

Cena kostanja obuhvata troskove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
$to je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih reZijskih troskova koji nastaju prilikom utroska materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni rezijski troskovi su oni indirektni troskovi proizvodnje koji su relativno
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konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao $to su amortizacija i odrzavanje zgrada i
opreme, kao i troskovi rukovodenja i upravljanja. Promenljivi reZijski troskovi su oni indirektni
troskovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao sto su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih rezijskih troskova tro§kovima proizvodnje zasniva se na uobi¢ajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobicajeni kapacitet je proizvodnja za koju se ocekuje da ce
u proseku biti ostvarena tokom viSe perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajudi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrzavanja. Stvarni nivo proizvodnje moze da
se koristi, ako je priblizan uobi¢ajenom kapacitetu. Iznos fiksnih reZijskih troskova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moze da se posledi¢no poveca zbog niske proizvodnje ili
neiskorisc¢enosti postrojenja. Nedodeljeni rezijski troskovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobicajeno velike proizvodnje, iznos fiksnih reZijskih troskova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
kostanja. Promenjivi rezijski troskovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa moze da bude vise proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je slucaj, na primer, kada se proizvode zajednicki proizvodi ili kada postoje proizvod i
nusproizvod. Kad troskovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi troskovi uklju¢uju se u cenu kostanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sadasnje mesto i u sadasnje stanje. Na primer, u cenu kostanja
zaliha mogu se ukljuciti i neproizvodni rezijski troskovi ili tro$kovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce.

"Kljuc¢evi" koji se koriste za rasporedivanje troskova pri sastavljanju kalkulacija cena
kostanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih uti¢u.

Trogkovi koji se ne uklju¢uju u cenu kostanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobidajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi tro§kovi proizvodnje;

b) troskovi skladi$tenja (osim ako ti tro$kovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre

naredne faze proizvodnje);

¢) rezijski trogkovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sadasnje mesto i u

sadasnje stanje, i

d) troskovi prodaje.

Troskovi pozajmljivanja se ne uklju¢uju u cenu kostanja zaliha.

[zlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane prose¢ne cene.

Neto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene troskove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog visegodi$njeg uc¢esc¢a ovih troskova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vrsi se za svaku grupu proizvoda posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vr$i posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravnog odbora Drustva

c¢) Zalihe robe
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Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obrac¢un razlike u ceni vrsi se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi prose¢ne ponderisane cene.

Zalihe robe se u slucaju zastarelosti, smanjenja vrednosti i sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto prodajna vrednost predstavlja procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
troskove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog visegodi$njeg ucesca ovih troskova u prihodima od
prodaje robe.

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vrsi se za svaku stavku zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vrs$i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Drustva.

d) Stalna sredstva namenjena prodaji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drustvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspoloZivu grupu) kao sredstvo namenjeno
prodaji u skladu sa MSFI 5 Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost moze prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakciju, a ne
kroz nastavak kori$c¢enja.

Da bi sredstvo bilo klasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog ¢lana koji proistice iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jo§ i slededi uslovi:

- sredstvo mora biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se sacini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapo¢ne sa trazenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupcima i sl.). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati trZiSte za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omogucava prodaju sredstva u roku od godinu dana.

Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo ¢ija je neotpisana (sadasnja,
odnosno knjigovodstvena) vrednost beznacajna nece biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje) po
nizem iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (postene) vrednosti umanjene za trogkove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sadasnja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (postena) vrednost je iznos za koji sredstvo moze da bude razmenjeno, ili obaveza
izmirena, izmedu obavestenih i voljnih strana u nezavisnoj transakciji, tj. trzisna vrednost na
dan prodaje.

Trogkovi prodaje su troskovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i koji ne

obuhvataju finansijske troskove i troskove poreza na prihod. Troskovi prodaje odmeravaju se
prema sada$njoj visini, a ne prema visini koja se o¢ekuje u momentu buduce prodaje.

14



»NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrSenu 31. decembra 2022. godine
(Svi iznosi su izrazeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

3.6. Kratkoroc¢na potrazivanja i plasmani

Potrazivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkoro¢nih potrazivanja i plasmana kod kojih postoji verovatnoca nena-
plativosti vr$i se indirektnim otpisivanjem, dok se u slu¢ajevima kada je nemoguc¢nost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimi¢no, vrsi direktnim otpisivanjem.

Verovatnoca nemoguénosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom sluc¢aju na osnovu
dokumentovanih razloga (stefaj, odnosno likvidacija duZnika, prezaduZenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparni¢no poravnjanje, zastarelost, sudsko re$enje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkoro¢na potrazivanja koja nisu napla¢ena u roku od 6o dana od dana isteka roka za
naplatu indirektno se otpisuju u visini od 100% nominalnog iznosa potrazivanja, sem u slu¢aju
kada iz obrazlozenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeca i odgovarajuceg
pravnog akta / sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potrazivanje nije naplac¢eno u
roku od 60 dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potrazivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrhu izvestaja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti uklju¢uju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoro¢na visoko likvidna ulaganja sa
prvobitnim rokom dospeca do tri meseca ili krace i prekorac¢enja po teku¢em rac¢unu.

Prekoradenja po tekucem rac¢unu klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekucih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstva i obaveze
Vanbilansna sredstva/obaveze uklju¢uju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u vlasni§tvu Drustva, kao i potrazivanja/obaveze po instrumentima obezbedenja
placanja kao $to su garancije i drugi oblici jemstva.

3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drustvo / odnosno
¢ine ga upladeni kapital i upisani neuplaceni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vrse se isklju¢ivo prema pravilima propisanim Zakonom

o privrednim dru$tvima a sve promene na osnovnom kapitalu registruju se kod odgovarajuceg
Registra.
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Osnovni kapital na dan 31.12.2022. godine iskazan u dinarima se ne menja prema
promenama kursa EUR-a iako je u Registru upisana vrednost u evrima.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavlja¢ima i ostale obaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavlja fer vrednost cene robe i primljenih usluga koja ¢e biti placena u
buduénosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduzecu.

3.11. Dugorocna rezervisanja

Rezervisanja za obnavljanje i o¢uvanje zivotne sredine, restrukturiranje i odstetne
zahteve se priznaju: kada Drustvo ima postojecu zakonsku ili ugovornu obavezu koja je

rezultat proslih dogadaja; kada je u vecoj meri verovatnije nego §to to nije da ¢e podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se moze pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za buduce poslovne
gubitke.

Kada postoji odredeni broj sli¢nih obaveza, verovatnoca da ¢e podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoca, u odnosu na bilo koju od obaveza u istoj kategoriji, mala.

Rezervisanje se odmerava po sadasnjoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odrazava tekucu trzisnu procenu
vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povecanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao tro$ak kamate.

Dugoro¢na rezervisanja obuhvataju rezervisanja za naknade zaposlenima.
Odmeravanje rezervisanja vrsi se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu izdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje buducih obaveza.

Rezervisanje u narednim obra¢unskim periodima nece se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odrazava tekucu trzi$nu procenu vrednosti za novac i rizik
povezan sa obavezom, ve¢ ¢e se uzimati podaci koji su poznati na dan 31. decembar 2015.
godine.

3.12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih troskova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
tro§kove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu kori§¢enja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekuce obaveze, osim ukoliko Agencija nema
bezuslovno pravo da odlozi izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.
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Tekudi i odloZeni porez na dobit

Tekuci porez na dobit predstavlja iznos koji se obra¢unava i plada u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu /u
visini njihove bruto zarade u tekucoj godini/ i po osnovu prava na umanjenje poreske osnovice
po osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobit se obrac¢unava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poreski
obveznici sami utvrduju procenjeni mese¢ni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju mogucnost da se poreski gubici iz tekuceg
perioda mogu koristiti kao osnova za povracaj poreza pla¢enog u prethodnim periodima.
Medutim, gubici iz tekuceg perioda mogu se preneti na ra¢un dobitaka iz buduéih obra¢unskih
perioda, ali ne duze od pet odnosno deset godina.

Odlozeni porez se obraunava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanih u finansijskim izvestajima. OdloZena
poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike, neiskori$¢ena poreska sredstva
i neiskori$¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ¢e buduc¢i oporezivi dobici
biti dovoljni da omoguce realizaciju (iskori$¢enje) odbitnih privre- menih razlika,
neiskori$c¢enih poreskih sredstava i neiskori$¢enih poreskih gubitaka.

Tekudii odlozZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i uklju¢eni su u neto
dobit perioda.

3.13. Primanja zaposlenih

a) Troskovi zarada i troskovi socijalog osiguranja

Iznosi naknada zaposlenima priznaju se kao tro$ak zarada u bilansu uspeha. Preduzece
snosi troskove zaposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija kao $to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i sli¢no. Ovi iznosi se iskazuju
u bilansu uspeha u okviru tro$kova zarada.

b) Troskovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduzeca deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao trosak u periodu kada nastanu. Preduzece, u
normalnom toku poslovanja, vr§i placanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduze¢u ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto tako, Preduze¢e nema obavezu da
obezbeduje buduce naknade sada$njim ni biv§im zaposlenima.

¢) Otpremnine

Otpremnine se ispla¢uju pri raskidu radnog odnosa pre datuma redovnog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao vi$ak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Preduzece ima obavezu da isplati
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naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu 2 prose¢ne bruto mesec¢ne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine
koje dospevaju u razdoblju duzem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sadasnju
vrednost.

d) Naknade rukovodstvu

Naknade koje se isplac¢uju izvr$nom rukovodstvu Preduzeca za njihove usluge izvr$ene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za angazovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupstine
akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 835/01 od 28.06.2012. godine, Odlukom
Skupstine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i
Odlukom Skupstine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016.
godine.

3.14. Priznavanje prihoda

Prihodi od prodaje robe priznaju se kada se izvrsi prenos vlasnistva nad robom, $to se
obi¢no podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obrac¢unskog perioda u kome je
pruzena usluga.

Prihodi od usluga priznaju se prema stepenu dovr$enosti usluga. Procena stepena
dovrsenosti vrsi se na osnovu srazmere nastalih troskova i ukupno projektovanih troskova za
izvr$enje tih usluga.

Preduuece najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u vlasni$tvu Preduzec¢a, obrac¢unavaju se mese¢no u fiksnom
ugovorenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povracaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasnistva i znacajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Drustvo priznaje prihod kada se iznos prihoda moze pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ¢e u budu¢nosti Drustvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Drustva kao $to je u daljem tekstu opisano. Iznos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne rese sve potencijalne obaveze rezultatima iz
prethodnog poslovanja, uzimajuéi u obzir tip kupca, vrstu transakcije i specifi¢nosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimaju¢i u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.

18



»NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrSenu 31. decembra 2022. godine
(Svi iznosi su izrazeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

3.15. Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadrZzava znacajniji deo rizika i koristi od vlasni$tva klasifikuju
se kao operativni zakupi. Pla¢anja izvr§ena po osnovu operativhog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavca) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzece uzima u zakup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzece sustinski snosi sve rizike i koristi od vlasnistva, klasifikuje se kao finansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na pocetku zakupa po vrednosti nizoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sadasnje vrednosti minimalnih placanja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze. Odgovaraju¢e obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, uklju¢uju se u ostale dugoro¢ne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih troskova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema stefeni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kraceg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.

Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku perioda trajanja
zakupa.

(b) Pravo na koris¢enje zemljista

Pravo na koriSc¢enje zemljista steeno u postupku statusne promene i/ili kao odvojena
transakcija kroz isplatu trecoj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neogranic¢en korisni vek upotrebe i podleze revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godi$njem nivou.

Pravo na koris¢enje zemljista steCeno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred za ceo period kori$c¢enja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku
perioda na koji je dobijeno na kori$cenje.

3.16. Priznavanje troskova pozajmljivanja

Troskovi pozajmljivanja se kapitalizuju, tj. ra¢unovodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS 23 Troskovi pozajmljivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimaju¢i u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.
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3.17. Operativni lizing
U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obra¢unavaju;

- lizing se mozZe obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji mogucnost prodaje. Vr$i se uvecanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opsteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

3.18. Naknadno ustanovljene greske

[spravka naknadno ustanovljenih materijalno znacajnih gre$aka vrsi se preko rezultata
ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Ra¢unovodstvene politike, promene ra¢unovodstvenih
procena i greske.

Materijalno znac¢ajnom greskom smatra se greska, koja je u pojedina¢nom iznosu ili u
kumulativnom iznosu sa ostalim greskama veca od 10% ukupne imovine.

Naknadno ustanovljene greske koje nisu materijalno znacajne ispravljaju se na teret
rashoda , odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.

3.19. Politike upravljanja rizikom

Preduzece je izlozeno:
1. kreditnom riziku - postoji rizik da komitenti Preduzeda svoje obaveze prema
Preduzecu ne izmire u ugovorenim rokovima;
2. riziku likvidnosti - Preduzece je izloZeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza
prema poveriocima, $to uti¢e na raspoloziva novcana sredstva; i
3. trzisnom riziku - Preduzece je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
trzi$nih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.
Preduzece je takode izloZeno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva.
U toku 2022. godine zbog znacajnih promena kursa dinara u odnosu na strane valute
Preduzece je bilo izloZzeno ve¢em deviznom riziku nego u prethodnom izvestajnom periodu.
Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravljanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijalnih gubitaka po osnovu tih rizika. Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeca, ispunjavanje zahteva regulative i postovanje
interno postavljenih limita.
U cilju boljeg upravljanja likvidno$¢u, Preduzece prati kretanja na domacem i ino- trzistu
novca, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.
Politika i postupci za upravljanje rizikom: nacela upravljanja rizicima su:
- izbegavanje rizika,
- smanjivanje rizika i
- zastita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.
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Preduzece upravlja kreditnim rizikom kako na nivou klijenta, grupe povezanih lica,
tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. IzloZenost kreditnom riziku (koji se izrazava kao
nemogucnost naplate kredita i drugih potrazivanja sa pripadaju¢im kamatama) Preduzece
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduze¢a i nacine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i mese¢no pracenje),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izloZenosti Preduzeca
kreditnom riziku (procenom stepena rizi¢nosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu Cega se formiraju posebne rezerve (tromese¢no) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedinac¢no.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnosti, kao i od trenutne situacije na trzistu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izloZenosti kreditnom riziku,
oro¢nosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzece upravlja rizikom likvidnosti sprovodenjem vise aktivnosti:

- Preduzece priprema planove nov¢anih tokova u domacoj i stranoj valuti;

- Preduzece odrzava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moze lako da konvertuje u gotovinu u slucaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeca;

- Preduzece na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka moze
iskoristiti za potrebe odrzanja likvidnosti.

Analiza kreditnog rizika se vr$i u okviru Sektora finansija preduzeca, koji vr$i analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti klijenta.

Na osnovu dnevnih i mese¢nih planova likvidnosti i zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzeca u okviru Sektora finansija vrsi se identifikovanje,
merenje, pracenje i upravljanje rizikom likvidnosti.

Preduzece u okviru Sektora finansija vrsi identifikovanje, merenje, pracenje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti pracenja izlozenosti Preduzeca riziku likvidnosti uklju¢uju metod prac¢enja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i obaveza Preduzeca u
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem likvidnosti koji predstavlja odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na ra¢unima kod
drugih banaka, potrazivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene
Preduzecu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potrazivanja Preduzeca
koja dospevaju do mesec dana) i

- zbira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeca i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeca u narednih mesec dana.

Likvidnost se prati i pomodu izve$taja o strukturnoj ro¢noj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale ro¢nosti prema preostalom
roku dospeca, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su smes$teni u interval bez
definisanog roka dospeca. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa ro¢nos$¢u deviznih
depozita.

Instrumenti pracenja izloZenosti Preduzeda riziku kamatnih stopa uklju¢uju merenje
razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduzeca u odredenom vremenskom
periodu (gap analiza).
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Upravljanje deviznim rizikom Preduzeca vr$i se na osnovu dnevne mape valutne
strukture.

Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:

- da bi se smanjio ili ogranicio rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeda nastoji da

diversifikuje svoje izvore finansiranja;

- da bi se smanjio ili ograni¢io kreditni rizik rukovodstvo Preduzeca nastoji da

diversifikuje kredite na veci broj klijenata.

U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzece poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

3.20. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Drustvo zadrzi sposobnost da nastavi da posluje u
neograni¢enom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo povracaj
(profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi ofuvalo optimalnu strukturu
kapitala sa ciljem da smanji troskove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drustva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na osnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izra¢unava iz odnosa neto
dugovanja Drustva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (uklju¢ujudi kratkoro¢ne i dugoro¢ne, kao $to je prikazano u bilansu stanja) umanje za
gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanje.

3.21. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzece procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U slucaju postojanja takvih indikatora Preduzece procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja "stvara gotovinu” za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj vrednostiili neto fer
vrednosti ako je ona vislja od upotrebne vrednosti).

3.22. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je moguce sredstvo koje proizlazi iz proslih dogadaja i ¢ije ¢e se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili viSe neizvesnih buduc¢ih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:
1. moguca obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja i ¢ije ¢e postojanje biti potvrdeno
samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vi$e neizvesnih bududih dogadaja koji nisu
u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili
2. sadasnja obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom
da:

- nije izvesno da ¢e podmirenje obaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim

koristima ili
- iznos obaveze se ne moze utvrditi dovoljno pouzdano.
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4. Pojedinacna obelodanjivanja u ooo din.

4-1. Neuplaceni upisani kapital

Preduzece na dan 31.12.2022 godine nema evidentiran neuplac¢eni upisani kapital.

4.2. Nematerijalna ulaganja

U toku 2022 godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduzeca su:

Patenti Racunarski | Ostala Ukupno
Vrednosti i promene softver nem.
ulaganja

Nabavna vrednost
1. | Stanje o1.01.2022. godine 4165 32.837 37.002
2. | Povecanja (a+b+v)

a) Nove nabavke kupovinom

b) Pravo na koris¢enje

zemljiSta

v) Revalorizacija
3 | Smanjenje

a)Procena 2.975

b)Prodaja
I Stanje na dan 31.12.2022. 4.165 35.812 39-977
godine
(1+2-3)
Ispravka vrednosti
1. | Stanje o1.01.2022. godine 4165 4165
2. | Povecanja (a+b+v+g)

a)Amortizacija

b)Nove nabavke kupovinom

v)Interno stvorena sredstva

g)Revalorizacija
3- | Smanjenje (a+b)

a)Rashodovanje

b)Prodaja
II Stanje na dan 3112.2022. 4.165 4.165
godine(1+2-3)
[II Sadasnja vrednost na dan o 35.812 35.812
31.12.2022. godine (I -11)

4.3. Nekretnine, postrojenja i oprema

U toku 2022. godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduzeca su:
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Vrednosti i Zemljiste | Gradevine | Oprema Ostala Ukupno
promene sredstva

Nabavna vrednost
Stanje 01.01.2022.

1. godine 2.329 2.395 1.411 3.808

2.Povedanja (a+b+v)
a) Nove nabavke 514 2.841
b)Izdvajanje
zemljista

v) Efekat procene
3. Smanjenje

a) Rashodovanje

b) Prodaja
I Stanje na dan
31.12.2022. godine 2.329 2.395 1.925 6.649
(1+2-3)
Ispravka vrednosti
Stanje 01.01.2022.
1. godine 1.238 459 1.697
>.Povecanja (a+b+v)
a) Amortizacija 32 130 162
b) Nove nabavke]
kupovinom
v) Nabavke iz
poslovnih
Kombinacija
g) Revalorizacija

. Smanjenje (a+b)
a) Rashodovanje

b) Prodaja

II Stanje na dan

31.12.2022, godine 1.270 589 1.859
(142-3)

111 Sadasnja|

vrednost na dan
31.12.2022. godine (I -

1) 2.329 1.125 1.336 4.790

4-4. Investicione nekretnine

Promene na rac¢unu su bile kao sto sledi:

Procena je vrsena za potrebe finansijskog izvestavanja od strane nezavisne proceniteljske
kuce na dan 31.12.2022. Efekti procene su evidentirani na teret bilansa uspeha. Za procenu
vrednosti nekretnina koriscene su sledece metode (u zavisnosti od stanja objekta, nacina
koriscenja, potrebnog ulaganja u objekat):
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Pristup poredjenja trzisnih transakcija (komparativni pristup)
Pristup troskova zamene (Troskovni pristup)
Prinosni pristup

2021. 2022.
Stanje na pocetku godine 433259 444.052
Povecanje - efekti procene 10.793 19.799
Smanjenje 3340
Stanje na kraju godine 444.052 460.511

Najveci zakupdi su :

e AMAN doo, (Sinise Stankovica 22 - Zarkovo, , Belo vrelo 2 - Zarkovo)

e Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika Mostanica)

e Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO, DELHAIZE SERBIA DOO, TVIDEL DOO,
GIGAVIT DOO, REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOO, YUHOR AD, GALERIJA
PODOVA DOO, PHUKET DOO, FIJONA FAMILY DOO drustvo ima usagleseno
stanje, a ostalim zakupcima su poslati I0S-i na koje nismo dobili nikakav odgovor.

4.5. Ucesca u kapitalu zavisnih i podruzenih pravnih lica

Preduzece u 2022 nije imalo uce$ca u zavisnim pravnim licima, kao ni u podruzenim
pravnim licima.

4.6. Zalihe
Preduzece ne raspolaze sa zalihama robe.
2021. 2022.

Zalihe materijala

Nedovrs$ena proizvodnja

Gotovi proizvodi

Roba

Dati avansi za zalihe i usluge 18.055 17.988
Minus: ispravka vrednosti 17-818 17.818

Ukupno zalihe - neto 237 170

Dati avansi za zalihe i usluge iznose 170 hiljade dinara i najve¢im delom se odnose na
avans dat dobavlja¢u MIVAKA DOO u iznosu 152 hiljade dinara, sto predstavlja neosnovanu
naplatu u vecem iznosu od obaveze drustva za koju je drustvo u postupku pripreme utuzenja.

4.7. Kratkoroc¢na potrazivanja i plasmani

Preduzece na datume bilansa ima sledeca kratkoro¢na potraZivanja i plasmane:

Red. Vrsta zaliha 2022. 2021.
br. godina godina
1. Potrazivanja od kupaca 7.288 10.069
2. Kratkoro¢ni finansijski plasmani

3. Ostala kratkoro¢na potrazivanja 14.653 10.936
4. Ukupno 21.941 21.005
5. Ispravka potrazivanja 4.758 5.382
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Tabela: Promene na ra¢unima ispravke vrednosti

2022. 2021.
godina godina

I. Stanje na dan o1.o1. 5.383 5.240

1. Ispravka vrednosti u toku godine 585 1.016

2. Ukidanje indirektnog otpisa 1.210 873

3. Isknjizavanje

4 Kursne razlike

II. Stanje na dan 31.12. 4.758 5.383

Vrsta obezvredenja

Iznos obezvredenja

Dana 31.12.2022. godine Preduzeée je poslalo izvode otvorenih stavki (svi kupci su pravna lica).

4.8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Preduzece na datume bilansa ima sledece stanje gotovine:

Red. Vrsta sredstva 2022. 2021.
br. godina godina
1. Blagajna
2 Devizna blagajna
3. Tekudi (poslovni) racuni 13.697 18.211
4 Devizni ra¢un

Ukupno 13.697 18.211

4-9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 3112.2022. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd na

vanbilansnoj evidenciji nema nista knjizeno.

4.10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,00 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni

kapital je bio:

Broj akcija Vrednost u hilj RSD
Na dan 31.12.2021. god 444-449 444-449
Na dan 31.12.2022. god 400.005 400.005
Promena (povedanje  / / /
smanjenje)
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Osnovni kapital Drustva ¢ini akcijski kapital, na dan 31.12.2022 godine iskazan u
400.005 obi¢nih akcija oznaka CFI: ESVUFR, ISIN: RSBANOE48564, nominalne vrednosti
1.000,00 RSD po akciji.

Vedinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasni$tvu nalazi 78,30 % akcija Drustva.

Drustvo je u prvom krugu otkupa sopstvenih akcija - 13.09.2021 godine putem ponude za
otkup sopstvenih akcija steklo 44.444 obi¢nih akcija, koje su ponistene Odlukom Skupstine
akcionara broj 391/01 od 17.06.2022 godine.

U drugom krugu otkupa sopstvenih akcija - 25.1.2022 godine putem Ponude za otkup
sopstvenih akcija steklo 28.685 obi¢nih akcija, $to predstavlja 7,17 % emitovanog kapitala drustva.
Preostalih 14,53 % se nalaze u vlasni$tvu raznih akcionara - pravnih i fizic¢kih lica.

Emitovane obi¢ne akcije drustva su kotirane na Beogradskoj Berzi.

U 2013 godini, okoncan je postupak privatizacije drustvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini drustvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, od 27.12.2007. godine.

U 2022 godini Preduzece nije emitovalo nove akcije.

4.11. Rezerve

Na dan 31.12.2022 godine, drustvo nije imalo formirane rezerve.

4.12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

U toku izvestajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledece:

Revalorizacione Dobici i gubici po
rezerve po osnovu | osnovu finansijskih
nekretnina, sredstava Ukupno
postrojenja i raspolozivih za
opreme prodaju

Stanje na dan
31.12.2021. g.
Pocetno stanje 20.236 20.236

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene
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Stanje na dan
31.12.2022. godine

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan
31.12.2022. godine

20.236

20.236

4.13. Dividende po akciji

Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego $to njihovu isplatu odobri Skupstina

Preduzeca.

U 2022. godini nije vr$ena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama, a na
Godi$njoj skupstini akcionara 30.06.2022 godine doneta je Odluka o pokri¢cu kumuliranih
gubitaka iz prethodnih godina iz dobiti ostvarene u poslovnoj 2021. godini.

4-14. Rezervisanja

Stanje i promene rezervisanja su bili:

Vrsta Iznosna | Dodatna | Iskori$ | Ukinuta Povecanja Stanje
rezervisanja pocetku | rezervis. ¢eni rezervi- proizasla na kraju
perioda iznos sanja iz diskontov. | perioda
1 2 3 4 5 6 7 (243-4-
5+6)
Stanje na dan
01.01.2022.
godina
Moguce
izgubljene
sudske sporove 58.076 58.076
Za rekultivaciju
zemljista
Stanje na dan
31.12.2022.
godine 58.076 58.076
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4-15. Dugoroc¢ne obaveze

Stanje i promene dugoro¢nih obaveza su bili:

Obaveze Prenos na
[znos na nastale [[zmirene |kratko- Kursne Stanje

Vrsta obaveze [pocetku na kraju
utoku |obaveze [ro¢ne razlike
perioda Perioda
godine obaveze

7
(243-4-5+6)

1 2 3 4 5 6

Stanje na dan|
01.01.2022.
godina

Dugoro¢ne
obaveze po
kreditima

Ostale
2.8 2.828
dugoro¢ne 99 169 240

obaveze

Stanje na dan|
31.12.2022.
godine

4-16. Kratkorocne obaveze

Stanje i promene kratkoro¢nih obaveza su bili:

Obaveze
Iznos na| nastale Prenos sa Stanje

pocetku| utoku |Izmirene | dugoro¢nih Kursne na kraju
Vrsta obaveze| perioda | godine | obaveze obaveza razlike perioda

7
(2+3-4-5+6)

1 2 3 4 5 6

Stanje na dan|
31.12.2022.
godina

Kratkoro¢ne
finansijske 48358 24.000 28.013 44345
obaveze

Obaveze i7
poslovanja

Ostale
kratkoroc¢ne
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lobaveze

Stanje na dan
1.12.2022.
odina

4.17. Obaveze iz poslovanja

2022. 2021.
Dobavljadi u zemlji 2.696 3.325
Dobavljaci u inostranstvu

Dobavljaci - mati¢na i zavisna pravna lica 2 23
Dobavljadi - do stecaja 29.801 29.801
Ostale obaveze iz poslovanja o o
Obaveze iz specifi¢nih poslova

Ukupno 32.499 33.149

Ukupne obaveze iz poslovanja na dan 31.12.2022. godine iznose 32.499 hiljada dinara.

4-18. Ostale kratkorocne obaveze

2022. 2021.
Obaveze po osnovu neisplac¢enih zarada i naknada, bruto 1712 7.464
Ostale obaveze (kamate) 2.000 7.366

3.712 14.830

4-19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i
pasivna vremenska razgranicenja

2022. 2021.
Obaveze za porez na dodatu vrednost 618 34
Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge 1.001 4.126
dazbine /navesti i obelodaniti materijalno znacajne

stavke/:

- Obaveze za poreze i carine

- Obaveze za doprinose

- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navesti i
obelodaniti materijalno znacajne stavke/

Pasivna vremenska razgrani¢enja (navesti materijalno o o
znacajne stavke)

4-20. Tekuci i odlozeni porez na dobit

U izve$tajnim periodima nastali su sledeci tekudi i odlozeni poreski rashodi:

Red. Stavka 2022. 2021.
br. godina godina
1 Tekudi poreski rashod 211
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Tekuci poreski prihod 160 213
Priznavanje  odlozene  poreske 53
obaveze

4. Odlozeno poresko sredstvo po

osnovu investiranja u sopstvena
osnovna sredstva i revalorizacione
rezerve

5. Poreski prihod (rashod) 51 160

Tekudi poreski rashod perioda

2022.

2021.

Bruto rezultat poslovne godine 51.375
Kapitalni dobici i gubici

Obezvredjenje imovine 9.014
Uskladivanje rashoda

Radunovodstvena amortizacija 162
Poreska amortizacija 10.055
Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena

Korekcija rashoda po osnovu spre¢avanja utanjene

kapitalizacije

Otpis potrazivanja 67
Korekcija prihoda po osnovu transfernih cena
Gubitak iz prethodne godine

31137
1139

157
10.070

22.363

Poreska osnovica 50.563

Poreska stopa 15%
Obracunati porez 7.585
Ukupna umanjenja obra¢unatog poreza

Tekudi rashod perioda

OdlozZen poreski prihod (rashod) perioda -51
Neto dobit bez odlozenog poreskog prihoda (rashoda)

15%
3354

54

Neto dobit 43-580

27.729

4.21. Poslovni prihodi

Preduzece je u izve$tajnim periodima ostvarilo sledece prihode:

Red. Vrsta prihoda 2022. 2021
br. godina  godina

1. Prihodi od prodaje proizvoda

Prihodi od prodaje robe

Promena vrednosti zaliha u¢inaka

Prihodi od premija, subencija, dotacija 139

SRENI I

Prihodi od zakupa 50.844 47.944
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Ukupno 50.844 48.083

4.22. Poslovni rashodi

Preduzece je u izveStajnim periodima ostvarilo sledec¢e poslovne rashode:

Red. Vrstarashoda 2022. 2021.
br. godina godina
1 Nabavna vrednost prodate robe
2. Trogkovi materijala za izradu 175 107
3. Trogkovi el energije i grejanja 871 1.082
4. Troskovi rezervnih delova
Red. Vrsta rashoda 2022. 2021
br. godina godina
5. Troskovi sitnog inventara
6. Trogkovi zarada 7.467 7.224
7. Troskovi naknada zarada i ostali

li¢ni rashodi 3.123 2.328
8. Troskovi tekuce odrzavanje 203 4.027
9. Troskovi zakupa 1173 790
10. Troskovi PTT i prevoza 343 286
11. Komunalne usluge 23 50
12. Troskovi amortizacije 162 157
13. Trogkovi rezervisanja o o
14. Trogkovi reklame i propagande o 40
16. Nematerijalni troskovi 12.197 8.055

Naknada za rad ¢lanova Odbora direktora i Direktora drustva odredena je i odobrena
Odlukom Skupstine akcionara broj 493/o1 od 03.08.2020 godine. Odlukom Skupstine
akcionara broj 711/01 od 09.11.2022 godine usvojena je i odobrena Politika naknada i nagrada
broj 712/01 od 09.11.2022 godine kojom su definisani uslovi odredivanja visine i isplate naknade
¢lanovim Odbora Direktora i Direktoru drustva.

U toku 2022 godine i na dan 31.12.2022 godine kroz zaklju¢ena poravnanja sa ¢lanovima
Odbora direktora, regiulisana su dugovanja za naknadu za angaZovanje u Odboru direktora za
prethodni period, ¢ime je uspostavljena redovnost u isplati navedenih naknada od pocetka
2023 godine.

4.23. Finansijski prihodi i rashodi

Preduzecde je u izve$tajnim periodima ostvarilo sledece finansijske prihode i rashode:

Red. Vrsta prihoda 2022. 2021. godina
br. godina

1. Prihodi od kamata 657 2.868

2. Pozitivne kursne razlike o o
Ostali finansijski prihodi
Ukupno finansijski prihodi 657 2.868

4. Rashodi kamata 2.009 2.900

5. Negativne kursne razlike 3
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| Ukupno finansijski rashodi 2.009 2.903

4-24. Ostali prihodi i rashodi

Preduzece je u izvestajnim periodima ostvarilo sledece ostale prihode i rashode:

Red. Vrsta prihoda 2022. 2021.
br. godina godina
1 Prihodi od prodaje stalnih sredstava
2. Ostali prihodi 12.018 14.147
Ukupno ostali prihodi 12.018 14.147
3. Rashodi po osnovu kazni
4. Gubici po osnovu obezvredenja
stalnih sredstava
5. Ostali rashodi 361 1139
Ukupno ostali rashodi 361 1.139

Konta prihoda i rashoda za uskladjenje vrednosti ostale imovine koja se iskazuje po fer

vrednosti su:

Red. Konto 2022. 2021.
br. godina godina
1. 58200 - rashodi po osnovu 361 1139
uskladjivanja vrednosti
investicionih nekretnina - procena
2. 68200 - prihodi po osnovu 24.340 11.932
uskladjivanja vrednosti
investicionih nekretnina - procena

Ostala obelodanjivanja

Drustvo nije imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim

garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne o¢ekuje se
da ¢e usled potencijalnih obaveza do¢i do materijalno znacajnih finansijskih obaveza.

Na dan 31.12.2022. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je

rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i mogucnosti
naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja ni$tavosti ranijih ReSenja o utvrdivanju prava na naknaduy, i to:

1. U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tuzbi bivSeg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu
Stete zbog neisplacene naknade za ¢lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom
presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da
isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnazna i konacna.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine je Adv Emir
Jasarevic.
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2. U predmetu broj 1.Ri-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlaga¢a Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljidte, protiv protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i
krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaznim resenjem
suda od 04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste
i obavezan je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u
ukupnom iznosu od 33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromese¢nim ratama, u roku
od 10 godina, a pocev od isteka godinu dana od dana pravnosnaznosti predmetnog
re$enja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim
podacima republickog organa nadleznog za poslove statistike, a od dana
pravnosnaznosti resenja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto ReSenje Prvog
osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine. Na dan 31.12.2022 godine toku vise
upravnih i sudskih postupaka za poni$taj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:

. Vanparni¢ni postupak za odredivanje visine novéane naknade za oduzeto
zemljiste, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.posl.br.Ri-
12/2015, a koji je u prekidu do pravosnaznog okonc¢anja postupaka po vanrednim
pravnim lekovima u upravnom postupku (po zahtevu za oglagavanje niStavim re$enja
Komisije i zahteva za ponavljanje postupka);

. Ponovni postupak po predlogu za oglasavanje nistavim ReSenja Komisije za
oduzeto zemljiste Opstine Cukarica 463-311/2016 , koji se vodi pod posl.br.463-
53/2018, a u kojem je doneto reSenje o oglasavanju niStavim pomenutog resenja
Komisije. Protiv tog re$enja je izjavljena Zalba Ministarstvu finansija;

. Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim S$to je postupak u prekidu do
pravosnaznog okoncanja postupka po zahtevu za oglasavanje nistavim istog resenja
Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2022 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jasarevic.

3. U predmetu posl. br.Ri-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije,
protiv protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade.
Prema proceni trzi$ne vrednosti Poreska uprava je 11.12.2009. godine utvrdila trzisnu
vrednost oduzetog zemljista u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB
NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po zalbi predlagaca, Poreska uprava je
dana 27.05.201. godine, utvrdila novu trzi$nu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo zalbu. S obzirom da je jo$ uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezuju¢a prvostepena presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od
27.05.2011. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd ulozilo prigovor - zalbu, na
poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu
od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.201. godine. Status predmeta
na 31.12.2022 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred Drugim osnovnim sudom
usled smrti predlaga¢a Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 31.12.2022 godine toku vise
upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:
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. Vanparni¢ni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi

pod posl. br.R1-228/10, a koji je u prekidu;

. Postupak po predlogu za oglasavanje nistavim re$enja Komisije za oduzeto
zemljiste Opstine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a
koji je u prekidu do pravosnaznog okonc¢anja postupka po predlogu za ponavljanje

upravnog postupka;

. Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za

oduzeto zemljiste Op$tine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine,
postupku je Advokat Emir Jasarevic.

u ovom

4. U predmetu posl. br.Ri-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, Nesi¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vucevi¢ Nadezde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljkovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018
godine Drugi osnovni sud doneo Re$enje kojim se utvrduje naknada za oduzeto
zemljiste u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom pocev od
dana presudenja, i troskovima parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. ,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo zalbu. Dakle, na dan 31.12.2022

godine toku je:

. Postupak po zalbi pred Visem sudom u Beogradu pod posl. br. Gz-7800/2018
protiv reSenja Drugog osnovnog suda Ri-44/2014 od 28.09.2018 godine. Zastupnik
NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine, u ovom postupku je

Advokat Emir Jasarevi¢.

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuzioca Miodraga Panié, protiv tuzenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2022.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine, u ovom

postupku drustvo nema ovlas¢enog zastupnika.

5. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vecinski vlasnik Dru$tva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasni$tvu nalazi 78,30 % akcija Drustva. Krajnje mati¢no Drustvo

Drustva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).

Na dan 31.12.2022. godine, stanje potrazivanja i obaveza prema povezanom pravnom licu:

2022. 2021.
Potrazivanja o zakupca (konto 2000 i 20000) 5 2.011
Potrazivanje Cesija 413
Potrazivanje Asignacija 1.345

35



»NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrSenu 31. decembra 2022. godine
(Svi iznosi su izrazeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

Obaveze depozit 33 33
Data pozajmica 13.000 6.670
Potrazivanja za kamatu 519 612
Ostala potrazivanja 330
Obaveze prema dobavlja¢ima (konto 4310) 2 23

12.511 11.325

U toku 2022 godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni
prema rukovodstvu i ¢lanovima Uprave.

6. Dogadaji nakon datuma bilansa

Dana 13.03.2023 godine Drustvo otpocelo tre¢i krug otkupa sopstvenih akcija. Na osnovu
Odluke Odbora Direktora broj 138/01 od 28.02.2023 godine, Drustvo dalo ponudu za otkup
sopstvenih akcija i to 11.315 obi¢nih akcija, $to predstavlja 2,83 % ukupno emitovanih obi¢nih
akcija. Ponuda za otkup sopstvenih akcija traje od 13.03.2023 do 10.04.2023 godine.

U ostalom delu nije bilo zna¢ajnih dogadaja nakon datuma bilansiranja.

Delovodni broj: 207/01
U Beogradu, 28.03.2023. godine

M.P.
Vesna Vojnovié
Rac¢unovodstvo po Ugovoru
Camastra doo Beograd
M.P.

Katarina Petrovi¢
NBB NEKRETNINE AD Beograd
Generalni direktor

Katarina Digitally signed by
., Katarina Petrovic¢
Petrovic 200000405

Date: 2023.04.24

200000405  14:19:53 +02:00
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CAJIPIKAJ

MN3BEIITAJ HE3ABUCHOI' PEBU30OPA

nPHJIor

MN3BELITAJ O HAKHAJIAMA



PEBEBMMI3IOPCKA KY WA

2YAATOD

11000 Beorpaa, Tlocnoaap Josamomsa 33
Tea/dawe: =381 11 2624-932, 2182-752, 2632-255, 2625-820
wwwanditorrsjemailianditorgauditorrs

MN3BEHITAJ HE3ABUCHOI' PEBU30PA

CKYIIIUITUHU U JTUPEKTOPY
HBb HEKPETHUHE A./l. BEOI'PAJL

H3eewmaj o0 opyzum 3aKoOHCKUM U pe2ylamopHuM 3aXmeeuma

JpymTBo je onroBOpHO 3a cacTaBibame l3BemTaja o HakHaaMa, y CKIIaay ca 3aXTeBUMa 3aKoHa
o mpuBpeHUM ApymTBuMa Pemyonuke Cpouje. Hama oaroBopHOCT je 1a n3pa3uMo MHUIIJBEHE O
ycknahenoctu M3Bemiraja o HakHa aMa 3a mocyioBHy 2022. ToJiuHy ca 3aKOHCKOM pPETryJIaTHBOM
Perry6muxe Cpbwuje.

Y Be3u ca THM, HaIlM MOCTYIIN CE CIIPOBOE y CKiany ca MelynapoHum cranaapaioM peBusuje
720 - OAroBopHOCT peBU30pa y BE3H ca OCTAINM MHOpMalMjaMa y TIOKYMEHTHMA KOjH CapiKe
(vHaHCHjCKe W3BEIITaje KOjU Cy OWIM TpeaMeT pPEeBU3Hje W OrpaHHuYEHH CMO Ha OIEHY
ycariameHoCTH M3BelITaja O HaKHajaMa ca 3aXTeBMMa 3aKOHCKe peryiartuBa y PenyOmuim
Cpoujn.

Muwivere

W3Bpmmmtu cMo peBm3ujy m3BenTaja o HakHajgama ,,HBb HEKPETHHHE® a.n. Beorpan (y
IajbeM TeKceTy: JpymTBo) 3a romuHy Koja ce 3aBpmiaBa Ha aad 31. nemem6Oap 2022. roguse.

[To mamem MuTNLbERY, pUITOKeHN M3BemmTaj 0 HakHagaMa Koje je JpymTBo HCIDIaTHIIO HITH Ce
o0aBe3aJio Ja MCINIATH CBAKOM IOj€AMHOM, CaJalllibeM WM OWBIIEM YiaHy 0100pa AWPEKTOpa,
OJIHOCHO HaJ[30PHOT 0J100pa, CaJip’Ki CBE HEOIXOIHE MOJIaTKe U3 cTaBa 2 U 3 unaHa 4630 3akoHa
0 MPUBPEAHUM APYIITBHMA.

beorpan, 24. anpun 2023. rogune
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Na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvima ("S1. glasnik RS", br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 -
dr. zakon, 5/2015. 44/2018. 95/2018. 91/2019 i 109/2021) (u daljem tekstu: ..Zakon*). odredbi Statuta
broj 710/01 od 09.11.2022 godine i Politike naknada i nagrada élanovima odbora dircktora broj 712/01
od 09.11.2022 godine privrednog drustva NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD, Vladimira Popoviéa
br 6, MB 07005245, (u daljem tekstu: Drustvo), Odbor direktora je na svojoj sednici odrzanoj dana
24.02.2023 godine. izneo sledeci

IZVESTAJ O NAKNADAMA | NAGRADAMA
ZAPERIOD 01,01,2022 — 31,12.2022 GODINE
Politika naknada

Skupstina akcionara je 09.11.2022. godine usvojila aktuelnu Politiku naknada i nagrada élanovima
odbora direktora broj 712/01. Politikom naknada predvideno je da naknade treba da budu atraktivne i
konkurentne da privuku i zadrZe lica u svojstvu ¢lana Odbora direktora i komisija Odbora direktora
koja ispunjavaju struéne i druge kriterijume neophodne drustvu, a da istovremeno u skladu sa
moguénostima drudtva ne odstupaju znafajno od naknada koje se isplacuju Clanovima Odbora
direktora i ¢lanovima komisija Odbora direktora u drugim drudtvima iste ili sli¢ne delatnosti, veli¢ine
i obima poslovanja.

Naknade ¢lanovima Odbora direktora

Politikom naknada predvideno je da se naknade svim ¢lanovima Odbora direktora regulisu ugovorom
o angaZovanju svakog od dirckiora u drudtvu po osnovu ¢lanstva u Odboru direktora.

Naknada za rad svih ¢lanova Odbora direktora odredena je i odobrena Odlukom Skupstine akcionara
broj 493/01 od 03.08.2020 godine, kojom je imenovanjem ¢lanova Odbora direktora svim Elanovima
Odbora direktora utvrdena neto naknada u neto iznosu od € 200,00 mesetno. uvecano za pripadajuce
poreze i doprinose. $to je potvrdeno usvojenom Politikom naknada i nagrada ¢lanovima odbora
direktora broj 712/01 od 09.11.2022 godine.

Nezavisno od toga. Politikom naknada i nagrada odredena je neto naknada za Dircktora drutva koja
je regulisana Ugovorom o radu direktora kao zakonskog zastupnika drustva.

Istom Odlukom Skupstine akcionara broj 493/01 od 03.08.2020 godine je uvrdena naknada za rad
Direktora — zakonskog zastupnika drudtva u maksimalnom iznosu od € 2.000.00 ncto mesecno,
uveéano za pripadajuée poreze i doprinose, §to je potvrdeno usvojenom Politikom naknada i nagrada
¢lanovima odbora direktora broj 712/01 od 09.11.2022 godine.

Kompenzacija troskova - Clanovi Odbora direktora i zakonski zastupnik — Direktor drustva imaju
pravo na naknadu za sve troskove koji nastaju u vezi sa njihovim ¢lanstvom u Odboru direktora i za
potrebe poslovanja drudtva, u granicama normi. koje se utvrduju unutradnjim aktima drustva.

Izmene politike naknada

U ecilju odrzavanja naknade na primerenom nivou, predvideno je da Politika naknada i nagrada bude
predmet periodiéne ocene i analize i s tim u vezi uskladivanja s potrebama, moguénostima i interesima
drustva, te promenama drugih opredeljujuéih kriterijuma. lzvestaj o naknadama i nagradama upucuje
se Skupétini akcionara drudtva.

lzveitaj o naknadama

Odbor direktora najmanje jednom godidnje sastavlja izvestaj o oceni iznosa i strukture naknada za
Skupstinu akcionara Drustva. koja u skladu sa svojim nadleznostima vrsi ocenu adekvatnosti iznosa i



strukture naknada ¢lanova Odbora direktora u odnosu na principe. okvire i kriterijume definisane
vaze¢om Politikom naknada | nagrada i sa tim u vezi potvrduje odgovarajuéi lzvestaj.

Obaveze na ime naknada za 2022 godinu

Na dan 01.01.2022 godine drustvo je imalo u stanju zateCene obaveze prema Clanovima Odbora
direktora iz ranijih godina. U maju 2022 i decembru 2022 zakljugena su poravnanja kojima su se bivsi
i sadasnji ¢lanovi saglasili za isplatu umanjenog iznosa obaveza. i odobrili diskont ka drustvu, a sve u
cilju obezbedenja finanisjskih sredstava za poslovanje drustva i planirani otkup sopstvenih akcija
drustva od manjinskih akcionara.

Struktura neto obaveza za naknade za ¢lanove Odbora direktora i zakosnkog zastupnika drustva su:
Po zakljuc¢enim Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza — forma Ugovora o delu:

Neto zaduZenja i isplate Odbora direktora:

«  Poldnostanjena 01.0E2092 oocnunmnuinamsimiminnaonsiss 6.024.000.00 RSD
- ZaduZenje za period 01.01-31.12.2022 ...ocviviiiiinmarennenrmismesnssrmssssssens 992.000,00 RSD
= Plateneobaveze u 2022 goding : isiaiuiisiaimmasisansiiivimiin -627.600.00 RSD
- Odobreni diskont ~ obaveza  po zakljuenim isplacenim Vansudskim
POPRVRBRIEIIR . 2 i s A R R R R RSO -5.648.400.00 RSD
- Saldona31.12.2022 g0dine ......c.eevreeiireerisriranisnisiosissterssssrasrnssnns 740.000.00 RSD

= ' Poletnostenjena 01002022 inisimieuneniannnmimii 1.440.000.,00 RSD
- ZaduZenie zaperiod DL.01-31.12.2022 ;cisuvsuisnsnvinivsnssvsssssnsnsnnnnnaproyrns 232.000,00 RSD
= Plabeneobavezen 2002 golnl i i i oiie s i s S s -150.000.00 RSD
- Odobreni diskont obaveza po zakljucenim ispla¢enim Vansudskim

DO T I I O s o s s B B S B B S B i s -1.350.000.00 RSD
= Saldona 311212002 Godine .....ooimnninssenmsrsnnssnsrss sens o 912.000.00 RSD

Neto zaduZenia i isplate zakonskog zastupnika dr

= Podetmo stanie na 01012022 ....coonsnnnssunsanssisons sussnssnssiasnsssasossvvsvairesvaivaions 0.00 RSD
- ZaduZenje za period 01,01-31.12.2022 ...ccovvissimmissnsmmsinssasss senssnsansnass 2.862.044.78 RSD
= Platens otiaveze w2022 Boding . ... ..oionsaiiaiiasons sus s snvason omisiisnvansone 2.862.044.78 RSD
- Saldo 63102 2022 80GING ..vnuvsuvnemminis s n R e SR SRS AT SRS e RS 0.00 RSD

Na dan 30.12.2022 godine, zakljutena su Vansudska poravnanja koja su regulisana u januaru 2023,
¢ime se isplata naknada za upravu od januara 2023 svela na placanje tekucih obaveza.

PREDSEDNIK ODBORA DIREKTORA
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nekretnine

IZVESTAJ O POSLOVAN;jU
ZA PERIOD
JANUAR - DECEMBAR 2022. GODINE



IZVESTA] O POSLOVANJU ZA
PERIOD I - XI1 / 2022.

NS

nekrelnine

GodiSnji izvestaj privrednog subjekta NBB Nekretnine AD Beograd MB: 07005245, PIB:
100604600 je sastavljen u skladu sa élanom 70.-75. Zakona o trzistu kapitala ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 129 od 28.12.2021.), ¢lanom 3. Pravilnika o izveStavanju javnih drustava (.SluZbeni
glasnik RS" br. 77 od 08.07.2022.), u skladu sa &lanom 369. Zakona o privrednim drustvima
("SL glasnik RS", br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018,
91/2019 i 109/2021) i u skladu sa élanovima 34. i 35. Zakona o racunovodstvu (,Sluzbeni
glasnik RS" br. 73/2019).

Drudtvo je duZno da u roku od Eetiri meseca nakon zavrietka poslovne godine, odnosno
najkasnije na dan 30. aprila tekuée godine, objavi ovaj Izvestaj kao celovit dokument u PDF
formatu na svojoj internet stranici, dostavi ga Komisiji za hartije od vrednosti, Beogradskoj
berzi a.d. Beograd, registruje u Registru privrednih subjekata Agencije za privredne registre i
postavi na svojoj internet stranici.

Drustvo je duzno da obezbedi da ovaj lzveStaj bude dostupan najmanje 10 godina od dana
objavljivanja.

1. UVOD
OPSTI PODACI

Poslovno ime: NBB NEKRETNINE AKCIONARSKO DRUSTVO
BEOGRAD

Maticni broj: 07005245

PIB: 100604600

Adresa: Vladimira Popovica br. 6, Novi Beograd

Delatnost: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

Broj akcionarana 31.12.2022: 768

Mail: office@nbbnekretnine.rs

Web: www.nbbnekretnine.rs

Ovla&éeno lice za zastupanje: Katarina Petrovi¢

Broj zaposlenih na 31.12.2022: 3

Vrednost imovine na 31.12.2022: 500.999.000 RSD

Ukupan kapital na 31.12.2022: 416.596.000 RSD

TrZisna kapitalizacija na 31.12.2022: 94.801.185 RSD

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Resenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime drustva Banovo Brdo akionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.
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2.  POZICIJA NA TRZISTU NEKRETNINA

OCENA POSLOVANJA U 2022. GODINI

Ukupno makroekonomsko okruZenje, razvojni trend na trZiStu nekretnina tokom 2022.
godine, medunarodna kriza uzrokovana ratom u Ukrajini, kao i efekti pandemije COVID19 u
velikoj meri su uticali na uslove poslovanja privrednog drustva NBB NEKRETNINE a.d. u 2022.
godini, 5to je u znatajnoj meri odredilo okvire ostvarenih rezulatata poslovanja u 2022 godini.
Sa druge strane, usvajanjem novih zakonskih refenja za legalizaciju i uknjizbu nepokretnosti u
drugoj polovini 2013 godine, delimiéno je regulisan pravni okvir i osnova za prevodenje
bespravne gradnje - u reZzim legalne gradnje i legalnog koridéenja objekata, cime se otvaraju
dodatne moguénosti za realizaciju zakupa, odnosno kupoprodaje nepokretnosti.

Plan realizacije i prihoda u 2022 godini bio je zasnovan na postojecoj bazi kupaca -
zakupa, sa tendencijom blagog porasta i uvodenjem novih zakupa. Zbog skoro konstantnih
problema sa likvidno$¢éu i pravnim statusom nekretnina u vlasnistvu privrednog drustva,
realizacija prihoda od zakupa bila veca za 2,76 miliona u odnosu na visinu realizacije iz 2021,
godine.

U 2022 godini, NBB NEKRETNINE je zadrZalo isti broj zaposlenih, 3 zaposlena.
Zatvaranjem maloprodaje, 2010 godine, realizovan je Program reSavanja tehnoloskog viska,
¢ime su uz racionalizaciju ostalih troskova poslovanja, ostvarene znaCajne ustede u daljem
poslovanju, i smanjenje troskova poslovanja potev od 2011 do 2022. godine.

Polazeci od finansijskih izvestaja za 2022. godinu, privredno drustvo NBB NEKRETNINE
AD Beograd je ostvarilo ukupan poslovni prihod u iznosu od 75,18 miliona dinara, uz ostvareni
poslovni dobitak u iznosu od 40,31 milion dinara, i neto profitom u iznosu od 43,58 miliona
dinara.

U 2022 godini, troskovi finansiranja ostvareni su u iznosu od 2 miliona dinara, koji su
manji za 0,9 milion dinara u odnosu na 2021 godinu.

Poslovanje NBB NEKRETNINE u 2022 godini je obelezila likvidnost poslovanja, visok
nivo naplate potraZivanja od zakupa, kao i uspe$no realizovan prvi krug otkupa sopstvenih
akcija od manjinskih akcionara.

STRATEGIJA NASTUPA NA TRZISTU NEKRETNINA

Strategija nastupa na trZiStu nekretnina u 2022 se nije menjala i podrazumevala je:
- pozicioniranje nekretnine na trzistu,

pronalaZenje potencijalnih klijenata,

kreiranje adekvatne marketinske strategije i

upravljanje svim koracima u toku procesa iznajmljivanja.

PRIHODI OD ZAKUPA U PROTEKLOM PERIODU
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Prihodi od 2018. 2019, 2020. 2021. 2022.
zakupa u

RSD

Ukupni | 42.856.880,77 | 44.705.088,62 | 43.255.565,57 | 42.838.492,11 | 50.844.448,21
prihodi:

OCENA TRZISNE POZICIJE U 2022 GODINI

S obzirom na efekte svetske i domace ekonomske krize na trZiste nekretnina, Sto se
reflektuje na sve vecu ponudu slobodnih nekretnina za prodaju i zakup, ciljevi postavijeni za
2022. su realno odrazavali situaciju postignutu u prethodnom periodu, kao i teznju da se tokom
ove godine, pre svega stvore uslovi za otuvanje pozicije kod do tada ugovorenih zakupa
nekretnina, kao teznju za privla¢enjem i ugovaranjem novih zakupa, radi aktiviranja svih
nepokretnosti i izdavanja istih u zakup. Treba naglasiti da, i pored krize na trZistu nekretnina i
sve vecoj ponudi nepokretnosti za zakup, kao i problemima pronalaZenja dobrog zakupca koji
su izrazeni i kod konkurencije, u 2022 godini nije izgubljen nijedan od najvecih zakupaca, a
intenzivno se radilo i na pronalaZenju novih zakupaca i aktiviranju slobodnih prostora za

zakup.

3. OSTVARENI FINANSIJSKI POKAZATELjI ZA 2022. GODINU

BILANS STANJA
UKUPNA AKTIVA
STALNA IMOVINA

NEMATERIJALNA IMOVINA
Koncesije, patenti, licence,
robne | usluZne marke,
softver i ostala
nematerijalna imovina

NEKRETNINE, POSTROJEN]A 1

OPREMA

Zemljiste i gradevinski

objekti

Postrojenja i oprema
Investicione nekretnine

ZALIHE

OdloZena poreska sredstva

OBRTNA IMOVINA

Placeni avansi za zalihe i
usluge u zemlji
POTRAZIVAN]JA PO OSNOVU

PRODAJE

Potrazivanja od kupaca u

zemlji

Aop 2021
0059  562.777,00
0002 481.328,00
0003  32.837,00
0005 3283700
0009  448.491,00
0010 3.487,00
o011 952,00
0012 444.052,00
0029 160,00
0030  81.289,00
0031 237,00
0035 237,00
0038 6.500,00
0039 4.686,00

2022
565.230,00
500.999,00

35.812,00

35.812,00

465.187,00

3.339,00

1.336,00
460.512,00
0,00

64.231,00
170,00
170,00

2,534,00

2.529,00

Rastabs. Rast%
2.453,00 0,00
19.671,00 4,00
2.975,00 9,00
2.975,00 9,00
16.696,00 4,00
-148,00 -4,00
384,00 40,00
16.460,00 4,00
-160,00 -100,00
17.058,00 21
-67,00  -28,00
-67,00  -28,00
-3.966,00  -61,00
-2.157,00 -46,00




PotraZivanja od mati¢nog,
zavisnih i ostalih
povezanih lica u zemlji
OSTALA KRATKORDCNA
POTRAZIVAN]A
Ostala potraZivanja
PotraZivanja za vise
pladen porez na dobitak
PotraZivanja po osnovu
preplacenih ostalih poreza
i doprinosa
KRATKOROCNI FINANSI|SKI
PLASMANI
Kratkoroéni krediti i
plasmani - matiéno i
zavisna pravna lica
Otkupljene sopstvene
akeije i otkupljeni
sopstveni udeli
Gotovina i gotovinski ekvivalenti
Kratkorofna aktivna vremenska
razgranitenja
UKUPNA PASIVA

KAPITAL
Osnovni kapital

Emisiona premija
Pozitivne revalorizacione
rezerve i nerealizovani dobici po
osnovu finansijskih sredstava i
drugih komponenti ostalog
sveobuhvatnog rezultata
NERASPOREDENI DOBITAK
Nerasporedeni dobitak
ranijih godina
Nerasporedeni dobitak
tekuce godine

GUBITAK

Gubitak ranijih godina

DUGOROCNA REZERVISANJA |
DUGOROCNE OBAVEZE
DUGOROCNA REZERVISAN|A
Ostala dugorotna
rezervisanja
DUGOROCNE OBAVEZE
Ostale dugoroéne obaveze
OdloZene poreske obaveze

KRATKORDCNA REZERVISANJA 1

KRATKOROCNE DBAVEZE
KRATKOROCNE FINANSIJSKE
OBAVEZE

0041

0044
0045
0046

0047

0048

0049

0055

0057
0058

0456
0401

0402
0404

0406

0408
0409

0410
0412
D413

0415
0416
0419

0420
0427
0429

0431

0433

1.814,00

11.235,00
11.172,00
40,00

23.00

44.444,00

0,00

44.444,00

18.211,00
662,00

562.777,00
400.247,00

444.449,00
26.666,00

20.236,00

27.729,00
0,00

27.729,00
118.833,00
118.833,00

60.976,00
58.076,00
58.076,00

2.900,00
2.900,00
0,00

101.554,00

4835900

5,00

14.969,00
14.907,00
43,00

19,00

32.185,00

3.500,00

28.685,00

13.697,00
676,00

565.230,00
416.596,00

400.005,00
17.211,00

20.236,00

70.247,00
26.667,00

43.580,00
91.103,00
91.103,00

60.905,00
58.077,00
58.077,00

2.828,00
2.828,00
51,00

87.678,00

44.345,00
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-1.B09,00

3.734.00
3.735,00
3,00

-4,00

12.259,00

3.500,00

15.759.,00
-4.514,00

14,00
2,453,00
16.349,00

#4.444,00
-9.455,00

0,00

42.518,00
26.667,00

15.851,00

27.730,00

27.730,00
-71.00

1,00
1,00

=72,00
-72,00
51,00

13.876,00
-4.014,00

-100,00

33,00
33,00
8,00

-17.00

-28,00

0,00

-35,00

-25,00
200

0,00
4,00

-10,00
-35,00

0,00

153,00
0,00

57,00
-23,00
-23,00

0,00
0,00

0,00

-2,00
-2,00
0,00

-14,00

-8,00




IZVESTA] O POSLOVAN]JU ZA
PERIOD [ - XII / 2022.

Obaveze po osnovu

kredita i zajmova od lica 0436 4835900 44.345,00 -4.014,00 -8,00

koja nisu domace banke
FHmleci avahsy depitls 0441 75400 899,00 14500 19,00
kaucije

OBAVEZE IZ POSLOVAN]A D442 3315000 32.499,00 -651,00 -2,00

Obaveze prema
dobavljatima - mati¢na,
zavisna pravna lica i 0443 23.00 2,00 -21,00 91,00
ostala povezana licau
zemlji

Obaveze prema

; o2 0445 3312700 32.497,00 -630,00 -2,00
dobavljacima u zemlji

OSTALE KRATKOROCNE
OBAVEZE 0449 19.291.00 9,935,00 -9.356,00 -48,00
Ostale kratkoroéne -
Abavoma 0450 15.131,00 3.712,00 11.419,00 -75,00
Obaveze po osnovu
poBmATRAMANE | g 416000 161800 -254200  -61,00
vrednost i ostalih javnih
prihoda
Obavezs po.esnovy 0452 0,00 460500 4.60500 0,00
poreza na dobitak
BILANS USPEHA Aop 2021 2022 Rastabs.  Rast%
UKUPNI PRIHODI 1043 64.603.00 8921600 24.613.00 38,00
POSLOVNI PRIHODI 1001 48.083,00 75.185,00 27.102,00 56,00
Ostali poslovni prihodi 1011  48.083.00 50.84500 2.762.00 6,00
Prihodi od uskladivanja vrednosti 1012 0,00 24.340,00 24.340,00 0,00
imovine (osim finansijske)
FINANSIJSK]I PRIHODI 1027 2.868,00 657,00 -2.211.00 77,00
Finansijski prihodi iz odnosa sa
matiénim, zavisnim I ostalim 1028 418,00 519,00 101,00 24,00
povezanim licima
Prihodi od kamata 1029 313,00 138,00 -175,00 -56,00
Ostali finansijski prihodi 1031 2.137,00 0,00 -2137.00 -100,00
Prihodi od uskladivanja vrednosti .
finansijske imovine koja se iskazuje pofer 1039 1264900  1.357,00 -89,00
i 11.292,00
vrednosti kroz bilans uspeha
Ostali prihodi 1041 1.003,00 12.017,00 1101400 1.098,00
UKUPNI RASHODI 1044 3382800 37.539,00 3.711.00 11,00
POSLOVNI BASHODI 1013 2846600 34.876,00 641000 23,00
Troskovi materijala, goriva i energije 1015 1.189,00  1.046,00 -143,00 -12,00
TROSKOVI ZARADA, NAKNADA
ZARADA 1 OSTALI LICNI RASHODI 1016 9.551,00 10.717,00 1.16600 12,00
Troskovizarada inaknada 017 9300 642900 23600 4,00
zarada
Troskovi poreza i doprinosa 515 103100  1.038,00 7,00 1,00

na zarade i naknade zarada
Ostali licni rashodi i

naknade 1019  2327,00 3.250,00 923,00 40,00
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TroSkovi amortizacije 1020 156,00 162,00 6,00 4,00
Rushodl od uskiadiaujs visciiosth, | 4094 000 9.014,00 9.014,00 0,00
imovine [osim finansijske)
Trogkaovi proizvodnih usluga 1022 519300 174100 -3452,00 -66,00
Tro%kovi rezervisanja 1023 0,00 0,00 0,00 0,00
Nematerijalni trogkovi 1024  12.377.00 12.196,00 -181,00 -1,00
FINANSI)SKI RASHODI 1032 290300 2.009,00 -894,00 -31,00
Finansijski rashodi iz odnosa sa
matiénim, zavisnim i ostalim 1033 0,00 0,00 0.00 0,00
povezanim licima
Rashodi kamata 1034 2.900,00  2.009,00 -891,00 -31,00
Negativne kursne razlike i negativnl .0 3,00 0,00 300 -100,00
efekti valutne klauzule
Ostali finansijski rashodi 1036 0,00 0,00 0,00 0,00
Rashodi od uskladivanja vrednosti
finansijske imovine koja se iskazuje po fer 1040 2.352,00 586,00 -1.766,00 -75,00
vrednosti kroz bilans uspeha
Ostali rashodi 1042 107,00 68,00 -39,00 -36,00
POSLOVNI DOBITAK 1025 1961700 4030900 20.692,00 105,00
GUBITAK IZ FINANSIRANJA 1038 3500 135200 131700 3.763,00
DOBITAK IZ REDOVNOG POSLOVANJA PRE a 6800
OPOREZIVANJA 1045 3077500 51.677,00 2090200 )
POZITIVAN NETO EFEKAT NA REZULTAT PO
OSNOVU DOBITKA POSLOVAN]A KOJE SE
OBUSTAVLJA, PROMENA 1047 361,00 0,00 -361,00  -100,00
RACUNOVODSTVENIH POLITIKA | ISPRAVKI
GRESAKA 1Z RANIJIH PERIODA
NEGATIVAN NETO EFEKAT NA REZULTAT PO
OSNOVU GUBITKA POSLOVAN]A KOJE SE
OBUSTAVLJA, PROMENA 1048 0,00 302,00 302,00 0,00
RACUNOVODSTVENIH POLITIKA [ ISPRAVKI
GRESAKA I1Z RANIJIH PERIODA
DOBITAK PRE OPOREZIVAN]JA 1049 31.136,00 51.375,00 20.239,00 65,00
POREZ NA DOBITAK 0,00
Poreski rashod perioda 1051 3.354,00 7.58500 4.231,00 126,00
Odlozeni poreski rashodi perioda 1052 53,00 210,00 157,00 296,00
NETO DOBITAK 1055 27.729.00 43.580,00 15.851,00 57,00
POKAZATELJI Aop 2021 2022 Rastabs. Rast%
Broj zaposlenih 9005 3,00 3,00 0,00 0,00
Ukupni prihodi 39.305,00 62.162,00 22.857.00 58.00
Poslovni dobitak (EBIT) 19.617,00 24.983,00 5.366,00 27,00
Ebitda 19.773,00 2514500 537200 27,00
Ebt 20.332,00 29.492,00 9.160,00 45,00
Produktivnost 0,08 0,13 0,05 62,00
Neto radni kapital (neto obrini fond) -24.425,00 -25.065,00 -640,00 3.00
Potragivanja od kupca 6.500,00 2.534,00 -3.966,00 -61,00
Obaveze prema dobavljagima 33.150,00 32.499,00 -651,00 -2,00
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NS

nekrefnine

Kreditni limit (meseéni) beta 801,28 1.271,12 470,00 59,00
ZAPOSLENI 0,00
iosompipiodapontin 9005 300 300 000 000
Poslovni prihod po zaposlenom 1602767 16.948,33 920,00 6,00
Neto dobit po zaposlenom 5.810,67 9.161,00 3.350,00 58,00
Ukupna aktiva po zaposlenom 187.592,33 188.410,00 818,00 0,00
Obrtna imovina po zaposlenom 27.09633 21.410,33 -5686,00 -21,00
SOLVENTNOST 0,00
Altman z' score [revidiran model) 3.09 3.36 0.27 9,00
Altman ems score 530 6,23 0,93 18,00
a?::snt:ugnmtnih obaveza i dugorotne 0,01 0,01 0.00 0.00
Solventnost [dinamiélki pokazatelf) 6,76 12,44 5,68 84,00
ZaduZenost 0,29 0,26 -0,03 -10,00
Odnaos ukupnih obaveza i glavnice -0,26 -0,21 0,05 -19,00
Odnos dugoroénih izvora | stalne imovine 0,83 0,83 0,00 0,00
i_:]dnf:us dugoroénih izvora i stalne imovine 0,84 0.84 0,00 0,00
i zaliha
Solventnost 144 227 083 58,00
Indeks finansijske poluge 143 1,38 -(,05 -3,00
Odbrambeni interval 638,85 426,60 -212,25 -33.,00
Chesser model -1.88 -2,05 -0,17 9,00
Zmijewski model -3.82 -3,91 -0,09 2,00
PROFITABILNOST 0,00
Neto profitna mar#a 0,36 0,54 0,18 50,00
Stopa povrata na kapital (roe) 0,05 0,07 0,02 40,00
Stopa povrata aktive (roa) 0,03 0,05 0,02 67,00
Bruto profitna marZa 0,00 0,00 0,00 0,00
LIKVIDNOST 0,00
Koeficijent tekucée likvidnosti (op5ti racio
e i ; {opk 077 0,72 005  -6,00
Koeficijent ubrzane likvidnosti (rigorozni 0.77 0,72 -0,05 6,00
racio likvidnosti)
f;i?i':ﬂ;;f:;']m likvidnosti (novéani 0,17 0,15 0,02 12,00
Udeo novane mase u ukupnej imovini 0,03 0,02 -0,01 -33,00
CASH FLOW 0,00
Neto dobit 17.432,00 27.483,00 10.051,00 58.00
Amortizacija 156,00 162,00 6,00 4,00
Zalihe -18,00 67,00 85,00 0,00
Kratkotrajna potraZivanja -1.775.00 3.966,00 5.741,00 0,00
Kratkotrajna finansijska imovina -44.44400 12,259,000 56.703,00 0,00
Ostala obrtna sredstva 641500  -3.588,00 .00 6 0,00
Kratkoroéne poslovne obaveze -193,00 -651,00 -458,00 237,00
Ostale kratkorofne poslovne cbaveze 4.737,00 -9.356,00 - 0,00
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14.093,00
Pasivna razgranifenja i porez na dodatu 3.558.00 2.491.00 -6.049.00 0.00
vrednost = . i '
Operativni novéani tok (operating cash 1413200 27.851.00 41.983,00 0.00
Now) === ——— i !
Dugotrajna nematerijalna imovina 000  -297500 -2.97500 0,00
PREtssRs aimir RN ImaveN iy -1325400 -16.858,00 -3.60400 27,00
amortizacije il : i !
Investicijski noviani tok (investment 1325400 -19.833,00 -6.579,00 50,00
cash flow)
Kapital i rezerve bez dobitka/gubitka : .l
tekuée godine 2081000 | LOBRO0. s pono0 YO0
Dugoroéne chaveze 1.063.00 -72,00 -1.135,00 0,00
Kratkorocne financijske obaveze 15,00 -4.014,00 -4.029,00 0,00
Finansijski novéani tok [financial cash . =
fow) 21,995,00 5.169,00 27.164,00 0,00
Neto novéani tok (net cash low) -5.252,00 3.005,00 #.257.00 0,00
AKTIVNOST 0,00
Prosefno vreme naplate potrazivanja (u 472 60 2243 -11.00 -26.00
dan imﬂ} ) 1] ) ¥
Vreme obrta zaltha (u danima) 808,46 354,57 -453,89 56,00
Prosetno vreme pladanja dobavljacima 646.89 799.64 153.00 24.00
{u danima) ; : ! !
NovEani ciklus 112.223.98 -67.410,87 44.813,00 40,00
Koeficijent obrta ukupne aktive 0,09 0,09 0,00 0,00
Koeficijent obrta dugorocne (stalne) 0.10 0.10 0,00 0.00
imovine g f ) \
Koeficijent obrta kratkorofne (obrtne) 0.59 0.79 0.20 14.00
imnvi"e # ] L} i

STALNA IMOVINA DRUSTVA, PRAVNI STATUS

NBB NEKRETNINE AD Beograd ima vlasni§tvo nad viSe objekata u Beogradu i Siroj
okolini Beograda, koji je odreden kao kancelarijski prostor, maloprodajni prostor ili magacinski
prostor.

ZEMLJISTE

NBB NEKRETNINE ad Beograd na dan izveStavanja ima sledece zemljiste sa pravom
viasnistva:
1. kp 288/1 KO Zeleznik upisana u LN 7304 sa udelom 1/1, i
2. kp 831 KO Zeleznik upisana u LN 3497 sa udelom 2451/7857.

OBJEKTI

Na dan 31.12.2022 godine, NBB NEKRETNINE u vlasnistvu ima 29 nepokretnosti, svega
8 nepokretnosti je uknjiZeno u katastru nepokretnosti sa statusom vlasnistva, ostale
nepokretnosti su u vanknjiznom vlasnistvu, od kojih za 1 nepokretnost je u pripremi
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dokumentacija za uknjiZzbu ili u postupku uknjizbe, a za 20 nepokretnosti na dan izvestavanja
ne postoji potpuna dokumentacija za uknjiZbu i za iste je u toku postupak ozakonjenja kod
Sekretarijata za legalizaciju Grada Beograda.

Na dan 31.12.2022 godine knjigovodstvena vrednost nepokretnosti u knjiZnom i
vanknjiznom vlasnistvu NBB NEKRETNINE AD iznosila je 461.636.636,81 RSD,

Napred navedene nepokretnosti imaju status Investicionih nekretnina koje su pod
zakupom ili su namenjene da budu otudene u narednom periodu, ¢ije vrednosti su bile predmet
Procene od 31.12.2022. godine. U 2022 godini nije bilo raspolaganja sa nepokretnostima u
vlasnistvu NBB NEKRETNINE.

5. SUDSKI SPOROVI I DRUGI POSTUPCI

NBB NEKRETNINE ucestvuje u odredenom broju sudskih sporova, koji su proizasli iz
tekuceg poslovanja, kao 5to su komercijalni, upravni i sporovi sa zaposlenima, postupci
likvidacije, stefaja i obaveznog poravnanja i ufesdée u krivicnim postupcima protiv pojedinaca
koji su naneli Stetu NBB NEKRETNINE, uglavnom provalnom kradom ili kradom u periodu rada
maloprodaje NBB NEKRETNINE. Ti postupci nisu neuobifajeni i ne o¢ekuje se da ¢e imati
znacajan uticaj na finansijsko stanje NBB NEKRETNINE.

Najvecu opasnost po poslovanje NBB NEKRETNINE predstavljaju upravni i vanparnicni
postupci za utvrdivanje naknade za oduzeto nacionalizovano zemljiste, gde u kom delu je NBB
NEKRETNINE kao pravni sledbenik zemljoradnickih zadruga koje su poslovale na teritoriji
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Velike MoStanice, Sreméice, Umke, Pe¢ana i dr., obavezano kao krajni korisnik za placanje
naknade za oduzeto zemlji$te. Shodno odredbama &lana 12 b Zakona o nadinu i uslovima
priznavanja prava i vraéanju zemljista koje je preSlo u druStvenu svojinu po osnovu
poljoprivrednog zemljiSnog fonda i konfiskacijom zbog neizvrSenih obaveza iz obaveznog
otkupa poljoprivrednih proizveda (,SluZbeni glasnik RS* br.18/91, 20/92 i 42/98), krajnji
korisnik — NBB NEKRETNINE ima pravo i obavezu sa plati u jednakim tromesecnim ratama u
roku od 10 godina potev od isteka godine dana od dana pravnosnaznosti sudske odluke, s tim
§to se na dospele obaveze placa kamata u visini rasta cena na malo prema poslednjim
objavljenim podacima republitkog organa nadleZnog za poslove statistike. Kako su prvostepeni
i drugostepeni organi u donoSenju ReSenja o visini i na¢inu isplate naknade pogresno primenili
napred navedene odredbe, i dosudili isplatu naknade u celosti odjednom, NBB NEKRETNINE je
pokrenulo postupke za ispitivanje zakonitosti odluka Osnovnog i ViSeg suda kod Vrhovnog
Kasacionog Suda. U toku trajanja postupka po izjavljenoj Reviziji, NBB NEKRETNINE je do3lo do
saznanja i u posed dokumentacije koja nedvosmisleno dokazuje da su pravni prethodnici
predlagafa, za oduzeto zemljiste po osnovu Zakona o poljoprivrednom zemljisnom fondu
drustvene svojine i dodeljivanju zemlje poljoprivrednim organizacijama ("SluZbeni list FNR]",
broj 22/53, "SluZbeni list SFR|", broj 10/65, "Sluzbeni glasnik SRS", br. 51/71 i 52/73 i
"Sluzbeni list SAPV", broj 26/72), u trenutku oduzimanja zemljista naplatili naknadu za
oduzeto zemljiite, za $ta su pronadeni verodostojni dokazi u Arhivu Narodne Banke Srbije. Za
iste predmete, u zavisnosti od faze u kojoj su se nalazili,pokrenuti su postupci obnove postupka
u vanparnicnom postupku pred Osnovnim sudom, postupak niStavosti ReSenja Komisije za
oduzeto zemljiite Opstine Cukarica, a sve u cilju ukidanja neosnovane naplate od strane fizickih
lica - predlagaca kojima je dato pravo na naknadu.

Na dan 31.12.2022. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je
rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i moguénosti naplate, a za
koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak utvrdivanja nistavosti
ranijih Resenja o utvrdivanju prava na naknadu, i to:

1. U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tuzbi bivieg €lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu Stete
zbog neispla¢ene naknade za ¢lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom presudom Prvog
osnovnog suda NEB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da isplati iznos naknade od 30
hilj dinara. Odluka suda pravosnazna i kona¢na. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na
dan 31.12.2022 godine je Adv Emir JaSarevic.

2. U predmetu broj 1.R1-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, po
predlogu predlagata Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja naknade za oduzeto
zemljite, protiv protivnika predlagaca Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaZnim reSenjem suda od 04.07.2012. godine odredena
je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste i obavezan je krajnji korisnik- NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u ukupnom iznosu od 33.176 hilj dinara isplati u
jednakim tromese¢nim ratama, u roku od 10 godina, a pocev od isteka godinu dana od dana
pravnosnaznosti predmetnog redenja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema
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poslednje objavljenim podacima republickog organa nadleZznog za poslove statistike, a od
dana pravnosnaZnosti reSenja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto ReSenje Prvog osnovnog
suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine. Na dan 31.12.2022 godine toku viSe upravnih i
sudskih postupaka za poniStaj prava na naknadu i ukidanje prinudne naplate i to:

»  Vanparnicni postupak za odredivanje visine novane naknade za oduzeto zemljiste, koji
se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.posl.br.R1-12/2015, a koji je u prekidu
do pravosnainog okontanja postupaka po vanrednim pravnim lekovima u upravnom
postupku (po zahtevu za oglasavanje niStavim reSenja Komisije i zahteva za ponavljanje
postupka);

«  Ponovni postupak po predlogu za oglasavanje nidtavim ReSenja Komisije za oduzeto
zemljiste Opstine Cukarica 463-311/2016, koji se vodi pod posl.br.463-53/2018, a u kojem je
doneto reSenje o oglaavanju niStavim pomenutog redenja Komisije. Protiv tog reSenja je
izjavljena Zalba Ministarstvu finansija;

«  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom finansija
vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim 5to je postupak u prekidu do pravosnaZnog okoncanja
postupka po zahtevu za oglasavanje nistavim istog reSenja Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine, u ovom postupku je
Advokat Emir JaSarevic.

3. U predmetu posl. br.R1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu,
radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiite, po predlogu predlagaca Nikoli¢ Zivka,
Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije, protiv protivnika
predlagaéa Op3tine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je
vanparniéni postupak utvrdivanja naknade. Prema proceni trziSne vrednosti Poreska uprava
je 11.12.2009. godine utvrdila trZidnu vrednost oduzetog zemljiSta u iznosu od 2.438 hilj
dinara za koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po Zalbi predlagaca, Poreska
uprava je dana 27.05.2011. godine, utvrdila novu trzisnu vrednost u iznosu od 18.888 hilj
dinara, na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jos§ uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezujuca prvostepena presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od 27.05.2011.
godine NBB NEKRETNINE AD Beograd uloZilo prigovor - Zalbu, na poziciji ukalkulisanih
rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu od 2.438 hilj dinara, koja su
ukalkulisana na dan 31.12.2011. godine. Status predmeta na 31.12.2022 godine je prekid
vanparniénog postupka pred Drugim osnovnim sudom usled smrti predlagaca Nikoli¢ Zivka.
Dakle, na dan 31.12.2022 godine toku viSe upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na
naknadu i ukidanje prinudne naplate i to:

=  Vanparniéni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi pod posl,
br.R1-228/10, a koji je u prekidu;
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»  Postupak po predlogu za ogladavanje niStavim refenja Komisije za oduzeto zemljiste
Opstine Cukarica 463-406,/2016, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a koji je u prekidu do
pravosnaznog okonéanja postupka po predlogu za ponavljanje upravnog postupka;

. Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za oduzeto
zemljiste Opstine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine, u ovom postupku je
Advokat Emir Ja3arevié.

4, U predmetu posl. br.R1-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu,
radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca Miljkovi¢ Mihajla,
Marti¢ Jelene, Negi¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vuéevi¢ Nadezde, Maslakovic¢ Danice, Miljkovic
Miodraga, Miljkovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv protivnika predlagata Opstine Cukarica i
krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparnifni postupak
utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018 godine Drugi osnovni sud doneo ReZenje kojim se
utvrduje naknada za oduzeto zemljiste u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom
zateznom kamatom pocev od dana presudenja, i troSkovima parniénog postupka u iznosu od
7.993.625,00 RSD. , na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. Dakle, na dan
31.12.2022 godine toku je:

»  Postupak pe Zalbi pred Vitem sudom u Beogradu pod posl. br. Gz-7800/2018 protiv
reSenja Drugog osnovnog suda R1-44/2014 od 28.09.2018 godine. Zastupnik NBB
NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine, u ovom postupku je Advokat Emir
Jagarevic.

5. U predmetu posl, 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu,
radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Panié, protiv tuZenog NBB NEKRETNINE ad.
Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zalbi NBB NEKRETNINA. Na poziciji
ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj
dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2022, godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD
Beograd na dan 31.12.2022 godine, u ovom postupku druitvo nema ovlaséenog zastupnika.

6. POLOZAJ NA TRZISTU KAPITALA

Trgovanje na Beogradskoj berzitokom 2022, godine i dalje karakteridu odsustvo
investicione aktivnosti i op5ta nelikvidnost akcija koje je emitovalo NBB NEKRETNINE AD
Beograd, sa poslednjom trziSnom cenom u iznosu od 237,00 RSD / akciji. U toku 2022 NBB
Nekretnine ad su realizovale smanjenje osnovcnog kapitala nakon ponistaja otkupljenih
sopstvenih akcija i to 44.444 obitnih akcija koje je drustvo otkupile 2021 godine. Nakon toga je
realizovan drugi krug otkupa sopstvenih akcija, nakon koga su stekle 28.685 obi¢nih akcija,
odnosno 7,17% sopstvenog kapitala.
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Redosled prvih 18 akcionara po broju akcija / po broju glasova
% po
Broj : broju
AKCIONAR akdija % vlasniStva glasov
a
GIGAVIT DOO Beograd 313.212 70,47% | 78,30%
Delta Real Estate doo Beograd 3.552 0,80% | 0,89%
Luki¢ Milan 328 0,07% | 0.,08%
1li¢ Zoran 230 0,05% | 0,06%
Stevi¢ Olivera 226 0,05% | 0.06%
Milovanovi¢ Zivojin 205 0,05% | 0,05%
Rakonjac Miodrag 205 0,05% | 0,05%
Deleti¢ Vladislav 203 0,05% | 0,05%
lli¢ Predrag 203 0,05% | 0,05%
Stefanovié¢ Dusan 203 0,05% | 0,05%
Timotijevi¢ Smiljana 203 0,05% | 0,05%
Akcije bez prava glasa
Sopstvene akcije u vlasnistvu NBB Nekretnine ad 44.444 10,00% -
Beograd
; Broj Vrednost

Struktura vlasnistva na 31.12.2021. akeija kapitala
Akcije u vlasnistvu fizic¢kih lica 127.685 | 127.685.000
Akcije u vlasniStvu pravnih lica 316.764 | 316.764.000
Ukupan broj emitovanih akcija 444.449 | 444.449.000

Ukupna vrednost upisanog i upla¢enog novéanog kapitala na dan 31.12.2022. godine
kod Agencije za privredne registre: 400.005.000,00 RSD.

U skladu sa novim Zakonom o privrednim drustvima, na Vanrednoj Skupstini akcionara,
28. Juna 2012 godine, na kojoj su osim godisnjih finansijskih izveStaja, usvojeni novi Statut i
Osnivacki akt, kao osnovna korporacijska akta, u NBB NEKRETNINE je primenjen jednodomni
model upravljanja koji podrazumeva Skupstinu kao organ vlasnika, Odbor direktora kao
poslovodni organ i Komisiju za reviziju. Posle konstituisanja Odbora direktora i Komisije za
reviziju i imenovanja generalnog direktora i formalno je zavrien proces uskladivanja drustva sa
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novim Zakonom o privrednim drustvima. Clanovi Odbora direktora | Komisije za reviziju nisu iz
reda direktnih akcionara NBB NEKRETNINE AD Beograd.

U 2022 godini, NBB NEKRETNINE AD Beograd nije vriilo isplatu dividende iz razloga
veceg iznosa kumuliranog gubitka iz ranijih godina koji prevazilazi iznos ostvarene dobiti u
prethodnim godinama. U 2022 godini realizovana i kumulirana dobit u iznosu od 26.666.400
dinara (dobit ranijih godina) i 43.580.490,65 dinara (dobit tekuce godine) RSD bice
rasporedena na pokrice gubitaka iz ranijih godina, koji na dan 31.12.2022 godine kumulativno
iznose 91.103.412,52 RSD. Odluka o raspodeli dobiti iz 2022. godine radi pokri¢a gubitka iz
ranijih godina bi¢e doneta na redovnoj sednici Skupstine akcionara do 30.06.2023 godine.

7.  ZAPOSLENI

Na dan 31.12.2022 godine NBB NEKRETNINE AD Beograd imalo je 3 zaposlena.

Svi zaposleni potpisuju Ugovor o radu sa direktorom Drustva, kojim se regulidu sustinski
uslovi radnog odnosa, od radnog vremena, do osnova za raskid ugovora. Radni odnos
podrazumeva 40 sati rada nedeljno. Ugovori o radu smatraju se poverljivim.

Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju su zakljuéili Ugovor o regulisanju
medusobnih prava i obaveza, koji je ispred NBB NEKRETNINE zakljucio Direktor druStva, a na
osnovu Odluke Skupstine, odnosno Odluke Odbora direktora.

Naknada za rad ¢lanova Odbora direktora i Direktora drustva odredena je i odobrena
Odlukom Skupstine akcionara broj 493/01 od 03.08.2020 godine. Odlukom Skupstine
akcionara broj 711/01 od 09.11.2022 godine usvojena je i odobrena Politika naknada i nagrada
broj 712/01 od 09.11.2022 godine kojom su definisani uslovi odredivanja visine i isplate
naknade ¢lanovim Odbora Direktora i Direktoru drustva.

U toku 2022 godine i na dan 31.12.2022 godine kroz zakljufena poravnanja sa
¢lanovima Odbora direktora, regulisana su dugovanja za naknadu za angaZovanje u Odboru
direktora za prethodni period, ¢ime je uspostavljena redovnost u isplati navedenih naknada od
pocetka 2023 godine.

TROSKOVI ZAPOSLENI

Ukupni troskovi zaposlenih u 2022, godine za NBB NEKRETNINE a.d., koji pored neto
zarade ukljucuju troskove poreza i doprinosa, ishrane i prevoza, iznose 10.590.776 RSD.

URSD 2022 2021

Troskovi bruto 7.467.318 7.223.915,00
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zarada

Troskovi bruto 3.123.458 1.925.913,60

naknada za upravu

UKUPNO 10.590.776 9.149.828,60
U RSD 2022 2021

Isplaena bruto 7.467.318 7.223.915,00

zarada

Isplacena bruto 777.600 0

naknada za upravu

UKUPNO 8.244.918 7.223.915

U 2022. godini nije bilo odlaska zaposlenih, niti novog zaposljavanja, ¢ime je broj
zaposlenih na 31.12.2022 ostao na istom nivou od 31.12.2021 godine, odnosno ostalo je 3
zaposlena.

8. AKTIVNOSTI U OBLASTI ISTRAZIVANJA 1 RAZVOJA

Zbog prirode delatnosti, drudtvo u toku 2022 godine nije imalo aktivnosti na polju
istraZivanja i razvoja.

IT funkcija NBB NEKRETNINE je ograni¢ena na tekucu obradu poslovnih podataka, a
osnovni procesi u IT funkciji su:

« Odrzavanje baza podataka

« Zastita podataka

« Instalacija i odrzavanje hardvera i sistemskog softvera

» Zastita lokalne mreZe i antivirusna zastita

* Obezbedivanje i odrZavanje Internet i Intranet konekcija

Knjigovodstveni poslovi su organizovani angaZovanjem eskterne knjigovodtsvene
Agencije CAMASTRA, koja uz korid¢enje aplikacija NBB NEKRETNINE vodi sve evidencije toka
finansijskih dokumenata, njihovo knjiZzenje i arhiviranje.

9. KORPORATIVNO UPRAVLJANJE

Na podiSnjoj skupStini akcionara odrZanoj 03.08.2020 godine, za ¢lanove Odbora
direktora izabrani su: Nenad KafedZi¢ - Predsednik Odbora direktora, Katarina Petrovi¢ - ¢lan
Odbora direktora i Milan Malidzan -¢lan Odbora direktora.

Na sednici Odbora direktora odrzanoj 05.08.2020 godine, za ¢lanove Komisije za reviziju
izabrani su: Milan MalidZan - Predsednik Komisije za reviziju, Marina Vasili¢ - ¢élan Komisije za
reviziju i Mila Bajevi¢ - ¢lan Komisije za reviziju.
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Direktor drustva je Katarina Petrovic.

10. NAJZNACAJNIJI POSLOVI SA POVEZANIM LICIMA U 2022 GODINI

Vedinski vlasnik Drultva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u tijem se vlasnistvu nalazi 70,47 % akcija Druitva. Krajnje maticno Drustvo
Drustva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).

U toku 2022 NBB Nekretnine ad su realizovale smanjenje osnovcnog kapitala nakon
poniStaja otkupljenih sopstvenih akcija i to 44.444 obi¢nih akcija koje je drustvo otkupilo 2021
godine. Nakon toga je realizovan drugi krug otkupa sopstvenih akcija, nakon koga su stekle
28.685 obicnih akcija, odnosno na dan 31.12.2022 predstavlja 7,17% ukupnog kapitala.

lzdate obitne akcije drustva se kotiraju na berzi i nalazi se u vlasnistvu raznih akcionara.

Na dan 31.12.2022 godine, stanje potraZivanja i obaveza prema povezanom pravnom

licu:
potraZivanja u iznosu od 13.524 hilj rsd sastoje se od:
konto 2000 5
konto 2201 519
Konto 2287 13.000

obaveze u iznosu od 36 hilj rsd sastoje se od:

konto 4190 34
konto 43100 2

U toku 2022. godine Druétvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni
prema rukovodstvu i clanovima Uprave.

11. PREDNOSTI I RIZICI POSLOVANJA

KOMPARATIVNE PREDNOSTI LOKACIJE

Nekretnine NBB NEKRETNINE su locirane na frekventnim saobracajnicama ili
stambenim zonama uz ostale objekte javnih funkcija, kao Sto su posta, 3kola, pijaca, autobuska
stanica, to je i glavni uslov za privlacenje potencijalnih zakupaca i investitora.

BREND

Iz perioda poslovanja maloprodaje NBB NEKRETNINE, maloprodaja i maloprodajni
objekti su imali karakteristiku prepoznatljivosti za potro$ae podrucka Opstine Cukarica i
Beograda.

RIZICI
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NBB NEKRETNINE je suofeno i sa veéim brojem rizika koji potencijalno mogu da ugroze
poslovanje, poslovni rezultat, finansijsku poziciju i poslovnu perspektivu, Kao malo privredno
drustvo sa delatno&cu orjentisanom na zakup nekretnina i trZiSte nekretnina, ne moZe uticati
na moguée faktore rizika, kao S$to su ekonomska ili politicka nestabilnost, pogorSanje
ekonomske situacije u zemlji, visoka inflacija, moguénost obezbedenja neophodnog
kapitala, koji je potreban za poslovanje, promene u kamatnim stopama i kursu nacionalne
valute, koje mogu ugroziti njenu sposobnost da redovno izmirivanje dospelih obaveza. NBB
NEKRETNINE posluje na trziStu sa vrlo jakom konkurencijom i zbog razlicitih faktora rizika
moze da izgubi deo trzista.

Kao akcionarsko drustvo, NBB NEKRETNINE zavisi od kretanja na trzistu kapitala i u
zavisnosti od strukture vlasniitva, uvek postoji moguénost promene strategije i politike
kompanije.

TRZISNI I RIZIK VEZAN ZA DELATNOST DRUSTVA

Zbog prirode delatnosti NBB NEKRETNINE je izloZeno znatajnom riziku kretanja na
trziStu nekretnina i oporavku istog od efekata svetske ekonomske krize, i efekata pandemije
COVID19.

U delu uspestavljanja novih aranzmana i novih zakupa, prate se mogucnosti daljeg
razvoja, do punog angazovanja svih nekretnina u vlasnitvu NBB NEKRETNINE.

Kriza na trZi§tu nekretnina i evidentan je sve ve¢i broj privrednih subjekata koji su u
blokadi take da se povecava rizik naplate. Veliki iznos obaveza i njihov nepovoljan odnos
prema imovini drustva uslovljava veliki rizik od blokade poslovnih racuna drustva.

VALUTNI RIZIK

Zvaniéni finansijski izvestaji izrazeni su u dinarima. Znacajan deo bilansnih pozicija je
vezan za strane valute. Prihodi i troskovi u stranoj valuti, u toku godine, pretvaraju se u
dinare, prema kursu na dan kada je transakcija realizovana, tako da znacajno zavise od kretanja
kursa. Na kraju godine sve obaveze i potraZivanja indeksirana u stranoj valuti iskazuju se
dinarski prema kursu na dan, 5to znacajno utite na kategorije bilansa stanja. Realno, nema
efektivne zastite od valutnog rizika, posebno na relaciji dinar - evro.

Sa druge strane, prihodi od zakupa su vezani za valutu EUR, zbog ¢ega odgovara vedi
kurs za preracun u dinarsku protivvrednost. Ali uporedno prihodi su dosta manji od kreditnih
zaduZenja koja su iskazana u valuti EUR, zbog tega efekat rasta kursa moZe biti negativan za
poslovanje drustva.

KREDITNI RIZIK I TROSKOVI POZAJMLJENOG KAPITALA

Na dan 31.12.2022 godine i dan izrade Godisnjeg izvestaja o poslovanju, privredno
drustvo nema izrazen kreditni rizik.

RIZIK VEZAN ZA VLASNICKU I KORPORATIVNU STRUKTURU



IZVESTA] O POSLOVANJU ZA
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U toku 2022. godine nije bilo znaéajnih promena u vlasnickoj strukturi, a nije doslo ni do
znacajne koncentracije vlasniSva koja bi mogla uticati na poslovanje i razvojnu politiku.
Trenutno stanje ne ukazuje da bi drustvo u skorijem periodu mogla da se suodi sa takvom
vrstom rizika.

12. OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA, PROMENA U POSLOVNIM
POLITIKAMA DRUSTVA, KAO I GLAVNIH RIZIKA 1 PRETNJIH

OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA

Razvoj u okviru preteine delatnosti - lzdavanje sopstvenih nekretnina i upravljanje
njima.,

PROMENA POSLOVNIH POLITIKA

AD NBB NEKRETNINE ¢e se i u narednom periodu rukovoditi dosadasnjom poslovnom
politikom.

Daljom racionalizacijom troskova, smanjivanjem rizika naplate kroz plasman sigurnim
kupcima i sprovedenjem samo neophodnih investicija nastojacemo da umanjimo potencijalne
rizike poslovanija.

13. NAJVAZINIJI POSLOVNI DOGAPAJI KOJI SU NASTUPILI NAKON
PROTEKA POSLOVNE 2022 GODINE

Dana 13.03.2023 godine Drustvo otpolelo treéi krug otkupa sopstvenih akcija. Na
osnovu Odluke Odbora Direktora broj 138/01 od 28.02.2023 godine, Druitvo dalo ponudu za
otkup sopstvenih akcija i to 11.315 obicnih akcija, $to predstavlja 2,83 % ukupno emitovanih
obi¢nih akcija. Ponuda za otkup sopstvenih akcija je trajala od 13.03.2023 do 10.04.2023
godine, i dodatno je otkupljeno 2.625 obi¢nih akcija, Sto predstavlja

U ostalom delu nije bilo znacajnih dogadaja nakon datuma bilansiranja.
14. IZJAVA O PRIMENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

Kodeks korporativnog upravljanja “NBB NEKRETNINE" AD Beograd, donet je i usvojen
od strane odbora direktora na sednici koja je odrzana 28.05.2013. godine a koji je istog dana
objavljen na oglasnoj tabli Drustva.

U izradi Kodeksa Odbor direktora se rukovodio OECD principima korporativnog
upravljanja, iskustvima i najboljoj praksi u ovoj oblasti, te ¢e imajuci u vidu aktuelne trendove i
najbolju praksu korperativnog upravljanja, globalne trzisne uslove, kretanje na domacem
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nekrelnine

trzistu i razvojne ciljeve Drustva, odredbe ovog Kodeksa perioditno revidirati i po potrebi
unapredjivati.

U ranijem periodu, do donoSenja novih Zakonskih redenja, “NBB NEKRETNINE" AD
Beograd nije imalo usvojen Kodeks korporativnog upravljanja, mada su naela na kojima je
zasnovan primenjivana u praksi.

U skladu sa odredbama ¢.368. Zakona o privrednim drutvima, Odbor direktora "NBB

NEKRETNINE" AD Beograd, ova izjava €ini sastavni deo Godisnjeg izvestaja o poslovanju za
2022. godinu.

U Beogradu, 20.04.2023. godine, Delovodni broj: 269/01.

NBB NEKRETNINE AD Beograd

R A

{ Sy Ly L7
-; Katarina !‘etr&vif. Direktor




FoanwmbKu PUHAHCHjCKU U3BeLWwTaj 3a NnpuBpeaHa apywTtea MPU-NA
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MaTtununmn 6poj (MB):| 07005245 |

MowTaHcku 6poj n MeCTo:| 11000 | BEOGRAD

Ynuua n 6poj:|VLADIMIRA POPOVICA 6

Agnpeca e-nou.lTe:|office@nbbnekretnine.rs

WHTepHeT a/:lpeca:|www.nbbnekretnine.rs

KOHCOJ‘IVI,EIOBaHM/”Oje,D,VIHa‘-IHVI:|noje.qI/IHa‘-IHVI

YcBojeH (,qa/He):| He

OpywTBa cybjekta koHconuaauuje: CepuwTe: MB:

Ocoba 3a KOHTaKT:|KaTapuHa MeTpoBuh

(yHoCH ce caMo MMme 1 npe3ume ocobe 3a KOHTaKT)
Tenedor:|011/7121-753 dakc:

Agnpeca e-nou.lTe:|office@nbbnekretnine.rs
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(ocoba oBnawheHa 3a 3acTynawe)

[okymeHTauuja 3a o6jaBy ( y MAP cdopmary, kKao jeaaH AOKYMEHT):

1. duHaHcmjckn n3BewTaju (bunaHe ctama, GrnaHc ycnexa, 3BeLwTaj 0 ocTanoM pesynrary,
M3BeLUTaj O NpOMEeHama Ha KanuTtany, HaromeHe y3 chmHaHcujcke n3BeLuTaje),

2. N3BewwTaj peBusopa y LenuHu,

3. Vi3BewwTaj 0 NnocnoBsatby,

4. V3jaBa nuua oA4roBopHUX 3a cacTaBibake n3BeLuTaja,

5. Oanyka HaanexHor opraHa o ycBajaky roaulnx MHaAHCKU]CKMX M3BeLUTaja,

6. Oanyka o pacnogenv 4obutu unu nokpuhy ryéutaka.




BUNTAHC CTAKA

Ha Aaw

y Xurbagama guHapa

AKTUBA

A. YIIUCAHW A HEYMNTIAREHU KAMUTAN 0001

B. CTAITHA UMOBMHA (0003 + 0009 + 0017 + 0018 + 0028) 0002 500.999 481.328
1. HEMATEPUJATTHA MIMOBMHA (0004 + 0005 + 0006 + 0007 + 0008 ) 0003 35.812 32.837
1. ¥Ynarawa y pa3ssoj 0004

2. KoHuecwje, naTeHTy, nuueHue, pobHe 1 ycnyxHe mMapke, CodhTBep 1 ocTana HemaTtepujanHa uMoBuHa 0005 35.812 32.837
3. Nyasun 0006

4. HematepujanHa MMoOBMHA y3eTa Y NIU3NHT N HEMaTepujanHa UMOBUHA Y NpUNpemMu 0007

5. ABaHcu 3a HemaTepujarnHy UMOBUHY 0008

Il. HEKPETHWHE, MOCTPOJEHA 1 OMPEMA (0010 + 0011 + 0012 + 0013 + 0014 + 0015 + 0016) 0009 465.187 448.491
1. 3emrbuiuTe 1 rpaheBuHCKM 0GjeKTn 0010 3.339 3.487
2. MocTpojersa 1 onpema 0011 1.336 952
3. MIHBECTULIMOHE HEKpPeTHUHE 0012 460.512 444.052
4. HekpeTHWHe, NOCTpojerba 1 ONpema y3eTu Y NIM3UHT U HeKpeTHUHe, NOCTPojer-a 1 onpema y npunpemu 0013

5. OcTane HeKpeTHWHE, NOCTPOjeHa 1 OMpema 1 ynaraka Ha TyjUM HeKpeTHUHaMa, NOCTPOjeruMa 1 onpemn 0014

6. ABaHCM 3a HEKPETHWUHE, NOCTPOjeH-a 1 onpemy y 3eMrbin 0015

7. ABaHCW 3a HEKPETHMHE, NOCTPOjeHa 1 onpemy Y MHOCTPaHCTBY 0016

1ll. BUOJIOLKA CPEACTBA 0017

IV. AYFOPOYHU GUHAHCWICKW MIMACMAHU U OYTOPOYHA MOTPAXNBAHA ( 0018
0019+0020+0021+0022+0023+0024+0025+0026+0027)

1. Yyewhe y kanutany npasHux nuua (ocum yyelwha y kanutany koja ce BpeaHyjy Mmetoaom y4yewha) 0019

2. Yyewhe y kanutany koja ce BpeaHyjy Metoaom yyewha 0020

3. ,Elyropquu nnacmMaHn Matu4HoOM, 3aBMCHMUM U OCTanum rnoBe3aHnM nuuMma n AyropovHa notpaxuseamwa o Tux nuua 0021

X._SE{/AIF;;‘OHHM nnacmMaHn Matu4HOM, 3aBMCHMUM U OCTanum noBe3aHnM nuuMma n AyropovHa notpaxueamwa o Tux nuua 0022

Y UHOCTPAHCTBY

5. [lyropoyHu nnacmaHu (aatv KpeamTi 1 3ajMoBK) Y 3emMrbn 0023

6. [lyropoyHu nnacmaHu (aaT KpeamTy 1 3ajMoBM) Y MHOCTPAHCTBY 0024

7. [lyropoyHa cbmHaHcujcka ynarawa (xapTuje of BpeJHOCTU Koje ce BpeaHyjy No aMopTU30BaHOj BPEAHOCTM) 0025

8. OTKyNsbeHe CONCTBEHe akuuje N OTKYNIbeHW CONCTBEHN yaenu 0026

9. OcTranu AyropoyHn rHaHCKjckn NnacMaHu 1 octana AyropoyHa noTpaxusarba 0027

V. OYTOPOYHA AKTVIBHA BPEMEHCKA PA3FPAHUYEHA 0028

B. OANOXEHA NMOPECKA CPEACTBA 0029 160
. OGPTHA UMOBMHA (0031+0037+0038+0044+0048+0057+0058) 0030 64.231 81.289
1. BATIUXE (0032+0033+0034+0035+0036) 0031 170 237
1. MaTepwjan, pe3epsHu AeNOBW, anat U CUTaH UHBEHTap 0032

2. HepgospuieHa nponssoatba 1 roTosy Npon3soamn 0033

3. Poba 0034

4. MnaheHn aBaHCK 3a 3anuxe u ycnyre y 3emrbu 0035 170 237
5. MNnaheHn aBaHcK 3a 3anuxe 1 ycnyre y MHOCTPaHCTBY 0036

IIl. CTANHA UMOBWHA KOJA CE [IPXXV 3A MPOAAJY U MPECTAHAK MOCNOBAHA 0037

1ll. TOTPAXKMBAHA MO OCHOBY MPOMAJE (0039+0040+0041+0042+0043) 0038 2.534 6.500
1. MoTpaxuBakea of kynaua y 3emrbu 0039 2.529 4.686
2. MoTpaxuBarba of Kynaua y MHOCTPaHCTBY 0040

3. MoTpaxwBarba 0ff MaTUYHOT, 3aBMCHNX W OCTamNWX NOBE3aHNX NLa Y 3eMibi 0041 5 1.814
4. MoTpaxwuBaka off MaTUYHOT, 3aBMCHUX W OCTaNNX NOBE3aHNX NULIA Y MHOCTPaHCTBY 0042

5. OcTana noTpaxuBaka No 0CHOBY Npoaaje 0043

IV. OCTANA KPATKOPOUYHA MOTPAXNBAHA (0045+0046+0047) 0044 14.969 11.235
1. OcTana noTpaxwvBarba 0045 14.907 11.172
2. MoTpaxwBatba 3a BuLLE NnaheH nopea Ha AobuTak 0046 43 40
3. MoTpaxwBarba No 0CHOBY NpennaheHnx ocTanux nopesa 1 AonpuHoca 0047 19 23
V. KPATKOPOYHWN ®UHAHCUJICKU NITACMAHN (0049+0050+0051+0052+0053+0054+0055+0056) 0048 32.185 44.444
1. KpaTkopOYHM KpeauTu 1 NnacManm - MaTU4HO M 3aBUCHa NpasHa nuua 0049 3.500

2. KpaTkopouHu KpeamTi 1 nnacmaHm - octana nosesaHa nuua 0050

3. KpaTKopouHu KpeauTu, 3ajMOBM 1 NNAacMaHm y 3emMrbi 0051

4. KpaTKOpPOYHU KpEeaNTH, 3ajMOBK W NNAcMaHK y NHOCTPaHCTBY 0052

5. XapTuje of BpeAHOCTM Koje Ce BPe/Hyjy No aMOpTM30BaHOj BPEAHOCTN 0053




6. duHaHcKjcka cpeacTBa koja ce BpeaHyjy no dep BpeaHOCTH Kpo3 bunaHe ycnexa 0054

7. OTKynrbeHe CONCTBEHE aKLyje U OTKYNIbEeHW CONCTBEHM yaenu 0055 28.685 44.444
8. OcTanu KpaTkopoUHN UHAHCU|CKM NNacMaHu 0056

VI.FOTOBUHA 1 TOTOBUHCKW EKBUBANEHTU 0057 13.697 18.211
VII. KPATKOPOYHA AKTUBHA BPEMEHCKA PA3IrPAHNYEHA 0058 676 662
. YKYMHA AKTUBA = MOCJIOBHA MMOBUWHA (0001+0002+0029+0030) 0059 565.230 562.777
'H. BAHBUINTACHA AKTUBA 0060

MACUBA

A. KATIUTAN (0402+0403+0404+0405+0406-0407+0408+0411-0412) 20 0401 416.596 40.247
|. OCHOBHW KAMUTAN 0402 400.005 444 .449
II. YMIUCAHU A HEYMNTAREHU KAMUTAN 0403

1Il. EMUICUOHA NPEMUJA 0404 17.211 26.666
IV. PEBEPBE 0405

V. MO3UTUBHE PEBAINTOPU3ALIMOHE PE3EPBE W HEPEAITM3OBAHW JOBULIV IO OCHOBY ®MHAHCUJCKNX 0406 20.236 20.236
SR O T e T e e M

OCTAJIOI CBEOBYXBATHOI” PE3YNITATA

VII. HEPACMNOPEBEHW JOBUTAK (0409+0410) 0408 70.247 27.729
1. HepacnopeheHnu fobuTak paHujux roauHa 0409 26.667

2. Hepacnopehenu nobutak Tekyhe roavHe 0410 43.580 27.729
VIIl. YYEWRE BE3 NMPABA KOHTPOINE 0411

IX. TYBUTAK (0413+0414) 0412 91.103 118.833
1. TybuTak paHujux roanHa 0413 91.103 118.833
2. ['y6uTak Tekyhe roamHe 0414

B. AYTOPOYHA PE3EPBUCAHA U AYTOPOYHE OBABE3E (0416+0420+0428) 0415 60.905 60.976
I. AYTOPOYHA PE3EPBUCAHA (0417+0418+0419) 0416 58.077 58.076
1. PesepBucatba 3a HakHaze u Apyre GeHeduLmje 3anocneHmnx 0417

2. PesepBucatrba 3a TPOLUKOBE Y rapaHTHOM POKY 0418

3. Ocrana ayropoyHa pesepsucara 0419 58.077 58.076
II. AYTOPOYHE OBABESE (0421+0422+0423+0424+0425+0426+0427) 0420 2.828 2.900
1. ObaBese koje ce MOry KOHBEPTOBATH Y kanuTan 0421

2. ,qu'OpOHHM KpeauTu n octane AyropovHe obasese npemMa Matu4HOM, 3aBUCHUM U OCTanum rnoBes3aHnum nuumma y 0422
|3??M?J;/llz'ngHHM KpeauTu n octane AyropovHe obasese npeMa Matu4yHOM, 3aBUCHUM U OCTanvum rnoses3aHnum nuumma y 0423

WHOCTPAHCTBY

4. [lyropoyHu KpeanTy, 3ajMoBM 1 06aBe3e No OCHOBY NWU3WHIa Y 3eMbi 0424

5. [lyropoyHW KpeauTH, 3ajMoByM 1 o6aBe3e No OCHOBY NIM3NHIA Yy MHOCTPAHCTBY 0425

6. O6aBe3e Mo eMUTOBaHUM XapTujama of BPEAHOCTH 0426

7. Octane pyropoyHe obasese 0427 2.828 2.900
1Il. AYTOPOYHA NMACVBHA BPEMEHCKA PA3rPAHUYEHA 0428

B. OANOXEHE NOPECKE OGABE3E 0429 51

. AYrOPOYHU OANOXEHW NPUXOAU U NPUMILEHE OHALUJE 0430

0. KPATKOPOYHA PE3EPBUCAA U KPATKOPOYHE OBABE3E (0432+0433+0441+0442+0449+0453+0454) 0431 87.678 101.554
|. KPATKOPYA PESEPBUCAHA 0432

Il. KPATKOPOYHE ®IHAHCWJCKE OBABESE (0434+0435+0436+0437+0438+0439+0440) 0433 44.345 48.359
1. O6aBe3e Mo OCHOBY KpeauTa Npema MaTUYHOM, 3aBVUCHAM 1 OCTaNUM NOBE3aHUM NULMMA Y 3eMIbi 0434

2. ObaBe3e Mo OCHOBY KpeauTa Npema MaTUYHOM, 3aBUCHUM 1 OCTan M NoBE3aHNM NIULMA Y MHOCTPAHCTBY 0435

3. O6aBe3e Mo OCHOBY KpeawTa 1 3ajMoBa o/ Nuua koja HUCY Aomahe GaHke 0436 44.345 48.359
4. ObaBe3e No OCHOBY kpeauTa oa Aomahux 6aHaka 0437

5. KpeanTu, 3ajMoBu 1 obaBe3e 13 MHOCTPaHCTBa 0438

6. O6aBe3e Mo KPaTKOPOUHUM XapTujama oA BPEAHOCTU 0439

7. O6aBe3e 1o 0CHOBY hUHaHCHjCKVX AepuBaTa 0440

1Il. IPUMIBEHW ABAHCW, OEMO3UTU N KAYLIUJE 0441 899 754
IV. OBABESE U3 MOCJTOBAHA (0443+0444+0445+0446+0447+0448) 0442 32.499 33.150
1. O6aBe3e npema fo6aBrba4Mma - MaTU4Ha, 3aB1CHa NPaBHa NuLa 1 OcTarna nosesaHa nuua y 3emrbu 0443 2 23
2. ObaBe3e npema Ao6aBrbayMma - MaTUYHa, 3aBUCHA NpaBHa NULA 1 0cTana fnosesaHa nuLa y MHOCTpaHCTBY 0444

3. O6aBe3e npema fobaBrbavMma y 3emrbu 0445 32.497 33.127
4. ObaBe3e npema A06aBrba4MMa y MHOCTPaAHCTBY 0446

5. ObaBese Mo MeHuLama 0447




6. OcTane o6aBese 13 Nocnosara 0448
V. OCTANNE KPATKOPOYHE OBABESE (0450+0451+0452) 0449 9.935 19.291
1. OcTane kpaTkopoyHe obaBese 0450 3.712 15.131
2. ObaBe3e Mo OCHOBY Nnope3sa Ha 10/jaTy BPeAHOCT 1 OCTanuX jaBHUX npuxoaa 0451 1.618 4.160
3. ObaBe3e Mo ocHOBY nopesa Ha JobuTak 0452 4.605
VI. OBABE3E MO OCHOBY CPEJCTABA HAMEHEHUX MPOOAJIN 1 CPE[ACTABA MOCITOBAHA KOJE JE 0453
OBYCTAB/LEHO
VII. KPATKOPOYHA MACUBHA BPEMEHCKA PA3IPAHNYEHA 0454

TYBUTAK W WHE KATTUTATIA 0+04 4 0404-0405- 0455
10406-0408-0411) >
E. YKYMHA NMACUBA (0401+0415+0429+0430+0431-0455) 0456 565.230 562.777
K. BAHBUITAHCHA MACUBA 0457




BUNAHC YCNEXA

on | 01.01.2022 | mo | 31.12.2022 |
y xurbagama auHapa
A. MOCNOBHU NPUXOAWN (1002+1005+1008+1009-1010+1011+1012) 1001 75.185 48.083
I. NIPNXOOM O NPOOAJE POBE (1003+1004) 1002
1. Mpuxoaw oa npoaaje pobe Ha Jomahem TPXULLTY 1003
2. Mpuxoaw oa npoaaje pobe Ha MHOCTPaHOM TPXMLLTY 1004
II. IPUXOAM O MPOJAJE NMPOU3BOOA U YCIYTA ( 1006+1007) 1005
1. Mpuxoaw oA npoaaje nponssoaa 1 ycnyra Ha Aomahem TPXULTY 1006
2. Mpuxoaw oa Npoaaje NPonsBoAa U YCnyra Ha MHOCTPAHOM TPXULLTY 1007
1Il. APUXOAW Of AKTUBUPAHA YYUHAKA N POBE 1008
IV. NOBERAHE BPEAHOCTU 3ANIMXA HEOOBPLIEHNX 1 FOTOBUX MPOU3BOOA 1009
V. CMAHEHE BPEAHOCTU 3ANIMXA HEAOBPLIEHWX M FOTOBWUX MPOU3BOAA 1010
VI. OCTAJIV MOCNOBHU MPUXOOMN 1011 50.845 48.083
VII. MPMXOON O YCKNABVBAHA BPEAHOCTU MMOBUHE (OCUM ®UHAHCWJCKE) 1012 24.340
B. MOCNIOBHU PACXO[M (1014+1015+1016+1020+1021+1022+1023+1024) 1013 34.876 28.466
| . HABABHA BPEOHOCT NPOJATE POBE 1014
Il. TPOLUKOBU MATEPWJANA, TOPVBA 1 EHEPTUJE 1015 1.046 1.189
1Il. TPOLLKOBW 3APALA, HAKHAOA 3APALA U OCTANN NINYHK PACXON (1017+1018+1019) 1016 10.717 9.551
1. TpowkoBYM 3apaaa v HakHaja 3apaaa 1017 6.429 6.193
2. TpoLKoBYM Nopesa 1 JoNpuHOCca Ha 3apajie U HakHaje 3apaja 1018 1.038 1.031
3. OcTanu NM4HM pacxoau 1 HakHazae 1019 3.250 2.327
IV. TPOLLKOBN AMOPTU3ALIMJE 1020 162 156
V. PACXO[M Of1 YCKINABUBAHA BPEAHOCTU U UMOBWHE (OCM ®UHAHCUJICKE) 1021 9.014
VI. TPOLKOBW NPOU3BOAHUX YCNYTA 1022 1.741 5.193
VII. TPOLLKOBU PE3EPBUCAHA 1023
VIIl. HEMATEPUJANHM TPOLLKOBU 1024 12.196 12.377
B. MOCNOBHU AOBUTAK (1001-1013) 2 0 1025 40.309 19.617
. MOCNOBHU NYBUTAK (1013-1001) 2 0 1026
4. PAHAHCUJCKU NPUXOOW (1028+1029+1030+1031) 1027 657 2.868
1. ®UHAHCWUJCKM MPUXOON 13 OOHOCA CA MATUYHUM, 3ABUCHUM 1 OCTANKM MOBE3AHUM NINLIMMA 1028 519 418
II. MPUXOOM O KAMATA 1029 138 313
1Il. AO3UTUBHE KYPCHE PASBMIUKE W MO3NTUBHW EGEKTU BANYTHE KNAY3YIE 1030
IV. OCTANN ®UHAHCWJICKM MPUXOON 1031 2.137
. PUAHAHCUJICKU PACXOON (1033+1034+1035+1036) 1032 2.009 2.903
|. ®UHAHCWJCKM PACXOAM N3 OOHOCA CA MATUYHMM, 3ABUCHUAM 1 OCTANIMM NOBE3AHUM NINLIMA 1033
Il. PACXOOM KAMATA 1034 2.009 2.900
IIl. HEFATMBHE KYPCHE PASNINKE U HEFATUBHW E®EKTU BANYTHE KNAY3YIE 1035 3]
IV. OCTANN ®MHAHCWJCKM PACXOOMN 1036
E. OBUTAK U3 ®UHAHCUPAHA (1027-1032R0 1037
K. T'YBUTAK U3 ®UHAHCUPAHLA (1032-1027)>0 1038 1.352 35
i 1039 1.357 12.649

BPE‘].HOCTI/I KPO3 SMnAH YCI'IEXA 1040 586 2352
J. OCTANU NPUXoaun 1041 12.017 1.003
K. OCTANU PACXOaU 1042 68 107
1. YKYNHU NPUXOOU (1001+1027+1039+1041) 1043 89.216 64.603
Jb. YKYMHU PACXOM (1013+1032+1040+1042) 1044 37.539 33.828
M. AOBUTAK U3 PEAOBHOI MOCNOBAA NPE OMOPE3NBALbLA (1043-104410 1045 51.677 30.775
H.r'YBUTAK U3 PED,OBHOF MOCNOBAHA MNPE OMOPE3NBALLA (1044-1043)>0 1046

§ 1047 361
I'IPOMEHA PA‘-IYHOBOQ.CTBEHVIX MNONMUTUKA VI MCHPABKVI rPELIJAKA Vl3 PAHMJMX I1EPI/IOQ 1048 302
M. AOBUTAK NPE OMOPE3NBALbA (1045-1046+1047-1048)20 1049 51.375 31.136
P. F'YBUTAK NPE OMNMOPE3NBALbA (1046-1045+1048-1047)20 1050
C. MOPE3 HA IOBUTAK
I. MOPECKM PACXO[ NEPUOJA 1051 7.585 3.354
1I. OANOXEHWM NOPECKM PACXOAWM NEPUOOA 1052 210 53
1I1. OANOXEHW MOPECKM MPUXOON MEPUOJA 1053




T. UCMNAREHA NIUYHA MPUMAHA NMOCITIOOABALIA 1054

h. HETO JOBUTAK (1049-1050-1051-1052+1053-1054) 20 1055 43.580 27.729
Y. HETO N'YBUTAK (1050-1049+1051+1052-1053+1054) 20 1056

I. HETO AOBUTAK KOJU NPUMALA YHEWRKVMA BE3 MNPABA KOHTPOJE 1057

1. HETO JOBUTAK KOJV/ MPUNAOA MATUYHOM MPABHOM NLLY 1058

Il HETO 'YBUTAK KOJV/ MPUNALA YYELWRUMA BE3 NMPABA KOHTPONE 1059

IV. HETO 'YBUTAK KOJV NMPUNAOA MATUYHOM NMPABHOM LY 1060

V. 3APALIA MO AKLINJU

1. OcHosHa 3apaga no akuuju 1061

2. YmarbeHa (pasBoar-eHa) 3apaja no akumju 1062




WU3BELLUTAJ O OCTAJIOM PE3YJITATY

on | 01.01.2022 ] @0 | 31.12.2022 |

Yy Xxurbagama guHapa

A. HETO PE3YJNTAT U3 MOCJIOBAKA
1. HETO JOBUTAK (AOI 1055) 2001 43.580 27.729

Il. HETO 'YBUTAK (AOI 1056) 2002

5. OCTAIIU CBEOBYXBATHU OOBUTAK UIN T'YBUTAK

a) CtaBke koje Hehe 6UTH p } yb y ycnexa y 6yayhum nepuoguma

1. MNpomeHe peBanopusaumje HemaTepujanHe UMOBUHE, HEKPETHUHA, NOCTPOjeHa 1 onpeme

a) nosehar-e peBanopn3aLmMoHnX pe3epsmn 2003

6) cMarbeH-e PeBariopu3aLMoHnX pe3epamn 2004

2. AKTyapckv Ao6ULM Unu ryuum no oCHOBY MriaHoBa AeUHUCAHUX NpUMatba

a) pobuum 2005

6) ry6uum 2006

3. [obuuy nnm ryéruum no ocHOBY yAena y ocTanom cBeobyxBaTHOM AOBUTKY MU ryGUTKY NpUAPYXeHUX ApyLuTaBa

a) pobuum 2007

6) ry6uum 2008

6) CTaBKe Koje HaKHagHO mMory 6uTK peknacudukoBaHe y Bunaxcy ycnexa y 6yayhum nepuoauma

1. fo6uUM Unm ryGuum no oCHOBY ynaraka y BNacHU4Ke WHCTPYMeHTE Kanutana

a) pobuum 2009

6) ry6uum 2010

2. [obuuy nnm rybruum no ocHoBY NpepavyHa hMHAHCKJCKUX U3BeLUTaja MHOCTPaHOr NocnoBama

a) pobuum 2011

6) ry6uum 2012

3. [lo61LmM nnn ryGuLm of MHCTPYMEHaTa 3aluTUTE HETO ynaratba y UHOCTPaHO MoCHoBake

a) pobuum 2013

6) ry6uum 2014

4. [lo6yum nnu ryduum no ocHOBY MHCTPYMeHaTa 3aluTUTE pU3mnKa (XeynHra) HoB4aHor Toka

a) pobuum 2015
6) ry6uum 2016
5. lo6WLM Unk ryGULM No OCHOBY XapTuja Of BPEAHOCTU KOje Ce BPEAHYjy Mo (hep BPEAHOCTH KPO3 OCTanu yKkynaH

peaynTat

a) pobuum 2017
6) ry6uum 2018

1. OCTANN BPYTO CBEOBYXBATHW JOBENTAK (2003+2005+2007+2009+2011+2013+2015+2017)-

2004+2006+2008+2010+2012+2014+2016+2018) 0 2019
~OCTAIN EPYTO CBEGBYXBATHU T YBUTAK (2004+2006+2008+2010+2012+2014+2016+2018)- 2020
(2003+2005+2007+2009+2011+2013+2015+2017) 2 0
I1l. OANOXEHM MOPECKM PACXOZ HA OCTANN CBEOBYXBATHU AOBUTAK UMM FYBUTAK MEPUOLA 2021
IV. OANIOXEHY MOPECKM MPVXOL HA OCTANM CBEOBYXBATHU AOBUTAK UM FYBUTAK MEPVOMA 2022
V. HETO OCTAMM CBEOBYXBATHM [JOBUTAK (2019-2020-2021+2022) 2 0 2023
V. HETO OCTAMM CBEOBYXBATHY MYBUTAK (2020-2019+2021-2022) = 0 2024
B. YKYMAH HETO CBEOBYXBATHU PE3YNTAT MEPUOfA
I. YKYTAH HETO CBEOBYXBATHM JOBUTAK (2001-2002+2023-2024) 2 0 2025 43.580 27.729
II. YKYMAH HETO CBEOBYXBATHU FYBUTAK (2002-2001+2024-2023) 2 0 2026
I. YKYMAH HETO CBEOBYXBATHU [IOBUTAK UIN FYBUTAK (2028+2029)=A0M2025 2 0 unut AOM2026 > 0 2027
1. MpunucaH MaTM4HOM NpPaBHOM LY 2028

2. Mpunucax yyewhuma 6e3 npasa KOHTpone 2029




W3BELUTAJ O TOKOBUMA rOTOBUHE
on 01.01.2022 po [ s1Az22022 |

y Xubagama auHapa

/A. TOKOBU FOTOBUWHE U3 MOCNOBHUX AKTUBHOCTU

I. MpUnNuBM roToBUHE U3 NOCNOBHUX akTMBHOCTK (1 Ao 4) 3001 77.102 66.754
1. Mpopaaja n NPUMILEHN aBaHCK Y 3eMIbin 3002 75.438 62.095
2. Mpopaja 1 NPUMIbEHN aBaHCK Y MHOCTPAHCTBY 3003

3. MpumrbeHe kamaTe 13 NOCNOBHUX aKTUBHOCTU 3004 612 2.200
4. OcTanv Npun1eu 13 pefoBHOr NocroBaka 3005 1.052 2.459
Il. OanuBM roToBMHE U3 NOCNOBHMX akTUBHOCTH (1 A0 8) 3006 59.299 39.900!
1. UcnnaTte po6asrbaynma u Jatv aBaHCU y 3eMibi 3007 30.322 25.659!
2. VicnnaTte fo6aBrbaynma 1 Jatv aBaHCK y MHOCTPaHCTBY 3008

3. 3apage, HakHaje 3apaja v ocTanu NUYHU pacxoamn 3009 8.788 7.552
4. NnaheHe kamaTe y 3eMrbu 3010 7.366 298
5. MnaheHe kamaTe y UHOCTPaHCTBY 3011

6. Mope3 Ha fobutak 3012 3.109 3.434
7. OANMBM NO OCHOBY OCTanMX jaBHUX Npuxoaa 3013 2.348 1.864
8. OcTanu oanvBK U3 NOCNOBHUX aKTUBHOCTW 3014 7.366 1.093
Ill. Heto T u3 aktusHocTy (I-1) 3015 17.803 26.854
IV. HeTo oanuB rotoBuHe 13 NocnoBHUX akTUBHOCTY (II-1) 3016

5. TOKOBU FOTOBUHE U3 AKTUBHOCTU UHBECTUPAIbA

I. MpunuBM roToBUHE U3 aKTUBHOCTN MHBecTUpaka (1 Ao 5) 3017
1. Mpopaja akuuja v yaena 3018
2. MNpopaja HemaTepujanHe UMOBUHE, HEKPETHWHA, NOCTPOjeH-a, onpemMe 1 GUONOLLKVUX cpeacTaBa 3019
3. OcTanu duHaHcHjcku nnacMaqn 3020
4. MpumrbeHe kamaTe U3 akTUBHOCTW UHBECTUPaka 3021
5. Mpumrbexe gueuaeHae 3022
Il. OanNuBM roToBMHE U3 aKTUBHOCTU UHBeCTUpatba (1 Ao 3) 3023 16.500 18.028!
1. KynosuHa akuvja v yaena 3024 16.500 18.028!
2. KynoBuHa HemaTepujanHe UMOBUHE, HEKPETHUHA, NOCTpojersa, onpeme 1 BuonoLkux cpeactasa 3025
3. OcTanu dhuHaHcujcku nnacMaqn 3026
IIl. HeTo NpunMB roToBUHE U3 aKTUBHOCTU MHBECTUPaHba (I-11) 3027
IV. HeTo oanuB rotoBrHe M3 aKTUBHOCTM MHBecTUpaksa (l1-1) 3028 16.500 18.028!

B. TOKOBU FOTOBUHE U3 AKTUBHOCTU ®UHAHCUPAHA

I. MpunuBM roToBUHE U3 aKTUBHOCTU hHaHcupaksa (1 go 7) 3029 4.013

1. YBehatbe 0CHOBHOT KanuTana 3030

2. [IyropoyHW KpeauTu y 3eMrbn 3031

3. [lyropoyHW KpeauTu y MHOCTPaHCTBY 3032

4. KpaTKOPOYHU KpeanTH y 3emrbn 3033

5. KpaTKOpPO4HU KPEAWUTU Y MHOCTPaHCTBY 3034

6. OcTane ayropouHe obasese 3035

7. OcTane kpaTkopouyHe obaBese 3036 4.013

Il. OanuBM roToBMHE U3 aKTUBHOCTU thuHaHCcUpaksa (1 Ao 8) 3037 9.830 2.800
1. OTKyn CONCTBEHMX akuuja u yaena 3038

2. [IyropoyHW KpeauTu y 3eMrbn 3039

3. [lyropoyHW KpeauTu y MHOCTpaHCTBY 3040

4. KpaTKOPOYHU KpeanTH y 3emrbn 3041 9.830 2.800
5. KpaTKOpPO4HU KPEAWUTU Y MHOCTPaHCTBY 3042

6. OcTane obasese 3043

7. ®UHaHCUjCKN NU3NHT 3044

8. Vcnnahexe avBuaenae 3045

Il HeTo NpunNuB roToBUHE M3 aKTMBHOCTM chHaHcupatba (I-1) 3046

IV HeTo oanuB rotToBUHE U3 aKTUBHOCTU chuHaHcupatbsa (I1-) 3047 5.817 2.800
. CBETA NPUNNB TOTOBUHE (3001+3017+3029) 3048 81.115 66.754
. CBET'A OB rOTOBUHE (3006+3023+3037) 3049 85.629 60.728
. HETO MPUNUB FrOTOBUHE (3048-3049)20 3050 6.026]
E. HETO OIMB FOTOBUHE (3049-3048)>0 3051 4514

K. FOTOBUHA HA MOYETKY OBPAYYHCKOI MEPUOJA 3052 18.211 12.185
3. NTO3UTUBHE KYPCHE PA3JIUKE NO OCHOBY NPEPAYYHA FrOTOBUHE 3053

W. HETATUBHE KYPCHE PA3JIUKE NO OCHOBY MPEPAYYHA TrOTOBUHE 3054

J. TOTOBMHA HA KPAJY OBPAYYHCKOI MEPMOQMA (3050-3051+3052+3053-3054) 3055 13.697 18.211
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NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Maticni broj drustva: 07005245

Poreski identifikacioni broj (PIB): 100604600
Broj registracije drustva: BD 59231

lepisani i uplac¢eni osnovni kapital: 400.005.000,00 RSD I'Iekrell"llne
Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih i iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popoviéa br 6

Novi Beograd

Del broj 272/01

Datum: 24.04.2023 godine

PREDMET: Izjava

Izjavljujemo da je, prema nasem najboljem saznanju, GodiSnji finansijski izvestaj privrednog
drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine, sastavljen uz primenu
odgovaraju¢ih medunarodnih standarda finansijskog izveStavanja i da daje istinite i objektivne
podatke o imovini, obavezama, finansijskom polozaju i poslovanju, dobicima i gubicima,
tokovima gotovine i promenama na kapitalu javnog drustva.

Izjavu daju lica odgovorna za sastavljanje Finansijskih izvestaja na dan 31.12.2022 godine:

Katarina Digitally signed by
L, Katarina Petrovi¢
Petrovic 200000405

Date: 2023.04.25

200000405 11:38:40 +02'00'

Katarina Petrovi¢, Direktor
Zakonski zastupnik
NBB NEKRETNINE AD Beograd

Vesna VOjnOViC’ Digitally signed by Vesna
Vojnovi¢

100075700-1505 100075700-1505955177671
Date: 2023.04.25 11:38:17

955177671 +02'00"

Vesna Vojnovi¢
Knjigovodstvo po Ugovoru
Knjig. Agencija Camastra doo Beograd

Vladimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Poslovno ime i sediste banke kod koje drustvo ima racun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, NLB Komercijalna Banka ad Beograd - 205-128996-33



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD

Mati¢ni broj drustva: 07005245

Poreski identifikacioni broj (PIB): 100604600

Broj registracije drustva: BD 59231

Upisani i uplaceni osnovni kapital: 400.005.000,00 RSD
Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih i iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovica br 6

Novi Beograd

Del broj: 273/02

Datum 24.04.2023 godine

AGENCIJA ZA PRIVREDNE REGISTRE
BRANKOVA 25, BEOGRAD

PREDMET: 1ZJAVA O RASPODELI DOBITI PO FINANSIJSKIM IZVESTAJIMA NA 31.12.2022.

U svojstvu ovlascenog lica za zastupanje javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
07005245) izjavljujem da za dobit ostvarenu po finansijskim izve$tajima na 31.12.2022 godine,
nije doneta odluka o raspodeli dobiti, a da ¢e ista biti doneta na Godi$njoj skupstini akcionara
do 30.06.2023 godine.

U finansijskim izvestajima na dan 31.12.2022 godine, javno drustvo NBB NEKRETNINE AD
Beograd, ima iskazan:
- Gubitak ranijih godina uiznosu od ..........ccceeeevereeirinenninere e 91.103 hilj RSD
- Nerasporedenu dobit ostvarenu u 2022. godini u iznosu od ............ 43.580 hilj RSD
- Nerasporedenu dobit ostvarenu u ranijim godinama u iznosu od ... 26.666 hilj RSD

Generalni direktor
Katarina Petrovi¢

Katarina Digitally signed by

Katarina Petrovi¢

Petrovié¢ 200000405
Date: 2023.04.24

200000405 16:08:51 +0200'

Vladimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Poslovno ime i sediste banke kod koje drustvo ima racun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, NLB Komercijalna Banka ad Beograd - 205-128996-33



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD

Mati¢ni broj drustva: 07005245

Poreski identifikacioni broj (PIB): 100604600

Broj registracije drustva: BD 59231

Upisani i uplaceni osnovni kapital: 400.005.000,00 RSD
Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih i iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovica br 6

Novi Beograd

Del broj: 274/03

Datum 24.04.2023 godine

PREDMET: IZJAVA

U svojstvu ovlascenog lica za zastupanje javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
07005245) izjavljujem da nije doneta Odluka nadleZnog organa o usvajanju godi$njih
finansijskih izvestaja za 2022 godinu, i da ¢e istu Skupstina akcionara javnog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd doneti na Redovnoj sednici skupstine akcionara do 30.06.2023.
godine

Generalni direktor
Katarina Petrovi¢

Katarina Digitally signed by

Katarina Petrovic¢

Petrovic¢ 200000405
Date: 2023.04.24

200000405 16:08:26 +02:00

Vladimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Poslovno ime i sediste banke kod koje drustvo ima racun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, NLB Komercijalna Banka ad Beograd - 205-128996-33





