fMonyibaBa NPasHO AKLE - NPeay3eTHHK

MaThun 6poj 07005245 |wppa penamioc 6820 |6 100604600
Hasya NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)
Cepnwre Beorpan-Hosn Beorpan, BNAANMWPA NONOBURA 6

BUJTIAHC CTAHA

Ha paH 31.12.2021. roanHe

- Y XWbafamMa AuHapa -

WsHoc

Tpyna pauyHa, pauys NO3UUWIA AOR Hanomena 6poj Tlpevxoaxa roguka
Texyha rogusa

Kpajie crawe MouertHo crawe
20_. 01.01.20__.

1 2 3 4 5 6 7

AKTMBA

00 A, YIIRCAHM A HEYIUTAREHN
KANUTAN

B. CTAJIHA UMOBHHA (6003 + 0009

+ 0017 + 0018 + 0028) 0002} R R . |
o1 1. HEMATEPWIATIHA UMOBHHA (0004 + - - -

0005 + 0006 + 0007 + 0008) % )

010 1. Ynarawa y passoj (07] . B E - ] [ “
e I 1 - PR L ok

2. Koxueauje, naveHTw, nnueHue, pobte

011,012 n 014 1 ycayxHe Mapke, codTsep U ocrana 000S i T J e 32,837 s . oo 32837; ‘ o - -
HeMaTepijanHa uMoBKUHa G e e ] . [NRENURE] PR N - N
03 3. ynswn A D T

4. HemarepujanHa UMOBMHA y3eTa ¥ . . R . B U R . ~

015 v 016 M3MHI M HEMBTEpMJ2NHa UMOBHMHA ¥ 0007{¢ : il ; }
npunpemu UG | | SN S » i .

017 5. ABaHCH 33 KeMaTepUjanHy MOBHHY 0008 if-." T E { T o ‘l g,‘..__.m I r*w‘“ o - :
et e e e et | o - 1 LIRSS | LA . L8

11. HEKPETHWHE, NOCTPOJEHA N

02 OFPEMA (0010 + 0011 + 0012 + 0013 + {0009| ™ """~ B asaon | assaes |
0014 + 0015 + 0016) Lo e R (R . TSI [
020, 021 v 022 1. 3eMnmurre v rpabesusoxn objexa | 0010 ; . T o sar T e i 1
RS AU | PRSI | (%
ps 2 Tocrsorons n o T T el 1 -
L —— 1 IO [N et o e - -
04 P T —— pr i'm-.,,w,w.q, ,,,_.__; S ! T
4. HexperHure, nocTpojersa n onpema R . e [, .
025 1 027 Y38TH Y IMBHHT W KEKDETHHKE, 0013|: ! ;

NOCTPOjeHba W ONPEMA Y NPUNPEeMK - R . [ SR PSS [N o

5. OCTane HeKPETHHHE, NOCTPOjeta W
026 n 028 OnpeMa K yAarara Ha Tyhum 0014}:

HEKPETHHHAMA, NOCTPOjeHMA 1 ONpEMM R | SRR SRR | U TUSTOU.| | HE P

e orrd

029 (ge0) 6. ABaHCH 33 HEKpeTHUHE, NOCTPOjeta ooisl e Sk s ._,‘ : T, ;

029 (geo) 7. ABancn 33 HexpeTHue, RoCTpOjerau |anel e el . oo ey . -

03 111, BUONOLLKA CPEACTBA oo17|.

IV, AYTOPOMKK OUHAHCUICKW
M/IACMAHY ¥ AYTOPOYHA U o N P
04105 MOTPAXMBAILA (0019 + 0020 + 0021 + |0018 ’ €1 il

0022 + 0023 + 0024 + 0025 + 0026 + [ . ISR FUUUIIDRN | LS
0027)




Wznoc

Fpyna pasyHa, pasys no3uULWIA Aon Hanomena 6poj TpeTxoAHa FoRKKA
Texyha rognxa

Kpajie crawe Rouerio crawe
20__, 01.01.20__.

1 2 3 4 5 6 7

' 1, Yuewha y xanurany npaskux nuua o o ) ) ) » )
040 (aeo), 041 (zeo) u 042 (geo) {ocum yuewha y xanuvany koja ce 0019{. e 1} il :
BpeAHyJy MeTOROM yuewNa) o . e . R S | e . :

040 (geo), 041 (220), 042 (ae0) ";;;‘:‘::‘Y'“:a”"""“’amw o020 R P - 'E

3. AYrOpouHH NAGCMEHN MBTVHHOM,
043, 050 (220) 1 051 {gec) 32BUCHMM W OCTANMM ROBEIHUM RUUMMA | s | -rmermemmr oo
' ¥ AYrOpOMHA NOTPAXKBIHA OA TUX WU i § ] |

4. [lYTOPOMHA FLTACMRHN MATUNHOM,

33BUCHUM ¥ OCTANYIM NOBE33HKM ANLMMA T
044, 050 {neo), 051 (ac0) ¥ AYropouHA NOTPAXKBALLA 04 TUX NHUA 0022 i
¥ HHOCTPHCTBY

045 (zeo) u 053 (aeo) :a 1“”0"';‘;";"" nacMany (RaTH kpeauTH ¥ 6454 gl

045 (aeo) 1 053 (aeo) ;jfwm?;xm'”mucﬂym'"wm" o : | P

7. Byropoua duHancujcka ynaraisa RS BUUUUN PU RN P -
046 (xapnje oa BpegHOCTM Koje ce BpeaHyjy | 0025 i 1, |
N0 3MOPTH30B3HOj BPEAHOCTH) e . R . IO U — -

047 8. OTxynnsexe concreexe akuuje P R ! [T ] Pt C =y

0026}; 1 HH ] ;
OTKYIUbEHN CONCTBEHN YAENH i 3 il ) il o i L }

9. OCTanN AYrOPOHHM PrHEHCHICKH ! B RN TSR
048, 052, 054, 055 1 056 NACMAKK M OCTaNa AYTOPOMHA 0027); : 1 !
NOTPAXKBALA . PR : b

V. AYTOPOYHA AKTUBHA BPEMEHCKA e e s [ [
28 (re0), ocum 288 PRATPAMAUEFA ooz8); I ‘ I i

- . . o !
288 B. OANIOXKEHA IOPECKA CPERCTBA |0029| T R T I i
£ - — PUUPURINURTRON | S Y e -
. OGPTHA NUMOBUHA (0031 + 0037 L ) e e e e e
+ 0038 + 0044 + 0048 + 0057+ 0030|: srze9 | 35388 | i i
0058) PPN [EURORSATI [N | | RIS URY |
1. 3AZIXE (0032 + 0033 + 0034 + 0035 FRESNSUUURSNUUUVN ESDURUUNUNUR IS DU ———
Knaca 1, ocum rpyne pauyHa 14 + 0036) 0031 ‘ 46 1 2;7 : { - 2193 ! i

10 1. Matepujan, pesepsrv fenosu, anat v goz| - e e
CUTaH vHBEHTAP

uu 2, Hegospuiena NPoOUssoaHa U roTosH

oo3s|: | R R - S e
fponsgomn ; ISR BT - 4 N
13 3. Po6a wal s FE e
150, 152 u 154 4. Nnahexn 85aKH 3a 3aNKUXe 1 yenyre y _ - .

151, 153 v 155 5. Mnaheni aBaHch 32 3aNMXE U YEYre Y |pnacl o o
MHOCTRaHCTBY

14 I1. CTA/IHA MMOBMHA KOJACE APKN | oo f - oo e I U -
3A NIPOAAY U MPECTAHAK MOCAOBAHA : o A A )

20 MPORAJE (0039 + 0040 + 0041 + 0042 [003B]: g N HE
+ 0043) .- . D el .

204 1. NoTpanwBaa OA KyRaua y 3eMmbn 0039{{" 47 T ' [

205 2. Novpaxusaa oA Kynaua y oosol - e - 1 . 1 .
WHOCTPRKCTBY ) il o NS




Fpyna pauyna, pauyH

NO3KLIA

AOon

Hanomena 6poj

Texyha roguna

Mperxeata roguHa

Kpajie crawe _____
20__,

Mouerto cramwe
01.01.20__,

2

7

3. NoTpaxusarsa O M3TUUKOT, 33BUCKNX

prmen R K o SR - 1
200w 202 1 OCTANMX NOBE3ZKNX AMUD Y 3EMILH 0041 o | ) 181_4 } L 30£8 1 B !
4, MOTPXMBLA O MATHUHOT, 3BBHCHNX N - . .
201 n 203 " OCTNUX NOBE3ZHUX IUUA Y 0042 ' % 3 :
KHOCTPAHCTBY L I N LI I L
S. OcTana noTpaxusaba NO OCHOBY e s e - | P AR
206 0043]: ! : !
npoAdle i - DI | L |
21 22u27 IV, OCTA/A KPATKOPOUHA R et iy
' NOTPAXKUBALLA (0045 + 0046 + 0047) 117235A i L ] 17_~891 H
21, 22 oo 223 1 224, W 27 1. OcTana noTpakuaaiea Twan P 17.868 ; ! :
2. NoTpaxnsarsa 33 suwe nnahex nopes - ER 1 - Y R . )
= Ha pobuTax 0046; 40 i ,l’. S ;
3. MoTpaxmaatLa no OCHOBY I
224 npennaheHux ocTanux nopesa u 0047|:
AONpUHOCE L v et
V. KPATKOPOUHIA OUHAHCUICKM R ~ N o 1
23 MNACMAHM (0049 + 0050 + 0051 + 0048} i 44.444 il
0052 + 0053 + 0054 + 0055 + 0056) i . : il
230 1. KpaTopouHi KpeAUTH 1 MNacMary - 004: f A1
MATWMHO M 33BKCHA NPaBHa KL ] i ~ ik
231 2. KpaTKopouHn KpeauTh 1 niacMany - 0050/ - - g - - - i
0CTana nNoBesaxa AkLa L e N ) ) .
232, 234 (ze0) 3. KpaTKopOUuHy KpegnTy, 3ajMosyu U oos1): - - — - 1
NABCMBHY Y 3EMMLH i HE i ;
233, 234 (ae0) 4. KpaTopOYHI KpeauTH, 3ajM081 U gosz; | - e Ni - - ;
RN2CMHN Y MHOCTPAHCTBY i L il ; (. B i
5. XapTuje oA BpeRHOCTH Koje ce e _ > -
235 0053 ; H
8PeaHYjy N0 aMOPTU308aHOj BPRAHOCTN . . '
6. PuHancucka CPeACTBa Koja ce -

236 (geo)

BpeaHyjy no dep BpearocTv kpo3 Bunaxc
ycnexa

0054

7. OTKyrvbeHe Concraexe akuuje u

»7 OTKYTUbEHM CONCTBEHY YRENH 0055 i : 44444 i} _ 1} ?

8. Ocrany KpaTKOPOUHN PHHSHCHICKH - , - - -
236 (geo), 238 n 239 o 0056 .; | ‘ j
V1. FOTOBVHA U FOTOBMHCKM - . 1
2 EKBMBANIEHTM 0057]. 48 18.211 12185 [ i
VIL KPATKOPOUHA AKTMBHA RSN (P N )
28 (neo), o 263 BPEMEHCKA PASTPAHIMEHA 0058} N
A. YKY(HA AKTUBA = NOCIOBHA e o -1
WMOBMHA (0001 + G002 + 0029 + |0059|; | sz son il g
0030) IR pantil IR ounnotnt | 9 e e
88 'B. BAHBWIAHCHA AKTMBA oos0| T T B g - T
! . . J | E IR E

NACHBA

A. KATIATAN (0402 + 0403 + 0404 + L o N
0405 + 0406 - 0407 + 0408 + 0411 |o401]: ’ C ; 52 ;
-0412) 2 0 e o247 W ,,w,?fff.w,_,_J l‘ en e e}
30, ocim 306 1. OCHOBHY KATMTAN wl T e W s - ";
B P Y - e v ,,..‘ i - e tome s [ e 4

31

I1. YITUCAHW A HEYTINAREHW KANUTAN

0403|:

¢




W3Hoc
Ipyna pavyHsa, pavys no3nunIA ACnN Hanomena 6poj fiparxcana roguta
Texyha roguna
had An Kpajwe crawe _ MouerKo crawe
20, 01.01.20__.
1 2 3 4 S 6 7
306 TII, EMACHOHA MPEMWIA 0404 . T
2 IV, PE3EPBE o405 )
V. NO3UTVBHE PEBANIOPV3ALIMOHE
0 pai PE3EPBE ¥ HEPEANTM3OBAHK A0BMLIN T R T P,
o 333,334, 335 336u33;3l'332' MO OCHOBY GUHAHCUICKIX 0406]: i’ 023 i w236 i
it CPEfICTABA W [IPYTUX KOMNOHEHTY LS U v IURt] | DRSNS | | ——
OCTANOr CBEOBYXBATHOF PE3YNTATA
V1. HEPEA/IM30BAHW NYBULW NO
RYTOBHM Cango pavyHa 331, 332, 333, |OCHOBY OUHAHCUICKMX CPEACTABA U 07| o ST Bl et
334, 335, 336 337 APYTX KOMNOHEHTU OCTANOT ; . N _‘2
CBEOBYXBATHOT" PE3Y/ITATA e o e H| [ o
VII. HEPACROPEREHN BOBUTAK (0409 ) L | I
3 +0410) 0408, ] i s i
340 1. HepacnopeBexi £0GHTaK parujux 0409 ‘N,, e ! P~ S 3 rw - -
roauHa foee e i S B R ] LA !
341 2. Hepacnopehexn g061Tak Texyhe o410/
foAuHEe H
VIIL YYEWSRE BE3 MPABA KOHTPORE  foan1]i™ "
35 IX. TYBUTAK (0413 + 0414) o412|(
350 1. MyGuvaKk paxmujux rogksa 0413
351 2. lN'y6urak Tekyhe rogure 0414}
6. AYFOPOYHA PE3EPBUCAK:A U L
AYTOPOMHE OBABESE (0416 + 0420 |0415],
+ 0428) |
1. AYFTOPOYHA PE3EPBUCAHA
40 (0417+0418+0419) o418’
1. PesepsHcatba 3a HaKHAAR W Apyre
o Gereduumie 3anocneHux 0417
400 2. Pesepswcarba 3a Tpowkose y oa18l/
FAPBHTHOM POKY ;
40, ocm 400 v 404 3. Ocvana ayropodHa pesepsncarna 0419 ‘;
a L. IYTOPONHE OBABESE (0421 + 0422 {0 Jc oo oo |
+ 0423 + 0424 + 0425 + 0426 + 0427) -
410 1. O6asese koje ce MOry KOHBEpTOBATH Y ean | e - et | . i ~4
Kanuten o . ! | | R | —
2. [lyropouHu Kpeantv v octane
411 (geo) n 412 (gieo) AYTOpOsHE 0GABE3E NPENA MATHHKOM, | g [ ovr o oo oo ] ANt B ] e
3aBUCHYM ¥ OCTANKUM NOBE3ZKUM ULMMA ! ) 1 ‘; o
Y " e e - -
3. AyropouHn KpeanTw n ocrane
AYropoune 0526e3e NpeMa MaTHHOM, R ! R [ ERES § [T | [
411 (ge0) 412 {geo) 32BUCHHM W OCTA/IHM 10BE3aHAM MMM |0 2 . i i U [ -
4, OyropouHn KpeauTy, 3ajMosu n ] PRI [t ~
414 1 416 (aeo) 0028€3€ N0 OCKOBY /IM3UHIA Y 3eM/bH 0424 H 3 J : ; | 2
S. RyrOpOuHN KPeanTY, 33jMoBH 1 L ) o 1 .
415 % 416 (reo) 06aBese 110 0CHOBY NM3NHrA Y o0425]: i il il ;
MHOCTPaHCTBY [ ESNRSVPE EAUESPTRRNIPN S | SUNURIIURUUPUNPRIIIN. | | VUSSR SO
413 6, OGasese NO eMMTOBaHUM X2pTHjama on oagl- - o - 1 R R R
BpeaHOCT P ) s }: ) il




rpyna pauywa, pauyn

no3nuuIA

Hanomera 6poj

Texyha roanHa

Tperxoana roanHa

Mouetto crane
01.01.20__.

2

419 7. OcTane ayropoune cbasese oa7|C T i 2800 ! -
I, AYFOPOYHA NACUBHA BPEMEHCKA o B ¥ B
49 (aeo), ocum 498 1 495 (aeo) PASIPAHUYEHA 0428 : ) o ;
458 8. OANTOXKEHE NOPECKE OBABE3E  [0429 T ; o o “'5 {F R | :f‘”“' T ‘i
: - . i S
. T. AYTOPOYHY OANOMEHN o e e g | s mrrtrmnn s e s g
495 (aco) NPUXOAN N NPUMBEHE ROHAUWIE 0430 § . e .,.,...j' ‘.. 4

A. KPATKOPOUHA PESEPBMCAHbA N
KPATKOPOYHE OBABE3E (0432 +

0433 + 0441 + 0442 + 0449 + 0453 (051|146 e
+ 0454) U
467 1. KPATKOPOMHA PE3EPBUCAHGA 257 A o w_,

42, ocnm 427

1. KPATKOPOYHE GUHAHCUICKE
OBABE3E (0434 + 0435 + 0436 + 0437

0433

48344

< ir e e g,..,_-.‘,u., [

+ 0438 + 0439 + 0440) — ] E—- vt SO vt | [OOSR
1. Ofiasese no ocHoBY KpeswTa npema o S el e | e i e
420 (geo) v 421 (geo) MATHUHOM, 33BHCHHM 1 OCTRNNM 0434} ] i Hi i
NOBE3ZKKM NULKMA Y 3EMMH e ] i H — | [ :
2, 06ase32 NO OCHOBY KPEANTE NPema EUSNUSIU PN I S
420 (aeo) v 421 (geo) MBTUWHOM, 3BBUCHIM W OCTAAKM 0435}: ; 2 : ?
MOBE3IZHNM AKLUKMA Y KHOCTPIHCTBY - { i
422 (neo), 424 (fieo), 425 (aeo), 1 429 |3, O6asese NO OCHOBY KpeauTa U 3ajMoBA | I | L
(o) 08 i Kja HCY aowaNe Baxce was o _ws
422 (neo), 424 (neo), 425 (aeo) n 429 |4. O6ase3e NO OCHOBY KPEAMTa OA R PR -
(geo) nomahux Garaxa ~ N o
S. Kpeaurn, 3ajMoBn v obasese v3 grrem e Ji e I ;
423, 424 (aeo), 425 (neo) n 429 (aeo) . HCTEa 0438 i 7 N ] g f o ; : ) ‘
426 6. O6agsese N0 KPATKOPOLHUM XBPTHIAMA | pag]. - - oom - - i O - 1 ] | "
OA BpegHoCTH TSP { (O SRR | | H
428 7, 06aBe3e NO OCHOBY HHHBHMICKNX o440 s - - ; g ! g -
nepusarta o I DU | | SR .4
111, NPYMSBEHWN ABAHCY, AENO3UTH W TR Y - N T
4 ! : ; HH :
» KAYLMIE bt T R . 00 | ... | I
IV. OBABESE U3 NOC/IOBAMA (0443 + R - Y PR S .
43, ocum 430 0444 + 0445 + 0446 + 0447 + 0448) (O 2| 417 o i o
1, O6asese npema [06aBMLALUMA - o . ~ I e, I
4311433 MaTUUHA, 33BKCHA NPABKA NKLA W ocTana |0443|: 23 i ; 20 i { !
NOBE32HA AKUA Y 3eM/bK 1. . - PR D [

2. OGase3e npema R0G2BRLAMMA = ~ e _ e |
4321434 M3TWUHA, 33BKCHA NPIBHA AXUA U OCTana | 044411 i ! | il {
NOBE32HA AKUA Y MHOCTPAHCTBY Y Y1 LESTRUITS | L NIEURIIPIOURSINN | | SN
435 3. Obasese npeMa A062B/LAYMMA Y oaas|y 4 i
3eMbu t . ! '
a3 4. Obasese npema foGasrbaukMa y o446 i y
HHOCTRIHCTSY ] :
439 (peo) 5. O6asese no MexKuaMa ‘
439 (peo) 6. Ocrane o62sese 13 NOC/I0B2HA : 3

44,45,46, ocum 467, 47 n 48

V. OCTANE KPATKOPOUHE OBABE3E
(0450 + 0451 + 0452)




HaHoc
Ipyna pa4yHa, pauyH no3vyniA Aon HanomeHa 6poj L ORHD aRNKA
Texyha rog
Kpajtbe ctarwe MoueTHo cramwe
20__. 01,01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
44, 45 1 46 ocuM 467 1, Ocrane kpaTkopoune obasese 0450 15.131 11.066
47,48 ocnm 481 2, O6agese No OCHOBY NOpe3a Ha AopaTy 0451 =
BPEAHOCT W OCTANWX jaBHKUX NprXoaa 4.160
3. OGaBe3e No OCHOBY NOpe3a Ha
L RoGuTaK 0452 730 3.488
VI. OBABE3E NO OCHOBY CPEAICTABA
427 HAMEH-EHWX NPOAAIA W CPEACTABA 0453
NOCNOBAHA KOJE JE OBYCTABIBEHO
VIL. KPATKOPOYHA NACHBHA
49 (eo) ocum 458 BPEMEHCKA PA3TPAHWHEHA o 656
. [YBMTAK U3HAl BUCHHE
KAMNWUTANA (0415 + 0429 + 0430 +
0431 - 0059) = 0 = (0407 + 0412 - 0455
0402 - 0403 - 0404 - 0405 - 0406 -
0408 - 0411) 2 0
E. YKYMHA NACHBA (0401 + 0415 + 0456
0429 + 0430 + 0431 - 0455) 562,777 503.831
89 Y. BAHBM/TAHCHA MACHBA 0457
Y 33KOHCKH 3aCTYMHUK
naxa 20, roauHe

)
O6pasau nponucaH MPasnnHAKOM 0 CZAPKUHN M (hopMK 06pa3aLla UHAHCHICKKX MIBEWTAja U CAAPMMHM M dopMy obpacua CTaTUCTMUKOr M3BelTaja 3a NpUBpeaHa APYWTBA, 3aApyre U Npeay3eTHUKe
(,.CnyxBenn rnackmk PC' 6p. 89/2020).



Monyiasa NPasHO NMLE - NPERYIETHMK

Mamwsn 6poj 07005245 | Wwhdpa genarvoc 6820 |nus 100604600
Hasus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)
Cepnurre Georpan-Hosn Beorpag, BJIARMMMPA NONIOBWRA 6
3a nepmog o 01.01.2021. ao 31.12.2021. roauHe
- Y XvbajaMa AuHapa -
U3noc
Fpyna pasyna, pasyn NO3nNLMIA Aon Harnowmena 6poj
Texyha roguua Nperxogua roguia
1 2 3 4 H 6
"‘ A. NIOCNIOBHN NPUXOAM (1002 + 1605 + 1008 + || oo ! PN ————
1009 - 1010 + 1011 + 1012) I an ! _4som3 ) B
60 1. NPVXOAM OA MPOAAJE POEE (1003 + 1004) T } } - ;
600, 602 v 604 1. Mpuxozy oa npogaje pobe Ha aoMahem TpwAwTY o g ; - o ‘
601, 603 1 605 2. MpuxoRn 04 NPoA2je PoGa Hd HHOCTPAHOM TPXULLITY ’i i -i
- IL MPUXOLM OA MPORASE MPOU3BORA U YCAYTA 1005 | e i e S
(0 + 1007 ) i e
610, 612 1 614 1. NMpuxoan 0a NPoR2Je NPON3IBOAA W YCnYra Ha 1006 |5~ e ey - '--~~~~~—‘ g - -
1 fpomaheM TPXUWTY o o T | | . {
611, 613 1 615 2. MNpwxozy O NPoARJe NPOM3BOAA ¥ YCNYTA HA 1007 |- e e e e - i i
WHOCTPAKOM TPMUULTY USRI | | N Al - 4
P Y ———r— T om ) R AM.,.&...,,..,E T ;
i U I ¢ e e DRV | | B .
30 IV. NOBERAHGE BPEAHOCTY 3ATIMXA HEAOBPWERNX |00 1.
¥ FOTOBMX MPOV3BOAA ;
€t V. CMAMGEHSE BPEAHOCTU 3ATIXA HEROBPLIEHWX W [0 o1,
FOTOBMX NPOMU3BORA !
64165 V1. OCTAAM MOCNOBHY NPUXOAN 1011
VIL PUXOAYM Of) YCKNABMBAHGA BPEAHOCTH o er e
68, ot 683, 6851 686 (/)0 HE (OCUM OMHAHCHICKE) loiz)
5. MIOCAIOBHY PACXOAM (1014 + 1015 + 1016 + | 0 | —-
1020 + 1021 + 1022 + 1023 + 1024) :
50 1. HABASHA BPERHOCT MPOQATE POBE 1014|{
51 I1. TPOLUKOBY MATEPUIANIA, FOPMBA Y EHEPIVIIE 1015(
o IIL. TPOWIKOBY 3APATIA, HAKHAA 3APABA M OCTATM | o o . -
IAMHU PACXOAM (1017 + 1018 + 1019)
520 1. TpowKosv 33pana n HakHana 32papa 1017 |
2, TPotwKoBH 1Ope3a 1 AONPMHOCA HA 3apade W
s21 e sapara 1018
52 ocum 520 n 521 3. OcTanu nnuuKN PacXosm U HakHage 1019}
540 IV. TPOLUKOBM AMOPTU3ALWIE 1020
V. PACXO/IM Off YCK/IABMBAHA BPEAHOCTH .
58, 00 583, 5851 586 (101 0BHE (OCMM OUHAHCUICKE) toz1i
53 VL. TPOLUKGBY NPOU3BOAHUX YCVIA 1022[;
54, ocum 540 VIL. TPOLKOBM PESEPBUCAHbA 1023
55 VIII, HEMATEPYJATTHN TPOLLIKOBM

1024}:




Tpyna padyha, pauyH

no3uunIA

Aon

Hanomena 6poj

Hanoc

Texyha rogrHa

Nperxoana rogusa

2

B. NOCNOBHU AOGUTAK (1001 - 1013) = 0

t025(" "

. MOCTOBHM MNYBUTAK (1013 - 1001) = 0

1026|:

A. OHHAHCUICKW NPUXOAN (1028 + 1029 +
1030 + 1031)

10277

660 v 661

I, ®UHAHCUICKW NMPUXOAW M3 OAHOCA CA
MATHUHKM, 3ABUCHWM W OCTANUM NOBE3AHUM
JINUAMA

1028 o

662

I1. MPUXOAN OA KAMATA

1029

663 n 664

11, NO3UTUBHE KYPCHE PAS/IMKE Y NO3UTUBHN
EQGEKTU BANYTHE KMAY3YNE

1030 ("

665 v 669

IV. OCTA/TN OUHAHCUICKHU MPUXOAM

1031 i

B, GUHAHCHICKN PACXOAM (1033 + 1034 +
1035 + 1036)

1032|;”
i

560 n 561

1. ®YHAHCHICKU PACXOIM 113 OHOCA CA
MATHYHUM, 3ABUCHVM N OCTA/IMM MOBE3AHUM
NIALIMMA

1033 "

$62

L PACXOAN KAMATA

563 n 564

TTI. HEFATUBHE KYPCHE PA3/IMKE W HETATUBHN
EDEKTY BANYTHE KNAY3YNE

1035);

565 1 569

V. OCTANK ®UHAHCUICKK PACXOAU

1036

E. ROBMTAK 13 GHHAHCHPAHA (1027 - 1032) 2
0

1037|777

K. TYEUTAK U3 OUHAHCHUPAIbA (1032 - 1027) =
0

1038).

683, 685 1 686

3. NPNXOAK OA YCKNABHMBAILA BPEAHOCTH
OUHAHCHICKE UMOBWHE KOJA CE NCKA3YIE
NO GEP BPEAHOCTH KPO3 BWNAHC YCNEXA

1039

583, 585 n 586

WM. PACXOAN OA YCKNABMBAISA BPEAHOCTH
OUHAHCHUICKE MMOBVHE KOJA CE NCKA3YIE
N0 ©EP BPEAHOCTH KPO3 BWIAHC YCNEXA

1040

J. OCTAJTN NPUXOQN

1041];

K. OCTANN PACXOAN

1042 3

107 |

N. YKYTIHW APMXOAM (1001 + 1027 + 1039 +
1041)

1043|777

64603 1L

/b, YKYITHN PACXOAW (1013 + 1032 + 1040 +
1042)

P

33.628

R |

M. ROBUTAK 13 PEROBHOT ITOCNOBAMA NPE
ONOPESMBAHA (1043 - 1044) = 0

1045

0775 if:

H. [YBUTAK U3 PEBOBHOT NOC/IOBAHbA NPE
OMOPE3MBAHA (1044 - 1043) = 0

1046

[ .

69-59

b, NO3NTUBAH HETO EQEKAT HA PESYATAT RO
OCHOBY ACGEMTKA NOCNOBAILA KOJE CE
OGYCTAB/BA, MPOMEHA PAYYHOBOACTBEHMX
NONNTUKA ¥ UCNPABKM FPELUAKA V3
PAHUINX NEPUOAA

1047

L
i

0. HETATUBAH HETO EQEKAT HA PE3YAITAT M0
OCHOBY NYBMUTKA NOC/NIOBAHA KOJE CE
OBYCTABJ/BA, NPOMEHA PAMYHOBO/CTBEHNX
NOTMTUKA W KCNPABKW MPELAKA U3
PAHWINX NEPHOAA

N, AOGMTAK MPE ONOPE3WNBALLA (1045 - 1046 +
1047-1048) 20

1049777,




M3Hoc

Fpyna padyyHa, pauyH no3nuuiA aAon Hanomena 6poj
Tekyha roguHa Mperxoaxa roguxa
1 2 3 4 5 6
P. T'YEUTAK MNPE ONOPE3NBALbA (1046 - 1045 + 1050
1048 - 1047) = 0
C. NOPE3 HA OBMTAK
721 L. MOPECKW PACXO/ NEPUOAA 1051 3.354 3.428

722 pyr. canpo II. OANOXEHW NOPECKK PACXOAM NEPUOJA 1052 53 76

722 nor. canpo II1, OANOXEHW NOPECKKU NPUXOAN NEPUOQA 1053
T. ICMNTAREHA NUYHA NPUMAHA

723 NOC/I0AABLA 1054
. HETO JOBMATAK (1049 - 1050 -1051 - 1052 + 1055
1053-1054) =0 4.20 27.729 33.478
Y. HETO INYBMTAK (1050 - 1049 + 1051 + 1052 - 1056
1053 + 1054) = 0
I, HETO AOBMTAK KOJM NPUNAOA YYELURMMA BE3 1057
MPABA KOHTPONE
I1. HETO AIOBUTAK KOJW NPUNAAA MATUYHOM 1058
MNPABHOM LY
I1I, HETO MYBUTAK KOJM NPUNASJA YYEWRHMA BE3 1059
MNPABA KOHTPONE
IV. HETO MNYBUTAK KOJW MPUNALA MATUYHOM 1060
MNPABHOM NALY
V. 3APAZIA MO AKLIMIN
1. OcHoBHa 3apapa no akumju 1061
2. YMarena (pa3scatena) 3apaga no akymjm 1062
¥ KOHCKH 3aCTYNHMK
YBVILZ
naHa 20, roguxe W

-

O6pazau nponucan MPaBUAKMKOM O CBAPKMHN M (OPMKU 06Pa3aLa HHBHIMCKIX n3sewTaja n canpiuHn 1 Gopmu obpacua CraTcTULKOr M3BewTaja 33 ﬁpuspenna APYWTBA, 3aApyre v Npeay3eTH1ke
(,Cnyx6enu rnachmk PC 6p. 89/2020).




Monyi,asa NPaBHO NMUE - NPERY3ETHNK

Mamnuna 6poj 07005245 |wudbpa penamvioc 6820

|rivs 100604600

Hasus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceanure Georpan-Hosn Georpag, BRAGVMWPA MNONOBHWRA 6

U3BELLTAJ O OCTAJIOM PE3YJITATY

3a nepuoa oa 01.01.2021. Ao 31.12.2021. roauHe

- Y Xubajama anHapa -

rpyna pauyHa, pauyt | No3nLUMIA aon Ranomena 6poj

H3noc

Mperxogna roguHa

1 2 3 4

A. HETO PE3YATTAT 13 NOCNIOBAILA

1. HETO JOBMTAK (AON 1055) 2001

a7 i 3478 |

11. KETO FYBUTAK (AON 1056) 2002

B. OCTANIN CBEOBYXBATHW ROBWUTAK WIN
FYBUTAK

a) Crasxke Koje Hehe 6uty pexnacrnrosane y
Bunakc ycniexa y 6yayhium neproguma

1. NpomMexe pesanopn3aumje KeMaTepujanie MOBHKE,
HEeKPeTHIKA, NOCTPOjerba v onpeme

330 T

a) nosehaibe pesanopusaLMoRrnx pesepsn 2003

6) CMaIeHe PeBanopH3aLMOHIX Pesepsn

2, AxTyapckn 2061UM am ryGvum RO OCHOBY NAAHOBA
ReDURNCEKUX NPUMBILA

33 B e e e

a) gobrun 2005 |:

6) rybnun

3. RoGrun wan ryGKum no OCHOBY YAGNA Y OCT2NOM
CBe06yxBaTHOM A0GKTKY AN MYGUTKY NPUADYIKEHNUX
Apywrasa

333

a) pobruM 07|

P— el

6) Craske Koje HaKHaHO MOTy GUTH
pexnacudurosane y Bunatc ycnexa y 6yayhinm
nepuoguMa

1. [o6niM wam ryGuum RO OCHOBY YNarawa y BNacHnuke
MHKCTPYMEHTE KanuTana

332

a) aoSnuM 200|777

6) ryGuum 2010 [

2. Ro6num win rySyum no ocHoby npepauyHa
(UHBHCHICKUX U3BLLWTAjA HOCTPAKOr NOCN0BaHa

334 T T o

a) £oGKUM 01|

6) ryGiLn w12




W3Hoc
Fpyna pauyHa, pauyH no3nynia Aon Hanomena 6poj
Tekyha roguHa MpeTxogHa roguHa
1 2 3 4 5 6

3. [oGuum unu ryGuuy oa MHCTPYMEHaTa 3awTuTe HeTo
YNarara Yy MHOCTPaHO Nocnosare

a3 a) pobuum 2013
6) ryGuum 2014
4. fobuum mnm rybrum No 0CHOBY MHCTPYMEHaTa
3alUTUTE PH3NKa (XEUMHra) HOBYAHOr TOKa

3% a) AcGHuN 2015
6) ryGuumn 2016
5. Ao6uun nnm rybuum no ocHOBY XapTHja o BpeaHoCTH
Koje ce speaHyjy no ¢ep BpeAHOCTH Kpo3 ocTanu
YKynaH pesynrar

337
a) Aobuum 2017
6) ry6uum 2018
1. OCTA/IM EPYTO CBEOBYXBATHMW AJOBUTAK (2003 +
2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 + 2017) - 2019
(2004 + 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 +
2018) = 0
11, OCTANM BPYTO CBEOBYXBATHW MYBMTAK (2004 +
2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2018) - 2020
(2003 + 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 +
2017) 2 0
III. OVTOXEHW NOPECKKW PACXOA HA OCTANN 2021
CBEOBYXBATHW [JOBMTAK MW MNYBUTAK NEPUOOA
1V, OANOXEHW NOPECKWU NPUXOA HA OCTANU 2022
CBEOBYXBATHW JOBWUTAK WK MYBWUTAK NEPUOSA
V. HETO OCTA/IM CBEOBYXBATHWU AOBWTAK (2019 - 2023
2020 -2021 +2022) 2 0
VI. HETO OCTANTM CBEOBYXBATHW NYBUTAK (2020 - 2024
2019 + 2021 - 2022) 2 0
B. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHM PE3YNTAT
NEPHOAA
1. YKYTAH HETO CBEOBYXBATHW JOBUTAK (2001 - 2025
2002 + 2023 - 2024) 2 0 4.20 27.729 33.478
11. YKYMAH HETO CBEOBYXBATHW MNYBUTAK (2002 - 2026
2001 + 2024 - 2023) 2 0
. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHW JOBWMTAK M1
FYBWUTAK (2028 + 2029) = AOM 2025 = 0 nnu 2027
AOM 2026 >0
1. MprnNrucaH MaTUYHOM NPABHOM MUY 2028
2. Mpunucax yyewhumMa Ge3 npasa KoHTpone 2029 s

¥ 3aKOHCKH ncwnan:*)u
faxa 20, roauHe A’

O6pazau NponMcaH MPaBUNHAKOM O CAAPXHUHK M HOPMM 06Pa3aLa GHHAHCHICKKX M3BEWTaja H CAAPKUHK ¥ dopMi ofpacua CTaTUCTUUKOF U3BelTaja 33 NPABPEAHa APYWTE], 33Apyre U NPey3eTHUKe
(,Cnyx6enn rnacumk PC" 6p, 89/2020).




Monyasa NPasHo AKLE = NPEAY3ETHHK

Mamunu 6poj 07005245 |luu¢pa Aenamniocv 6820 Irmr: 100604600
Hasus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)
Cepnure Georpan-Hosn Georpag, BIAGUMWUPA NMONOBURA 6

N3BELLTAJ O TOKOBUMA TOTOBUHE

y nepuwoay oa 01.01,2021. Ao 31.12.2021. rognHe

- y xubagama auHapa -

W3Koc
Mo3nunja Aon

Texyha ropuHa MperxoaHa roanHa

1 2 3 4

A, TOKOBM FOTOBUHE U3 NOC/IOBHUX AKTHBHOCTH

L. TIpHRMBH FOTOBHHE M3 NOCAOBHAX KTUBHOCTH (1 £0 4)

1. Npoaaja 1 NPHMWBLEKN 2BIKCH Y 3eMLK

2. Npoaaja v np A BBIHCH Y PHCTBY

3. MpuMrbexe KaMaTe u3 NOCA0BHUX 3KTUBHOCTH

4, OCTany Npwvey 13 PEAOBHOT NOCNOBALHA

11. Oa/iMBH MOTOSKKE M3 NOCTDBKMX aKTHBHOCTA (1 A0 8)

1, ¥icnnare A063ambavkMa N fAaTW 3BIHCH Y 3EMBH

2. Vicnnare o6aansaurkMa U 4aTH 3B2HCN Y MHOCTPHCTBY

3, 3apane, HakHaAe 32PaAA M OCTRAN IUUKN PACXOAN 3009

4, Mnahexe kaMaTe y 3eMbn 3010 =

Py ————— peen S‘ZZ;;TJ.Z:T'_"Z;;Z‘.ZT —
6. Mopes Ha aobuTak 3012 e

7. ORAMBM NO OCHOBY OCTAAMX JaBHNUX MPHXORA 3013

8. Ocrann oy 13 NOC ax ™ 3014

[11, HETO NpwinB roTOBUHE W3 NocnosKyx aktuskoc (1 - II) 3015

IV. HeTo 0AnMB roTOBMKE M3 ROCTOBHXX aktnarocy (11 - I) 3016

5. TOKOBW FOTOBUHE U3 AKTUBHOCTH MHBECTUPALLA

1. NPUAMBM FOTOBKKE M3 BKTHBHOCTH KHBECTHP21A (1 A0 5) 3017

1. Nponaja axumja ¥ yaena 3018

2. Npogaja HeMaTepHjanHe UMOBKHE, HEKPETHWHA, NOCTPOJEILa, OnpeMe U
GVONOLLKMX CPEACTABA

3019

3. OcTann GURIHCHICKI NABCMBHY 3020

4, MPKMILEHE KaMATE N3 BKTHBHOCTH UHBECTHPAILA 3021

S. Npumsene avsngeHge 3022

11. OANMEN FOTOBUHE M3 AKTHBHOCTH HHBECTHPaLa (1 20 3) 3023

1. Kynoewxa akumja u yaena 3024

2, KynosuHa HematepujasiHe MMOBHHE, HEKPETHHHA, nocTpojetba, onpeMe U
6GHONOWKKMX CPeacTasa

3025




W3Hoc

Moanumja AOn
Texyha roauHa lMperxoaHa roguHa
1 2 3 4
3, OcTany GUHAHCHICKA NNacMaHn 3026
111, HETO NPUAMB FOTOBMHE M3 KTMBHOCTH MHBECTUpara (1 - 11) 3027
IV. HETO OANMB rOTOBMHE M3 aKTMBHOCTW WHBECTMParsa (11 - 1) 3028 18.028
B. TOKOBM TOTOBHMHE M3 AKTUBHOCTH ®MHAHCHPALbA
1. NPHAHEH FOTOBMHE M3 BKTMBHOCTH (PHHaKCHparsa (1 Ao 7) 3029
1. Yaehare 0CHOBHOr KanuTana 3030
2, [lyropoyHUA KpeanTH y 3eMitk 3031
3, [lyropoHHv KpeauTH Y MHOCTPaHCTBY 3032
4. KpaTKOPOUHH KPeaKTH Y 3eMbK 3033
5. KpaTkopouHM KpeamTH ¥ MHOCTPaHCTBY 3034
6. Octane ayropouHe obasese 3035
7. Ocrane KpaTkopouHe obasese 3036
11, OfyIMBH FOTOBMHE W3 BKTMBHOCTW (uHaHCparsa (1 po 8) 3037 2,800 10.587
1. OTKyNn CONCTBEHMX aKuuja U yaena 3038
2. [1yropo4Hi KpeMTH iy 3eMMi 3039
3. [lyropouHi KPeauTH Y MHOCTPaHCTBY 3040
4, KpaTKOpPO4HW KPeaMTH Y 3eMibi 3041 2.800
5. KpaTKopoyHH KpeanTH Y HHOCTPaHCTBY 3042
6. OcTane obasese 3043 10.587
7. (DMHAHCH]CKW AM3KHT 3044
8. Ucnnahewe aueupeHne 3045
I11. HEeTo NPANMB FOTOBMHE M3 AKTMBHOCTM (HaHcKparsa (I - 11) 3046
IV, HETo 0ANMB rOTOBMHE W3 aKTHBHOCTH (nHaHcpatsa (11 - 1) 3047 2.800 10,587
I. CBEFA NPW/IMB FOTOBMHE (3001 + 3017 + 3029) 3048 66.754 56,799
. CBEFA O/IMB FOTOBMHE (3006 + 3023 + 3037) 3049 60.728 44.670
. HETO MPM/IMB FOTOBMHE (3048 - 3049) = 0 3050 6.026 12.129
E. HETO O[J/INB FOTOBWHE (3049 - 3048) = 0 3051
. FOTOBMHA HA NOYETKY OGPAYYHCKOI NEPMOAA 3052 12.185 56
3. NO3WTHBHE KYPCHE PA3/TMKE NO OCHOBY NPEPAYYHA FrOTOBUHE 3053
M. HETATMBHE KYPCHE PA3/TMKE NO OCHOBY NPEPAYYHA NOTOBMHE 3054
3. FOTOBMHA HA KPAJY O6PAYYHCKOI NEPMOAA (3050 - 3051 + 3052 + 3055
3053 - 3054) 18.211 12,185
Y KGHCKM\BpeT\JnHHK U
naHa 20, rogvke

O6pazau NponKcaH MNpaBrnHUKOM O CanpxuHKM U opMk obpasaua duHaHCHjckmMX W3sewTaj

(,Cnyx6enm rnacHux PC* 6p. 89/2020).

a 1 CAAPXMHM M OpMM O6Gpaca CTATMCTMYKOr M3BEWTa)a 33 NPHBPEAHa APYWTBa, 33ApyTe i NPeay3eTHike




Monysasa APaBHO ANLE - NPEAY3ESTHRK

Maruunn 6poj 07005245

ILUmbpa fAenathocTw 6820

{6 100604500

Haaws NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Cegwwre Georpan-Hosu Beorpan, BIARMMUPA NONOBURA 6

W3BELLTAJ O MPOMEHAMA HA KANWTAJTY

3a nepuog oa 01.01.2021, Ao 31.12.2021. roanHe

- Y Xwbagama AvHapa -

onmue OcxosHn kanuran (rpyna 30 OCTanN 0CHOBHN yancarn a veyrnahenn E""::“: ;::':ﬂa "
6Ges 306 n 309) xanntan (pu 309) xanutan (rpyna 31) pesepoe {p rpyna
Nosnunja aon Aon Aon Aon 32)
1 2 3 4 5
Crarwe ua gas 01,01, o mn s vy N o — v
1 e —— 4001 ! 4010 4019 i § 4028 [* }
s Rttt T e BN S SV S A I S ST Rl a BT S 4 AL L
EcbexTi PETPOKTHBHE HCMpaske
2 MaTepH]RNHO 3HAUAfKUX FPeWaKa Y = ey v e
* NpOMeHa PauyHOBOACTBEHUX 4002 |; jJ4011 : i|4029 |}
" | somirrmr on IR b R - reommrmnt Lo consin o e s T 1
KOpHroBaHOo MOYeTHO CTawe Ha e e o e ) L - R ~ .
3. |aan0L01.___ropuna (P6P.  |4g03|; 444.449 E 4012|i 1|a021); i1 a030|; !
1+2) | R SN —— L [ PPN | frm - H
T — T TS : = = 5
4 [Hero nmpomexey ___ ronkiin 4004 |1 4013 |} i[aozz |! e || o
5 Crawe Ha fan 31.12, . - ; 3 r i
*  |roanxe (p.6p. 3+4) 4005|; 4014 7 ija023|] HE i
Edpexmv peTpoaKTHBKe ucnpaske
6 MATEPUJANHO 3HAMAJHNX rPetwaxa 1 e 4 S PRE ey e -y
" |npomena pavyrosogcTeeHNX 4006 { il4024 | {14033 |y :
. SO L - S et - - R
KOpKroBaHo NOYETHO CTaibe HA . o . e e g
- 2an 01.01, roawHe (p.6p. ; e e e e e e g e .
5+6) ®Op- fagoz|  adsa9 jjeoxe);  Heeas| it [ d
e — T
8. |Merorpomexey___ ronuin 4008 |; {laor7 f N il4026 f
9 Crawa Ha aan 31,12, e ey oo
) roauue (p.6p. 7+8) {|4018], 1|a027]!




Mosnunja

onuc

aAon

Pen, pes, ¥ Hep. R06. n ry6.
(rpyna 33)

Aon

Hepacnopeljexn goGnTaK
(rpyna 34)

Aon

Ty6uvak (rpyna 35)

Aon

Yyewhe Ges npasa
KOHTpOne

1

1. |Crewewaman01.0i._  roamwe (4037|503 4046) wees  [9955  oooor i|4084 T
EdexTh peTpOaKTHBKE Hcnpaske IR 3 ) . e . v .
2, MaTepHjarnHo 3xauajHitX Fpewaxa n 4038 |} Haoa7 |t {14056 i 3
P PaYyHOBOACTBEHNX - . . I ek [T . -
3 Kopurosaro MONETHO CTAIbE Ha AaH ; - . ¢ g
*  |01.01.____rogune (p.6p. 1+2) 4039); jlaos7| 199.001 il4066|; ) i

4.

Herto npomere ¥ ___ FOAKKHY

T

T~
]
H

{ {
14058 |,

Crawe Ha pau 31,12,

5. foame e e laosoli T 33478 (|aose oo lecssll 1
(pGp. 3+4) o 086 i oAt O | L e e
EdpexTn PETPORKTMBHE HCNPaBKE e L e — e e R .

6.  |MaTepujano 3KavajHiX rpewaka u 4042 i aost [i 4060 | Haoes | i
NPOMEHa PEYYHOBOACTBEHUX NCANTHIA - - . : — !

7

KOpKroBsaKo NOHBTHO CTaG HA AAH
01,01._____ ropune (p.6p. 5+6)

i|a0s2

i|acs1

g T 1m0 }

R

4070

Heto npoMeHe Y _____ FOAuHN

ilac62 |

ilaom {

9.

Crame Ha BaH 31,12, _____ropuke
(p.6p. 7+8)

4045

f4os4§

| 4083]:

7
a072|}




Fy6uTak nanag BucuHe
¥YkynHo (oarosapa nosnumjn kanutana (ogrosapa
onuc AOM 0401) (kon. no3uuuju AOM 0455)
Moauymja AON | 2+3+4+5+6+7-8+9) 20 Aon | (kon. 2+3+445+6+7-
8+9) <0
1 10 11
Crare Ha pan 01.01,
1, i 4073 312.373 4082
EdbexTh petpoakTusHe Hcnpaeke
2 MaTepujanto 3HauajHux rpewaka
' M NpoMeHa pauyHosoacTBeHux | 4074 4083
nonuTHKa
Kopurosaxo noyetHo cramwe
3. Ha paH 01,01, roanHe
7 312.373
(P.6p. 1+2) Aoz 484
4. HeTo npomene y TOAHHK 4076 4085
5 Crawe Ha gan 31.12,
’ roanne (p.6p. 3+4) 4077 345.852 4086
Edbext petpoakTusme WCnpaeke
6 MaTepujanHo 3HauajHux rpewaka
! M npoMeHa paduyHosoacTeenux 14078 4087
nonuTHka
Kopurosano nouerHo crame
7. Ha gan 01,01, roguHe 345.852
(P.6p. 5+6) H— 4079 . 4088
8. Heto npomene y TOANHK 4080 4089
9 Crame Ha pgan 31,12,
) ropue (p.6p. 7+8) 4081 400,247 4090
y 3aKOHCKH 3acTynH /
T AN ,JL
nawa 20, roauHe 4

N
O6pa3ay nponucan NpasunHukom o CanpxHH1 1 hopMm obpasaua (hHHaHCHjcxmx H3BEWTaJa U CanpXMHK U opMm obpacua CratucTiukor M3BeWTaja 3a npuspenHa APYWTBa, 3aapyre v npeayseTHuke
(.CnyxBeHu rnacHuk PC* 6p. 89/2020).




Monytasa APasHo NHUE - NPegyseTHnK

Matnunu 6poj 07005245
Hasve NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)
Cepvuive Georpag-Hosu Beorpaa, BNAAVUMMPA NONOBUTRA 6

CTATUCTUYKU U3BELLUTAJ

3a 2021 roauny

|wppa penaniocm 6820 Jnvis 100604600

I. ONLTH NOAALIU O NPABHOM JIULLY U NPEAY3ETHUKY

onnc Osn. 33 AON Texyha roguta MperxoaHa roguHa
1 2 3 L)
1. 5p0) (ovara on 1 70 12) poy A _Nli’ s ,_WW,....‘,_W,.“....-..w..,.‘.,1_2.....%
Lot nim wnin i . P ¢ SO

2. O3Haxa 3a snacknwmeo (03Haxa 0a 1 40 5) 9002 {”MM"M' T ‘ ; d i - ‘zh 1
3. Bpoj CTpaxwx (npaBHmX Wk MSHHKNX) NMULA Koja KMajy yueuthe ¥ 5003 USSR EUU S (R — s i
Kanutany H I {
4. 6poj cTpanmx (npasknx wan HranuKKX) nuua uuje je ywewhe y xanutany 9004 presee . ce | e
10% nnn suwe og 10% } i L L
5. Npocesan 6poj 32noCReHNX HA OCHOBY CTaIH Kpajem caaKor Meceua (ueo 9005 P e e e s e e e -
6po) S . SRS | SR 3
6 . Npoceuan 6poj 3aNOCNEHNX NPEKO arexum)a M opraHM3aumja 3a o .
3anowsbasare (OMNAZMHCKE M CTYREHTCKE 33APYre) Ha OCHOBY CTatba KpajeM 9006 : ‘| i
caaxor Meceua (ueo 6poj) L. [V OO | RO v e mes s e e N
7. MNpoceuan 6poj BONOKTEP Ha OCHOBY CTatba KPaJeM CBaKor Meceua (ueo 9007 OO [P e

II. BPYTO NPOMEHE HEMATEPUJANTHE UMOBUHE U HEKPETHUHA, NOCTPOJEHA, ONPEME U
BUOJIOLLKUX CPEACTABA

“M3HOCH Y XW/b3OaMa AHHapa-
""V“:a"u;“”'“" onuc °:*3;‘ Epyro cnpaska BPEAKOCTH (m:‘_":_ 5

1 2 3 4 S 6

01 1. HemarepnjanHa uMoBKHA
1.1. Cratbe Ha noueTKy roavke $008
1.2, Moseharva y Toky rognxe (Habaske, 5009
PexoHCTPyKumje n AD. 6e3 283HCa h codTeepa)
1.3 Noseharva y Toxy rogure - codreepn 9010
1.4, Mosehaiba y TOKY rogsHe - asaHcn S011
1.5. CMarerva y Toky roauke (npoaaja, pacxogosarse 9012
W Ep.)
1.6. AMopTU3aumja u obesspehetbe 9013
1.7. Pesanopusaunia 9014
1.8, Crawe Ha kpajy roguHe (9008 + 9009 + 9010 + 9015 o *‘ .; e . e : -
9011 - 9012 + 9013 + 9014) : .37.002 4.165 32,837




l‘pyn:a?;:yua, onuc ozt:a Bpyro Wcnpaska BPEAROCTH ( ml;e';o- 5)
1 2 3 4 5 6
02 (peo) 2, FpaBesnxckn objexTn, nocrpojeiva u onpema
2.1, Craibe Ha nouEeTKy rofinHe 9016
2.2. Moseharba y Toxy roanke (Habasxe, 9017
PEKOHCTPYKUM]E W AP, be3 aBanca)
2.3, Mosehatba y TOKY FORHHE - aBAHCH 9018
i.:-p ?taww ¥ Toxy roguse (npoaaja, pacxososatee 9019
2.5, AvopTr3aunja v obesspehere 9020
2.6. Pesanopulauwja 9021
2.7. Craibe Ha kpajy rogvHe (9016 + 9017 + 9018 - 9022
9019 + 9020 + 9021)
02 (geo) 3. 3emnnwre
3.1, Crarwe Ha NoUETKy roguHe 9023
3.2, MNosehaia y TOKy roanke - Habaske (be3 asanca) 9024
3.3. Mosehaiba y TOKY roguxe - 3HavajHnja 9025
NOGOMLWRHHA 3EMLULTA (Kpyetbe, MENHopaLMa U Ap.)
3.4, MoseNatba Y TOKY NCAKKE - 3BaKCH 9026
35 CMaretba y ToKy rofske (npogaja u ap.) 9027
3.6, Amopaaumja v obesspelerve 9028
3.7. Pesanopusaunia 9029
3.8. Crame Ha kpajy roamnxe (9023 + 9024 + 9025 + 9030
9026 - 9027 + 9028 + 9029)
03 4, BHonowKa CPEACTBa
4.1, Cramwe Ha NOYeTKY roaxHe 9031
4,2, MoseNarba y TOKy roauke (Habaske, 9032
PEKOKCTPYKUMja W Ap. Ges aBaxca)
4.3, Mosehatba y TOKy roanHe - 3BaHH 9033
4.4. CMarbelba y Toky rogune (Rpoaaja, pacxofosatbe 9034
uap.)
4.5, AmopTnaaurfa u obesspehere 9035
4,6, Peaanopusaumja 9036
4,7. Crane Ha kpajy roavre (9031 + 9032 + 9033 - 9037

9034 + 9035 + 9036)




II1. CTPYKTYPA 3AJINXA

“A3HOCH Y XWIba/iamMa QuKapa-
pyna pauyHa, pauyH onuc O3H, 33 AOT Texyha rognHa Mperxoaxa roguHa
1 2 3 4 S
10 1. Mavepujan, pesepsHu ASNOBN, BNIAT U CHTRH KHBEHTAP 9038 e —
1 _|2. Henospena nponssoara u yeayre 9039 éi:"' = =
12 3. ['oT0BY NPOM3BOIN 9040 e =
13 4. Poba 9041
1 5. Cranxa MMOBMHA KOJa CB APXM 33 Npoaajy W npectaxax 9042
nOCnoBatba o N
15 6. Mnahexu aBaHcH 33 3anuxe U yehyre 9043 %'“" T ;
7. CBETA (9038 + 9039 + 9040 + 9041 + 9042 + 8043 = 5044 f:M — iV ~ S [ - .
0031 + 0037) ' B e s
IV. CTPYKTYPA OCHOBHOI' KAMUTANA
-H3HOCH Y XWb2RAMA AMHapa-
Tpyna pauya, pavys onuc O3n. 3a AON Texyha ropnsa MpeTxonHa roguKa
1 2 3 4 5
300 1. Aamjom kanuran 9045 T 444449 |
¥ TOMe: CTpaK# KanuTan 9046 B N ! L » )
301 2. Y£ienw ApywTasa € OfPaHHLEHOM OAroBOpHOWhY 9047 {w T - :{ rﬁ e ’}
¥ TOMe: CTPaKM KanuTan 9048 , : '—’;i { : : '"‘
: o e e ] | S
302 3. Yaoam 9049 i T T
¥ TOME: CTPaKK KanuTan 9050 . ) -
303 4. [ipwasky Kanuvan 9051 )
304 5. flpyuITBeKN KanuTan 9052 3 T
305 6. 3anpyKHM yaenu 9053 z e h B 1
306 7. EMncrona npesufa 9054 e — K
307 8- Ynosu - zr;cry;x:"uu.:aopu APYTVX NPABHAX ML - YAO3W 9055 ’~ : - ;
309 9. Ocrany OCHOBHM KanuTan 9056 ‘ 7; % ) ;
10. CBETA (8045 + 9047 + 9049 + 9051 + 9052 + 9053 + 9057 e ; i
9054 + 5055 + 9056 = 0402 + 0404) s :




V. CTPYKTYPA AKLIMICKOT KANMMUTANA

-6poj aKuuja K20 ueo 6poj-
~M3HOCH Y XWHANEMA MHIPa-
pyna pauyHa, pauys onuc O3n. 32 ACN Texyha roguHa MperxoaHa roguxa
1 2 3 4 S
1, O6nuHe axunje
1.1, Bpoj 0bwuHmx akunja 9058 %"' T  saa449 ;
£e0 300 1.2, Ho p T aKyuja - ykynHo 9059 :’ e “44444'9' . § c
2. NpropureTHe axyuje V - — — -
2,1, 6poj NPHOPHTETHIX axuMja 9060 ) ‘ ,
£ie0 300 2.2. HOMHHRAIHA BPEAKOCT NPHOPUTETHUX BKLM]A = YKYNHO 9061 : = g
300 3. CBEFA - KOMMHRATHA BPEAHOCT (3059 + 9061 = 5045) 9062 PPN
VI. CTPYKTYPA UCMZIAREHUX AVBUAEHAWN U YYELLRA Y BOBUTKY, MO CEKTOPUMA
“MBHOCH ¥ XHFb2R2MA AMHpa-
OnKc O3n. 33 AON Texyha roanHa Mporxoaxa roguxa
1 2 3 4
1. Mpuspenxa Apyunsa (gomaha NPaska AHUA) 9063 f' T ) -
2. OvzKuKa fHUa 9064 - o )
3. flpasa v VHCTHTYUM]E ¥ Oprakmsaupie koje ce unancupaly W3 Gyyera 9065 ‘ o 1;‘;':'” - . )
4, OUHAHCHICKE MHCTMTYUK]E 9066 = x == - oo i
5. HenpoguTie oprann3aunje, GoHABUMIE M GOHAOBI HenpoduTHOr 9067 - - ; R - . — 3
KapaKTepa — . .
Py ———— prom i
7. Crpaxa npastia fvua 9069 = = h -
8. Esponcxe duHaHcujcke i passojke MHCTHTYUMje 5070 ; =
9. CBErA(Sm+9054+9065+9056+9057+90584-9059+ 9071 ; - - - —-» ,. 1k
9070 = 3045) P ) i




VIIL. NOTPAXXUBAHLA N OBABE3E

“{13HOCH Y XWb3/AaMa RKHApa-
rpyna pauyHa, pawyH onuc O3H. 33 AON Texyha rogumna TIPpETXOANA FrOAVHA
1 2 3 4 5
226 (ge0) 1. MoTpaxKB2aH-a ¥ TOKY FOAKHE OA APYWTaBA 32 OCUTypatbe 38 9072 - e
KaKHazy wrere (AyroBHM npoMer 6e3 noueTHor crana) :
a3 2, O6aBese M3 NOCN0BaHa (NOTPaxHK NpoMeT 6e3 nouesor 9073 et e
CTarba)
13, O62se3e 3a HETO 33paAe W KaKH2AE 33paA3, OCKM HakKaaa
450 3apana Koje ce pedyHanpajy (notp pomer Ge3 9074 4,104
€Tana) e e et s = e+
4, O6asese 3a NOPe3 HA 33P2AE W HAKHAAE 32PN HA TepeT - . )
451 9075 518 |
32n0cneHor (NOTPAXHN NPOMET 63 NOHETHOT CTara) - . e
S. OSaBese 3a AONPHHOCE HA 33PAAE W HAKHAAE 33Pafa Ha TepeT = e
452 9076 1.147
33N0CAEHOr (ROTPAXKHM RPOMET 63 NOETHOT CTarsa) - WA
6. OGase3e NPeMa HU3HMKMM NULIYMA 33 HAKHAARE NO YTOBOPHMA - - -m oy
465 9077 i
(noTpax:y NPOMET 63 NOUEBTHOT CTatba) )
7. Konvponun sGnp (9072 + 9073 + 9074 + 9075 + 8076 9078 nm R - 3
+9077) ol R
VIIIL. APYIM TPOLUKOBU U PACXOAN
-M3HOCH ¥ XWrbaiaMa avHapa-
fpyna pauyHa, payys onuc O3n. 33 AON Texyha rogusa TipeTxcana rogvka
1 2 3 4 5
513 1. TPOWKOBY rOpHBa W eHEprvje 9079 T2
520 2. TPOWKOBH 32pana W HaKHaAa 3apaga (6pyvo) 9080 N 5769 H
3. TPOWKOBM NOPE3A M RONPHHOCA KA 33PaAE W HAKHAAE 3apana e o s
s21 9081 959
“a W nmmalﬂ - - P T3 4 S T AL R
522, 523 u 525 4, TPOWKOBY HaKkKAAA H3nuKvM nuuMa (6pyTo) 110 ocrioay 9082 - - - -
yrosopa .
S. TPOWNKOBK H2KKAAA NO YTOBOPY O NPUBPEMEHNM W v oy
524 9083 i
MOBPEMEHUM MOCAOBUMA 3IULYNEHHM €3 BHINIKKM NHLEM 4
6. TPOWKOBM HIKHAAA AMPEKTOPY, OAHOCHO YNAHOBUMA Oprana v e e e
526 9084 1926
YNpPRBMHEHA N HAA30pa . 4
528 7. TPOLIKOBY BHFAKOBAIA 33NOCAEHUX NPEKO 3rexumja n 9085 - -y
3appyra o i
€0 529 8, HaKHage TPOWKOBA SANOCAEHIME 9086 o B T e
9. Ocvana A2Baa IBNOCACHVMA M ARYHA NP xoja ce Ke
faeo 529 cMaTpajy 3apagoM - oTnpemiure, jybunapre warpane, noMoh 9087
33N0CNEHOM, CTHREHANIE U AP,
€0 529 10. H ™ # Apyra [AB3HH3 NOCAORABLKMA W 9088 - ;
APYTYM HHU3AUKHM NMUNMA KOJa HKCY 33nocnieHa - ;
feo 525, 533 v feo 54 11, TPOWKOBH 32KYRKUHA 9089 o 59} hi
- Yy -~ - wmesen et
£€0 525, Aico 533 n aeo 54 |12, Tpowkosy 3akyntmuna seMmuwLTa 9090 ) o i i TR
536 u 537 13. TPOWNKOBHM MCTPAXHBAIL3 W Pa3Boja 9091
552 14, TPOWKOBK NPEMK]a OCUrypaa 9092 475




rpyna pavyHa, pauyH onuc O3H, 32 ACN Texyha rogusa MNperxcaKa roanHa
1 2 3 4 5
553 15. TPOWKOBH NNATHOT NPOMETA 9093 X D 5"94 * :" T 192 i ;
554 16. TPOWKOBA UNZHAPHHA 9094 B T e
555 17. TPOWKOBH ROPE3A M HaKKAAA 9095 ‘ 1829 |
556 18, TPOLWKOBK AONPHHOCA 9096 { o - i % ;
e - R 1 | SO U R P
19, Pacxoay 32 XyMaKUT2PHe, HaYuHE, BEPCKe, KYATYPHE, . e = ey | e e i e ey
peo 579 34paBCTBEHE, OGPA3OBHE 1 33 COPTCKE HEMEHE, K30 K 33 S097 t HH ;
IGIWTHTY HOBEKOBE CPeanHe Lo U | | OO UV
20, KoHTposn 36up (9079 + 8080 + 9081 + 9082 +
9083 + 9084 + 9085 + 9086 + S087 + 9088 + S089 + 9098 Coey - -
5090 + 9091 + $092 + $093 + 9094 + 9095 + 5095 + ~ 14664 | . e
9097) - . e e
IX. PACXOAUN KAMATA
“H3HOCH Y XWbAAAMA AUHRPa-
Tpyna pauyHa, payyH onuc O3H. 33 AON Texyha rognxa MperxonHa roanna
1 2 3 4 5
1. KanaTe no kpeanTHMa 1 32jMOBMMa O NOCNOBHMX Ganaka y 9099 - i et et
3eMBU 2900 ! ‘
RIS | | DO
2. KaMaTe 1o OCHOBY (MHAHCUICKOT AM3HHTA Y 3eMbi 9100 - i !W' T
3. Kamate no OCHOBY 33jM0BA OR APYIMX HEGAHKAPCKAX o
fpyna pasyka 56 (ae0) npeayseha U 32jMOARB2UA Y 3EMILW 9101 §
4, KaMate No OCHOBY X2PTH}a GA BPRAHOCTH 9102 .
5. 3avesne kamate 9103 T
6. Kamate no 0CHOBY KPaTKOPOUHHX W SYTOPOUHUX KpeauTa Y 9104 .-
KHOCTP2HCTBY ; R i
7. Kontponkn a6np (9099 + 9100 + 9101 + 9102 + 9103 9105 ey
+9104) m
X. APYI NPUXoau
-M3KOCH Y XWb22MA AKHapa-
Ipyna pauyHa, pauyH onve O3H. 33 AON Texyha roguHa Mperxoaxa rognxa
1 2 3 4 5
640 1, Mpuxoan oa npexuja, cybeexumnia, goTaunfa, perpeca, 9106 - -
KxoMnensaunja u nospahaja nopeckux aaxtua
641 2. MprX0AKN NO OCHOBY YCROB/LEHHX AOHAUK]A 9107
65 3. [lpyrn NOCOBHM NPUXCAN 9108 : ) ” B
£e0 650 4, IpUXOAN OR 33KYMHKHA 33 3EMIBALITE 9109 ¢ R - M%
[ . 3
651 5. FPUXOAM OA UNAHBPKHA 9110 - : ;
i R |
260 660, 420 661 1 420 669 |6. NPUXOAN NO OCHOBY AMBHAEKAN ¥ Yuewha y AOGHTKY 9111 i ) T
7. Konvponun 36up (9106 + 9107 + 9108 + 9109 + 9112 ;
9110 + 9111) i .




XI. NIPUXOAN O KAMATA

~A3HOCH Y XWbREMA AWHAPA-
rpyna pauyHa, pauyd onuc O3u. 33 AON Texyha rogusa MpeTxoana rogvHa
1 2 3 4 S
1. KamaTe o AEN03UTHMA Y NOCROBHKM G2HKaMa ¥ 3eM/bH 9113 ! ; ;" T T
Mpyna pavyna 66 (neo)  |2. Kamate no ocHoBY AATHX KpeAWTa W 3ajK0Ba Y 3EMILK 9114 ' { e e '
3. KamaTe o OCHOBY XapTHja 0A BPERKOCTH 9115 { “E
4, 3atesne xamare 9116 ; ! —— '§
) | N PR
5. KaMare NO OCHOBY [3THX KPEAWTA ¥ 33JH0Ba Y UHOCTPAHCTBY 9117 : 1 {“ ST e
1 . pr— . Y ren e e e PR
6. KonTposuin 36np (9113 + 9114 + 9115 + 9116 + 9117) 9118 - . R o
XII. OCTAIM NOAALA
-M3HOCH Y XMM3ARMA AnHApa-
onnc O3n.3a A0N Texyha roanxa Mperxoana rORNHA
1 2 3 4
1. O62se3e 3a akumse (NPeMa roanwbeM 0GpayyHy akunsa) 9119 P ‘
2, Obpauynate uapwHe 1 Apyre yBo3xe paxbune (yKynaH rognisren USHOC 9120 - - [
pena oGpasyHy) e A
3. Kanuranse cyGBesuMje v Apyra APKABHA AOALSLMBAILA 33 WITPaRIY U 0121 . e e o . o s oA
HaB2BKy OCHOBKMX CPEACTABA W KEMATEPHjNHE MoBHHE { )
4, DpwasKa ACKEMBAILA 3 NPEMKIe, Perpec U nokprhe Texyhnx TPOWKos3a 0122 o - - - e e :
nOCNOBAIA : ) i
5. OcTana ApKaBHa AOARBHBRHA 9123 . - »
6. MpuMsseHe ROHAUMIE W3 HHOCTPAHCTBa K ApyTa GecnospaTHa CpeacTea y 9124 S R )
HOBLYY WAM HATYPH O MHOCTPKHX NPABHIX 1 QUBHHKIX AKLA L i i ;
7. JIuHa MpUM2HLa NPEY3ETHUKA U3 HETO AOGUTKa (nonylbasajy camo 9125 i o e e e
necayseTH) S | —d
8. Konvponkn 36np (9119 + 9120 + 9121 + 9122 + 9123 + 9124 + 9126 e s - - Ak J— ey

9125)




XIII. BPYTO MOTPAXXUBAHA 3A AATE KPEAUTE U 3AJMOBE, NMPOJATE NMPON3BOAE, POBY U

YCJIYTE U OATE ABAHCE U IPYTA MOTPAXXVBAHbA

-M3HOCH Y XHibafaMa auHapa-

O3H. 32 Hero
rpyna pauyHa, pauyH OUHAHCUICKW MHCTPYMEHTH aon BpyTo WcnpaBka BpeiHOCTH (xon. 4-5)
1 2 3 4 5 6
1, KpaTKopoUHH (hMHAHCH]CKH NNacMaHu
230 (neo), 231 (aeo), 232 (aeo), 234 (neo) (paTH KPeAHTH W 3ajMOBH) (PUIHUKHM 9127
NAUMMA K NPeaY3eTHHLUNMA
2. Ayropo4HH (hMHAHCHJCKN NNacMaHK
g;; E;lzzi' 045 (neo) 050 (eo), 051 (aca), (AaTH KPeANTH 1 3ajMOBNH) (HHINMUKIM 9128
NUUMMA W Npeay3eTHHUMMA
3, MpopaTH npou3soaH, poba 1 ycnyre H 9126
paTy asaHck (9130 + 9131 + 9132)
017 (aeo), 029 (neo), 038 (aeo) 052 (nec) 150 |3.1. NpopaTh Npou3B0AM, poba n yenyre u
(neo), 152 (peo), 154 (aeo), 200 (aeo), 202 [13TW 3BAHCH (DM3HHKHM TMLMME 1 9130
(aeo), 204 (ae0) npeay3eTHUUMMA
017 (aeo), 029 (neo), 038 (aeo) 052 (neo) 150 | 3.2. MpoaaTi NPOM3BOAK, poba u ycnyre n
(neo), 152 (neo), 154 (aeo), 200 (neo), 202 [1aTW 3BAHCK APXABHWM OpralnuMa v 9131
(neo), 204 (reo) WHCTUTYUMjaMa
017 (aeo), 029 (aeo), 038 (aeo), 052 (aeo), 3.3. Npopatv nponseoaw, poba u ycnyre n
150 (neo), 152 (aeo), 154 (aeo), 200 (neo), ATy aBaHCK OPraHuMa W MHCTUTYUWjaMa 9132
202 (peo), 204 (neo) NOKanHe camoynpase
4. Opyra noTpaynBara (9134 + 9135 + 9133
9136) 62 62
206 (zeo), 221, 228 (ae0) 4,1, NoTpaxusarsa 0f QuanyKnx n1ua » 9134
npeay3eTHUKa
206 (neo), 222 (aeo), 223, 224 (aeo), 225 4.2. NMoTpaX1Batba OfL APXKABHWX OpraHa u 9135
(neo), 227 (aeo), 228 (neo) MHCTUTYLMja 43 43
206 (neo), 222 (aea), 224, (neo),225 (aeo), 4,3, NoTpaxueatba OA OPraHa M MHCTHTYUM]A 0136
227 (aeo), 228 (neo) noKkane caMoynpase 19 19

naHa 20,

rogvHe

B e

06pazay NponMcaH MPaBrNHAKOM O CAAPKHHM M HOPMI o6pazaua GUHAHCH]CKUX U3BRLWTaj

(.CnyxBenn rnackuk PC* 6p. 89/2020).

a ¥ caapKvHK M hopmi obpacua CraTucThukor w3pewTaja 3a NpWBpeHa APYWTEA, 33ApYre W NPey3eTHHKe




NOCEBHU NOAALM 3A PEAOBAH rogniibu ®PUHAHCUICKH

M3BELLTAJ

PA3BPCTABAILE

BesIMuHHA 33 HAPEHY NOCNOBHY rOAHHY

3a MMKPO NPaBHO NKLE YNUCaTH 03HaKy 1
3a mMano NPaBHO NMLE YNKUCATH 03HaKY 2
3a cpearbe NPaBHO NKUUE YNUCATH 03HAKY 3
32 BEeNWKO NPABHO NUUEe YNUCATH O3Haky 4

+[1NaTHe MHCTUTYUH]E M MHCTHTYUKje ENEKTPOHCKOT HOBLA, Kao 1
(aKTOPUHT APYLWITBA YHOCE 03HAKY 33 BENWKA NpaBHa nvua (o3Haka 4)

*HOBOOCHOBAHA NPaBHa NHUA W NPEAYIETHULM pa3spcTasajy ce Ha ocHoBy
nonataka u3 (MHAHCHJCKMX M3BEWTAJa 33 NOCNOBHY FOAWHY Y KOjoj cy
OCHOBEHM, OAHOCHO Y KOjOj CY NOYENK Aa BOAE KH:MUMe NO CUCTEMY ABOJHON
KHMrOBOACTBA M BpOja MeceUM NoCNoBara, a YTBpheHH NoAaTaK Kopucre
33 TY W HapeaHy NOCNOBHY rOAMHY.

NOAAUN 3A YTBPHMBAKE BEJTMYUHE

* MNopaTke 3a YTBPHUBaKE BENWYMHE HE MOMYHaBajy NNaTHE MHCTUTYLMJE U MHCTUTYLMjE eneKTPOHCKOr HOBLA Kao 1
(haKTOPUHT APYLITBA KOja Ce, Y CKnagy Ca YnaHoM 6. 3aKoHa O payyHOBOACTBY, CMaTpajy BEMMKUM NMPaBHUM SMLMMA.

MNpoceyan 6poj 3anocnennx (ueo 6poj)

snofaTak Mopa GMTH jeaHak NoAaTKY MCKA3AHOM Y CTATHCTHUKOM M3BewTajy

3 Ha AOIM-y 9005 y konown 3
snoparak Mopa BUTH jeaHak NogaTky MckasaHom y Gunawncy yenexa wa AOM-
Mocnosru npuxoa (Y xwwanama guHapa) 48.083 y 1001 y KonoH# 5
BpeaHocT yKynHe akTHBe Ha aaTyM Gunanca (y xnnagama *noAaTaKk Mopa GUTH JeAHaK NOAATKY HCKasaHoM y Gunaucy crarba Ha ACM-
AuHapa) 562.777 y 0059 y KONOHK 5
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1. Osnovne informacije o Preduzecu

Preduze¢e NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sedistem na adresi ul. Vladimira Popovica
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzede) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog drustva.

Mati¢ni broj Preduzeda je 07005245.

Poreski identifikacioni broj je 100604600.

E-mail adresa je office@nbbnekretnine.rs.

Internet prezentacija je na adresi: www.nbbnekretnine 1s.

Preduzece obavlja sledece poslove:
- fifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2012 godine.

Preduzeée je osnovano 1955. godine. U akcionarsko drutvo je transformisano

Regenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.
. Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Refenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime drustva Banovo Brdo akcionarsko drudtvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izve$taji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzecéa 30.06.2019.
godine, a kona¢nu odluku o usvajanju finansijskih izvestaja donece Skupitina Preduzec¢a do
04.08.2020. godine.

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izvedtaja nakon njihovih
izdavanja za objavljivanje.

Po kriterijumima veli¢ine propisanim Zakonom o raéunovodstvu ("Sluzbeni glasnik RS",
broj 62/2013) Preduzede je u 2019 godini bilo Klasifikovano u mikro pravno lice, a za 2020.
godinu klasifikovano je u mikro pravno lice.

U revizorskom izve$taju o finansijskim izveStajima za 2019. godinu izraZeno je
kvalifikovano migljenje. U 2020 godini nije menjan revizor.

2. Okvir za finansijsko izve$tavanje i koncept nastavka poslovanja

2.1. Okvir za finansijsko izvestavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izve$taji za 2021. godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o radunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izvestaji Preduzeda za godinu zavrienu na dan 31 decembra
2021. godine budu sastavljeni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izvestavanja (MSFI) i relevantnom podzakonskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovla¥éenja iz Zakona o radunovodstvudoneo odgovarajuca podzakonska akta koja ¢ine sastavni
deo okvira za finansijsko izveStavanje:
s Pravilnik o sadrzini i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", br. 95/2014 i 114/2014) i
s Pravilnik o Kontnom okviru i sadrZini raduna u Kontnom okviru za privredna drustva,
zadruge i preduzetnike ("SluZbeni glasnik RS", broj 95/2014).
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Finansijski izve$taji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanja, sem onih odredbi koje nisu u
skladu sa odredbama Zakona o racunovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
VaZnije neuskladenosti su:

- u prethodnim izve$tajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgranitenje
kursnih razlika,
- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u "Sluzbenom glasniku RS".

Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izvestaja koriS¢eni su Medunarodni standardi
finansijskog izvestavanja &ji je prevod objavljen u "Sluzbenom glasniku RS", broj 65/2014.

Iznosi u finansijskim izvestajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.

Problemi pri primeni Medunarodnih standarda finansijskog izveStavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:

- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih lica i njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSFI,

- znadajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,

- znalajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i

- relativno visoka inflacija.

2.2. Kori$éenje procena

Sastavljanje finansijskih izveitaja zahtevalo je od rukovodstva Preduzeda koridéenje
najboljih moguéih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izvestajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspoloZivim do datuma odobrenja finansijskih izvestaja za
njihovo obelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izvestaji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduze¢a, tj.
pod pretpostavkom da ¢e ono nastaviti da posluje tokom neograni¢enog vremenskog perioda u
predvidljivoj buduénosti. Navedena pretpostavka bazirana je na sledeéim ¢injenicama:
Preduzece je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivne rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih ra¢una radi naplate po pravosnaZnim
sudskim odlukama, tzbog ¢ega je u periodu do sredine 2019 godine likvidnost preduzeda je
znadajno ugroZena. Podetak 2019 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obeleZila izrazena
nelikvidnost, sa blokadom poslovnih ratuna od 21.08.2013 godine, koja je okon¢ana na kratko
17.06.2019 godine, a uspefno refena nakon nove blokade 30.07.2019 godine. Drugu polovinu
2019 godine karakterise stabilizacija psolovanja NBB Nekretnina ad Beograd.

3. Pregled znaéajnih ra¢unovodstvenih politika

3.1. Preradunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)

Stavke ukljudene u finansijske izvestaje Drutva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ekonomskog okruZenja u kojem Drudtvo posluje (funkcionalna valuta).
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Funkcionalna valuta, odnosno izvestajna valuta Drudtva je dinar, a izvestaji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugatije naglaseno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti (ili povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne klauzule) preratunate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
trzidtu deviza, koji je vaZio na dan poslovne promene.

Sredstva i obaveze iskazane u stranim sredstvima pla¢anja na datum bilansa, preratunati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom tristu deviza koji je vaZio na
taj dan.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakcija u stranoj
valuti i prilikom preratuna monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashod.

Sredniji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

od.

[Prosek 112.2020.  [Prosek
Valuta 31.12.2021. od.

u 2021. god. u 2020. god.
EUR 17.5821 17.5733 7.5802 17,5777

Obratunati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obra¢unate ugovorene valutne
klauzule po osnovu potrafivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u prihodima,
.odnosno rashodima tekudeg perioda.

3.2. Stalna imovina
(a) Goodwill

Goodwill predstavlja premiju koju je Drustvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
ukljuéuje se u ,nematerijalna“ sredstva, testira se godidnje kako bi se utvrdilo da li mu je
umanjena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Pocetno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vrsi se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni kostanja.

‘ Nematerijalna ulaganja se nakon podetnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni koitanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvredenja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizaciia se vr$i proporcionalnom metodom u toku korisnog veka upotrebe.
U pogledu utvrdivanja i ratunovodstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog
ulaganja, primenjuje se MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledece:
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. Stopa amortizacije
Naziv (prilagoditi)
Licence i aplikacioni programi 20%

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Podetno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vri se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni ko3tanja.

Naknadno vrednovanje nekretnina vréi se po dopustenom alternativnom postupku, koji
je predviden u MRS 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
iznosu, koji izra%ava njihovu podtenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredivanja.

Amortizacija_nekretnina, postrojenja i opreme se obra¢unava proporcionalnom
metodom tokom procenjenog korisnog veka upotrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju
nekretnina, postrojenja i opreme &ini postena, odnosno nabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedinaéne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodi¢no.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
obezvredeni u skladu sa MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledece:

. Stopa amortizacije
Naziv P )

(prilagoditi)
Gradevinski objekti 1,5-2.5%
Oprema 5-20%
Namestaj 10-12.5%
Ostala oprema 5-20%
Umanjenje vrednosti nefinansijskih sredstava Sredstva koja imaju neograniden

korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podleZu amortizaciji, a provera da li je doflo do
umanjenja njihove vrednosti vr3i se na godisnjem nivou. Za sredstva koja podlezu amortizaciji
provera da li je dolo do umanjenja njihove vrednosti vréi se kada dogadaji ili izmenjene
okolnosti uka?u da knjigovodstvena vrednost moZda nece biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veéa od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veca od fer
vrednosti sredstva umanjene za trotkove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svrhu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupidu na najniZim nivoima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi novéani tokovi (jedinice koje generi$u gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je dodlo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izvedtajni period zbog moguéeg ukidanja efekata umanjenja vrednosti.

(g) Investicione nekretnine
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Poletno vrednovanje investicione nekretnine vrdi se po nabavnoj vrednosti ili ceni
kostanja. Pri potetnom vrednovanju, zavisni tro¥kovi nabavke ukljuéuju se u nabavnu vrednost
ili cenu kostanja.

Nakon po&etnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vri se po
modelu postene vrednosti u skladu sa MRS 4o Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
‘nastao zbog promene postene vrednosti investicione nekretnine uklju¢uje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je nastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ce buduce ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Drustvu i da moZe pouzdano da se izmeri. Svi ostali trodkovi
tekudeg odrZavanja terete trodkove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi
njen vlasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zate¢ena vrednost koja ¢e se nadalje amortizovati.

(d) Biolo$ka sredstva

Biolodka sredstva se odmeravaju pri pofetnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene trodkove prodaje, osim u slucaju ako se fer
vrednost, pri pofetnom priznavanju, ne moZe pouzdano utvrditi. U tom slu¢aju biolosko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri potetnom priznavanju bioloskog sredstva po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene tro¥kove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za
procenjene troskove prodaje, uklju¢uje se u ostale prihode ili troskove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubrani od bioloskih sredstava Drustva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenoj za procenjene trokove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz podetnog priznavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troékove prodaje ukljuéuje se u ostale prihode ili troskove perioda u
kom je nastao.

(d) Alat i sitan inventar koji se kalkulativno otpisuje

Kao stalno sredstvo priznaju se i podleZu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, &iji je korisni vek trajanja duZi od godinu dana i pojedina¢na
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je veca od prose¢ne bruto zarade po zaposlenom u
Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa nadleZnog za poslove
statistike.

; Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedina¢na vrednost se utvrduje kao
zbir pojedinaénih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.

(e) Rezervni delovi
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Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, ¢iji je korisni vek trajanja duzi
od godinu dana i pojedina¢na nabavna cena u vreme nabavke veca od proseéne bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa
nadleZnog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uve¢avaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao tro$ak poslovanja. /

3.3. U¢esca u kapitalu

Preduzede na 31.12.2017 godine nema u&e$ce u drugim zavisnim pravnim licima, odnosno
u pridruZenimpravnim licima.

Prema vazedoj regulativi, ukoliko Preduzede ostvari ovaj vid ulaganja, ista ¢e evidentirati
na slededi nacin:

e Ulaganja u zavisna pravna lica u pojedina¢nim finansijskim izvedtajima Preduzeca
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Ulaganja upridrutena pravna licau pojedinaénim finansijskim izvestajima
Preduzeca obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

o Zajednitka ulaganja se u pojedinaénim finansijskim izvestajima Preduzeda
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3.4. Dugoroéni finansijski plasmani

Preduzeée kupovine finansijskih sredstava ra¢unovodstveno obuhvata koristeci obratun
na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspolozivih za prodaju

U finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju Klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drze do dospeca. Dodatni kriterijumi za
Klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloZivo za prodaju su:

1. Preduzeée nema nameru da finansijsko sredstvo drZi samo za jedan period (bez obzira
$to formalno nije odredilo duZinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:
- dode do, po njega, povoljnih promena trzinih kamatnih stopa ili rizika,
- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (tj. kada prinos na nekom
drugom, alternativnom, ulaganju postane veéi od prinosa od tog finansijskog
sredstva),

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili
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3. emitent hartije od vrednosti (&iji je vlasnik njenom kupovinom postalo Preduzece)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeéa) izmiri u visini koja je znadajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju poéetno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakeioni tro$kovi podetno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vrii po fer vrednosti ukoliko je raspoloZiva ili po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcionim
trotkovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspoloZivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspolozivo za prodaju ima fiksna ili odrediva pla¢anja i ima
ograniten vek trajanja, transakcioni trotkovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju nema fiksna ili odrediva placanja i
ima neograni¢en vek trajanja, transakcioni troikovi se priznaju kao prihod ili rashod,
kada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili

- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).
Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspoloZivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izvestaj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne proda, kada ¢e akumulirani dobitak
ili gubitak biti priznat kao prihod ili rashod tekude godine. Kamata izracunata
kori$¢enjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashod. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZivog za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njihovo dobijanje.
Slede¢i kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:
1. emitent (ili duZnik) je u znadajnim finansijskim teSko¢ama,
2. ugovori se kre, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge greske u
ispunjavanju ugovora,
3. visoka je verovatnoéa bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,
4. uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa
finansijskim teskoéama zajmoprimca, koje se inade u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili
5. nastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) nece naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje bududih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon podetnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne mozZe jo§ uvek da se utvrdi za pojedina¢na finansijska sredstva u grupi uklju¢ujuéi i
- nepovoljne promene plateZne mo¢i zajmoprimca u grupi (na primer, povecan broj
odlozenih isplata ili poveéan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja oganidenja kredita i isplaé¢uju minimalni mese¢ni iznos) ili

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, povedanje stepena nezaposlenosti zajmoprimca u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvoda¢ima nafte, ili tetne promene u
industrijskim uslovima koji uti¢u na zajmoprimce u grupi).
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b) Vrednovanje zajmova i potraZivanja i ulaganja koja se drze do dospeca

Zajmovi i potrazivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz kori$¢enjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se drze do dospeda se pocetno vrednuju po nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansa vrednuju se po amortizovanoj vrednosti korid¢enjem metode efektivne kamate,
umanjenoj za procenjenu ispravku vrednosti.

¢) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za Klasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava Cije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod presudan kriterijum je poCetna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- ro¢nih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavljena sa ciliem da se njima trguje vréi se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vr3i se na datum svakog bilansa.

3.5. Zalihe

Zalihe se radunovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.
a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavljata mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niZa.

Nabavnu vrednost ili cenu kogtanja zaliha &ine svi trodkovi nabavke, troskovi proizvodnje
(konverzije) i drugi troskovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sadasnje mesto i
stanje.

Troskovi nabavke materijala obuhvataju nabavnu cenu, uvozne daZbine i druge poreze
(osim onih koje preduze¢e moze naknadno da povrati od poreskih vlasti kao $to je PDV
koji se moZe odbiti kao prethodni porez), trodkove prevoza, manipulativne tro$kove i
druge trodkove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju trodkova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u slu¢aju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vr$i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obracun izlaza (utrogka) zaliha materijala, vr3i se po metodi prose¢ne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovrsene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni koStanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je niZa.

Cena kotanja obuhvata trodkove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
$to je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih rezijskih trogkova koji nastaju prilikom utroska materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni reZijski trogkovi su oni indirektni troskovi proizvodnje koji su relativno
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konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao $to su amortizacija i odrzavanje zgrada i
opreme, kao i trodkovi rukovodenja i upravljanja. Promenljivi reijski tro¥kovi su oni indirektni
troskovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao 3to su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih reZijskih trogkova tro$kovima proizvodnje zasniva se na uobifajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobiéajeni kapacitet je proizvodnja za koju se oéekuje da de
u proseku biti ostvarena tokom vige perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajudi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrZavanja. Stvarni nivo proizvodnje moZe da
se koristi, ako je priblizan uobi¢ajenom kapacitetu. Iznos fiksnih reZijskih troskova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moZe da se posledi¢no poveca zbog niske proizvodnje ili
neiskori$é¢enosti postrojenja. Nedodeljeni reZijski troskovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobi¢ajeno velike proizvodnje, iznos fiksnih reZijskih troskova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
kostanja. Promenjivi reZijski troskovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa moze da bude vide proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je sludaj, na primer, kada se proizvode zajedni¢ki proizvodi ili kada postoje proizvod i
nusproizvod. Kad trogkovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi trofkovi ukljuéuju se u cenu kostanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sadagnje mesto i u sadadnje stanje. Na primer, u cenu kostanja
zaliha mogu se ukljuéiti i neproizvodni reZijski troSkovi ili tro$kovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce.

"Kljudevi" koji se koriste za rasporedivanje troskova pri sastavljanju kalkulacija cena
kogtanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih uti¢u.

Trogkovi koji se ne ukljuéuju u cenu ko3tanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobiajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi trogkovi proizvodnje;

b) tro¥kovi skladitenja (osim ako ti trodkovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre

naredne faze proizvodnje);

c) rezijski troskovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sada3nje mesto i u

sadadnje stanje, i

d) troskovi prodaje.

Trogkovi pozajmljivanja se ne uklju¢uju u cenu kostanja zaliha.

Izlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane prose¢ne cene.

Neto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene trokove prodaje.

Procenjeni trofkovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog visegodisnjeg ucesca ovih troskova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vrii se za svaku grupu proizvoda posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vri posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravnog odbora Drustva

c¢) Zalihe robe
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Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obra¢un razlike u ceni vréi se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi prose¢ne ponderisane cene.

Zalihe robe se u sludaju zastarelosti, smanjenja vrednosti i sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto prodajna vrednost predstavlja procenj
tro$kove prodaje.

Procenjeni tro$kovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog videgodiSnjeg ucesca ovih trogkova u prihodima od
prodaje robe.

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vrsi se za svaku stavku zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vrsi posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Drustva.

enu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene

d) Stalna sredstva namenjena prodgji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drudtvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspoloZivu grupu) kao sredstvo namenjeno
prodaji u skladu sa MSFI 5 Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost moZe prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakciju, a ne
kroz nastavak kori$¢enja.

Da bi sredstvo bilo klasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog ¢lana koji proisti¢e iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jos i sledeci uslovi:

— sredstvo mora biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se sadini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapolne sa trazenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupcima i sl.). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati trziSte za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omogudava prodaju sredstva u roku od godinu dana.

Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo ¢ija je neotpisana (sadasnja,
odnosno knjigovodstvena) vrednost beznatajna nece biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje) po
nifem iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (postene) vrednosti umanjene za trogkove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sadasnja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (postena) vrednost je iznos za koji sredstvo moze da bude razmenjeno, ili obaveza
izmirena, izmedu obavestenih i voljnih strana u nezavisnoj transakciji, tj. trZi3na vrednost na
dan prodaje.

Troskovi prodaje su trodkovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i koji ne

obuhvataju finansijske tro$kove i trogkove poreza na prihod. Trotkovi prodaje odmeravaju se
prema sada$njoj visini, a ne prema visini koja se o¢ekuje u momentu buduce prodaje.
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3.6. Kratkorocna potrazivanja i plasmani

PotraZivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkoroénih potraZivanja i plasmana kod kojih postoji verovatnoéa nena-
plativosti vr$i se indirektnim otpisivanjem, dok se u slu¢ajevima kada je nemoguc¢nost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimi¢no, vr#i direktnim otpisivanjem.

Verovatnoca nemoguénosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom sluéaju na osnovu
dokumentovanih razloga (ste¢aj, odnosno likvidacija duZnika, prezaduZenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparnino poravnjanje, zastarelost, sudsko refenje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkoroéna potraZivanja koja nisu napladena u roku od 6o dana od dana isteka roka za
naplatu indirektno se otpisuju u visini od 100% nominalnog iznosa potraZivanja, sem u slu¢aju
kada iz obrazloZenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeda i odgovarajuceg
pravnog akta / sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potraZivanje nije naplaceno u
roku od 60 dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potraZivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrhu izve$taja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti uklju¢uju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoro¢na visoko likvidna ulaganja sa
prvobitnim rokom dospeca do tri meseca ili krace i prekoradenja po teku¢em racunu.

Prekoradenja po tekuéem ra¢unu klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekucih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstva i obaveze
Vanbilansna sredstva/obaveze uklju¢uju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u vlasni$tvu Drustva, kao i potraZivanja/obaveze po instrumentima obezbedenja
placanja kao §to su garancije i drugi oblici jemstva.

3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drudtvo / odnosno
¢ine ga uplaceni kapital i upisani neupladeni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vrie se isklju¢ivo prema pravilima propisanim Zakonom
o privrednim drustvima a sve promene na osnovnom kapitalu registruju se kod odgovarajuceg
Registra.
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Osnovni kapital na dan 3112.2021. godine iskazan u dinarima se ne menja prema
promenama kursa EUR-a iako je u Registru upisana vrednost u evrima.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavljadima i ostale obaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavlja fer vrednost cene robe i primljenih usluga koja ¢e biti placena u
buduénosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduzecu.

3.u1. Dugoro¢na rezervisanja

Rezervisanja za obnavlianje i oduvanje Zivotne sredine, restrukturiranje i odstetne
zahteve se priznaju: kada Dru$tvo ima postoje¢u zakonsku ili ugovornu obavezu koja je
rezultat proslih dogadaja; kada je u veéoj meri verovatnije nego $to to nije da ¢e podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se moZe pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za buduce poslovne
gubitke.

Kada postoji odredeni broj sliénih obaveza, verovatnoéa da ¢e podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoda, u odnosu na bilo koju od obaveza u istoj kategoriji, mala.

Rezervisanje se odmerava po sada$njoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odraZava tekucu trZinu procenu
vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povedanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao trosak kamate.

Dugorona rezervisanja obuhvataju rezervisanja za k i
Odmeravanje rezervisanja vr$i se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu izdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje bududih obaveza.

Rezervisanje u narednim obradunskim periodima nece se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odraZava tekudu trZi¥nu procenu vrednosti za novac i rizik
povezan sa obavezom, veé ¢e se uzimati podaci koji su poznati na dan 31. decembar 2015.
godine.

3.12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih tro$kova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
trogkove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu kori$éenja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekude obaveze, osim ukoliko Agencija nema

bezuslovno pravo da odloZi izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.
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Tekuéi i odloZeni porez na dobit

Tekudi porez na dobit predstavlja iznos koji se obra¢unava i placa u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu /u
visini njihove bruto zarade u tekuéoj godini/ i po osnovu prava na umanjenje poreske osnovice
po osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobit se obra¢unava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poreski
obveznici sami utvrduju procenjeni meseéni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju mogucnost da se poreski gubsici iz tekudeg
perioda mogu koristiti kao osnova za povra¢aj poreza placenog u prethodnim periodima.
Medutim, gubici iz tekuéeg perioda mogu se preneti na ratun dobitaka iz budu¢ih obratunskih
perioda, ali ne duZe od pet odnosno deset godina.

OdloZeni porezse obratunava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanih u finansijskim izvestajima. OdloZena
poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike, neiskorid¢ena poreska sredstva
i neiskori¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ée buduci oporezivi dobici
biti dovoljni da omoguée realizaciju (iskorii¢enje) odbitnih privre- menih razlika,
neiskori$¢enih poreskih sredstava i neiskorid¢enih poreskih gubitaka.

Tekuéi i odloZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i uklju¢eni su u neto
dobit perioda.

3.13. Primanja zaposlenih

a) Troskovi zarada i tro$kovi socijalog osiguranja

Iznosi naknada zaposlenima priznaju se kao trofak zarada u bilansu uspeha. Preduzece
snosi trotkove zaposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija kao $to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i sli¢no. Ovi iznosi se iskazuju
u bilansu uspeha u okviru tro$kova zarada.

b) Troskovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduzeéa deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao trodak u periodu kada nastanu. Preduzece, u
normalnom toku poslovanja, vri placanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduzeéu ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto tako, Preduzece nema obavezu da
obezbeduje buduée naknade sada¥njim ni biviim zaposlenima.

¢) Otpremnine

Otpremnine se ispla¢uju pri raskidu radnog odnosa pre datuma redovnog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao viSak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Preduzede ima obavezu da isplati
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naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu 2 proseéne bruto meseéne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine
koje dospevaju u razdoblju duzem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sadadnju
vrednost.

d) Naknade rukovodstvu

Naknade koje se isplacuju izvrinom rukovodstvu Preduzeca za njihove usluge izvriene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za angaZovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupstine
akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 835/01 od 28.06.2012. godine, Odlukom
Skup$tine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i
Odlukom Skupstine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016.
godine.

3.14. Priznavanje prihoda

Prihodi od prodaje robe priznaju se kada se izvr$i prenos vlasni$tva nad robom, $to se
obi¢no podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obra¢unskog perioda u kome je
pruZena usluga.

Prihodi od usluga priznaju se prema stepenu dovrienosti usluga. Procena stepena
dovrienosti vrii se na osnovu srazmere nastalih trogkova i ukupno projektovanih trogkova za
izvr$enje tih usluga.

Preduuecde najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u vlasni$tvu Preduzeda, obraunavaju se meseéno u fiksnom
ugovorenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povracaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasni$tva i znacajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Drudtvo priznaje prihod kada se iznos prihoda moZe pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ée u buduénosti Drustvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Drutva kao $to je u daljem tekstu opisano. Iznos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne ree sve potencijalne obaveze rezultatima iz

prethodnog poslovanja, uzimajuéi u obzir tip kupca, vrstu transakcije i specifiénosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajudi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.
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3.15. Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadr¥ava znaajniji deo rizika i koristi od vlasniStva klasifikuju
se kao operativni zakupi. Pladanja izvrSena po osnovu operativnog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavca) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzede uzima u zakup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzede sustinski snosi sve rizike i koristi od vlasnistva, Klasifikuje se kao finansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na podetku zakupa po vrednosti niZoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sada$nje vrednosti minimalnih placanja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze. Odgovarajuce obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, uklju¢uju se u ostale dugoro¢ne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih troskova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema stefeni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kradeg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.

Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku perioda trajanja
zakupa.

(b) Pravo na koriséenje zemljista

Pravo na kori$¢enje zemljifta stefeno u postupku statusne promene i/ili kao odvojena
transakcija kroz isplatu trecoj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neogranien korisni vek upotrebe i podleZe revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godi$njem nivou.

Pravo na kori$¢enje zemljifta ste¢eno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred za ceo period kori¥¢enja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku
perioda na koji je dobijeno na kori$¢enje.

3.16. Priznavanje troskova pozajmljivanja

Troskovi pozajmljivanja se kapitalizuju, tj. ra¢unovodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS 23 Troskovi pozajmljivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuci u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.
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3.17. Operativni lizing
U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obra¢unavaju;

- lizing se moZe obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji moguénost prodaje. Vrsi se uvedanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opsteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

3.18. Naknadno ustanovljene greske

Ispravka naknadno ustanovljenih materijalno zna¢ajnih gre$aka vrsi se preko rezultata
ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Radunovodstvene politike, promene ra¢unovodstvenih
procena i greske.

Materijalno znacajnom grekom smatra se gre$ka, koja je u pojedinaé¢nom iznosu ili u
kumulativnom iznosu sa ostalim grekama veca od 10% ukupne imovine.

Naknadno ustanovljene gredke koje nisu materijalno znadajne ispravljaju se na teret
rashoda , odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.

3.19. Politike upravljanja rizikom

Preduzecde je izloZeno:
1. kreditnom riziku- postoji rizik da komitenti Preduzeda svoje obaveze prema
Preduzecu ne izmire u ugovorenim rokovima;
2. riziku likvidnosti - Preduzede je izloZeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza
prema poveriocima, $to uti¢e na raspoloZiva novéana sredstva; i
3. trzidnom riziku - Preduzeée je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
trzi¥nih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.
Preduzece je takode izloZeno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva.
U toku 2018. godine zbog znaajnih promena kursa dinara u odnosu na strane valute
Preduzece je bilo izloZeno veéem deviznom riziku nego u prethodnom izvestajnom periodu.
Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravljanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijalnih gubitaka po osnovu tih rizika. Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeda, ispunjavanje zahteva regulative i poitovanje
interno postavljenih limita.
U cilju boljeg upravljanja likvidno$éu, Preduzede prati kretanja na domaéem i ino- trZistu
novca, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.
Politika i postupci za upravljanje rizikom: na¢ela upravljanja rizicima su:
- izbegavanje rizika,
- smanjivanje rizika i
- zaitita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.
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Preduzede upravlja kreditnim rizikom kako na nivou Klijenta, grupe povezanih lica,
tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. IzloZzenost kreditnom riziku (koji se izrazava kao
nemoguénost naplate kredita i drugih potraZivanja sa pripadaju¢im kamatama) Preduzede
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduzeda i nadine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i mese&no praéenje),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izloZenosti Preduzeda
kreditnom riziku (procenom stepena rizi¢nosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu ¢ega se formiraju posebne rezerve (tromeseéno) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedina¢no.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnosti, kao i od trenutne situacije na trzidtu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izloZenosti kreditnom riziku,
oro¢nosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzede upravlja rizikom likvidnosti sprovodenjem vige aktivnosti:

- Preduzede priprema planove nov¢anih tokova u domadoj i stranoj valuti;

- Preduzede odrzava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moZe lako da konvertuje u gotovinu u sluéaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeéa;

- Preduzeée na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka moze
iskoristiti za potrebe odrZanja likvidnosti.

Analiza kreditnog rizika se vr$i u okviru Sektora finansija preduzeca, koji vr$i analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti klijenta.

Na osnovu dnevnih i mese¢nih planova likvidnosti i zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzeca u okviru Sektora finansija vr$i se identifikovanje,
merenje, pradenje i upravljanje rizikom likvidnosti.

Preduzece u okviru Sektora finansija vrii identifikovanje, merenje, pracenje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti pracenja izloZenosti Preduzeda riziku likvidnosti uklju¢uju metod praéenja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i obaveza Preduzeda u
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem likvidnosti koji predstavlja odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na radunima kod
drugih banaka, potraZivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene
Preduzedu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potraZivanja Preduzeéa
koja dospevaju do mesec dana) i

- zbira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeca i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeca u narednih mesec dana.

Likvidnost se prati i pomoéu izve$taja o strukturnoj roénoj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale ro¢nosti prema preostalom
roku dospeca, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su smesteni u interval bez
definisanog roka dospec¢a. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa ro¢noséu deviznih
depozita.

Instrumenti pracenja izloZenosti Preduzeéa riziku kamatnih stopa ukljuduju merenje
razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduzeéa u odredenom vremenskom
periodu (gap analiza).
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Upravljanje deviznim rizikom Preduze¢a vr§i se na osnovu dnevne mape valutne
strukture.

Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:
' - da bi se smanjio ili ogranié¢io rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeca nastoji da
diversifikuje svoje izvore finansiranja;
- da bi se smanjio ili ogranitio kreditni rizik rukovodstvo Preduzeca nastoji da
diversifikuje kredite na ve¢i broj klijenata.
U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzece poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

3.20. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Drustvo zadrZi sposobnost da nastavi da posluje u
neograni¢enom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo povradaj
(profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi ofuvalo optimalnu strukturu
kapitala sa ciljem da smanji troskove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drugtva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na osnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izraCunava iz odnosa neto
dugovanja Drudtva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (ukljuéujuéi kratkoroéne i dugoroéne, kao to je prikazano u bilansu stanja) umanje za
gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanje.

3.21. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzece procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U sludaju postojanja takvih indikatora Preduzeée procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja "stvara gotovinu” za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj vrednosti ili neto fer
vrednosti ako je ona vislja od upotrebne vrednosti).

3.22. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je mogude sredstvo koje proizlazi iz proslih dogadaja i dije e se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vise neizvesnih bududih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:
1. moguéa obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja i ¢ije ¢e postojanje biti potvrdeno
samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vi$e neizvesnih bududih dogadaja koji nisu
u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili
2. sada¥nja obaveza koja proizlazi iz prodlih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom
da:

- nije izvesno da ¢e podmirenje obaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim

koristima ili
- iznos obaveze se ne moze utvrditi dovoljno pouzdano.
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4. Pojedina¢na obelodanjivanja u ooo din.

4-1. Neuplaéeni upisani kapital
Preduzede na dan 31.12.2021 godine nema evidentiran neupladeni upisani kapital.
4.2. Nematerijalna ulaganja

‘U toku 2021 godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduzeda su:
Patenti | Ra¢unarski | Ostala Ukupno

Vrednosti i promene softver nem.
ulaganja
Nabavna vrednost
1. | Stanje  01.01.2021. 4165 32.837 37.002
godine

2. | Povedanja (a+b+v)
a) Nove nabavke
kupovinom

b) Pravo na
koris¢enje
zemljista

v) Revalorizacija

3 | Smanjenje
a)Procena
b)Prodaja

I Stanje na dan 4165 32-837 37.002
31.12.2021. godine
(1+2-3)

 Ispravka vrednosti
1. | Stanje  o1.01.2021. 4165 4165
godine

2. | Povedanja
(a+b+v+g)
a)Amortizacija
b)Nove  nabavke
kupovinom

v)Interno stvorena
sredstva
g)Revalorizacija

3- | Smanjenje (a+b)
a)Rashodovanje
b)Prodaja

II Stanje na dan 4165 4165
31.12.2021. godine(1+z—
3)

I Sadadnja vrednost o 32.837 32.837
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na dan 3L12.2021.
odine (I -II)

4-3- Nekretnine, postrojenja i oprema

U toku 2021. godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduze¢a su:

Vrednosti i Ostala
promene ZemljiSte [Gradevine [Oprema Ukupno
Isredstva

abavna vrednost

Stanje 01.01.2021,
1. godine 2 2.395 1.277 3.674
2. Povedanja (a+b+v)
a) Nove nabavke 2.327 134 2.461
b)Izdvajanje
zemljista

v) Efekat procene
.Smanjenje
a) Rashodovanje
b) Prodaja
[ Stanje na dan
31.12.2021, godine 2.329 2.395 1.411 6.135
(1+2-3)
Ispravka vrednosti
Stanje 01.01.2021,
1. godine 1.205 335 1.540
2. Povedanja (a+b+v)
) Amortizacija 33 124 157
)  Nove nabavke|
upovinom
v) Nabavke iz
poslovnih
Kombinacija
) Revalorizacija
. Smanjenje (a+b)
) Rashodovanje
b) Prodaja
Il Stanje na dan
31.12.2021, godine 1.238 459 1.697
(1+2-3)
111 Sadasnja|
vrednost na dan
31.12.2021. godine (I -

{In) 2329 1157 952 4438
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4-4. Investicione nekretnine

Promene na ra¢unu su bile kao $to sledi:

Procena je vrsena za potrebe finansijskog izvestavanja od strane nezavisne proceniteljske
kuce na dan 31.12.2021. Efekti procene su evidentirani na teret bilansa uspeha. Za procenu
vrednosti nekretnina koriscene su sledece metode (u zavisnosti od stanja objekta, nacina

koriscenja, potrebnog ulaganja u objekat):
Pristup poredjenja trzisnih transakcija (komparativni pristup)
Pristup troskova zamene (Troskovni pristup)

Prinosni pristup

2021. 2020.
Stanje na pocetku godine 433.259 426.697
Povedanje - efekti procene 10.793 7.466
Smanjenje 904
Stanje na kraju godine 444-052 433.259

Najveci zakupci su :
AMAN doo, (Sinise Stankovica 22 - Zarkovo, , Belo vrelo 2 - Zarkovo)
Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika Mostanica)

Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO,DELHAIZE SERBIA DOO, TVIDEL DOO,
GIGAVIT DOO,REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOO, YUHOR AD, GALERIJA
PODOVA DOO, PHUKET DOO, FIJJONA FAMILY DOO drustvo ima usagleseno
stanje, a ostalim zakupcima su poslati 10S-i na koje nismo dobili nikakav odgovor.

4-.5. Uéedéa u kapitalu zavisnih i podruZenih pravnih lica

Preduzede u 2021 nije imalo u¢e$¢a u zavisnim pravnim licima, kao ni u podruZenim
pravnim licima.

4.6. Zalihe
Preduzeée ne raspolaZe sa zalihama robe.

2021. 2020.
Zalihe materijala

Nedovr$ena proizvodnja

Gotovi proizvodi

Roba

Dati avansi za zalihe i usluge 18.055 18.036
Minus: ispravka vrednosti 17-818 17.818
Ukupno zalihe - neto 237 218

Dati avansi za zalihe i usluge iznose 237 hiljade dinara i najve¢im delom se odnose na
avans dat dobavlja¢u MIVAKA DOO u iznosu 152 hiljade dinara, sto predstavlja neosnovanu
naplatu u vecem iznosu od obaveze drustva za koju je drustvo u postupku pripreme utuzenja.

4.7. Kratkoroé¢na potrazivanja i plasmani

Preduzede na datume bilansa ima sledeéa kratkoro¢na potraZivanja i plasmane:
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[Red.
br. [Vrsta zaliba 2020, godina Ro21. godina
1. otraZivanja od kupaca 8.258 10.069
2. ratkoro&ni finansijski plasmani
. Ostala kratkoro¢na potraZivanja 17.686 10.936
4. Ukupno 25.944 21.005
5. ispravka potraZivanja 5.240 5.382
Tabela: Promene na radunima ispravke vrednosti
po2o. godina 2021. godina
[. Stanje na dan o1.01. .065 5.240
Ispravka vrednosti u
1. toku godine 691 1.016
Ukidanje indirektnog
2, otpisa 516 873
. IsknjiZavanje
Kursne
4. razlike
1. Stanje na dan 31.12. 240 5.383
Vrsta
obezbedenja
[znos
okrivenosti

Dana 31.12.2021. godine Preduzede je poslalo izvode otvorenih stavki (svi kupci su pravna
lica).

4.8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Preduzede na datume bilansa ima sledede stanje gotovine:
ed.
E . [Vrsta sredstva 2020. godina po21. godina
1. Blagajna
>, Devizna blagajna
Tekudi (poslovni) raéuni 12185 18.211
4. Devizni radun
Ukupno 12.185 18.211

4.9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 3112.2021. godine privredno druitvo NBB NEKRETNINE AD Beograd na
vanbilansnoj evidenciji nema nista knjizeno.
4.10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,00 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni
kapital je bio:
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Broj akcija Vrednost u hilj RSD
'Na dan 31.12.2021. god 444.449 444.449
Na dan 31.12.2020. god 444.449 444.449
Promena  (poveanje  / /
smanjenje)

Osnovni kapital Drustva ¢ini akcijski kapital.

Vedinski vlasnik Dru$tva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasni$tvu nalazi 70,47 % akcija Drutva. Drudtvo je 13.09.2021
godine putem ponude za otkup sopstvenih akcija steklo 44.444 obi¢nih akcija, sto Cini 10%
emitovanog kapitala. Preostalih 19.53% akcija se kotira na berzi i nalazi se u vlasnistvu raznih

akcionara.

U 2013 godini, okondan je postupak privatizacije drustvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini drutvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, od 27.12.2007. godine.

U 2021 godini Preduzede nije emitovalo nove akcije. U 2021 godini Preduzece je
realizovalo otkup sopstvenih akcija.

4.11. Rezerve

Na dan 31.12.2021 godine, drustvo nije imalo formirane rezerve.

4-12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

U toku izvedtajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledece:

Revalorizacione Dobici i gubici po
rezerve po osnovu | osnovu finansijskih
nekretnina, sredstava Ukupno
postrojenja i raspolozivih za
opreme prodaju
31.12.2020. §.
‘Podetno stanje 20.236 20.236

Poveéanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene
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Stanje na dan
31.12.20__. godine

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu

prodaje ili

rashodovanja

sredstava

Ostale promene

Stanje na dan | 20.236 20.236

31.12.2021, godine

4.13. Dividende po akciji

Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego $to njihovu isplatu odobri Skupstina

Preduzeda.

U 2021. godini nije vriena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama, a na
Godi¥njoj skupstini akcionara 30.06.2021 godine doneta je Odluka o pokri¢u kumuliranih
gubitaka iz prethodnih godina iz dobiti ostvarene u poslovnoj 2020 godini.

4.14. Rezervisanja

Stanje i promene rezervisanja su bili:

Vrsta Iznos na | Dodatna | Iskori$ | Ukinuta Povecanja Stanje
rezervisanja | podetku | rezervis. éeni rezervi- proizasla na kraju
perioda iznos sanja iz diskontov. | perioda
1 2 3 4 5 6 7 (2434
5+6)
2021. godina
Moguce
izgubljene
sudske sporove | 58.076 58.076
Za rekultivaciju
zemljista
Stanje na dan
31.12.2021.
godine 58.076 58.076

4.15. Dugoroc¢ne obaveze

Stanje i promene dugoroénih obaveza su bili:
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L Obaveze E:renos na
Znos na . Stanje
stal ko- )
Vrsta obaveze [podetku mastale [lzmirene ratko ursne na kraju
utoku [baveze roéne razlike Jp
perioda erioda
godine obaveze
h -3 3 PR ‘5 6 7
(2+3-4-5+6)
o021. godina
ugoro¢ne
baveze po
editima
Ostale )
dugoroéne 1.837 2.899
obaveze 1,062
Stanje na dan 31.12.2020. godine
4.16. Kratkoroéne obaveze
Stanje i promene kratkoroé¢nih obaveza su bili:
Obaveze
Iznos na| nastale Prenos sa Stanje
pocetku| utoku |Izmirene| dugoroénih Kursne na kraju
Vrsta obaveze| perioda | godine | obaveze obaveza razlike perioda
n 2 3 4 6 7
F (2+3-4-5+6)
Stanje na dan 31.12.2021. godine
021, godina
rl(ratkoroéne
finansijske 48343 p.344 1329 48.358
obaveze
Obaveze iz
oslovanja
Ostale
atkoroc¢ne -
baveze
4.17. Obaveze iz poslovanja
2020. 2021.
Dobavljaéi u zemlji ' 3.255 3.325
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Dobavlja¢i u inostranstvu

Dobavlja¢i - mati¢na i zavisna pravna lica
Dobavlja¢i - do stecaja

Ostale obaveze iz poslovanja

Obaveze iz specifi¢nih poslova

Ukupno

Ukupne cobaveze iz poslovanja iznose 33.149 hiljada dinara.

4.18. Ostale kratkoroéne obaveze

Obaveze po osnovu neisplacenih zarada i naknada, bruto
Ostale obaveze (kamate)

4-19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i

pasivna vremenska razgraniéenja

Obaveze za porez na dodatu vrednost

Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge dazbine
/navesti i obelodaniti materijalno znacajne stavke/:

- Obaveze za poreze i carine

- Obaveze za doprinose

- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navesti i obelodaniti
materijalno znadajne stavke/

Pasivna vremenska razgrani¢enja (navesti materijalno
znacajne stavke)

21 23
29.801 29.801
o o
33.077 33.149
2020. 2021.
6.216 7.464
4.850 7366
11.066 14.830
2020. 2021
602 34
3488 4.126
656 0

4.20. Tekuéi i odloZeni porez na dobit

U izve$tajnim periodima nastali su slededi tekuéi i odloZeni poreski rashodi:

[Red.
br.  Stavka 2020. godina po21. godina
1. Tekudéi poreski rashod
>, Tekuci poreski prihod 289 213
Priznavanje odloZene poreske)
cobaveze 76 3
4. OdloZzeno poresko sredstvo po osnovu
investiranja u sopstvena osnovna
isredstva i revalorizacione rezerve
[Poreski prihod (rashod) 13 160
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Tekudi poreski rashod perioda

2020. 2021.

Bruto rezultat poslovne godine 36.982 31137
Kapitalni dobici i gubici

Obezvredjenje imovine 922 1139
Uskladivanje rashoda

Raéunovodstvena amortizacija 139 157
Poreska amortizacija 10.493 10.070
Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena

Korekcija rashoda po osnovu spre¢avanja utanjene

kapitalizacije

Korekcija rashoda po osnovu kamata primenom pravila o

transfernim cenama

Iskoriscena rezervisanja 1.972

Korekcija prihoda po osnovu transfernih cena

Gubitak iz prethodne godine 2.729 22.363

Poreska osnovica 22.849 o

Poreska stopa 15% 15%
Obracunati porez 3.428 3.354
Ukupna umanjenja obra¢unatog poreza

Tekuéi rashod perioda

Odlozen poreski prihod (rashod) perioda -76 -54
Neto dobit bez odloZenog poreskog prihoda (rashoda)

Neto dobit 33.478 27.729

421. Poslovni prihodi

Preduzede je u izveStajnim periodima ostvarilo sledece prihode:
ed.

br. Vrsta prihoda 2020. godina po21. godina

1. Prihodi od prodaje proizvoda

2, Prihodi od prodaje robe

Promena vrednosti zaliha u¢inaka

Prihodi od premija, subencija,

4. dotacija 82 139
5. Prihodi od zakupa 42.873 47.944
Ukupno 43-255 48.083

4.22. Poslovni rashodi

Preduzede je u izve§tajnim periodima ostvarilo sledeée poslovne rashode:

Red.
br. [Vrstarashoda 2020.godina po21. godina
L. Nabavna vrednost prodate robe
2., Trotkovi materijala za izradu 183 107
rodkovi el energije i grejanja 752 1.082
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l4. Tro$kovi rezervnih delova
Red.
br. [Vrsta rashoda 20zo. godina po21. godina
. Trogkovi sitnog inventara
6. Troskovi zarada 6.885 7.224
7. Trotkovi naknada zarada i ostali
li¢ni rashodi 1.926 2.328
8. Troskovi tekuce odrzavanje 887 4.027
9. Troskovi zakupa 697 790
10. Troskovi PTT i prevoza 274 286
11. omunalne usluge 119 50
2. Tro$kovi amortizacije 139 157
13. Trokovi rezervisanja 0 o
14. Tro$kovi reklame i propagande o 40
16. Nematerijalni troskovi 0.152 8055
1.014 4.146

Ukupna naknada za rukovodstvo za izvrienje odredena je Odlukom Skupétine akcionara
_Banovo Brdo“ ad., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i Odlukom Skupstine
akcionara ,NBB Nekretnine* a.d., Beograd , uklju¢ena je u trodkove zarada i u 2021. godini
iznosi 2.328 hiljada din.

4-23. Finansijski prihodi i rashodi

Preduzede je u izve$tajnim periodima ostvarilo sledece finansijske prihode i rashode:

Red. | Vrsta prihoda 2020. 2021. godina
br. godina
1. Prihodi od kamata 178 2.868
2. Pozitivne kursne razlike o o
3. Ostali finansijski prihodi
- Ukupno finansijski prihodi 178 2.868
4. Rashodi kamata 1.945 2.900
5. Negativne kursne razlike 3
Ukupno finansijski rashodi 1.945 2.903

4-24. Ostali prihodi i rashodi

Preduzede je u izve$tajnim periodima ostvarilo sledece ostale prihode i rashode:

Red.

!br. Vrsta prihoda 2020. godina [2021. godina

1. Prihodi od prodaje stalnih sredstava

2. Ostali prihodi 17.086 14147
Ukupno ostali prihodi 17.086 14.147
Rashodi po osnovu kazni

l4. Gubici po osnovu obezvredenija
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Et)alnih sredstava l
stali rashodi 922 1139
Ukupno ostali rashodi 922 1.139

Konta prihoda i rashoda za uskladjenje vrednosti ostale imovine koja se iskazuje po fer
vrednosti su:

58200 - rashodi po osnovu uskladjivanja vrednosti investicionih nekretnina - procena (u
hiljadama dinara):

2020. 2021.

922 1.139

68200 - prihodi po osnovu uskladjivanja vrednosti investicionih nekretnina - procena (u
hiljadama dinara):

2020. 2021.

7.466 11.932

Ostala obelodanjivanja

Druitvo nije imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim
garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne o&ekuje se
da ¢ée usled potencijalnih obaveza do¢i do materijalno znadajnih finansijskih obaveza.

Na dan 3112.2021. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je
rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i moguénosti
naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja nitavosti ranijih Resenja o utvrdivanju prava na naknadu, i to:

1. U predmetu broj 10.Prbr. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tu?bi bivieg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu
ttete zbog neisplacene naknade za ¢lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom
presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da
isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnaina i kona¢na.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2021 godine, u ovom
postupku je Advokatska kancelarija Mirjane Raji¢.

2. U predmetu broj 1R1-g3/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlaga¢a Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiite, protiv protivnika predlagata Opitine Cukarica i
krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaZnim reSenjem
suda od 04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemlji3te
i obavezan je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u
ukupnom iznosu od 33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromese¢nim ratama, u roku
od 10 godina, a podev od isteka godinu dana od dana pravnosnaZnosti predmetnog
refenja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim
podacima republitkog organa nadleinog za poslove statistike, a od dana
pravnosnaZnosti re$enja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto Re3enje Prvog
osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine. Na dan 31.12.2021 godine toku vise
upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:
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+  Vanparni¢ni postupak za odredivanje visine nov&ane naknade za oduzeto
zemljiste, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.posl.br.Ri-
12/2015, a koji je u prekidu do pravosnaZnog okonéanja postupaka po vanrednim
pravnim lekovima u upravnom postupku (po zahtevu za ogladavanje ni$tavim reSenja
Komisije i zahteva za ponavljanje postupka);

+  Ponovni postupak po predlogu za ogladavanje niStavim ReSenja Komisije za
oduzeto zemljiste Opstine Cukarica 463-31/2016 , koji se vodi pod posl.br.463-
53/2018, a u kojem je doneto redenje o oglafavanju niStavim pomenutog refenja
Komisije. Protiv tog refenja je izjavljena %alba Ministarstvu finansija;

+  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim 3to je postupak u prekidu do
pravosnaZnog okonéanja postupka po zahtevu za ogladavanje niStavim istog refenja
Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2021 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jagarevic.

3. U predmetu posl. br.Ri-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije,
protiv protivnika predlagata Opitine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade.
Prema proceni trZi$ne vrednosti Poreska uprava je 11.12.2009. godine utvrdila trzi$nu
vrednost oduzetog zemljifta u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB
NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po Zalbi predlagada, Poreska uprava je
dana 27.05.2011. godine, utvrdila novu trinu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jo3 uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezujuéa prvostepena presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od
27.05.201. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd ulozilo prigovor - %albu, na
poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu
od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.201. godine. Status predmeta
na 31.12.2021 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred Drugim osnovnim sudom
usled smrti predlaga¢a Nikoli¢ Jivka. Dakle, na dan 3112.2021 godine toku vise
upravnih i sudskih postupaka za ponidtaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:

«  Vanparni¢ni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi
pod posl. br.R1-228/10, a koji je u prekidu;

. Postupak po predlogu za oglasavanje nistavim regenja Komisije za oduzeto
zemljiste Opstine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a
koji je u prekidu do pravosnaznog okoncanja postupka po predlogu za ponavljanje
upravnog postupka;

+  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za
oduzeto zemljiite Opitine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2021 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir JaSarevic.

4. U predmetu posl. br.Ri-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljidte, po predlogu predlagaca
Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, Nesic Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vudevi¢ Nadezde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljjovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlagaca Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
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Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018
godine Drugi osnovni sud doneo Refenje kojim se utvrduje naknada za oduzeto
zemljidte u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom pocev od
dana presudenja, i trodkovima parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD.,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. Dakle, na dan 31.12.2021
godine toku je:

+  Postupak po %albi pred Videm sudom u Beogradu pod posl. br. Gi-
7800/2018 protiv reSenja Drugog osnovnog suda Ri-44/2014 od 28.09.2018 godine.

U ovom predmetu privredno drustvo nema zastupnika od 03.11.2020 godine.

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Pani¢, protiv tuZenog NBB
NEKRETNINE ad. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2021
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2021 godine, u ovom

postupku dru$tvo nema ovlad¢enog zastupnika.

5. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vecinski vlasnik Drutva je privredno drudtvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasniStvu nalazi 70,47 % akcija Drustva. Drustvo je 13.09.2021 godine
putem ponude za otkup sopstvenih akcija steklo 44.444 obiénih akcija, $to ¢ini 10% emitovanog
kapitala. Preostalih 19.53% akcija se kotira na berzi i nalazi se u vlasni$tvu raznih akcionara.
Krajnje mati¢no Drustvo Drudtva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u

Republici Kipar).

Na dan 31.12.2021. godine, stanje potraZivanja i obaveza prema povezanom pravnom licu:

2020. 2021

Potrazivanja o zakupca (konto 2000 i 20000) 1707 2.011

Potrazivanje Cesija 413 413

Potrazivanje Asignacija 1345 1345

Obaveze depozit 33 33

Data pozajmica 3.870 6.670

Potrazivanja za kamatu 194 612

Ostala potrazivanja 330 330

Kratkoro¢ne finansijske obaveze po osnovu zajma (konto

4200)

Obaveze po osnovu placanja od strane Gigavita za B.Brdo

(42002)

Obaveze po osnovu Ugovora o jemstvu (konto 43990)

Obaveze po osnovu kamata na zajam (konto 46000)

Obaveze po osnovu asignacija (konto 42001)

Obaveze prema dobavlja¢ima (konto 4310) 21 23
7.805 11.325

35



 NBB NEKRETNINE"” AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2021. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osint ako nije drugadije naznaceno)

U toku zo21 godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni

prema rukovodstvu i ¢lanovima Uprave.

6. Dogadaji nakon datuma bilansa

Nije bilo znacajnih dogadjaja nakon datuma bilansiranja.

Delovodni broj:1gs/01

U Beogradu, 24.03.2022. godine

Vesna Vojnovic

Ratunovodstvo po Ugovoru
%55,@ Camastra doo Beograd

N o
SR AL
Katarina Petrovid

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Generalni direktor
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MU3BEHITAJ HESABUCHOTI PEBH30PA

CKYMIITHHH AKHHHOHAPA
HbBb HEKPETHHHE A.I. BEOTI'PAJL

Hzeewmaj o (punancujcxum uzeewimajuma

Minwerse

M3BpIIHIN CMO PEBH3H]Y MPHIOKEHHX (PHHAHCHjCKHX miBemTaja ,Hbb HEKPETHUHE® a.n.
beorpax (v mamem rtexcty: [Jpymreo) koju obvxsatajy Ounanc ctama Ha gad 31. geuembap
2021. rommue w oxrosapajyliu GumaHC ycrnexa. H3BEWITAj O OCTAlOM PE3yATaTy, M3BCIITA] O
MPOMEHAMA HA KAMHTAAY H M3BEIUTA] O TOKOBHMA FOTOBHHC 3@ FOAMHY KOja CC 3aBPIUABA HA Taj
JaH, Ka0 H HATIOMEHE Y3 (JHMHAHCH]CKC H3BCIUTA]C.

ITo Hamem MUDUBCHY. (PHHAHCH]CKH H3BCINTAJH NMPHKA3Y]V HCTHHHTO H OOJCKTHBHO, MO CBHM
MATEPHjATHO 3HAYAJHUM muTamuMa. (GuuancHjeky nosuumjy [pymrea wa pan 31 aeuembap
2021. roamuHe K0 M pe3yaTaTe MOCIOBAKA, POMEHE HAa KAMMTANY H TOKOBC FOTOBHHC 3a FOJHHY
KOja C€ 3aBPLIABA HA Taj JaH. y CKIAay ¢a pavy HOBOACTBeHMM mporucnma Pemy6mnke Cpbuje.

Ocnoga 3a Muuibetbe

Pepusujy cMmo m3Bpmwin v ckiaay ca Melyrnapoanum cranaapanma pesmsije (MCP). Hame
OJrOBOPHOCTH ¥ CKIALYy €4 THM CTAHJAPIMMA CY JCTAJLHH|C OMHCAHC V OJE/bKY W3BECIITAja KOjH
Je HacinoeseH OIrOBOPHOCTH pPEBH30pa 32 PeBH3M)Y (hHMHAHCHMjCKHMX u3BemwTaja. Mu cMmo
HE3aBHCHH y ogHOcy Ha Jlpymrteo v ckimamy ca ETHuxiM KoackcoM 3a mpo()ecHOHATHE
pauyrosolic Oxbopa 3a Meljynapoase etmike cranzapae 3a patyHosohe (MECLA Koaewc) u
CTHUKHM 3aXTEBHMa KOJM CY PCJICBAHTHH 3a HAIY PEBH3M]Y (DHHAHCHJCKHX H3IBCIUTAja V
PenyGmaum CpOHju. ¥ MChyHHIH CMO HALUC JAPYIE ETHUKE OAFOBOPHOCTH Y CKJIAZy Ca OBHM
saxteeuma 1 MECBA Kozpekcom. CumaTtpaMo Ja cy peBH3HJCKH J0Ka3H KOJjE CMO npﬁGaBpum
JOBOJBHH H aJEKBATHH JIa HAM TIPYIKE OCHOBY 3a HAILE MHILIBCHC.



M3BEHITAJ HE3ABUCHOT PEBU3OPA (macrasak)

CKYINIITHHU AKLIIHOHAPA
Hbb HEKPETHHUHE A J{. BEOI'PAJ{

Hzeewmaj o punancujexum uzeemmajuma (nacmasarx)
Mamepujanno snaugina neuseecnoecm nosesana ca cmannowhy nociosaisa

Kpartkopoune obasese cy, na man 31. acuembap 2021. roauue, sehe o1 OGPTHE HMOBHHE 3a
20.265 xupaga aumnapa. HaBedeHe uMBCHHIE VKa3yjy Ha MOCTOjame MATCPHJATHO 3HAYA)HHX
HCH3BCCHOCTH JIpymiTea Ja mocayje ¥ CKIAZy ca HA|EJI0M CTaJHOCTH NpaBHOT auua. Hame
MHIL/BEHC HC CAAPIKH PE3EPBY TIO HABCACHHUM MUTamuMa. HaseaeHe unbeHULE MOTY Aa H3a30BY
CyMmy v crocobHocT JlpyuiTea ga HACTABH MOCIOBaWKE MO Haveny craaHocTH. He mipaskasamo
MOIH(HKOBAHO MHILILCILE ¥ BE3H Ca OBHM ITHTAELEM.

Kuwyuna pesusujcka numarsa

Kibyuna peBmsHjcka NMuTama Cy MHTAHa KOja Cy, MO HAIUCM MPOEeCHOHATHOM IpocyljHBamwy.
Ouna ox uajeelier 3Hauaja y wamoj peBusHju (HMHaHCHjCKHMX M3BemTaja 3a Tekyhu nepuoa. Osa
NHTaka Cy pasMaTpaHa y KOHTEKCTY PCBH3HjC (DHHAHCHJCKHX M3BCIUTAja V USIHHM M Y
(opMmupamy HAWEr MHUUBLEHA O BHMA, H MH HHCMO H3HEIH H3IBOJCHO MHII/BEHRE O OBHM
nutauma. [lopex nmutama koja cy ommcaHa v 0ae/bKy Mamepujaino 3navajna Heuseecnocm
noeesana ca cmainowthy nocioeaiba. VIBPAMIH CMO Ja Cy J0JC ONHCAHA MHTAKba K/bYUHA
PEBH3H]CKA MHTamka Koja Tpeba Ja CaomIUTHMO ¥ HAILECM H3BCILTA]Y.

Kibyuna nurama pesmusuje

Onrosapajyha pesnsopceka npoueaypa

= Bpednosare HHECCMUNHOHUX
Hexpemnuna u npasa 3a xopuiihemne
epaljesurickoz zemmuima

K urosoacreena BPCIHOCT  OMIAHCHHX
MO3MIH}A HHBECTHLIHOHE HCKPECTHWUHE H INPaBa
Ha kopuiufiee rpal)eBHHCKOr  3eMJBMINTA
wiHocH 444.052 xmbaje auHApa, OJHOCHO
32837 xumwaze auuapa. [Ipeamerne OunaHcHe
nos3uuMje OHIE Cy MPEeAMET NPOLEHE O CTPaHe
HE3aBHCHOT JHLCHLUHPAHOr TIPOLCHHTCBA €A
crameM Ha aaH 31. meuembap 2021, roamue.
Edexrn npoueHe HHBEC THUHOHNX HEKPCTHHHA
U npasa 3a kopuwhewe rpaafjesHHCKOr
3EM/BHMINTA, CBHACHTHPAHH CY vV OKBHPY
caeaehnx OunaHCHHX mO3HUM]a: y OHJAHCY
YCTeXa Y OKBHDY TO3BHLH]A OCTAIM TIPHXOIH
cBHACHTHpAH je m3Hoc ox 11.932 xwmmame
JMHAPa, a Y OKBHPY MO3HLH|C OCTANHX PACX0/1a
m3Hoc 0a 1.139 xumana aumapa.

AHanmzupanu CMO KOMTICTCHTHOCT,
crnocoOHOCTH M OBjCKTHBHOCT HC3ABHMCHOT
MPOLCHHTEbA  AHIAMKOBAHOI  OZ  CTPAHE
PYKOBOJACTBA M TPOBCPHIH KBATH(DHKALH]C
npoucHUTe A, Taxolje, pasropapaiu cmo o0
00HMMY paja MPOLCHUTE A CA Py KOBOJACTBOM M
W3BPIIMAM ~ TpErieal  yclaoBa  HEroBOT
AHraKOBamka Ja OHCMO YTBPAWIM /4 HE
NOCTOj¢ MHUTaka Koja OM VTHLATA HA HCrOBY
00]JeKTHBHOCT HIH HAMETHYTa OrPaHHYCHA
obnma pana npoueHuTeba, [ToTBp MM CMO 1A
Cy MPHCTYIH KOjC j& MPOLCHHTEb HIPHMEHHO V
paxy v ckmagy ca MCOH., zaxoHCKHM
HOpMaMa M ctaHgapauMa ctpyke. Kopuetwan
CMO paj HALIHX HHTCPHHX CrCLHjaIHCTa Aa
OHCMO OLICHHITH:
" [IPUMCHEHE METO/E MPOLEHE,

*  gopuuthere MPETHOCTABKE,
yiibyuyjviiH AHCKOHTHE cTOmEe, cTone
KaruTaIH3aLujc H MpojeKLHje

OUCKHBAHHX IMPHXOJa;




WU3BEHITAJ HEZABHCHOTI PEBH30PA (nacrasak)

CKYIIULITUHH AKIHIHOHAPA
Hbb HEKPETHUHE A.I. BEOTPAJ]

H3zeewimaj o (hunancujckum uzeenimajuma (Hacmasax)

Kwyuna pesusijexa numarsa (Hacmasar)

Kipyuna nurama pesnsije

Oarosapajyha pesusopera npoueaypa

IMoctymax  ytephuBama (ep  BpCAHOCTH
HHBECTHLIHOHE HCKPCTHHHE M IPABA [0 OCHOBY
kopuiliewsa rpaljeBHHCKOT 3¢MIUBHILITA, 3aXTCBA
Yy 3HAYAjHO] MepH, npHMeHy oapeljeHHx
OPETIOCTABKM M TCXHHKA MPOLCHHBAA,
yclea dera C€ HAKHAJHO BPEAHOBAKE I10
Mozeny (hep BPEAHOCTH TIPEAMETHHX TO3HLI]a
CMATPa KbYUHHM MHTAkEM peBH3Hje, uMmajyhu
Y BHIY 3HA4d] BHXOBOT CTabha 34 (JHHAHCH|CKE
H3BEIUTAJC MOCMATPAHE V UETHHH, ka0 M 300T
mpoleHa M pacylhuBama Koja ce MPHMEHY]Y
npu yTBphHBamy (hep BPeIHOCTH.

Henoxpernoctu  Jlpymtea koje cy Owuie
NpPCAMET MPOLGHE HANA3e CC HA PAa3IHYUTHM
JOKaLHjaMa My Pa3iHIUTOM CTahy YCIIex Yera
cy kopHilicHH PasIHYMTH METOIM MIPOLIEHE 32
yrephuBame (ep BPEJHOCTH CBAKE
MOjEAMHAYHE HCMOKPE THOCTH.

Ynasun  mapaMeTpH  ca  Haj3HAMajHHjHM
VTHI@JEM Ha BpeaHOBame, kopuihienn o1
CTpaHe HC3aBHCHOT JAHLECHLHPAHOT

npoucHuTEBa, obenogamenn ¢y y Hamomenu
4.4 y3 (uHaHCH]CKE H3BEILTA]C.

Haruu HHTCPHH CTPYUbALH yIOPEIHIH CY OBC
napaMeTpe  ca  TPIKHILHHM — MOJauHMa
HCTOPH|CKHM MOJALHMa CrCUH(HIHHM 32
KJIHjeHTa peBH3MjC Ja OHMCMO  MOTBPIHIH
MPHKJIAJHOCT H QACKBATHOCT KOpPHIINCHHX
napamecrapa vy npoucHH. Msspmmnm  cmo
AHATH3Y OCCT/BMBOCTH HA NMPOMCHC 3HAYA]HHX
TIPETNOCTABKH 1a OHCMO OLCHWIH CTEINCH
yTHuaja Ha dep Bpeanoct. Taxohe, TecTHpamn
cM0 ojga0paHe y/ia3He MOJATKE HA KOJHMa ce
3aCHHUBA BPEIHOBAE HHBECTHIHOHUNX
HCKPCTHHHA. YEBY4Yjyhin npuxoae ox 3akyna.
YFOBOPHE  YCIOBE 3aKyma, IMoJatke o
ynaramHMa y OCHOBHA CPEJACTBA, ITOJATKE O
noppurHHu  (M2), M CI Yy OJHOCY Ha
oarosapajyily — moxymeHTauujy 1a  OHCMO
OICHHIH TAYHOCT, MOY3JAHOCT H TMOTIMYHOCT
THX MO JaTaKa.

Hame pesisopceke npoueaype cy taxofe Oiie
YCMCPCHC HA TCCTHPAHKC NPOUCHCHOT MPHXO0aa
oa 3akyna u miahama 3axynma mopefiemem ca
VIOBOPHMA.  TMJIAHOBMMA  NOCJIOBabA M
HCTOPH|CKHM Pe3yaTaTHMa. YCTAHOBHIH CMO
Ja cy wmozeau kopuulieHH 334 BpeIHOBAHC
PasaHYMTHX KATEropHja HHBECTHLHOHMX
HEKPCTHHHA QACKBATHH H 1A CY TIPUMCHCHC
JHCKOHTHE crore, OJIHOCHO crore
KamuTaIH3atije YIopeaHBe ca TPIKHIIHHM. a
QUCKHMBAHH TMPHXOAH KOpPHWNCHH V MPOUCHH
YHHE HaM C€ pa3yMHHM. YCTAHOBHIH CMO 13
cy obemomamuBama Koja CC OJHOCC HAa
HAKHAIHO BPEIHOBabE HHBEC THLIMOHHX
HCKPCTHHHA d ACKBATHA.




U3BEIITAJ HE3ABUCHOI PEBU3OPA (macrasax)

CKYINIITHUHU AKITHOHAPA
Hbb HEKPETHHHE A.J{. BEOT'PAJ

H3zeewmaj o hunancujexusm uzeewimajuma (Hacmasar)

Knyuna pesusujcka numaisa (nacmagar)

Kibyuna nurama pesnsuje (HacTaBak)

Oarosapajyha pesusopcka npoue/aypa
(nacrasak)

s [lpusnasamne, epeonosamne u
obenodaruearbe pezepsucdiva

KmHrosoacTeeHa BpeIHOCT pe3cpBHCAama 13a
cyacke criopose Ha gad 31. geuemGap 2021,
roguHe uiHocH 58.076  xumaac  auHAapa.
(Buaetn caenehe Hamomene y3 (puHAHCHjCKE
mipewrraje: 3.11. Jlyropouna pesepBucama“,
4.14.  Pesepucama”, 4.24. |, OcTtany nmpuxou
W pacxoau-octana obenoamuBama’).

Y TOKy peJOBHOr HOCIOBama, JpyIuTBO MOKE
HMaTH MOTEHIH]aTHE H3IOMKCHOCTH TI0 OCHOBY
CYACKHX CIOPOBa KOjC BOIH,

Ha au he Jlpymrteo mpu3HatH Heky obasesy
unu o0eNoJaHHTH TOTCHUMjanHy obasesy y
(PHHAHCH]JCKMM H3BELUTA|HMA HCH3BCCHO j€ I10
CBOJO] MNPHPOAH M 3aBHCH OJ OfApcheHux
3HAYAJHUX  TPETIIOCTABKH,  MPOLEHA  H
pacyhueama. HzHocu o wojuma je peu cy
MOTEHIHjATHO 3HAYAJHH, a yTBphuBame H3HOCA
Koje  eBeHTVarHO Tpeba MPH3HATH — HIH
00e101aHHTH Y (DHHAHCH|CKMM H3BCILTAjHMA jC
BEOMa Cy0jeKTHBHO.

WMspiumnn  cmo, us3mely ocranux., cneache
PEBH30PCKE TMPOLELY pe:

* VI3BpImIn cMO mpernes TPOIIKOBa ¥ BE3H ca
CVACKHM H JPYTHM CHOPOBHMAa HACTAJIHMX
TokOM Tekylie rogMHe W MOCHAmH ITHCMa
AJBOKATHMA  AHMAMKOBAHHM 32  MPYIKAKC
MpaBHHX ycayra JIpymwmBy, y KOJHM CMO
saTpaxkuiad HHPOPMALMJE O NpeAMETHMa H
CTBAPHUM M TMOTCHUMJAJHHM  TYIKOCHHM
3aXTCBHMA M CIIOPOBHMA,

* AHAJW3HPAIH CMO OJrOBOPE MPHMJBEHE 01
a/IBOKATA HA HABCIACHC YIHTC H Pa3roBapaju o

omabpaHuM TIHTABUMA €a  PYKOBOACTBOM
Hpvurrea;

+ Yo3HaIH CMO CE CaapskajeM 3arHCHHKA ca
cacTaHaka PYKOBOJCTBA H

ynpasHux/Ham3opuux  oabopa JpymrtBa wu
MPEricaany KOPECMOHACHIM]Y €A HHXOBHM
peryaaTopuma;

o KpuTHuky cMO aHaAH3UPAIH TPETIIOCTABKE M
npoucHe Jlpymtea y Be3d ca TyxOeHHM
3axTeBHMa, Visbyuyjyhin obaBese npmiHate
notcHuujanHe  ofasese  ofcnmogamene  y
(hHHAHCH]CKHM H3BELITA] HMA, NpOLCHE
BepoBaTHONE HEraTHMBHHX HCXO0JAa CIIOPOBA M
noyszaHoct mnpoueHa obasesa [pywmrea vy
CIy4ajy HETaTHBHHX MCXO0a;

o Quenunn cmo Ja 1v  obenoaamuBama
Jlpymwtea O 3HAMAJHHM CYACKHM CIIOPOBHMA
caapike aJCKBATHO obenoameHe
noteHuujaaHe obasese Jpymrsa.

YcTaHOBHIH — c¢MO 13 je  HCKasaHa
KIbHTOBOJACTBEHA  BPEAHOCT  PE3EPBHCAILA
ajckBaTHa, Kao H oberodamMBaba y BC3H 3a
B HMA.




HU3BENITAJ HE3ABUCHOTI PEBH30PA (nacrasak)

CKYINIITUHU AKLIMUOHAPA
H5b HEKPETHHMHE A.JI. BEOI'PA L

I3gemmaj o hunancujekum uzsewimajuma (Hacmagax)
Q0zosoprocm pYKOBoOCMEa 1 IUNa 06IAUIREHIX 30 YAPAGHArbe 3a (IuUHAHCUjCKe ussemaje

PyroBoactso [pymtsa je 0AroBOpHO 3a CacTaB/balbe H MCTHHHUTO MPHKA3ZHBALC MPHIOIKCHHX
(¢uHaHCHjcKHX H3BewTaja v ckmaay ca MeljyHapoarmy  cranzapamva  (pHHAHCHjCKOT
H3BEMITABAA, KA0 H 3a OHC HMHTCPHC KOHTPOJIC KOjC OAPCAH KAO HCOMXOJHC V IMPHIPEMH
()HHAHCH]CKHX H3BEIUTAJa KOJH HC CAAP/KC MATCPH]AIHO 3HAYAJHC MOTPCLIHE HCKAle, HACTAIC
YCIea KPUMHHAIHE Paibhe H MPELLKE,

[lpu cactaBmawy (UHAHCHJCKHX W3BCIITA]d, PYKOBOACTBO )€ OArOBOPHO 3a NPOLICHY
cnocobHocTH JlpymuTBa a HAcTaBM ca TOCAOBAKEM Y CKJIAZy Ca HAueJOM CTAJHOCTH.
obenoamwyjyhu, no notpebu., mMHTAKAa KOja €€ OAHOCE HA CTAAHOCT MOCAOBAMA H IPUMCHY
HAUENIA CTATHOCTH TOCAOBAKA KA0 PAMYHOBOJCTBCHE OCHOBE, OCHM aKO PYKOBOJICTBO HaMCpaBa
Aa aukBHAMpa JpyIITBO HiIH 42 0OYCTABM MOCIOBAKE, MM HCMA APYTY peanHy MorviHOCT ocHM
Ja 1o ypaau. Jluua osnamheHa 3a ynpaB/eawme Cy OATOBOPHA 3@ HAACICAAKBC IMPOLECA
(prHaHCHjCKOT W3BCIITaBaba [pyTsa.

Qdzosopnocm pesusopa 3a pesusuyy (PuHAHCUCKUX uzeelumaja

Hawm umib je cTuuame yeepaBamba y pasyMHO] MEPH O TOME Aa (MHHAHCHjCKH H3BEIITajH. Y3CTH ¥
LUC/IHHM, HC CAAP/KC MATCPU]ATHO 3HAYAJHE MTOTPEILIHC HCKAZE, HACTAJIC YOI KPHMHHATHE Pa/lbhe
WM TPCIUKE M HM3JaBame M3IBCIUTAja PEBM30PA KOJM CAAP/KM HAIIC MHIULBCHEC. YBEPaBamwe v
PasyMHO] MEPH O3HAYABAa BHCOK HHBO VBCPABama. AllH HE MPCACTABJBA rapaHuujy aa hc pesusuja
cnposedcHa y ckmazy ca MeljyHapoasuy CTaHZapauMa PEBHIHJC VBEK OTKPHTH MaTCpHjaIHO
MOTPEILHE MCKA3C aKO TAKBH MOCTOje. [lorpemHn nekasn MOry aa HacTaHy yCiea KPHMHHAIHE
paBe HIH FPEIIKE H CMATPAjy CC MATCPH)aTHO 3HAUAJHUM aKO j¢ Pa3yMHO OYEKHBATH 1a fic oHH.
MojeIMHAYHO HIH 30HPHO. YTHUATH Ha CKOHOMCKE OUIYKC KOPHCHHKA JOHETC HA OCHOBY OBHX
(huHaHCH|CKMX M3BELITAja.

Kao aco pesmimje y cxmazy ca MCP. mu mpumemyjemo npodecHonanio npocybhusame u
0/IPsRABAMO MPO()ECHOHAIHH CKETITHIIH3aM TOKOM PeBH3Hje. HCTo Tako. M:

"  BPIIMMO HACHTH()HKALM]Y W MMPOLCHY PH3HKA O MATCPH]aJIHO 3HAYAJHHX MOTPCIUIHHX
HCKA3a Y (DMHAHCHjCKMM H3BCIUTAJHMA, HACTANHX YCICA KPHMHHAIHC Pagbe HIHI
IPCILIKE; OCMHIIBABAKE H 00aB/bakbe PEBH3H|CKHX MOCTYIAKA KOJH CY MPHIIAIHH 32 TC
pU3HKE ¥ MPHOAB/bathe I0BO/BHO AJCKBATHHX PEBM3HJCKHMX J0Kaza da 00e3deae OCHOBY
3a MHILUbEE:E pesu3opa. Pusik na welie OHTH MACHTH()HKOBAHH MATEPHjATHO 3HAYA]HH
MOrPENIHH HCKA3H KOJH CY PC3YyJATAT KPHMHHAIHE Pagibe je BeliM HEro 3a MorpeiuHe
HCKA3€ HACTANC YCACH TPCHIKC, 3aTO LITO KPHMMHATHA Pagkba MOKE Ja VKBYYH
vapyxuBame. (anrcupuxoBame, HAMEPHC MPOMYCTE. JAXKHO [PCACTABBABE HIH
3200HIKEHE HHTCPHE KOHTPOJIE,

w



HU3BEHNITAJ HESABUCHOI PEBH30OPA (zacrasax)

CKYNIITUHU AKITHOHAPA
Hbb HEKPETHHUHE A.JI. BEOTPA{

Hzgewmaj o (hunancujercum uzeenimajuma (Hacmagar)

Odzosoprocm pesusopa 3a pesusijy unancujckux useewimaja (nacmasax)

" CTHYCMO Pas’yMCBaWC O HHTCPHHM KOHTPOJAMA KOjé CY PEJEBAHTHE 3a PEBH3HM]Y paju
OCMHIbABAKA PEBH3HJCKHX MOCTYNAKa KOJH CV MPUKJIATHH YV JATHM OKOJIHOCTHMA, 47TH
HE Y LM/bY H3paKaBarmba MHLIBCHA O COMKACHOCTH CHCTEMAa WHTCPHHX KOHTpOIa
SHTHTETA;

"  BPIIMMO TPOLEHY TNPHMCHCHHX PAuYYHOBOJCTBCHHX MOMHTHKA H Y KOJO] MCPH CV
pasyMHE padyyHOBOJACTBCHC MPOLEHE W noBezaHa o0eloJamHBaba KOJC j¢ M3BPIUMIO
PYKOBOJACTBO,

®  JOHOCHMO 3aK/ydak O MPHKJIAZHOCTH [PHMEHE  Ha4eid CTaJIHOCTH — Kao
PauyHOBOJCTBEHE OCHOBE O CTPAHC pPYKOBOJACTBA M, HAa OCHOBY IIPHKYII/bCHHX
PEBH3H|CKHX A0KA3a, 1a JIH MOCTOjH MATCPHjaiHa HCH3BCCHOCT ¥ BE3M ca aorahajuma uin
VCIOBHMA KOJH MOFY Ja M3a30BY 3HAUAJHY CYMIbY V MOIJICAY CTOCOOHOCTH EHTHTETA A
HACTABH Ca MOCIOBAKEM Y CKIAAY €A HAYENO CTAMHOCTH. AKO 3aK/BYMHMO Ja MOCTOJH
MATEPHJAIHA HEHM3BECHOCT, AYKHH CMO Ja ¥ CBOM M3BEINTA]Y CKPECHEMO TaKHY Ha
nosesaHa ofcaoamuBamka vV (DMHAHCHJCKHM  M3BCIUTAjHMa MM, aKO TaKBa
obeJioaabHBaka HICY aJCKBAaTHA, 1a MOAH(MKYjEMO CBOj¢ MHILLbEH:C. Hamm 3akiby urn
CC 3aCHMBAJY HA PEBU3H|CKHM JOKA3HMA MPHKYI/EHHM 10 AAaTyMa H3BCIUTAjd PEeBH30PA.
MelhyTum, Oyayhu gorabaju wmid yeIoBH MOry 3a MOCHEAMLY Aa HMAjy 4a CHTHTCT
MpecTaHe J1a MoCIyje ¥ CKIaAy ¢a HAYEIOM CTATHOCTH,

®  BPIIMMO TNPOLEHY VKYIHE MPE3CHTALUH]e, CTPYKTYpPE H cagpixaja (HHAHCH]CKHX
u3BelTaja, vibyuyjyhn ofenozawuBama, 43 ad ¢y y (DHHAHCH]CKHM H3BCLUTA]HMA
MPHKA3aHC OCHOBHC TpaHcakmmjc M jJorahaju Ha TakaB HA4YMH Ja CC MOCTHTHE (ep
Mpe3CHTaLH]a.

CaommraBamo nuipMa oBrawlieHHM 3a yripaBibame, uiMmely ocranor, mwiaHupaHu 0OHUM U BpeMe
PCBH3H|E M 3HAYAJHE PEBM3MJCKE HAMA3e, YKBY4UY]vAM CBC 3HAYajHE HEAOCTATKEC MHTCPHE
KOHTPOJIE KOJ€ CMO HACHTH(DHKOBAIH TOKOM PEBH3H]C.

Taxohe, nocraBbamo muumMa opmamwficHHM 3a yNpaBikabke M3jaBy Ja cMO yckialieHu ca
pCICBAHTHHM CTHYKHM 3aXTCBHMA Y MOIJICAY HE3aBHCHOCTH M jaa hemo nx 00aBECTHTH O CBHM
OZHOCHMA W OCTAJIHM IMHTAKBHMMA 3a KOja MOYKC PA3yMHO Ja CC MPETHNOCTABH Aa YTHUY HA HAIy
HE3ABHCHOCT, M I¢ je TO Moryhie, 0 noBe3aHuM MepamMa 3aIuTHTE,



N3BEIITAJ HE3ABUCHOTI PEBH30OPA (nacraBak)

CKYINIIITHHU AKLITHUOHAPA
Hbb HEKPETHHMHE A.Jl. BEOI'PA{

Ieemimaj o hunancujekum uzeewimajuma (Hacmaear)

Q0zoeoprocm pe6u3opa 3a PesusLy (YuUHAHCIUJCKUX U36ELUmaja (HAaCMa6ar)

On nuTama Koja Cy CAOMIUITEHAa THLIHMA OBJAwWfeHWM 3a ynpasibame, MH ojapelyjemo koja
nuTama ¢y Ouna o4 Hajsehie BaKHOCTH v PCBHM3H]H (JHHAHCH]CKHX H3BCIUTAjA 32 TeKyliH nepHoa
CTOTa ¢y KJbYYHA PCBHM3HjCKA MHTAka. MH OMHCYjeMO OBa MHTaka vV HIBCIITA]V PCBH30PA. OCHM
AKO 3aKOH WIH PErylaTHBA HCK/BYUYjC jaBHO 00e10iamuBaKEC O TOM MHTAaky HIH Kaja, y
H3Y3CTHO PETKHM OKOJHOCTHMA, YTBPAMMO Ja muTame He Tpeda ga Oyae YKBYUCHO Y H3BCLITA]
PEBH30pa, 3aTO IUTO jC PAa3yMHO OUCKHBATH A2 HEraTHBHC riociaeauue Oy ay eehie Hero kopucTu o1
TAKBC KOMYHHKALM]C,

Hzeewimaj 0 Opy2um 3aKoHCKUM U P2y amOPHUM 3a4XMesuMa

JpymTBo je 0AroBopHO 3a cactapBibame [OAMIIBCT M3BCIUTA]A O TOCJIOBAKY, ¥ CKIady ca
3axXTeBOM 3akoHa O pauyHoBoacTBY PenmyOamke CpOuje. Hama je 0aroBOpHOCT aa M3pa3uMo
MHIUBCHE O yoknahenootd Toaumimer WiseiiiTaja O nocaosamy oa PunaHcHickum wiseuitajuma
3a nocnosHy 2021, roamny. Y Be3H ca THM, HAIUH IMOCTYMLH CC CMNPOBOAC V CKIaay ca
Mebynapoauuy crangapaom pesusuje 720 - OAroBOpHOCT PeBH30pa Y BC3H Ca OCTAJIHM
HH()OpMALHjaMa ¥ IOKYMEHTHMA KOjH caapike (DHHAHCHjCKC H3BEIUTAje KOjH Cy OWIH MpPeaMeT
PCBH3HJE, M OrPAHHYMCHH CMO Ha OLCHY yCarialeHOCTH |'OAHINBbEr H3BCLITA]a O MOCIOBAY Ca
(pHHAHCH]CKIM H3BCLUTAjHMA.

[To wamem Munbewy. [ogummu HM3BCLITA] O MOCAOBAKBY j€ vV CKIAAY ca (HHAHCHJCKHM

H3BELUTAjHMa KOjH CY OHIIH IIPEAMET PEBH3H]E.

Beorpan, 27. anpun 2022, roaune
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~NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izvetaje za godinu zavrsenu 31. decembra 2021, godine
(Svi iznosi su izraZent u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

1. Osnovne informacije o Preduze¢u

Preduzece NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sedijtem na adresi ul. Viadimira Popovica
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzece) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog druftva.

Mati¢ni broj Preduzeda je 07005245.

Poreslki identifikacioni broj je 100604600,

E-mail adresa je office@abbrnekretnines.

Internet prezentacija je na adresi: www.nbbnekretnine.ss.

Preduzede obavlja sledede poslove:

- §ifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravijanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog druitva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2012 godine.

Preduzede je osmovano 1955. godine. U akcionarsko druftvo je transformisano

ReZenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.
‘ Dana 12.01.2017 godine privredno druitvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Redenje BD 1510/2017), kada je poslavno
ime druétva Banovo Brdo akcionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izvestaji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzeda 30.06.2019.
godine, a konagnu odluku o usvajanju finansijskih izveitaja donece Skupétina Preduzeca do
04.08.2020, godine.

Akcionari imaju pravo na jzmenu i dopunu finansijskib izveStaja nakon njihovih
izdavanja za objavljivanje.

Po kriterijumima veliine propisanim Zakonom o racunovodstvu (“Sluzbeni glasnik RS",
broj 62/2013) Preduzeée je u 2019 godini bilo Kasifikovano u mikro pravno lice, a za 2020.
godinu Idasifikovano je u mikro pravno lice.

U revizorskom izveltaju o finansijskim izvedtajima za 2019. godinu  izraZeno je
kvalifikovano misljenje. U 2020 godini nije menjan revizor.

2. Okvir za finansijsko izve§tavanje i koncept nastavka poslovanja

2.2, Okvir za finansijsko izvestavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izve$taji za 2021, godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o radunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izve3taji Preduzeca za godinu zavr¥enu na dan 3. decembra
2021. godine budu sastavljeni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izvedtavanja {MSFT) { relevantnom podzakonskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovla#éenja iz Zakona o refunovodstvudoneo odgovarajuca podzakonska akta koja &ine sastavni
deo okvira za finansijsko izveStavanje:
*»  Pravilnik o sadr¥ini i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", br. 95/2014 i nqfz014) i
» Pravilnik o Kontnom okviru i sadrini raéuna u Kontnom okviru za privredna drultva,
zadruge i preduzetnike ("SluZbeni glasnik RS”, broj 95/2014}.



+~NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2021. godine
(Svi iznosi su izradeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

Finansijski izvedtaji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskeg izvestavanja, sem onih odredbi koje nisu u
skladu sa odredbama Zakona o radunovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
Vainije neuskladenosti su:

- u prethodnim izveitajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgranilenje
kursnih razlika,
- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u "SluZbenom glasniku RS".

Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izvestaja koridceni su Medunarodni stendardi
finansijskog izveStavanja &iji je prevod objavljen u “SluZbenom glasniku RS", broj 65/2014.

Iznosi u finansijskim izveStajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.

Problemi pri primeni Medunarodnih standarda finansijskog izveStavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:

- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih licai njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSFI,

- znalajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,

- znadajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i

- relativno visoka inflacija.

2.2, Kori$éenje procena

Sastavijanje finansijskih izvedtaja zahtevalo je od rukovodstva Preduzeca koriséenje
najboljih moguéih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izve3tajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspolofivim do datuma cdobrenja finansijskih izvedtaja za
njihovo obelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izveBtaji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduzeda, tj.
pod pretpostavkom da ¢e one nastaviti da posluje tokom neogranidenog vremenskog perioda u
predvidljivaj buduénosti. Navedena pretpostavka bazirana je na slededim ¢&injenicama:
Preduzece je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivne rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih raéuna radi naplate po pravosnaZnim
sudskim odlukama, tzbog &ega je u periodu do sredine 2019 godine likvidnost preduzeda je
znadajno ugroZena. Poletak 2019 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obeletila izraZena
nelikvidnost, sa blokadom poslovnih raduna od 21.08.2013 godine, koja je okondana na kratko
17.06.2019 godine, a uspedno refena nakon nave blokade 30.07.2019 godine. Drugu polovinu
2019 godine karakterise stabilizacija psolovanja NBB Nekretnina ad Beograd.

3. Pregled znadajnih ratunovodstvenih politika

3.1. Preratunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)

Stavke ukljudene u finansijske izveStaje Druitva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ekonomskog okruZenja u kojem Drudtvo posluje (funkcionalna valuta).
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Napomene uz finansijcke izveitaje za godinu zavrienu 31. decembra 2021. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

Funkcionalna valuta, odnosno izveXtajna valuta Druitva je dinar, a izvestaji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugatije naglaseno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti (ili povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne klanzule) preradunate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
triiktu deviza, koji je vaZio na dan poslovne promene.

Sredstva | obaveze iskazane u stranim sredstvima pla¢anja na datum bilansa, preraCunati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom trZiftu deviza koji je vaiio na
@) dan.

Pozitivie i negativne kursne razlike nastale prilikom peslovnih transakeija u stranoj
valuti i prilikom preratuna monetarnih pozicija iz bilansa stanjaiskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashod.

Srednji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

lV l:msek 12,2020, ‘:’rosek
aluta B1.12.2021. od. od.

2021. god. 2020. god.
[EUR 7.5821 n7.5733 7.5802 \n79.5777

Obradunati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obralunate ugovorene valutne
idauzule po osnovu potraZivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u prihodima,
odnosno rashodima tekudeg perioda.

3.2, Stalna imovina
(a) Goodwill

Goodwill predstavlja premiju koju je Drutvo platilo iznad vrednosti prepoznatjive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
ukljufuje se u ,nematerijalna” sredstva, testira se godidnje kako bi se utvrdilo da li mu je
umanjena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj 2a akumulirane gubitke po
osnovu umanjen;ja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Podetno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vrdi se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni ko3tanja.

‘ Nematerijaina ulaganja se nakon podetnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni koitanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju 1 ukupne gubitke zbog obezvredenja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizaciia se vi§i proporcionainom metodom u toku korisnog veka upotrebe.
U pogledu utvrdivanja 1 raunovodstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog
ulaganja, primenjuje se MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledeée:



~NBB NEKRETNINE" AD Beograd
Napomene uz finansijske izveitaje za godinu zavrienu 3L decembra 2021. godine
(Sui iznosi su izradeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugatije naznaceno)

: Stopa amortizacije
Naziv (prilagoditi)
Licence i aplikacioni programi 20%

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Podetno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vrii se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni ko3tanja.

Naknadno vrednovanje nekretnina vri se po dopustenom alternativnom postupku, koji
je predviden u MRS 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
fznosu, koji izra2ava njihovu podtenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredivanja.

Amortizacija_pekretnin pia_i_opreme se obratunava proporcionalnom
metodom tokem procenjencg korisnog veka upotrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju
nekretnina, postrojenja i opreme &ini poitena, odnosno npabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedinadne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodi¢no.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
.obezvredeni u skladu sa MRS 36 — Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacife za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledede:

Naziv Stopa amortizacije
(prilagoditi)
Gradevinski objekti 1,5 - 2.5%
Oprema 5 - 20%
Names$taj 10-12.5%
Ostala oprema 5-20%

.
11U

gRje odnosti_pefinansiiskih sredstqvg Sredstva koja imaju neograni¢en
korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podletu amortizaciji, a provera da li je doslo do
umanjenja njihove vrednosti visi se na godiSnjem nivou. Za sredstva koja podlezu amortizaciji
provera da li je doSlo do umanjenja njihove vrednosti vr3i se kada dogadaji ili izmenjene
okolnosti ukazu da knjigovodstvena vrednost mozda nede biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veda od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veca od fer
vrednosti sredstva umanjene za trotkove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svrhu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupi$u na najnizim nivoima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi novéani tokovi (jedinice koje generisu gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je dolo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izvetajni period zbog moguéep ukidanja efekata umanjenja vrednosti.

(9) Investicione nekretnine
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Podetno vrednovanje investicione nekretnine vili se po nabavnoj vrednosti ili ceni
kostanja. Pri podetnom vrednovanju, zavisni trodkovi nabavke ukljuéuju se u nabavnu vrednost
ili cenu ko#tanja,

Nakon pogetnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vrii se po
modelu poitene vrednosti u skladu sa MRS 4o Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
nastao zbog promene postene vrednosti investicione nekretnine ukdjutuje se u neto dobitak ili
gubitak pericda u kojem je nastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ¢e budude ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Druftvu i da moZe pouzdanc da se izmeri. Svi ostali trafkovi
tekudeg odrfavanja terete trokove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi
njen viasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zateena vrednost koja ée se nadalje amortizovati.

(d) Bioloska sredstva

Biolotka sredstva se odmeravaju pri poletnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene trodkove prodaje, osim u shuiaju ako se fer
vrednost, pri podetnom priznavanju, ne moe pouzdano utvrditi. U tom sludaju biolotko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/{(gubitak) pri podetnom priznavanju biolodkog sredstva po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene trodkove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za
procenjene trodkove prodaje, ukljutuje se u ostale prihode ili trodkove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubrani od biolokkih sredstava Drustva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjengj za procenjene trofkove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz poletnog priznavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje ukljuZuje se u ostale prihode ili troSkove perioda u
kom je nastao.

(d) Alat i sitan inventar koji se kalkulativio otpisuje

Kao stalno sredstvo priznaju se i podlefu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, &iji je korisni vek trajanja duZi od godinu dana i pojedinaéna
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je veda od prosedne bruto zarade po zaposlenom u
Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa nadlelnog za poslove
statistike.

. Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog dlama iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedinana vrednost se utvrduje kao
zbir pojedina&nih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.

(e) Rezervni delovi
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Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, &ji je korisni vek trajanja dui
od godinu dana i pojedinatna nabavna cena u vreme nabavke veca od proselne bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republitkog organa
nadleZnog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uvedavaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog &lana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao tro$ak poslovanja. /

3.3. Udeséa u kapitalu

Preduzede na 31.12.2017 godine nema ueiée u drugim zavisnim pravnim licima, adnosno
u prideuZenimpravnim licima.

Prema vaedoj regulativi, ukoliko Preduzede ostvari ovaj vid ulaganja, ista e evidentirati
na slededi nadin:

¢ Ulaganja u zavisna pravna lica « pojedinacnim finansijskim izveltafima Preduzeca
obuhvataju se metodorn nabavne vrednosti.

» Ulaganja upridrutena pravra licau pojedinadnim finansijskim igveStajima
Preduzeéa obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

o Zajednitka ulaganja se u pojedinatnim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3.4. Dugoroéni finansijski plasmani

Preduzeée kupovine finansijskih sredstava ratunovodstveno obuhata koristedi obratun
na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspolofivih za prodaju

U finansijska sredstva raspolodiva za prodaju Klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drie do dospeca. Dodatni kriterijumi za
Klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloZivo za prodaju su:

.. Preduzede nema nameru da finansijsko sredstvo dr¥i samo za jedan period (bez obzira
#to formalno nije odredilo duinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:
- dode do, po njega, povoljnih promena triifnih kamatnih stopa ili rizika,
- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (tj. kada prinos na nekom
drugom, alternativnom, ulaganju postane veéi od prinosa od tog finansijskog

sredstva),
- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili
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3. emitent hartije od vrednosti (&ji je viasnik njenom kupovinom postalo Preduzece)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeca) izmiri u visini koja je znadajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju podetno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakcioni trofkovi podetno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vr$i po fer vrednosti ukoliko je raspoloZiva ill po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcionim
trodkovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspolotivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju ima fiksna ili edrediva placanja i ima
ogranifen vek trajanja, transakcioni trodkovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metcde efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloivo za prodaju nema fiksna ili odrediva pladanja i
ima neogranifen vek trajanja, transakcioni troskovi se priznaju kao prihod ili rashad,
kada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili

- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).

Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspoloZivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izvedtaj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne praoda, kada de akumulirani dobitak
ili gubitak bitt priznat kao prihod ili rashod tekuée godine. Kamata izratunata
kori¥éenjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashed. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZivog za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njlhovo dobijanje.

Sledeéi kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:

1. emitent (ili duZnik} je u znadajnim finansijskim te3kocama,
2. ugovori se krSe, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge greske u
ispunjavanju ugovora,
3. visoka je verovatnoda bankrotstva ili druge finansijske recrganizacije emitenta,
4. uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa
finansijskim tefkodama zajmoprimca, koje se inate u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili
5. mastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) neée naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje bududih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon pofetnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne mo#e jo3 uvek da se utvrdi za pojedina¢na finansijska sredstva u grupi ukljudujudi i
- mnepovolijne promene platefne modi zajmoprimca u grupi (na primer, poveéan broj
odloZenih isplata ili povedan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svaja eganifenja kredita i isplacuju minimalni mese¢ni iznos) i

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, povecanje stepena nezaposlenosti zajmoprimca u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvodaéima nafte, ili Stetne promene u
industrijskim uslovima koji uti¢u na zajmoprimce u grupi).
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b) Vrednovanje zajmova i potragivanja i ulaganja koja se drZe do dospeca

Zajmovi i potraZivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz koridéenjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se drie do dospeéa se poletno vrednuju pa nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansavrednuju se po amortizovancj vrednosti korii¢enjem metode efektivne kamate,
umanjenoj za procenjenu ispravku vrednosti.

¢) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za Kasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava &ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod {li rashod presudan kriterfjum je pofetna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- rotnih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavljena sa ciljem da se njima trguje vrii se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vrdi se na datum svakog bilansa.

3.5. Zalihe

Zalihe se radunovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.

a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavijada mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niZa.

Nabavnu vrednost ili cenu koitanja zaliha &ine svi trokovi nabavke, troSkovi proizvodnje
(konverzije) i drugi trofkovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sadainje mesto i
stanje.

Troskovi nabavke materijala obuhvataju nabamu cenu, uvozne daZbine i druge poreze
{osim onih koje preduzeée mo%e naknadno da povrati od poreskib viasti kao $to je PDV
koji se moZe odbiti kao prethodni porez), tro¥kove prevoza, manipulativne troskove i
druge troskove koji se mogu direktno pripisati nabavei materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢tne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju trofkova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u slu¥aju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vrdi posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obratun izlaza (utrofka) zaliha materijala, vi3i se po metodi proseéne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovriene proizvodnje

Zalihe gatovih proizvoda vrednuju se po ceni kostania ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je nita.

Cena koitanja obuhvata tro8kove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
$to je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih reZijskih troskova koji nastaju prilikom utroka materijala za proizvodnju gotovih
proizvada. Fiksni reZijski troskovi su oni indirektni troSkovi proizvodnje koji su relativno
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konstantni, bez obzira na obim proizvednje, kao 8to su amortizacija i odrZavanje zgrada i
opreme, kao i tro¥kovi rukovodenja i upravljanja. Promenljivi reijski trokkovi su oni indirektni
trodkovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao $to su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih reijskih trofkova trofkovima proizvodnje zasniva se na uobi¢ajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobidajeni kapacitet je proizvodnja za koju se ofekuje da e
u proseku biti ostvarena tokom vide perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajuéi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrZavanja. Stvarni nivo proizvodnje moZe da
se koristi, ako je priblifan uobifajenom kapacitetu, Iznos fiksnih refijskih trodkova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moZe da se posledino poveda 2bog niske proizvodnije ili
neiskoriééenosti postrojenja. Nedodeljeni reZijski tra¥kovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobitajeno velike proizvodnje, iznos fiksnih reZijskih trotkova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
kostanja. Promenijivi reijski troskovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvednog procesa moZe da bude vie proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je sludaj, na primer, kada se proizvode zajedni¥ki proizvodi ili kada postcje proizvod i
nusproizvod. Kad trofkovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi troskovi ukljuduju se u cenu XoStanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sadaénje mesto i u sadanje stanje. Na primer, u cenu ko3tanja
zaliha mogu se ukljugiti i neproizvodni reZijski tro8kovi ili trofkovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce.

"KljuZevi” koji se koriste za rasporedivanje trofkova pri sastavljanju kalkulacija cena
ko3tanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih uti¢u.

Tro5kovi koji se ne ukljuuju u cenu ko3tanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobitajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi tro¥kovi proizvodnje;

b) troskovi skladistenja (osim ako ti trofkovi nisu neophedni u procesu proizvodnje pre

naredne faze praizvodnje);

c) reZijski trokovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sadasnje mesto i u

sadadnje stanje, i

d) trofkovi prodaje.

Tro#kovi pozajmljivanja se ne uklju¢uju u cenu kodtanja zaliha.

Izlaz zaliha gotovih proizveda utvrduje se po metodi ponderisane proseZne cene.

Neto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene trodkove prodaje.

Procenjeni trofkovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog viegodinjeg ude2éa ovih trotkova u
prihodima od prodaje.

Onpisivanje zaliha gotovih proizvoda vifi se za svaku grupu proizvoda posebna.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vréi posebna komisija koju
cbrazuje Predsednik Upravnog odbora Drustva

c) Zaliherobe
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Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obratun razlike u ceni vréi se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi prosetne ponderisane cene.

Zalihe robe se u slu€aju zastarelosti, smanjenja vrednosti { sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto prodajna vrednost predstavlja procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
tro3kove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog vifegodilnjeg uceica ovih trotkova u prihodima od
prodaje robe.

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vr3i se za svaku stavicu zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vidi posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Drubtva.

d) Stalna sredstva namenjena prodaji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drutvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspologivu grupu) kao sredstvo namenjene
prodaji u skladu sa MSFI 5 Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost mole prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakciju, a ne
kroz nastavak koriSéenja.

Da bi sredstvo bilo klasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog @lana koji proistide iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jof i sledeci uslovi:

- sredstvo mara biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

~ prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se sadini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapotne sa traZenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupcima i sl.). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati triifte za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omogudava prodaju sredstva u roku od godinu dana.

Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo &ija je neotpisana (sadasnja,
odnosno knjigovodstvena) vrednost beznadajna nece biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje} po

niie&: iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (postene) vrednosti umanjene za trolkove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sadainja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (podtena) vrednost je iznos za kji sredstvo mole da bude razmenjeno, ili obaveza

izmirena, izmedu obavetenih i voljnih strana u nezavisnoj transakciji, tj. trtidna vrednost na
dan predaje.

Trobkovi prodaje su trofkovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i koji ne

cbuhvataju finansijske troskove i trofkove poreza na prihod. Trotkovi prodaje odmeravaju se
prema sada&njoj visini, & ne prema visini koja se o¥ekuje u momentu buduée prodaje.
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3.6. Kratkorocna potrafivanja i plasmani

PotraZivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkorotnih potrafivanja i plasmana kod kojih postoji verovatnoéa nena-
plativosti vrii se indisektnim otpisivanjem, dok se u sludajevima kada je nemoguénost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimi¢no, vr3i direktnim otpisivanjem.

Verovatnoda nemoguénosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom sluéaju na osnovu
dokumentovanih razloga (stedaj, odnosno likvidacija duZnika, prezaduZenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparniéno poravnjanje, zastarelost, sudsko refenje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkora&na potraZivanja koja nisu napladena u roku od 60 dana od dana isteka roka za
naplatu indirektnio se otpisuju u visini cd 100% nominalnog iznosa potrativanja, sem u stutaju
kada iz obrazloZenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeéa i odgovarajuceg
pravnog akta / sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potraZivanje nije naplaceno u
roku od 6o dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potraZivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrthu izveltaja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti uldjutuju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkorodna visoko likvidna ulaganfa sa
prvobitnim rokom dospeca do tri meseca ili krae i prekoraéenja po tekuéem radunu.

Prekoradenja po tekuéem radunu klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekudih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstva i obaveze

Vanbilansna sredstva/obaveze ukljuduju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u viasni$tvu Drudtva, kao i potrativanja/cbaveze po instrumentima cbezbedenja
pladanja kao §to su garancije i drugi oblici jemstva.

3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drudtvo / odnosno
dine ga upladeni kapital i upisani neupladeni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vrie se iskljutivo prema pravilima propisanim Zakonom

o privrednim drustvima a sve promene na osnovniom kapitalu registruju se kod odgovarajudeg
Registra.
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Osnovni kapital na dan 31122021 godine iskazan u dinarima se ne menja prema
promenama kursa EUR-a iako je u Registru upisana vrednost u evrima.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavijadima i ostale cbaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavlja fer vrednost cene robe i primljenih usiuga koja ¢e biti pladena u
buducnosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduzecu.

3.1. Dugora¢na rezervisanja

Rezervisanja za obngy, ) &, Ié [pECtUTIrG 2
zahteve se priznaju: kada Dmsrvo ima posto;eéu zakonsku xh ugovomu obavezu koja 1e
rezultat prodlih dogadaja; kada je u vedoj meri verovatnije nego £to to nije da ¢e podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se mofe pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za budude poslovne
gubitke,

Kada postoji odredeni broj sliénih obaveza, verovatnoda da ¢e podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoéa, u odnosu na bilo koju od obaveza u istoj kategoriji, mala.

. Rezervisanje se odmerava po sadainjoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odrafava tekudu trZi3nu procenu

vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povedanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao trodak kamate.

Dugorofna rezervisanja obuhvataju rezervisanja za _naknade zaposlenima.
Odmeravanje rezervisanja vrdi se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu izdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje bududih obaveza.

Rezervisanje u narednim obraunskim periodima nede se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odraZava tekucu trZifnu procenu vrednosti za novac | rizik

povezan sa obavezom, veé ée se uzimati podaci koji su poznati na dan 31 decembar 2o015.
godine.

3.12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih trofkova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
.amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
troSkove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu kori$éenja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekude obaveze, osim ukoliko Agencija nema

bezuslovno pravo da odloZi izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.
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Tekudi i odloZeni porez na dobit

Tekudéi porez na dobit predstavlja iznos koji se obra¢unava i pla¢a u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu /u
visini njihove bruto zarade u tekucoj godini/ i po osnovu prava na umanjenje poreske osnovice
PO osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobit se obrafunava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poresk
obveznici sami utvrduju protenjeni mesedni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju moguénost da se poreski gubici iz tekuceg
pericda mogu koristiti kao osnova za povradaj poreza pla¢enog u prethodnim periodima.
Medutim, gubici iz tekuéeg perioda mogu se preneti na ratun dobitaka iz buduc¢ih obratunskih
perioda, ali ne duZe od pet odnosno deset godina.

Odlogeni porezse obrafunava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanth u finansijskim izvestajima. OdloZena
poreska sredstva priznaju se za gve odbitne privremene razlike, neiskoriS¢ena poreska sredstva
i neiskoris¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ¢e buduéi oporezivi dobici
biti dovoljni da omogude realizaciju (iskoriienje) odbitnih privre- menih razlika,
neiskari§éenih poreskih sredstava i neiskorid¢enih poreskih gubitaka.

Tekudi i odloZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i ukljudeni su u neto
dobit perioda.

3.13. Primanja zaposlenih

a) Troskovi zarada i trodkovi socijalog osiguranja

Iznosl naknada zaposlenima priznaju se kao trofak zarada u bilansu uspeha. Preduzede
snosi trofkove zaposlenih koji se cdnose na obezbedenje beneficija kao 3to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i sli¢no. Ovi iznosi se iskazuju
u hilansu uspeha u okviru tro¥kova zarada.

b) Trodkovi penzijai ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduze¢a deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao troSak u periodu kada nastanu. Preduzece, u
normalnom toku poslovanja, vréi pladanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduzedu ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto tako, Preduzeée nema obavezu da
obezbeduje budude naknade sadadnjim ni biviim zaposlenima.

c) Otpremnine

Otpremnine se ispladuju pri raskidu radnog odnosa pre datuma redovniog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao viSak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Preduzede ima obavezu da isplati
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naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu z prosedne bruto mesedne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine

koje dospevaju u razdoblju duZem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sadainju
vrednost.

d) Naknade rukovodstvu

Naknade koje se isplatuju izvi$nom rukovodstvu Preduzeda za njihove usluge izvriene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za angaZovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupitine
akcionara .Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 835/01 od 28.06.2012. godine, Odlukom
Skupitine akcionara ,Banovo Brdo" a.d., Beograd del. broj 6q1/01 od 30.06.2014. godine i

Odlukom Skupitine akcionara ,Banovo Brdo® a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016.
godine.

344. Priznavanje prihoda

Prihedi od prodaje robe priznaju se kada se izvrdi prenos vlasniStva nad robom, 3to se
obi®no podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obradunskog perioda u kome je
pruZena usluga.

Prihodi od usluga priznaju se prema stepenu dovrienosti usluga. Procena stepena
dovrienosti vii se na osnovu srazmere nastalih trotkova i ukupno projektovanih troskova za
izvrienje tih usluga.

Preduuede najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u vlasni§tvu Preduzeda, obradunavaju se mese&no u fiksnom
ugovorenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povradaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasni$tva i znadajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Druitvo priznaje prihod kada se iznos prihoda mo%e pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ¢e u buduénosti Drustvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Drustva kao 3to je u daljem tekstu opisano. Iznos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne reSe sve potencijalne obaveze rezultatima iz

prethodnog poslovanja, uzimajuéi u obzir tip kupca, vrstu transakcije i specifitnosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuéi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.
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3.15. Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadr#ava znaajniji deo rizika i koristi od vlasni$tva klasifikuju
se kao operativni zakupi. Pladanja izvriena po ocsnovu operativnog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavca) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzete uzima u zakup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzede su¥tinsld snosi sve rizike i koristi od viasniftva, klasifikuje se kao fnansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na podetku zakupa po vrednosti niZoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sadadnje vrednosti minimalnih pladanja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigia
konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze. Odgovarajuce obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, ukljuéuju se u ostale dugoro&ne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih troSkova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodifna kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema steeni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kradeg od korisnog veka trajanja sredstva ili pericda zakupa.

Kada Je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.

Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku pericda trajanja
zakupa.

(b) Pravo na korif¢enje zemljita

Pravo na korif¢enje zemljista ste¢eno u postupku statusne promene i/ili kao odvojena
transakcija kroz isplatu treéoj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neograni¥en korisni vek upotrebe i podleZe revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godi¥njem nivou.

Pravo na koriS¢enje zemljilta stedeno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred 2za ceo period korid¢enja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku
pericda na koji je dobijeno na koridéenje.

3.16. Priznavanje troskova pozajmljivanja

Trolkovi pozajmljivanja se kapitalizuju, 4. raluncvodstveno se obubvataju privenom
postupka iz MRS a3 Troskovi pozajmljivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajudi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.
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3.17. Operativni lizing
U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obra&unavaju;

- lizing se moZe cbnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji mogudnost prodaje. Vidi se uvedanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opiteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

318, Naknadno ustanovljene greske

Ispravka naknadno ustanovljenih materijalno znadajnih gretaka vréi se preko rezultata
ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Ratunovodstvene politike, promene raéunovodstvenih
procena i gretke,

Materijalno znadajnom gretkom smatra se greska, koja je u pojedina¢nom iznosu ili u
kumulativnom iznosu sa ostalim grefkama veda od 10% ukupne imovine,

Naknadno ustanovljene greske koje nisu materijalno znadajne ispravljaju se na teret
rashoda , odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.

319. Politike upravljanja rizikom

Preduzede je izloZeno:
1. kreditmom riziku- postoji rizik da komitenti Preduzeéa svoje obaveze prema
Preduzecu ne izmire u ugovorenim rokovima;
2. riziku likvidnosti - Preduzeée je izloZeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza
prema poveriocima, §to utide na raspolofiva novéana sredstva; i
3. trZifnom riziku - Preduzeée je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
trZidnih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.
Preduzece je takode izloZeno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva.
U toku 2018, godine zbog znadajnih promena kursa dinara u odnosu na strane valute
Preduzece je bilo izloZeno vedem deviznom riziku nego u prethodnom izvedtajnom periodu.
Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravijanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijainih gubitaka po osnovu tih rizika. Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeda, ispunjavanje zahteva regulative i podtovanje
interno postavljenih limita.
U cilju boljeg upravljanja likvidno$éu, Preduzede prati kretanja na domaéem i ino- tr¥idtu
novca, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.
Politika i postupct za upravljanje rizikom: nadela upravljanja rizicima su:
- izbegavanje rizika,
- smanjivanje rizika i
- zaitita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata,
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Preduzede upravlja kreditnim rizikom kako na nivou Mijenta, grupe povezanih lica,
tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. IzloZenost kreditnom riziku (koji se izrazava kao
nemogucnost naplate kredita i drugih potraZivanja sa pripadajudim kamatama) Preduzede
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduze¢a i nadine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i meseéno pradenje),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izloZenosti Preduzeda
kreditnom riziku (procenom stepena rizi¥nosti ukupnog kreditnog portfolia), na
asnovu &ega se formiraju posebne rezerve (tromesesno) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedinagno.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposabnosti, kao i od trenutne situacije na triistu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izlofenosti kreditnom riziku,
orodnosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzece upravlja rizikom likvidnosti sprovodenjem vife aktivnosti:

- Preduzeée priprema planove novianih tokova u domaéoj i stranoj valuti;

- Preduzede odriava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moZe lako da konvertuje u gotovinu u sluéaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeda;

- Preduzede na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka moze
iskoristiti za potrebe odranja likvidnosti.

Analiza kreditnog rizika se vi$i u okviru Sektora finansija preduzeca, koji visi analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti Klijenta.

Na osnovu dnevnih i mesednih planova likvidnosti 1 zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzeca u okviru Sektora finansija vrii se identifikovanje,
merenje, pracenje i upravljanje rizikom likvidnosti.

Preduzece u okviru Sektora finansija vr3i identifikovanje, merenje, pratenje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti pradenja izloZenosti Preduzeéa riziku likvidnosti uldjutuju metod pradenja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i obaveza Preduzeda u
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem lkvidnosti koji predstavlja odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na radunima kod
drugih banaka, potraZivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene
Preduzecu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potralivanja Preduzeda
koja dospevaju do mesec dana) i

- zbira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeéa i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeda u narednih mesec dana.

Likvidnost se prati i pomoéu izveStaja o strukturnoj roénoj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansae pazicije se rasporeduju u odredene intervale rodnasti prema preostalom
roku dospeéa, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su smelteni v interval bez
definisanog roka dospeda. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa rofno¥éu deviznih
depozita.

Instrumenti pradenja izloZenosti Preduzeda riziku kamatnih stopa uklju®uju merenje
razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduzeda u odredenom vremenskom
periodu (gap analiza).
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Upravijanje deviznim rizikom Preduzeéa vréi se na osnovu dnevne mape valutne
strukture.

Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:
- da bi se smanjio ili ogranidio rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeta nastoji da
diversifikuje svoje izvore finansiranja;
- da bi se smanjio ili ograni®io kreditni rizik rukovodstvo Preduzea nastoji da
diversifikuje kredite na ve¢i broj klijenata.
U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzede poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

3.20. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Drustvo zadr¥i sposobnost da nastavi da posluje u
neograni¢enom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo povradaj
{profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i d2 bi otuvalo optimalnu strukturu
kapitala sa ciljem da smanji trodkove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drustva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na asnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izratunava iz odnosa neto
dugovanja Druitva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (ukljudujuci kratkorodne i dugorodne, kao Eto je prikazano u bilansu stanja) umanje za
gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, deda neto dugovanje.

3.21. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzeée procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U sludsju postojanja takvih indikatora Preduzede procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja “stvara gotovinu” za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj vrednostiili neto fer
vrednosti ako je ona vislja od upotrebne vrednosti).

3.22. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je mogude sredstvo koje proizlazi iz proflih dogadaja i ije e se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vife neizvesnih buducih
dogadaja koji nisu u potpunosti ped kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:

1. moguéa obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja i &ije e postojanje biti potvrdeno

samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vife neizvesnih buducih dogadaja koji nisu

u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili

2. sadainja obaveza koja proizlazi iz proilih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom

da:

- nije izvesno da ée podmirenje cbaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim
koristima ili
- iznos obaveze se ne moZe utvrditi dovoljno pouzdanc.
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4. Pojedina¢na obelodanjivanja u ooo din.

4-1. Neupladeni upisani kapital
Preduzede na dan 31.12.2021 godine nema evidentiran neupladeni upisani kapital.

4.2. Nematerijalna ulaganja

U toku 2021 godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduzeda su:
Patenti | Radunarski | Ostala Ulcupno

Vrednosti i promene softver nem.
ulaganja
Nabavna vrednost
L | Stanje  oLoL2021. 4165 32.837 37.002
godine

2. | Povedanja (a+b+v)
a) Nove nabavke
kupovinom

b) Pravo na
koriséenje
zemljilta

v} Revalorizacija

3 { Smanjenje
a)Procena
b)Prodaja
1 Stanje na dan 4165 32-837 | 37.002
3102.2021. godine
(a+2-3)

Ispravia vrednosti
L | Stanje  oLonzoz1, 4165 4165
godine

2. | Poveéanja
(a+b+v+g)
a)Amortizacija
b)Nove nabavke
kupovinom
v)Interne stvorena
sredstva
g)Revalorizacija
3- | Smanjenje (a+b)
a)Rashodovanje
b)Prodaja

Il Stanje na dan 465 465
3t12.2021. godine(1+2-
3)

1l Sadainja_vrednost o 32.837 32.837
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na dan 3L12.2021

odine (I -11)

4.3- Nekretnine, postrojenja i oprema
U toku 2021. godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduzeéa su:

Vrednosti
promene

Zemljiste ’Gradevine

ala
Oprema upno

redstva

abavna vrednost

1. godine

Stanje 01L.01.2021,

2 2395

3.674

2. Povedanija (a+b-+v)

a) Nove nabavke

2.337

134

b)lzdvajanje
zemljista

v) Efekat procene

. Smanjenje

a) Rashodovanje

b) Prodaja

31.12.2021. godine

(1+2-3}

[ Stanje na dan]

2329|2395

411

6.135

[spravka vrednosti

1. godine

Stanje 01,01.2021,

1.205

333

1.540

2. Povedanja (a+b+v)

) Amortizacija

33

157

B Nove nabavk
p

ovinom

) Nabavke
{ovnih
ombinacija

Revalorizacija

. Smanjenje (a+b)

fa) Rashodovanje

b) Prodaja

12,2021, godine
(1+2-3)

[I Stanje na dan!

h.2a8

59

1697

T Sadagnja)

ednost na dan

12.2021. godine (I -
)

2.320 L157

952
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4.4. Investicione nekretnine
Promene na raunu su bile kao to sledi:
Procena je vrsena za potrebe finansijskog izvestavanja od strane nezavisne proceniteljske
kuce na dan 31.12.2021, Efekti procene su evidentirani na teret bilansa uspeha, Za procenu
vrednosti nekretnina koriscene su sledece metode (u zavisnosti od stanja objekta, nacina
koriscenja, potrebnog ulaganja u objekat):
Pristup poredjenja trzisnth transakcija (komparativni pristup)
Pristup troskova zamene {Troskovni pristup)

Prinosni pristup

2021, 2020,
Stanje na poéetku godine 433.259 426.697
Povedanje ~ efekti procene 10.703 7.466
Smanjenje
Stmje na klﬂ]’l. 1 god]‘ne 444-052 433'252.
Najveci zakupci su :

¢ AMAN doo, (Sinise Stankovica 22 - Zarkovo, , Belo vrelo 2 - Zarkovo)
Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra z(4)a, Velika Mo#tanica)

o Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO,DELHAIZE SERBIA DOO, TVIDEL DOO,
GIGAVIT DOO,REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOQO, YUHOR AD, GALERIJA
PODOVA DOO, PHUKET DCO, FIJONA FAMILY DOO drustvo ima usagleseno
stanje, a ostalim zakupcima su poslati I05-i na koje nismo dobili nikakav cdgovor.

4.5. Utedéa u kapitalu zavisnih i podruZenih pravnih lica

Preduzede u 201 nije imalo udeiéa u zavisnim prawnim licima, kao ai u podrutenim
pravnim licima.

4.6. Zalihe
Preduzede ne raspolaZe sa zalihama robe.

Zalihe materijala

Nedovriena proizvodnja

Gotovi proizvodi

Roba

Dati avansi za zalihe i usluge 18.055 18.036
Minus: ispravka vrednosti 17-818 17.818

Ukupno zalihe - neto 237 218

Dati avansi za zalihe i usluge iznose 237 hiljade dinara i najvedim delom se odnose na
avans dat dobavljadu MIVAKA DOO u fznosu 132 hijade dinara, sto predstavlja neosnovanu
naplatu u vecem iznosu od obaveze drustva za Koju je drustvo u postupku pripreme utuzenja.
4.7. Kratkoroéna potragivanja i plasmani

Preduzede na datume bilansa ima slededa kratkoroéna potrativanja i plasmane:
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=
br. rsta zaliha

020, godina

.

[PotraZivanja od kupaca

8.258

2021, godina
10.069

2.

[Kratkoro&ni finansijski plasmani

[Ostala kratkoroéna potraZivanja

2.686

10.936

4. [Ukupno

25944

21.005

[ispravka potraZivanja

5.240

5.382

Tabela: Promene na radunima ispravke vrednosti

:ozolggdina

2021. godina

. Stanje na dan o1.01.

.a65

£,240

Ispravka vrednosti u
1. toku godine

61

1.016

Ukidanje indirektnog

b, otpisa

516

873

. Isknjizavanje

Kursne
k. razlike

. Stanje na dan 31.12.

.240

5.383

Vrsta
obezbedenja

1znos
krivenasti

Dana 31.12.2021, godine Preduzede je poslalo izvode otvorenih stavki (svi kupei su pravna

lica).

4.8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Preduzede na datume bilansa ima sledeée stanje gotovine:

ed.
Er. |Vl'sca sredstva 20, godina poa1 godina
Blagajna
2. evizna blagajna
Tekuéi (poslovni) ratuni 12185 18211
s [Devizni radun
[ Ukupno 12185 18.2n

4.9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 31122021 godine privredno druitvo NBB NEKRETNINE AD Beograd na
vanbilansnoj evidenciji nema nista knjizeno.

4.10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,00 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni
kapital je bio:
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Broj akcija Vrednost u hilj RSD
Nadan 31.12.2021 god 444-449 444-449
Na dan 31.12.2020. god 444-449 444.449
Promena  (povedanje / /
smanjenje)

Osnovni kapital Drufitva ¢ini akcijski kapital.

Vedinski vlasnik Drudtva je privredno drultvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u dijem se vlasnidtvu nalazi 70,47 % akcija Drudtva. Drultvo je 13.09.2021
godine putem ponude za otkup sopstvenih akcija steklo 44.444 obitnih akcija, Sto &ini 10%
emitovanog kapitala. Preostalih 19.53% akcija se kotira na berzi i nalazi se u viasnidtvu raznih

akcionara.

U 2013 godini, okontan je postupak privatizacije drultvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini drustvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, od 27.12.2007. godine.

U 2021 godini Preduzede nije emitovalo nove akcije. U 2021. godini Preduzede je
realizovalo otkup sopstvenih akcija.

4.11. Rezerve

Na dan 31.12.2021 godine, drudtvo nije imalo formirane rezerve.

4-12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici
U toku izveStajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledece:

Revalorizacione | Dobiciigubicipo |
rezerve po osnovu | osnovu finansijskih
nekretnina, sredstava Ukupno
postrojenjai raspolozivih za
opreme prodaju
3112.2020.8.
Podetnio stanje 20236 20.236
Povedanja po osnovu
 procene fer vrednosti
Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti
Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava
Ostale promene

27



»NBB NEKRETNINE" AD Beograd
Napomene uz finansijske izveataje za godinu zavi§enu 31. decembra 2021. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugatije naznaceno)

31.12.20__. godine

Stanje na dan

Povedanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

rashodovanja
sredstava

Smanjenja po osnovu
prodaje ili

Ostale promene

31.12.2021. godine

Stanje na dan

20.236

20.236

4.13. Dividende po akciji
Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego #to njihovu isplatu odobri Skupstina

Preduzeda.

U 2021. godini nije vr$ena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama, a na
Godisnjoj skupatini akcionara 30.06.2021 godine doneta je Odluka o pokriéu kumuliranih
gubitaka iz prethodnih godina iz dobiti ostvarene u poslovnoj 2020 godini.

4.14. Rezervisanja
Stanje i promene rezervisanja su bili:
Vista Iznos na | Dodatna | Iskori¥ | Ukinuta | Povedanja Stanje
rezervisanja | podetku | rezervis. deni rezervi- proizasla nakraju
perioda iznos sanja | izdiskontov. | perioda
1 2 3 4 5 6 7 (243-4-
5+6)
2021, godina
Moguce
izgubljene
sudske sporove | 58.076 58.076
Za rekultivaciju
zemljista
Stanje na dan
31.12.2021.
godine 58.076 58.076
4.5, Dugoroéne obaveze

Stanje i promene dugoro&nih obaveza su bili:
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baveze 0s na
nos na ire je
JVrst::\ obaveze [podetku astale ne ko- [Kursne a kraju
toku jobaveze oéne razlike
erioda erioda
odine baveze
1 2 4 ‘ I; 6 y
(2+3-4-5+6)
L]
21. godina
ugorofne
baveze po
ditima
Ostale
dugorone 1.837 2.899
obaveze 062
Stanje na dan j1.12.2020. godine
4.16. Kratkoroéne obaveze
Stanje i promene kratkoro&nih obaveza su bili:
Obaveze
Iznos na| nastale Prenos sa Stanje
potetku| utoku |Ilzmirene| dugoroénih Kursne na kraju
Vrsta obaveze| perioda | godine | obaveze obaveza razlike perioda
B 2 3 4 5 6 7
(2+3-4-5+6)
Stanje na dan 31.12.2021. godine
2oz1. godina
[Kratkoro&ne
finansijske 48343 D344 1.329 48.358
obaveze
Obaveze i
ovanja
Ostale
l:mtkoroéne -
baveze
4-17. Obaveze iz poslovanja
2020, 2021,
Dobavljai u zemlji 3.255 3.325
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418,

Dobavljadi u inostranstvu
Dobavljadi - mati¢na i zavisna pravna lica 21 23
Dobavljali - do stecaja 29.801 29.801
Ostale obaveze iz poslovanja Y o
Obaveze iz specifi¢nih poslova
Ukupno 33.077 33149
Ukupne obaveze iz poslovanja iznose 33.149 hiljada dinara.
Ostale kratkorodne obaveze
2020. 202L
Obaveze po osnovu neispladenih zarada i naknada, bruto 6216 7.464
Ostale obaveze (kamate) 4.850 7.366
n.066 14.830
4-19- Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i
pasivna vremenska razgraniéenja
2020. 2021.
Obaveze za porez na dodatu vrednost 602 34
Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge daZbine
/navesti i obeladaniti materijalno znacajne stavke/: 3488 4.126
- Obaveze za poreze i carine
- Obaveze za doprinose
- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navesti i obelodaniti
materijaino znaéajne stavke/
Pasivna vremenska razgrani¢enja (navesti materijaino
znadajne stavke) 656 0

4.20, Tekudi i odloZeni porez na dobit
U izveStajnim periodima nastali su slededi tekuéi i adlodeni poreski rashodi:

ed.
rl

Ltavka 2020. godina . godina

b

Tekudi poreski rashod

2.

Tekuci poreski prihod 280 213

iznavanje odloZene poreske
baveze 76

nvestiranja u sopstvena osnovnal

E)dloieno poresko sredstvo po osnovu
redstva i revalorizacione rezerve

[Poreski prikod (rashod) 213 160
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Tekuéi poreski rashod perioda

Bruto rezultat poslovne godine
Kapitalni dobici i gubici
Obezvredjenje imovine
Uskladivanje rashoda
Radunovodstvenia amortizacija
Poreska amortizacija

Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena
Korekcija rashoda po osnovu spreavanja utanjene

kapitalizacije

Korekcija rashoda po osnovu kamata primenom pravila o

transfernim cenama
Iskoriscena rezervisanja

Korekeija prihoda po osnovu transfernih cena

Gubitak iz prethodne godine

Poreska osnovica

Poreska stopa

Obratunati porez

Ukupna umanjenja obraéunatog poreza
Tekudi rashed pericda

Odlozen poreski prihod (rashod) pericda

Neto dobit bez cdioZenog poreskog prihoda (1ashoda)

Neto dobit

'4.21. Poslovni prihodi

2020.

2021.

36.982
922

139
19.493

1972

2729

31-137
1139

157
10.070

22.363

22.849

15%
3.428

76

15%
3354

3478

27-729

Preduzede je u izvetajnim periodima cstvarilo sledeée prihode:

Eed. |v
. rsta prihoda

2020. godina

2021, godina

[Prihodi od prodaje prolzveda

{Prihodi od prodaje robe

[Promena vrednosti zaliha udinaka

Prihodi od premija,
4. otacija

subencija,

82

139

ihodi od zakupa

42.873

47.944

Ukupno

43255

48.083

4-.22. Paslovni rashoedi

Preduzede je u izvedtajnim periodima ostvarilo sledece poslovne rashode:

ed.
I, rsta rashoda 2020.godina oz godina
X Nabavna vrednost prodate robe
Trodkovi materijala za izradu 183 107
rotkovi el energije i grejanja 752 1.082
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Troskovi rezervniih delova |
e L
T. rsta rashoda 020. godina poz1. godina
. Trodkovi sitnog inventara
5. Tro$kovi zarada 65.885 7.224
7. roskovi naknada zarada i ostali
litni rashodi L926 b.328
8. Troskovi tekuce odrzavanje 7 4.027
. Troskovi zakupa 697 90
0. roskovi PTT i prevoza 274 286
11, omunalne usluge 19
12. Trofkovi amortizacije 139 157
3. Trokkovi rezervisanja o o
4. Troskovi reklame i propagande o o
16. ematerijalni troskovi 9.152 8055
L.014 24.146

Ukupna naknada za rukovodstvo za izvrienje adredena je Odlukom Skupitine akcionara
.Banovo Brdo* a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i Odlukom Skupétine
akcionara ,NBB Nekretnine® a.d., Beograd , ukljuena je u trotkove zarada i u 2021, godini
iznosi 2.328 hiljada din,

423, Finansijski prihodi i rashodi
Preduzede je u izvedtajnim periodima ostvarilo sledede finansijske prihode i rashode:

Red. | Vrsta prihoda 20z0. 2021, godina
br. godina
1. Prihodi od kamata 178 2.868
2. Pozitiviie kursne razlike o 0
3. Ostali finansijski prihodi
. Ukupno finansijski prihodi 178 2.868
4. Rashodi kamata 1.945 2.900
5 Negativne kursne razlike 3
Ukupno finansijski rashodi L9495 2.903

4.24. Ostali prihodi i rashodi

Preduzede je u izvedtajnim periodima ostvarilo sledede ostale prihode i rashode:

ed.
r. rsta prihoda 020. godina jroz1. godina
. Prihodi od prodaje stalnih sredstava
2, stali prihodi 7.086 14.147
Ukupno ostali prihodi 17.086 14147
. [Rashodi po osnovu kazni i
k- [Gubici po osnovu obezvredenja|
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talnih sredstava \
stali rashodi Q22 L139
Ukupno ostali rashodi 922 1.139

Konta prihoda i rashoda za uskladjenje vrednosti ostale imovine koja se iskazuje po fer
vrednosti su:

58200 - rashodi po osnovu uskladjivanja vrednosti jnvesticionih nekretnina - procena (u
hiljadama dinara):

2020. 2021,
922 1139

68200 - prihodi po osnovu uskladjivanja vrednosti investicionih nekretnina - procena (u
hiljadama dinara):

2020, 2021.
7.466 11.932
Ostala obelodanjivanja

Druitvo nije imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim
garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne odekuje se
da ée usled potencijalnih obaveza doéi do materijalno znatajnih finansijskih obaveza.

Na dan 31.12.2021. godine privredno drultvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je
rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i moguénostl
naplate, a za koje je nakon pribavijanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja niStavosti ranijih Reenja o utvrdivanju prava na naknaduy, i to:

1. U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tuzbi bivieg &lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu
Stete zbog neispladene naknade za &lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom
presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da
isplati iznos maknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnaina i konaéna.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3.12.2021 godine, u ovom
postupku je Advokatska kancelarija Mirjaae Rajic-

2. U predmetu broj 1.R1-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlagada Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiste, protiv protivnika predlagata Opitine Cukarica i
krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE ad. Beograd, nepravnosnaZnim reSenjem
suda od 04.07:2012. godine odredena je naknada za eduzeto poljoprivredno zemljiste
i obavezan je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u
ukupnom iznosu od 33176 hilj dinara isplati u jednakim tromeseénim ratama, u roku
od 10 godina, a podev od isteka godinu dana od dana pravnosnainosti predmetnog
refenja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim
podacima republitkog organa nadlefnog za poslove statistike, a od dana
pravaosnaZnosti reSenja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom. Po Zaibi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto Refenje Prvog
osnovnog suda LR1-93/10 od 04.07.2012 godine. Na dan 31322021 godine toku vide
upravnih i sudskih postupaka za ponidtaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:
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+  Vanparni¢ni postupak za odredivanje visine novane naknade za oduzeto
zemljiSte, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.posl.br.Ri-
12/2015, a koji je u prekidu do pravosnainog okondanja postupaka po vanrednim
pravnim lekovima u upravnom postupku (po zahtevu za oglasavanje niStavim reSenja
Komisije i zahteva za ponavljanje postupka);

«  Ponovni postupak po predlogu za oglaSavanje niStavim Relenja Komisije za
oduzeto zemljifte Opitine Cukarica 463-311/2016 , koji se vodi pod posl.br.463-
53/2018, a u kojem je doneto refenje o oglasavanju niftavim pomenutog redenja
Komisije. Protiv tog reSenja je izjavljena falba Ministarstvu finansija;

«  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
Anansija vodi se pod brojem 461-02-q1fg7, s tim Sto je postupak u prekidu do
pravosnaznog okontanja postupka po zahtevu za oglatavanie niftavim istog relenja
Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3122021 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jafarevic.

3. U predmetu posl. br.Ri-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade 23 oduzeto zemljiste, po predlogu predlagada
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovié Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije,
protiv protivnika predlagata Opitine Cularica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanpamicni postupak utvrdivanja naknade.
Prema proceni triifne vrednosti Poreska uprava je 1.12.2069. godine utvrdila triifnu
vrednost oduzetog zemljilta u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB
NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po Zalbi predlagada, Poreska uprava je
dana 27.05.201. godine, utvrdila novu tréisnu vrednost u iznosu od 18,888 hilj dinara,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo albu. § obzirom da je joi uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezujuéa prvostepena presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od
27.05.201. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd ulozilo prigovor - #albu, ma
poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu
od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 3u12.20m. godine. Status predmeta
na 3112.202t godine je prekid vanparni¢nog postupka pred Drugim osnovnim sudom
usled smrti predlagada Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 3112.2021 godine toku vide
upravnih i sudskih postupaka za poniitaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:

«  Vanparnidni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi
pod posl. br.R1-228/10, a koji je u prekidu;

+  Postupak po predlogu za oglafavanje niftavim refenja Komisije za oduzeto
zemljifte Opitine Cukarica 463-406/2016, kojl se vodi pod poslbr.463-406/2015, a
koji je u prekidu do pravosnaZnog okonéanja postupka po predlogu za ponavljanje
upravnog postupka;

«  Postupak po prediogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za
oduzeto zemljidte Opitine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31122021 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jadarevi¢.

4 U predmetu posl brRi-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljite, po predlogu predlagada
Miljkovié Mihajla, Marti¢ jelene, Ne3i¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vudevi¢ NadeZde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljjovié Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlagata Opétine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE ad.
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Beograd, u tolu je vanpamnitni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2008
godine Drugi osnovni sud doneo Reenje kojim se utvrduje naknada za oduzeto
zemljidte u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom polev od
dana presudenja, i troskovima parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. ,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo salbu. Dakle, na dan 31.12.2021

godine toku je:
- Postupak po #albi pred Viem sudom u Beogradu pod posl, br.

7800/2018 protiv refenja Drugog osnovnog suda Ri-44/2014 od 28.09.2018 godine.

U ovom predmetu privredno drutvo nema zastupnika od 03.11.2020 godine.

G2-

5. U predmetu posl. 46 br. P 77513/10 koji se vodi pred Prvim csnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuioca Miodraga Pani¢, protiv tufenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po %albi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 8g,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 3a2.2021.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2021 gedine, u ovom

postupku drustvo nema oviaicenog zastupnika.

5. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vedinski vlasnik Druitva je privredno drultvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u &jem se viasnistvu nalazi 70,47 % akcija Drustva. Drustvo je 13.09.2021 godine
putem ponude za otkup sopstvenih akcija steklo 44.444 obitnih akcija, Sto ¢ini 10% emitovanog
‘kapitala. Preostalih 19.53% akcija se kotira na berzi i nalazi se u vlasniStvu raznih akcionara.
Krajnje matitno Druitvo Drudtva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u

Republici Kipar).

Na dan 3112.2021. godine, stanje potraZivanja { obaveza prema povezanom pravnom licu:

2020, 2023,

PotraZivanja o zakupca (konto 2000 i 20000) 1.707 2.01

Potrazivanje Cesija 413 413

Potrazivanje Asignacija L34S 1345

Obaveze depozit 33 33

Data pozajmica 3.870 6.670

Potrazivanja za kamatu 194 612

Ostala potrazivanja 330 330

KratkoroZne finansijske obaveze po osnovu zajma {konto

4200)

Obaveze po osnovu placanja od strane Gigavita za B.Brdo

{42002)

Obaveze po osnovu Ugovora o jemstvu (konto 43990)

Obaveze po osnovu kamata na zajam (konto 46000)

Obaveze po osnovu asignacija (lonto 42001)

Obaveze prema dobavljadima (konto 4310) 21 23
7.805 11325
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Napomenc uz finansijske izvestaje za bodmu zavrienu 31, decembra 2021. godine
(Svi iznosi su izradent u iiljadania RSD, osint ako nije drigadije nazndeno)

U toku 2021 godine Drudtvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni

prema rukovodstva i Elanevima Uprave.

6. Dogadaji nakon daruma bilansa

Nije bilo znacajnih dogadijaja nakon datuma bilansiranja.

Delovodni broj: 19s/01

U Beogradu, 24.03.2022. godine

\ St r”

t—’.‘ .y / Vesna Vojnovic
Fay, -30‘5 unovodstvo po Ugovoru
‘\\.“’___' uE L,/ Camastra doo Beograd

M.P. j/\%uu\ HCQ_

Katarina Petrovic
NBB NEKRETNINE AD Beograd
Generalni direktor
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OCENA POSLOVANJA U 2021. GODINI

Ukupno makroekonomsko okruzenje, razvojni trend na trzisStu nekretnina tokom 2021.
godine kao i efekti pandemije COVID19 u velikoj meri su uticali na uslove poslovanja
privrednog drustva NBB NEKRETNINE a.d. u 2021. godini, $to je u znacajnoj meri odredilo
okvire ostvarenih rezulatata poslovanja u 2021 godini. Uticaj pandemije Covid19 nastavio se i
2021 godini, znacajno je uticao na pad traznje na trzistu nekretnina, kako sa aspekta zakupa,
tako i sa aspekta kupoprodaje nekretnina. Sa druge strane, usvajanjem novih zakonskih resenja
za legalizaciju i uknjizbu nepokretnosti u drugoj polovini 2013 godine, delimi¢no je regulisan
pravni okvir i osnova za prevodenje bespravne gradnje - u rezim legalne gradnje i legalnog
koriS¢enja objekata, ¢ime se otvaraju dodatne mogucnosti za realizaciju zakupa, odnosno
kupoprodaje nepokretnosti.

Plan realizacije i prihoda u 2021 godini bio je zasnovan na postojecoj bazi kupaca -
zakupa, sa tendencijom blagog porasta i uvodenjem novih zakupa. Zbog skoro konstantnih
problema sa likvidnoS¢u i pravnim statusom nekretnina u vlasniStvu privrednog drustva,
realizacija prihoda od zakupa bila veca za 5.106 miliona u odnosu na visinu realizacije iz 2020
godine.

U 2021 godini, NBB NEKRETNINE je zadrzalo isti broj zaposlenih, 3 zaposlena.
Zatvaranjem maloprodaje, 2010 godine, realizovan je Program resavanja tehnoloSkog viska,
¢ime su uz racionalizaciju ostalih troskova poslovanja, ostvarene znacajne ustede u daljem
poslovanju, i smanjenje troSkova poslovanja poc¢ev od 2011 do 2021 godine.

Polaze(i od finansijskih izvestaja za 2021 godinu, privredno drustvo NBB NEKRETNINE
AD Beograd je ostvarilo ukupan poslovni prihod u iznosu od 48,08 miliona dinara, uz ostvareni
poslovni dobitak u iznosu od 19,62 milion dinara, i neto profitom u iznosu od 27,73 miliona
dinara.

U 2021 godini, troSkovi finansiranja ostvareni su u iznosu od 2,9 miliona dinara, koji su
veci za 1 milion dinara u odnosu na 2020 godinu.

Poslovanje NBB NEKRETNINE u 2021 godini je obelezila likvidnost poslovanja, visok
nivo naplate potraZivanja od zakupa, kao i uspesno realizovan prvi krug otkupa sopstvenih
akcija od manjinskih akcionara.
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1. UVOD
OPSTI PODACI

Poslovno ime: NBB NEKRETNINE AKCIONARSKO DRUSTVO
BEOGRAD

Matic¢ni broj: 07005245

PIB: 100604600

Adresa: Vladimira Popovica br. 6, Novi Beograd

Delatnost: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

Broj akcionarana 31.12.2021: 1.254

Mail: office@nbbnekretnine.rs

Web: www.nbbnekretnine.rs

Ovla$c¢eno lice za zastupanje: Katarina Petrovi¢

Broj zaposlenih na 31.12.2021: 3

Vrednost imovine na 31.12.2021: 481.328.000 RSD

Ukupan kapital na 31.12.2021: 400.247.000 RSD

TrZiSna kapitalizacijana 31.12.2021: 210.668.826 RSD

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Resenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime druStva Banovo Brdo akionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

2.  POZICIJA NA TRZISTU NEKRETNINA
STRATEGIJA NASTUPA NA TRZISTU NEKRETNINA

Strategija nastupa na trzistu nekretnina u 2021 se nije menjala i podrazumevala je:
- pozicioniranje nekretnine na trzistu,
- pronalaZenje potencijalnih klijenata,
- kreiranje adekvatne marketinske strategije i
- upravljanje svim koracima u toku procesa iznajmljivanja.

PRIHODI OD ZAKUPA U PROTEKLOM PERIODU

Prihodi od 2017, 2018. 20109. 2020. 2021.
zakupa u
RSD

Ukupni 46.166.762,25 | 42.856.880,77 | 44.705.088,62 | 43.255.565,57 | 42.838.492,11
prihodi:

OCENA TRZISNE POZICIJE U 2021 GODINI
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S obzirom na efekte svetske i domace ekonomske krize na trziSte nekretnina, Sto se
reflektuje na sve veéu ponudu slobodnih nekretnina za prodaju i zakup, ciljevi postavljeni za
2021. su realno odrazavali situaciju postignutu u prethodnom periodu, kao i teznju da se tokom
ove godine, pre svega stvore uslovi za ocuvanje pozicije kod do tada ugovorenih zakupa
nekretnina, kao teznju za privlatenjem i ugovaranjem novih zakupa, radi aktiviranja svih
nepokretnosti i izdavanja istih u zakup. Treba naglasiti da, i pored krize na trZiStu nekretnina i
sve vecoj ponudi nepokretnosti za zakup, kao i problemima pronalazenja dobrog zakupca koji
su izrazeni i kod konkurencije, u 2021 godini nije izgubljen nijedan od najvecih zakupaca, a
intenzivno se radilo i na pronalaZenju novih zakupaca i aktiviranju slobodnih prostora za
zakup.

3.  OSTVARENI FINANSIJSKI POKAZATELjI ZA 2021. GODINU

u 000,00 din
Bilans stanja 2021 2020 promena
Ukupna aktiva 562.777 503.831 11,70%
Stalna imovina 481.328 | 468.230 2,80%

- postrojenja i oprema 448.491 | 435.393 3,01%
Obrtna imovina 81.289 35.388 | 129,71%

- zalihe 237 219 8,22%

- potraZivanja i cash 81.052 12.185 | 565,18%
Kapital 400.247 345.852 15,73%
Osnovni kapital 444.449 | 444.449 0,00%
Neuplaceni upisani -
Rezerve
Revalorizacione rezerve 20.236 20.236 0,00%
Gubitak 118.833 | 152.311 | -21,98%
Nerasporedena dobit 27.729 33.478 | -17,17%
Sopstvene akcije -
Obaveze 162.346 | 157.979 2,76%
Dugorocna rezervisanja 58.076 58.076 0,00%
Dugoroéne obaveze 2.900 1.837 57,87%

- dugorocni krediti -
Kratkorocne obaveze 101.554 98.066 3,56%
Ukupna pasiva 562.777 503.831 11,70%

u 000,00 din
Bilans uspeha 2021 2020 promena
Poslovni prihodi 48.083 | 43.255 11,16%

- prihodi od prodaje 48.083 | 42.873 12,15%
Poslovni rashodi 28.466 | 21.014 35,46%

- nab.vred. prodate robe 0 0 -

- troSkovi materijala 1.189 935 27,17%
- amortizacija 156 139 12,23%
Finansijski prihodi 2.868 178 | 1511,24%
Finansijski rashodi 2.903 1.945 49,25%
Ostali prihodi 1.003 17.086 -94,13%
Ostali rashodi 107 922 -88,39%
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EBITDA 19.617 | 22.241 | -11,80%

EBIT 31.118 | 38.673 -19,54%

Porez na dobit 3.354 3.428 -2,16%

Neto dobit 27.729 | 33.478 -17,17%

2020 2021 Rastabs. Rast%
| SAZETAK
Broj zaposlenih 3,00 3,00 0,00 0,00
Ukupni prihodi 60.519,00 39.305,00 -21.214,00 -35,00
Ebitda 22.380,00 19.773,00 -2.607,00 -12,00
Ebt 35.423,00 30.629,00 -4.794,00 -14,00
Produktivnost 0,13 0,08 -0,05 -38,00
Neto radni kapital (neto obrtni fond) -62.678,00 -24.425,00  38.253,00 -61,00
Potrazivanja od kupca 4.725,00 6.500,00 1.775,00 38,00
Obaveze prema dobavljacima 33.343,00 33.150,00 -193,00 -1,00
Kreditni limit (mesecni) beta 720,92 1.202,07 481,00 67,00
| ZAPOSLENI

ITBar(cj)i)zaposlemh (prosecan broj zaposlenih na osnovu sati 3,00 3,00 0,00 0,00
Poslovni prihod po zaposlenom 14.418,33 16.027,67 1.610,00 11,00
Neto dobit po zaposlenom 11.159,33 9.243,00 -1.916,00 -17,00
i(iic;;:;sakova za osoblje u ukupnim poslovnim 0.42 0,34 0,08 19,00
Ukupna aktiva po zaposlenom 167.943,67 187.592,33  19.648,00 12,00
Obrtna imovina po zaposlenom 11.796,00 27.096,33  15.300,00 130,00
SOLVENTNOST
Altman z' score (revidiran model) 2,88 3,14 0,26 9,00
Altman ems score 4,48 5,42 0,94 21,00
Odnos dugorocnih obaveza i dugoroéne imovine 0,00 0,01 0,01 0,00
Solventnost (dinamicki pokazatelj) 11,43 6,76 -4,67 -41,00
ZaduZenost 0,31 0,29 -0,02 -6,00
Odnos ukupnih obaveza i glavnice -0,28 -0,26 0,02 -7,00
Odnos dugorocnih izvora i stalne imovine 0,73 0,83 0,10 14,00
Odnos dugorocnih izvora i stalne imovine i zaliha 0,74 0,84 0,10 14,00
Solventnost 2,81 2,29 -0,52 -19,00
Indeks finansijske poluge 1,49 1,43 -0,06 -4,00
Odbrambeni interval 302,55 638,85 336,30 111,00
Chesser model -2,04 -2,01 0,03 -1,00
Zmijewski model -3,92 -3,91 0,01 0,00
PROFITABILNOST
Neto profitna maria 0,75 0,57 -0,18 -24,00
Stopa povrata na kapital (roe) 0,10 0,07 -0,03 -30,00
Stopa povrata aktive (roa) 0,07 0,05 -0,02 -29,00
Bruto profitna maria 0,00 0,00 0,00 0,00

LIKVIDNOST




IZVESTA] O POSLOVANJU ZA
PERIOD I - XII / 2021.

Koeficijent tekuce likvidnosti (opsti racio likvidnosti) 0,36 0,77 0,41 114,00
Koeficijent ubrzane likvidnosti (rigorozni racio likvidnosti) 0,36 0,77 0,41 114,00
Koeficijent trenutne likvidnosti (novéani racio likvidnosti) 0,12 0,17 0,05 42,00
Udeo novéane mase u ukupnoj imovini 0,02 0,03 0,01 50,00
CASH FLOW

Neto dobit 33.478,00 27.729,00 -5.749,00 -17,00
Amortizacija 139,00 156,00 17,00 12,00
Zalihe -1,00 -18,00 -17,00  1.700,00
Kratkotrajna potraZivanja -826,00 -1.775,00 -949,00 115,00
Kratkotrajna finansijska imovina 0,00 -44.444,00 -44.444,00 0,00
Ostala obrtna sredstva -9.533,00 6.415,00  15.948,00 0,00
Kratkorocne poslovne obaveze -4.546,00 -193,00 4.353,00 -96,00
Ostale kratkorocne poslovne obaveze 147,00 4.737,00 4.590,00 3.122,00
Pasivna razgranicenja i porez na dodatu vrednost 60,00 3.558,00 3.498,00 5.830,00
Operativni nov¢ani tok (operating cash flow) 18.918,00 -3.835,00 -22.753,00 0,00
Dugotrajna nematerijalna imovina 19,00 0,00 -19,00  -100,00
Dugotrajna materijalna imovina bez amortizacije -6.781,00 -13.254,00 -6.473,00 95,00
Investicijski novCani tok (investment cash flow) -6.762,00 -13.254,00 -6.492,00 96,00
Kapital i rezerve bez dobitka/gubitka tekuce godine -13.210,00 20.917,00  34.127,00 0,00
Dugorolne obaveze 86,00 1.063,00 977,00 1.136,00
Kratkorocne financijske obaveze 1.200,00 15,00  -1.185,00 -99,00
Finansijski nov€ani tok (financial cash flow) -11.924,00 21.995,00  33.919,00 0,00
Neto novcani tok (net cash flow) 352,00 5.045,00 4.693,00 1.333,00
AKTIVNOST

Prosecno vreme naplate potraZivanja (u danima) 36,39 42,60 7,00 19,00
Vreme obrta zaliha (u danima) 436,80 808,46 371,66 85,00
Prosecno vreme placanja dobavljacima (u danima) 1.077,57 646,89 -431,00 -40,00
Novcani ciklus -66.027,12  -112.223,98 -46.197,00 70,00
Koeficijent obrta ukupne aktive 0,09 0,09 0,00 0,00
Koeficijent obrta dugorocne (stalne) imovine 0,09 0,10 0,01 11,00
Koeficijent obrta kratkorocne (obrtne) imovine 1,22 0,59 -0,63 -52,00

4. STALNA IMOVINA DRUSTVA, PRAVNI STATUS

NBB NEKRETNINE AD Beograd ima vlasnistvo nad viSe objekata u Beogradu i Siroj
okolini Beograda, koji je odreden kao kancelarijski prostor, maloprodajni prostor ili magacinski

prostor.

ZEMLJISTE

NBB NEKRETNINE ad Beograd na dan izveStavanja nema zemljiSte sa pravom vlasnistva

nad istim.
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OBJEKTI

Na dan 31.12.2021 godine, NBB NEKRETNINE u vlasniStvu ima 29 nepokretnosti, svega
8 nepokretnosti je uknjiZeno u Kkatastru nepokretnosti sa statusom vlasniStva, ostale
nepokretnosti su u vanknjiznom vlasnistvu, od kojih za 1 nepokretnost je u pripremi
dokumentacija za uknjizbu ili u postupku uknjizbe, a za 20 nepokretnosti na dan izveStavanja
ne postoji potpuna dokumentacija za uknjizbu i za iste je u toku postupak ozakonjenja kod
Sekretarijata za legalizaciju Grada Beograda.

Na dan 31.12.2021 godine knjigovodstvena vrednost nepokretnosti u knjiZnom i
vanknjiznom vlasnistvu NBB NEKRETNINE AD iznosila je 444.052.190,99.

Napred navedene nepokretnosti imaju status Investicionih nekretnina koje su pod
zakupom ili su namenjene da budu otudene u narednom periodu, ¢ije vrednosti su bile predmet
Procene od 31.12.2021. godine. U 2021 godini nije bilo raspolaganja sa nepokretnostima u
vlasnistvu NBB NEKRETNINE.

5.  SUDSKI SPOROVI I DRUGI POSTUPCI

NBB NEKRETNINE ucestvuje u odredenom broju sudskih sporova, koji su proizasli iz
tekuceg poslovanja, kao $to su komercijalni, upravni i sporovi sa zaposlenima, postupci
likvidacije, stecaja i obaveznog poravnanja i u¢e$ce u krivi¢nim postupcima protiv pojedinaca
koji su naneli stetu NBB NEKRETNINE, uglavnom provalnom kradom ili kradom u periodu rada
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maloprodaje NBB NEKRETNINE. Ti postupci nisu neuobicajeni i ne oCekuje se da ¢e imati
znacajan uticaj na finansijsko stanje NBB NEKRETNINE.

Najvecu opasnost po poslovanje NBB NEKRETNINE predstavljaju upravni i vanparnicni
postupci za utvrdivanje naknade za oduzeto nacionalizovano zemljiste, gde u kom delu je NBB
NEKRETNINE kao pravni sledbenik zemljoradnickih zadruga koje su poslovale na teritoriji
Velike Mostanice, Sremcice, Umke, Pecana i dr., obavezano kao krajni korisnik za placanje
naknade za oduzeto zemlji$te. Shodno odredbama ¢lana 12 b Zakona o nacinu i uslovima
priznavanja prava i vracanju zemljiSta koje je preSlo u druStvenu svojinu po osnovu
poljoprivrednog zemljisnog fonda i konfiskacijom zbog neizvrSenih obaveza iz obaveznog
otkupa poljoprivrednih proizvoda (,Sluzbeni glasnik RS“ br.18/91, 20/92 i 42/98), krajnji
korisnik - NBB NEKRETNINE ima pravo i obavezu sa plati u jednakim tromese¢nim ratama u
roku od 10 godina pocev od isteka godine dana od dana pravnosnaznosti sudske odluke, s tim
Sto se na dospele obaveze pla¢a kamata u visini rasta cena na malo prema poslednjim
objavljenim podacima republi¢kog organa nadleZznog za poslove statistike. Kako su prvostepeni
i drugostepeni organi u dono$enju Resenja o visini i nacinu isplate naknade pogre$no primenili
napred navedene odredbe, i dosudili isplatu naknade u celosti odjednom, NBB NEKRETNINE je
pokrenulo postupke za ispitivanje zakonitosti odluka Osnovnog i Viseg suda kod Vrhovnog
Kasacionog Suda. U toku trajanja postupka po izjavljenoj Reviziji, NBB NEKRETNINE je doslo do
saznanja i u posed dokumentacije koja nedvosmisleno dokazuje da su pravni prethodnici
predlagaca, za oduzeto zemljiste po osnovu Zakona o poljoprivrednom zemljidnom fondu
drustvene svojine i dodeljivanju zemlje poljoprivrednim organizacijama ("Sluzbeni list FNR]",
broj 22/53, "Sluzbeni list SFR]", broj 10/65, "Sluzbeni glasnik SRS", br. 51/71 i 52/73 i
"Sluzbeni list SAPV", broj 26/72), u trenutku oduzimanja zemljiSta naplatili naknadu za
oduzeto zemljiSte, za $ta su pronadeni verodostojni dokazi u Arhivu Narodne Banke Srbije. Za
iste predmete, u zavisnosti od faze u kojoj su se nalazili,pokrenuti su postupci obnove postupka
u vanparni¢nom postupku pred Osnovnim sudom, postupak niStavosti ReSenja Komisije za
oduzeto zemljiste Opstine Cukarica, a sve u cilju ukidanja neosnovane naplate od strane fizi¢kih
lica - predlagaca kojima je dato pravo na naknadu.

Na dan 31.12.2021. godine privredno dru$tvo NBB NEKRETNINE AD Beograd
iskazalo je rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen
rizika i moguénosti naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati
naknade pokrenut postupak utvrdivanja nistavosti ranijih ReSenja o utvrdivanju prava
na naknadu, i to:

i U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivseg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za
naknadu Stete zbog neisplatene naknade za ¢lanstvo u Upravnom odboru,
prvostepenom presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je
obavezano da isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnazna i
konacna. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2021 godine, u ovom
postupku je Advokatska kancelarija Mirjane Rajic.
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2 U predmetu broj 1.R1-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlagata Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiéte, protiv protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg
korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaZnim reSenjem suda od
04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiSte i obavezan
je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u ukupnom iznosu od
33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromese¢nim ratama, u roku od 10 godina, a pocev
od isteka godinu dana od dana pravnosnaznosti predmetnog reSenja sa kamatom u
visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim podacima republickog organa
nadleznog za poslove statistike, a od dana pravnosnaznosti reSenja do dospelosti svake
rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom
postupku je ukinuto ReSenje Prvog osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine.
Na dan 31.12.2021 godine toku vise upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na
naknadu i ukidanje prinudne naplate i to:

e Vanparni¢ni postupak za odredivanje visine novfane naknade za oduzeto
zemljiSte, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.posl.br.R1-
12/2015, a koji je u prekidu do pravosnaznog okonéanja postupaka po vanrednim
pravnim lekovima u upravnom postupku (po zahtevu za oglaSavanje niStavim resenja
Komisije i zahteva za ponavljanje postupka);

. Ponovni postupak po predlogu za oglasavanje niStavim ReSenja Komisije
za oduzeto zemljiste Opstine Cukarica 463-311/2016 , koji se vodi pod posl.br.463-
53/2018, a u kojem je doneto reSenje o oglasavanju niStavim pomenutog reSenja
Komisije. Protiv tog reSenja je izjavljena Zalba Ministarstvu finansija;

. Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred
Ministarstvom finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim Sto je postupak u
prekidu do pravosnaZnog okoncanja postupka po zahtevu za oglasavanje nistavim istog
reSenja Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2021 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jasarevic.

3. U predmetu posl. br.R1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiSte, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije, protiv
protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Prema proceni trzisne
vrednosti Poreska uprava je 11.12.2009. godine utvrdila trzisnu vrednost oduzetog
zemljiSta u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd dalo
saglasnost. Po Zalbi predlagaca, Poreska uprava je dana 27.05.2011. godine, utvrdila
novu trzisnu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara, na koju je NBB NEKRETNINE AD
Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jo$ uvek u toku prvostepeni postupak koji je na
dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta obavezujuca prvostepena presuda, kao i da
je na procenu poreske uprave od 27.05.2011. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd
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ulozilo prigovor - Zalbu, na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana
su rezervisanja u iznosu od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2011.
godine. Status predmeta na 31.12.2021 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred
Drugim osnovnim sudom usled smrti predlaga¢a Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 31.12.2021
godine toku vie upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje
prinudne naplate i to:

. Vanparni¢ni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se
vodi pod posl. br.R1-228/10, a koji je u prekidu;
o Postupak po predlogu za oglasavanje niStavim resenja Komisije za oduzeto

zemljiste Opstine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a koji
je u prekidu do pravosnaznog okoncanja postupka po predlogu za ponavljanje upravnog
postupka;

. Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom
za oduzeto zemljiste Opstine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2021 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jasarevic.

4. U predmetu posl. br.R1-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom
u Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiSte, po predlogu predlagaca
Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, Ne$i¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vucevi¢ NadeZzde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljjovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlagaa Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018 godine
Drugi osnovni sud doneo Re$enje kojim se utvrduje naknada za oduzeto zemljiste u
iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom pocev od dana
presudenja, i troSkovima parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. , na koju je
NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. Dakle, na dan 31.12.2021 godine toku je:

. Postupak po zZalbi pred Visem sudom u Beogradu pod posl. br.
GZ-7800/2018 protiv resenja Drugog osnovnog suda R1-44/2014 od 28.09.2018 godine.

U ovom predmetu privredno drustvo nema zastupnika od 03.11.2020 godine.
5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Pani¢, protiv tuZenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2021.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2021 godine, u ovom
postupku drustvo nema ovlaséenog zastupnika.

6. POLOZAJ NA TRZISTU KAPITALA
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Trgovanje na Beogradskoj berzi tokom 2021. godine i dalje karakteriSu odsustvo
investicione aktivnosti i op$ta nelikvidnost akcija koje je emitovalo NBB NEKRETNINE AD
Beograd, sa poslednjom trzisnom cenom u iznosu od 474,00 RSD / akciji. U toku 2021 NBB
Nekretnine ad su realizovale prvi krug otkupa sopstvenih akcija, nakon koga su stekle 44.444
obi¢nih akcija, odnosno 10% sopstvenog kapitala.

Redosled prvih 18 akcionara po broju akcija / po broju glasova

% po

Broj % broju

AKCIONAR akcijla vlasnistva glas]ov

a
GIGAVIT DOO Beograd 313.212 70,47% | 78,30%
Delta Real Estate doo Beograd 3.552 0,80% | 0,89%
Luki¢ Milan 328 0,07% | 0,08%
Ili¢ Zoran 230 0,05% | 0,06%
Stevi¢ Olivera 226 0,05% | 0,06%
Milovanovié¢ Zivojin 205 0,05% | 0,05%
Rakonjac Miodrag 205 0,05% | 0,05%
Deleti¢ Vladislav 203 0,05% | 0,05%
1li¢ Predrag 203 0,05% | 0,05%
Stefanovi¢ Dusan 203 0,05% | 0,05%
Timotijevi¢ Smiljana 203 0,05% | 0,05%
Akcije bez prava glasa

Sopstvene akcije u vlasnistvu NBB Nekretnine ad 44.444 10,00% i

Beograd

Struktura vlasni$tva na 31.12.2021. Br(.).l Vred.nost
akcija kapitala

Akcije u vlasnistvu fizickih lica 127.685 | 127.685.000

Akcije u vlasni$tvu pravnih lica 316.764 | 316.764.000

44444 | 444.449.00

Ukupan broj emitovanih akcija 9 0

Ukupna vrednost upisanog i upla¢enog novcanog kapitala na dan 31.12.2021. godine
kod Agencije za privredne registre: 5.191.025,74 €.
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U skladu sa novim Zakonom o privrednim drustvima, na redovnoj Skupstini akcionara,
28. Juna 2012 godine, na kojoj su osim godis$njih finansijskih izvestaja, usvojeni novi Statut i
Osnivacki akt, kao osnovna korporacijska akta, u NBB NEKRETNINE je primenjen jednodomni
model upravljanja koji podrazumeva Skup$tinu kao organ vlasnika, Odbor direktora kao
poslovodni organ i Komisiju za reviziju. Posle konstituisanja Odbora direktora i Komisije za
reviziju i imenovanja generalnog direktora i formalno je zavrsen proces uskladivanja drustva sa
novim Zakonom o privrednim drustvima. Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju nisu iz
reda direktnih akcionara NBB NEKRETNINE AD Beograd.

U 2021 godini, NBB NEKRETNINE AD Beograd nije vrsilo isplatu dividende iz razloga
veceg iznosa kumuliranog gubitka iz ranijih godina koji prevazilazi iznos ostvarene dobiti u
prethodnim godinama. U 2021 godini realizovana i kumulirana dobit u iznosu od
27.728.739,74(tekuca godina) RSD bice rasporedena na pokri¢e gubitaka iz ranijih godina, koji
na dan 31.12.2021 godine kumulativno iznose 118.832.152,26 RSD. Odluka o raspodeli dobiti iz
2021. godine radi pokri¢a gubitka iz ranijih godina bi¢e doneta na redovnoj sednici SkupStine
akcionara do 30.06.2022 godine.

T ZAPOSLENI

Na dan 31.12.2021 godine NBB NEKRETNINE AD Beograd imalo je 3 zaposlena.

Svi zaposleni potpisuju Ugovor o radu sa direktorom Drustva, kojim se reguliSu sustinski
uslovi radnog odnosa, od radnog vremena, do osnova za raskid ugovora. Radni odnos
podrazumeva 40 sati rada nedeljno. Ugovori o radu smatraju se poverljivim.

Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju su zakljucili Ugovor o regulisanju
medusobnih prava i obaveza, koji je ispred NBB NEKRETNINE zakljucio Direktor drustva, a na
osnovu Odluke Skupstine, odnosno Odluke Odbora direktora.

TROSKOVI ZAPOSLENIH
Ukupni troskovi zaposlenih u 2021. godine za NBB NEKRETNINE a.d., koji pored neto
zarade ukljucuju troSkove poreza i doprinosa, ishrane i prevoza, iznose 9.149.828,60 RSD.

U RSD 2020 2021
Troskovi bruto | 6.728.112,00 7.223.915,00
zarada
Troskovi bruto | 1.925.913,60 1.925.913,60
naknada za upravu
UKUPNO 8.654.025,60 9.149.828,60
URSD 2020 2021
Ispla¢ena bruto | 6.728,112,00 7.223.915,00
zarada
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Ispladena bruto | 4.343.173,22 0
naknada za upravu

UKUPNO 6.253.314 7.223.915

U 2021. godini nije bilo odlaska zaposlenih, niti novog zaposljavanja, ¢ime je broj
zaposlenih na 31.12.2021 ostao na istom nivou od 31.12.2020 godine, odnosno ostalo je 3
zaposlena.

8.  AKTIVNOSTI U OBLASTI ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Zbog prirode delatnosti, drustvo u toku 2021 godine nije imalo aktivnosti na polju
istrazivanja i razvoja.

IT funkcija NBB NEKRETNINE je ograni¢ena na tekucu obradu poslovnih podataka, a
osnovni procesi u IT funkciji su:

» Odrzavanje baza podataka

» Zastita podataka

e Instalacija i odrzavanje hardvera i sistemskog softvera

» Zastita lokalne mreZe i antivirusna zastita

e Obezbedivanje i odrZavanje Internet i Intranet konekcija

Knjigovodstveni poslovi su organizovani angazovanjem eskterne knjigovodtsvene
Agencije CAMASTRA, koja uz kori$cenje aplikacija NBB NEKRETNINE vodi sve evidencije toka
finansijskih dokumenata, njihovo knjizenje i arhiviranije.

9. KORPORATIVNO UPRAVLJANJE

Na godi$njoj skupstini akcionara odrzanoj 30.06.2017 godine, za clanove Odbora
direktora izabrani su: Nenad KafedZi¢ - Predsednik Odbora direktora, Katarina Petrovi¢ - ¢lan
Odbora direktora i Milan Malidzan -¢lan Odbora direktora.

Na sednici Odbora direktora odrzanoj 01.07.2017 godine, za ¢lanove Komisije za reviziju
izabrani su: Milan MalidZan - Predsednik Komisije za reviziju, Marina Vasili¢ - ¢lan Komisije za
reviziju i Mila Bajevi¢ - - ¢lan Komisije za reviziju.

Direktor drustva je Katarina Petrovic.

10. NA]ZNACA]NI]I POSLOVI SA POVEZANIM LICIMA U 2021 GODINI

Vecinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasnistvu nalazi 70,47 % akcija Drustva. Drustvo je 13.09.2021
godine putem ponude za otkup sopstvenih akcija steklo 44.444 obi¢nih akcija, $to ¢ini 10%
emitovanog kapitala. Preostalih 19.53% akcija se kotira na berzi i nalazi se u vlasni$tvu raznih
akcionara. Krajnje maticno Drustvo Drustva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED
(registrovano u Republici Kipar).

Na dan 31.12.2021 godine, stanje potraZzivanja i obaveza prema povezanom pravnom
licu:



[ZVESTA] O POSLOVANJU ZA
PERIOD I - XII / 2021.

nekretnine

potrazivanja u iznosu od 11.184 hilj rsd sastoje se od:

konto 2000 1.814
konto 2201 612
Konto 2283 413
Konto 2284 1.345
Konto 2288 330
Konto 2287 6.670

obaveze u iznosu od 55 hilj rsd sastoje se od:

konto 4190 34
konto 43100 23

U toku 2021. godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni
prema rukovodstvu i ¢lanovima Uprave.

11. PREDNOSTIIRIZICI POSLOVANJA
KOMPARATIVNE PREDNOSTI LOKACIJE

Nekretnine NBB NEKRETNINE su locirane na frekventnim saobracajnicama ili
stambenim zonama uz ostale objekte javnih funkcija, kao $to su posta, $kola, pijaca, autobuska
stanica, Sto je i glavni uslov za privlacenje potencijalnih zakupaca i investitora.

BREND

Iz perioda poslovanja maloprodaje NBB NEKRETNINE, maloprodaja i maloprodajni
objekti su imali karakteristiku prepoznatljivosti za potrosate podruka Opstine Cukarica i
Beograda.

RIZICI

NBB NEKRETNINE je suoc¢eno i sa ve¢im brojem rizika koji potencijalno mogu da ugroze
poslovanje, poslovni rezultat, finansijsku poziciju i poslovnu perspektivu. Kao malo privredno
drustvo sa delatno$¢u orjentisanom na zakup nekretnina i trziSte nekretnina, ne moze uticati
na moguce faktore rizika, kao $to su ekonomska ili politicka nestabilnost, pogorsanje
ekonomske situacije u zemlji, visoka inflacija, moguc¢nost obezbedenja neophodnog
kapitala, koji je potreban za poslovanje, promene u kamatnim stopama i kursu nacionalne
valute, koje mogu ugroziti njenu sposobnost da redovno izmirivanje dospelih obaveza. NBB
NEKRETNINE posluje na trzistu sa vrlo jakom konkurencijom i zbog razlicitih faktora rizika
moZe da izgubi deo trzista.

Kao akcionarsko drustvo, NBB NEKRETNINE zavisi od kretanja na trZistu kapitala i u

zavisnosti od strukture vlasni$tva, uvek postoji moguénost promene strategije i politike
kompanije.
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TRZISNI I RIZIK VEZAN ZA DELATNOST DRUSTVA

Zbog prirode delatnosti NBB NEKRETNINE je izloZeno znacajnom riziku kretanja na
trzi$tu nekretnina i oporavku istog od efekata svetske ekonomske krize, i efekata pandemije
COVID19.

U delu uspostavljanja novih aranzmana i novih zakupa, prate se mogucnosti daljeg
razvoja, do punog angazovanja svih nekretnina u vlasnistvu NBB NEKRETNINE.

Kriza na trZiStu nekretnina i evidentan je sve veci broj privrednih subjekata koji su u
blokadi tako da se povecava rizik naplate. Veliki iznos obaveza i njihov nepovoljan odnos
prema imovini drustva uslovljava veliki rizik od blokade poslovnih ra¢una drustva.

VALUTNI RIZIK
Zvanicni finansijski izvestaji izraZeni su u dinarima. Znacajan deo bilansnih pozicija je
vezan za strane valute. Prihodi i tro$kovi u stranoj valuti, u toku godine, pretvaraju se u

dinare, prema kursu na dan kada je transakcija realizovana, tako da znacajno zavise od kretanja
kursa. Na kraju godine sve obaveze i potraZivanja indeksirana u stranoj valuti iskazuju se
dinarski prema kursu na dan, $to znacajno utice na kategorije bilansa stanja. Realno, nema
efektivne zastite od valutnog rizika, posebno na relaciji dinar - evro.

Sa druge strane, prihodi od zakupa su vezani za valutu EUR, zbog Cega odgovara veci
kurs za preracun u dinarsku protivvrednost. Ali uporedno prihodi su dosta manji od kreditnih
zaduZenja koja su iskazana u valuti EUR, zbog ¢ega efekat rasta kursa moZe biti negativan za
poslovanje drustva.

KREDITNI RIZIK I TROSKOVI POZAJMLJENOG KAPITALA

Na dan 31.12.2021 godine i dan izrade GodiSnjeg izveStaja o poslovanju, privredno
drudtvo nema izraZen kreditni rizik.

RIZIK VEZAN ZA VLASNICKU I KORPORATIVNU STRUKTURU

U toku 2021. godine nije bilo zna¢ajnih promena u vlasnic¢koj strukturi, a nije doSlo ni do
znacajne koncentracije vlasnisva koja bi mogla uticati na poslovanje i razvojnu politiku.
Trenutno stanje ne ukazuje da bi drustvo u skorijem periodu mogla da se suoci sa takvom
vrstom rizika.

12. OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA, PROMENA U POSLOVNIM
POLITIKAMA DRUSTVA, KAO I GLAVNIH RIZIKA I PRETNJIH

OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA

Razvoj u okviru pretezne delatnosti - Izdavanje sopstvenih nekretnina i upravljanje
njima.
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PROMENA POSLOVNIH POLITIKA

AD NBB NEKRETNINE ¢e se i u narednom periodu rukovoditi dosada$njom poslovnom
politikom.

Daljom racionalizacijom tro$kova, smanjivanjem rizika naplate kroz plasman sigurnim
kupcima i sprovodenjem samo neophodnih investicija nastojacemo da umanjimo potencijalne
rizike poslovanja.

13. NAJVAZNIJI POSLOVNI DOGAPAJI KOJI SU NASTUPILI NAKON
PROTEKA POSLOVNE 2021 GODINE

Nije bilo znacajnih dogadjaja nakon datuma bilansiranja.

14. 1ZJAVA O PRIMENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

Kodeks korporativnog upravljanja “NBB NEKRETNINE” AD Beograd, donet je i usvojen
od strane odbora direktora na sednici koja je odrzana 28.05.2013. godine a koji je istog dana
objavljen na oglasnoj tabli Drustva.

U izradi Kodeksa Odbor direktora se rukovodio OECD principima Korporativnog
upravljanja, iskustvima i najboljoj praksi u ovoj oblasti, te ¢e imaju¢i u vidu aktuelne trendove i
najbolju praksu korporativnog upravljanja, globalne trzisne uslove, kretanje na domacem
trziStu i razvojne ciljeve Drustva, odredbe ovog Kodeksa periodi¢no revidirati i po potrebi
unapredjivati.

U ranijem periodu, do dono$enja novih Zakonskih resenja, “NBB NEKRETNINE" AD
Beograd nije imalo usvojen Kodeks korporativnog upravljanja, mada su nacela na kojima je
zasnovan primenjivana u praksi.

U skladu sa odredbama ¢l.368. Zakona o privrednim drustvima, Odbor direktora “NBB

NEKRETNINE” AD Beograd, ova izjava ¢ini sastavni deo GodiSnjeg izve$taja o poslovanju za
2021. godinu.

U Beogradu, 21.04.2022. godine, Delovodni broj: 246/01.

NBB NEKRETNINE AD Beograd

[ B, G~

\

; Katarina\’f’etrevié. Direktor
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|. HEMATEPUJANHA MMOBHHA (0004 + 0005 + 0006 + 0007 + DUOB )

-

Ynaratwa y pa3soj
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2

3. M'yneun
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i, BHONCWKA GPEACTBA

V. AYTOPOYHWM ®UHAHCHICKW MAACMAHW W AYTOPOUHA NMOTPAMUBAIBA (
0019+0020+0021+0022+0023+0024+0025+0026+0027)

1. Yuewhe y kanutany npasHux nuya (ocum yyewha y kanurany koja ce epeaHyjy metogom yvewha)

2. Yuewhe y kanutany koja ce speaHyjy MeToaom yyewha

3. [lyropouHM NNACMaHW MATHYHOM, 32BMCHMM M OCTANWM NOBE3AHMM NULMMA M AYrOPOYHA NOTPaXMBALE OA THX NHUa Y
ELIT R

4. [lyropouHI NNECMAHM MATHHYHOM, 33BMCHWM M OCTANMM NOBE3AHMM NMUMMA M AYTOPONHA NOTPaXMBAHA OA THX NULA Y
MHOCTpaHCTBY

5 ﬂympmnu nnacmaxu (p,a-m xpep,wm W 38jMOBM) Y 3EMIBK

6. [lyropoqHM NNacMaxm (1aTv KpeauTy u 3a|unaa) Yy nHOCTpaH::rBy

7. Dyrepoyna q:unancmcxa ynarau,a (xapTuje 04 BPEAHOCTH Koje Ce BPEAHY]y N0 aMOPTH30BAHO] BPEAHOCTM)

8. OTkynreeHe ConcTeeHe akuvje u crrxynn:enm CONCTBEHW YABNK

9. Ocrann ,qyerOMHM hrHaHCKjCKKM NNacMaKkK W 0CTana AyropoyHa NoTpaXuBara
V. QYFTOPOUYHA AKTUBHA BPEMEHCKA PA3MPAHWUYEA

B. OONOXEHA NOPECKA CPEACTBA

. OBPTHA MUMOBWHA (0031+0037+0038+0044+0048+0057+0058)
|. 3ANUXE (0032+0033+0034+0035+0036)

1. Marepujan, pe3epeHi AEN0BMW, anNaT U CUTaH UHBEHTap

2. Hepospwena npomao.nma W rOTOBM NPOU3BOAN

3. Po6a

4. Mnahexu asaHcy 3a 3anuxe u yenyre y 3EMIBN

5. Mnahenu asawcwy 3a 3anuxe u ycnyre y WHOCTpaHCTBy

IIl. CTANHA VIMOBHHA KOJA CE IlF')KM 3A NPOLAJY U NPECTAHAK I'IOCI'IOBAH:A
. I"IOTPAWBAH:\A I'IO OCHOBV I"IPOAAJE [0039+0040+0D41+0042+DD43)

1. Motpaxmsara oa xynaua Yy 3EMIBY

2. MoTpaxumearwa oa kynaya y uHom’pchrny

3. MoTpaxmeata 0 METHUYHOT, 3ABUCHUX M OCTANMX NOBE3AHMX MWL Y IEMIbU

4. MoTpaxuaarsa 04 MaTUYHOT, 38BUCHIX M OCTANMX NOBE3AHMX NMYZ Y WHOCTPaKCTaY

5. Octana noTpaXnBaba no OCHOBY npcnaje

IV. OCTANA KPATKOPOYHA I'IOTFAH{VIBAH:A (0045+0046+0047)

1. Ocrana nm’pamaama

2. r'lmpaxmsan:a 3a suwe nnahen nupe: Ha pobutak

481.328

468.230

0023
0024
0025
0026
0027

0028

32.837

32.837

32.837

448,491

32.837

435.393

3.487
952

444,052

1. 192

942

433259

o029
0030
0031

0032

160

213

81.289

35.388

237

219

237

219

6.500

4.725

4.686

1.814

11.235

1.707

3.018

3. I"Impa;msama no omuay npennahenux OCTanux nopesa u AoNpuHOca

V. KPATKOPQUYHU @MHAHCHJCKM NNACMAHM (0048+0050+0051+0052+0053+0054+0055+0056)

1. KpaTkopouKM KpEAMTH W NNACMEHM - MaTKYHO U 3ABUCHA NPaBHa NvUa

2. Kpatkop rpe,nwm W nn: - ocrana nuya

11.172
40
23

23




3. KpaTkopounu npe.qum 33jMOBU W NNACMaHK ¥ 38MIbU

4. KpaTkopouHu KpeaTh, 3ajMOBM U NNACMAHU y UHOCTPAHCTBY

5. XapTuvje o4 BPEAHOCTY KOj& CE BPEAHY]Y NC aMOPTUIOBAHO] BPEAHOCTH

6. DuHaHcujcka cpenm'a-a ;oja ét_a_tas.)ennyjy no hep BPeAHOCTU KPO3 BUnaxe ycnexa

7. OTkynrbexe concreeHe axﬁnje_; uv;(.ynrbenn CONCTBEHM yaenu

8. Ocranu Kpa'ruopoww ¢nnancv|)cm nnacmanm

VI FOTOEVIHA “ FOTOEIAHCKVI EKBUBANEHTH

VL. KPATKOPO‘-IHAHI?W(&EEMEHCKA PA3I PAHW-IEH:A - N
. YKYNHA AKTUBA = nocndBuA MMOBWHA (0001 +0002+0029+Doao)

. BAHEMNACHA AKTUBA

18.211

662

562.777

HACHBA

A. KAI'WITAH (0402+0403+0404+D405+D406 D407+0408+0411-0412) z0
|. OCHOBHU KANKUTAN

II. YMACAHW A HEYNNATREHW KANWTAN
lIl. EMMCHOHA NPEMUJA

IV. PE3EPBE

V. NO3UTUBHE PEBANOPM3ALIMOHE PE3EPBE W HEPEANWM30BAHW AOEMLW NO QCHOBY ®WMHAHCUJICKMX
CPE[CTABA U OPYTUX KOMNOHEHTW OCTANOr CBEOBYXBATHOT PE3YNTATA

VI. HEPEANM30BAHW MYBWULW NO OCHOBY ®WHAHCWJICKUX CPEACTABA M APYTUX KOMMOHEHTW OCTANOT
CBEOEYXBATHOI PE3YNTATA

VIl. HEPACNOPEREHW AOEUTAK (0409+0410)
1. Hepacnopehetun .qoﬁiwtran;ainuj;ronmua

2. Hepacnopeneun aobutak Tekyhe rogude

Vill. YYEWRE BE3 nPAB:TK(;I'PDHE

IX. [YBUTAK (0413+0414) -

1. FyButax panujux roauxa

2. MNyBurax Texyhe rogune
6. AYTOPOYHA PEJEPBIIICA}bA “n ﬂVF‘DPOHHE OBABE3E (0416+0420+0428)

I. ,QVF'OF’OHHA FE3EPBHCA!'hA (D417+D415+0419)

1. Peaepsucara 3a HakHane v gpyre Geredmunje 3anocneHux
2. Peaepsvcarea 3a TPOLWKOBE Y rapanTHOM POKY
3. Ocrana AyropoyHa pe3epeucarsa

Il AYTOPOYHE OBABESE [0421+0422*042300424+0425+0426+0427)

1. Obagese koje C& MOry KOHBEPTOBATH Y KanuTan

2. [lyropoqHi KPEAKTH 1 CCTANE AYropoqHe 0basese NpemMa MaTULHOM, 3BUCHUM M OCTANUM NOBE3EHUM NULHME Y
3eMmM S ) -

3. [lyropoumK KDeAWTH 1 oCTane ayropoune ofasese NpemMa MatuyHOM, 33BACHUM U OCTaNuM NOBE3AHUM NULHMA Y
MHOCTPaHCTBY

4. [lyropouHuM KPEAUTH, 3ajMoBu 1 o6asese NO OCHOBY NUIUHIE Y IEMIbU

5. [lyropouHu KPeauTH, 32jMOBM 1 06aBe3e N0 OCHOBY NU3WKIA ¥ HHOCTPaHCTBY

6. OGase3e no eMMTOBaHUM xapmjaua Of BPeAHOCTH

7. Qcrane ,qyrnpoune oﬁaseae

M. JJVFOPO‘-IHA I'IACMBHA BPEMEHCKA PA3MPAHUMEHA

B. OANOXEHE nOPECKE OBABE3E

r. AYTOPOYHK OnHO)KEHM I"IPMXOnH u ﬂPI/IMI‘bEHE ROHAUHJE
. KPATKOPOYHA PEBEPBHCAH:A W lCPATKOPO‘-IHE OBAEIESE {0432+ﬂ433+0441+0442+044900453+0454}

1. KPATKOPYA PESEPBMCAH:A

Il. KPATKOPOYHE ©®MHAHCWUJCKE OBABE3E (0434+0435+0436+D437+D438+O439+04401

1. Obasese no ocHOBY KPEAWTA NPEMA MaTUHHOM, 3@BUCHUM U OCTENWM NOBE3AHNM NULMMA Y 38MIbM

2. Obase3e N0 OCHOBY KPeAUTA NPEMa MATUHHOM, 33BMCHUM W OCTANMM NOBE3HUM NULMMA Y MHOCTPaHCTBY

3. Obasese no OCHOBY kpeawTa U 33jMOBA 04 NULA Koja HUCY Aomahe Gawke
4. Obaseae no oc:-quay kpeavra og aomahux GaHaka
5. Kpeauti, 3ajMoBu v nﬁaaese “a nnocrpanc-rua

6. Obaseae no xpa-rmpounm XapTujama o BpeaHocTy

7. Obasese no ocuouy uHaHCKjckMx aepusarta

lll. NAPUMIBEHW ABAHCH, OENOC3UTU K KAYLUJE

IV. OBABESE M3 NMOCTIOBARA (0443+0444+0445+0446+0447+0448)

400.247

345.852

444449

444.448

26.666

20.236

20.236

0407

0408

27.729

33.478

0409
0410
0411

27.729

33.478

0412

118.833

152.311

0413
0414

118.833

60.976

152.311

59.913

0416

58.076

58.076

0417
0418
0419

0420

58.076
2.900

58.076

1.837

0421
0422
0424
0425 |
0426
04-2-7- i

0428

2.900

1.837

0429

0430

101.554

$8.066

48.359

48.344

48.359

754

48.344

33.150

33.343




1. OBageae npema foBaBrbaYMMa - MATHYHA, 33BUCHA NPABHA NUUA K CCTaNa NOBE33Ha NUUAa Y IEMIBH

2. OBasele npema A06aB/LaYMMa - MATUYHA, 33BMCHA NPABHA NWUA M OCTANa NOBE32HA NUUA Y MHOCTPAHCTRY
3. Obasese npema fobaBrbaunma y 3emnsn

4. Obasese npema A06aBrbAYMMa Y MHOCTPaHCTBY

5. Cbasese no meHuuama
6. Ocrane oGasese u3 nocnosawa
V. OCTANE KPATKOPOYHE OBABES3E (0450+0451+0452)

1. Ocrane kpatkopoyHe obasese

2. Ofase3se no OcHOBY Mope3a Ha A0AATY BPEAHOCT U OCTANMX jaBHUX NPUXOAa

3. Ofaseae no ocHosy nopeaa Ha goburak

VI. OBABES3E MO OCHOBY CPENCTABA HAMEHEHWX NPOJAJM U CPEACTABA MOCNOBAKA KOJE JE
|OBYCTABILEHO :

VII. KPATKOPOYHA MACUBHA BPEMEHCKA PA3rPAHWMYEHA

H.IYBUTAK U3HAL BUCUHE KANWTATA (0415+0429+0430+0431-0059) 2 0 = (0407+0412-0402-0403-0404-0405-
0406-0408-0411) 2 0

E. YKYMHA NACWBA (0401+0415+0429+0430+0431-0455)

Y. BAHBWIAHCHA NACHBA

0451
0452
0453

0454

0455
0456
0457

23

20

33127 33.056
267

19.291 15.156
15.131 11.066
4,160 602
3.488

656

562.777 503,831




BUNAHC YCNEXA

XHWreagama anHapa

A. MOCNOBHW NPUX0AM (1002+1005+1008+1008-1010+1011+1012) 1001 48.083 43.255
1. NPUXOOM Of NPOJAJE POBE (16034-10-0;:) 1002

1. Mpuxoawm oa npoaaje pobe Ha pomahem TPXUWTY 1003

2. MNpuxoawm oa npogaje pobe Ha m:o;';:;a.nuu TPRALTY 1004

Il. NPUXOAW O NPOJAJE NPOU3BOOA U YCNYTA ( 1006+1007) 1005

1. Mpuxoaw oA npoaaje Npou3soga ¥ ycnyra Ha gomahem TpxuwTy B 1006

2. Mpuxoau oa npoaaje npousso.na ¥ YCNYTa Ha NHOCTPAHOM TPXWWTY 1007

lll. APKUXOOU O AKTUBUPAKA YYMHAKA W POBE - 1008

IV. NOBERAKE BPE.EHO(-:TM SAHMXA HE,GOBF'LUEHI/IX U roTOBKMX NPOW3BOAA 1009

V. CMAHEHE BPEAHOCTW 3ANMXA HEQOBFLUEHWX W TOTOBWUX NPOU3BOJA 1010

V. OCTANK NOCNOBHW NPUXOQX . 1011 48.083 43.255
Vil. NIPUXOAW Ol YCKNAHUBAKA BPEJHOCTH UMOBUHE (OCUM ®UHAHCWJCKE) . 1012

B. MOCNOBHW PACXOOW {1014+10_15+_101641020+1021*1022+1023+1024;| B 1013 28.466 21,014
I . HABABHA BPE[JHOCT NPOOATE POBE 1014

Il. TPOLUKOBW MATEPWJANA, FOPUBA U EHEPTMJE ) 1015 1.189 935
ll. TPOWKOBU 3APAA, HAKHADA 3APAOA W OCTANMW NWUYHKW PACXOAM (101?+1d-1-8+101797)w 1016 9.551 8.811
1. Tpowxoswu 3apaja v HakHaja 3apaga o 1017 6.193 5769
2. TpowkoBM Nopesa u A0NPUHOCA Ha 3apaje U HakHaae lapaja o 1018 1.031 959
3. OcTanm nuuHM pacxoam v HakHage o 1019 2327 2.083
IV. TPOLWLKOBK AMOPTM%HI&JE V 7 1020 o 156 139
V. PACXOQM Of1 YCKNABUBAKA BF'E.B.HOCTH 1 UMOBWHE (OCUM ®MHAHCMJCKE) N 1021

Vi. TPOWKOBK I'IPOH3EOJJ,HVIX YCﬂ)’I’A N 7 1022 5.193 1.977
Vil. TPOWKOBW PE3EPBUCAHA - 1023

Vill. HEMATEPWUJANTHU TPOLUKOBﬁ B 1024 12.377 9.162
B. NOCNOBHW AOBWTAK (1001-10_13)-2 0 - 1025 19.617 22.241
. NOCNOBHW NYBUTAK (1013-1001) 2 0 _ 1026

. PAHAHCUJICKM NPUX0OM (1028+1029+1030+1031) 1027 2.868 178
|. DUHAHCUJICKUA I‘LPMXOEM n3 O.EIHOCA CA MATWUYHUM, 3ABUCHUM 1 OCTANMM HOBESAHP‘IM MUUMA 1028 418 178
IIl. NPUXOAK 04 KAMA'TA - 1029 313

Il. NO3UTUBHE KYPCHE PASJ'I_H_KE-M NO3UTUBHW EDEKTW BANYTHE KNAY3YNE i 1030

IV. OCTANN ®UHAHCHUICKA nPl-leOLIH 1031 2137

. ®UHAHCUJICKKN PACXOIIH (1033+1034+1035+1036) o 1032 2903 1.945
|. PUHAHCWUJCKKM PACXOOW I;I.’:]’C;}I;IOCA CA MATUYHIMM, 3ABUCHWUM W OCTANIUM FIOBESAHMM NALUMA 1033

Il. PACXOW KAMATA 1034 2900 1.945/
ll. HEFATUBHE KYPCHE PA3MIMKE M HEFTATUBHW EGEKTU BANYTHE KﬂAYGYnE B 1035 3

IV. OCTANU ®MHAHCWUJCKK PAC;OI‘.'; . - 1036

E. QOBUTAK U3 ®MHAHCHUPAHSA (1027-1032)20 7 1037

K. IYBUTAK U3 ®UHAHCHUPAHA (1032-1027)20 o 1038 35 1.767
3. NPUXOAK OA YCKNABMBAHA BPEOHOCTH ®MHAHCWJICKE MMOBWHE KOJA CE MCKA3YJE N0 ®EP 1039 12,649 516
}: PACXO[1 O YCKIA BHBAHOA BRERHOCTU GUHAHCHICKE MMOB/HE KOJA CE HCKAYJE 10 OEP = = =
BPEOHOCTU KPO3 BUNAHC YCMEXA :

J. OCTANKU NPUXoax 1041 1.003 17.086
K. OCTANM PACXOOM 1042 107 922
N. YKYNHA NPUX0oaun (1001+1027+1039t1641) 1043 64,603 61.035
Ib. YKYMHW PACXOOM (1013+1032+1040+1042) 1044 33.828 24572
M. DOBMTAK U3 PEQOBHOI I'IOCHOBA}bA MNPE OMNOPE3UBAHA (1043-1044):0 1045 30.775 36.463
H.NYBUTAK U3 PEOOBHOI nocnosA}bA MPE ONOPE3VBAHSA (1044-1043)20 - 1046

tb. NO3NTUBAH HETO EQEKAT HA PE3YNTAT N0 OCHOBY [OBMTKA NOCNOBAHA KOJE CE OEYCTABIbLA, — 281 519
O ETATUBAN HETO ESERAT HA PEIYITAT 110 GGHOBY B TKA NOGTIOBATLA KOJE CE DBYCTABIbA, | .-

NPOMEHA PAYYHOBOACTBEHWX NMOMNWUTMKA U MCNPABKW MPELLAKA M3 PAHUJWUX NEPMOLA

M. AOBWUTAK NPE ONOPE3WBAH-A (1045-1046+1047-1048)20 1049 31.136 36.982
P. I'YBUTAK NPE ONOPE3WBAHA (1046-1045+1048-1047)20 1050

C.MOPE3 HA IOBMTAK - )




I nOPECKVI PACXO.CI FIEPHO,EIA

Il. OANOXEHW NOPECKH PACXO,EIH nEPMOﬂA

lll. OANOXEHW NOPECKK HPVIXO.D,VI ﬂEPVIO.ﬂA

T. ICNNATREHA .FIH‘-IHA NPUMAHA I'IDCJ'IO.CIABALIA

. HETO nOSHTAK (1049—1 050—1 051 -1 052+1053 1 054}>0

Y. HETO I‘YBI{ITAK (1050-1 049+1051+1052 1 05301 054)20

1 HETO E\OEHTAK KOJK I'IF'MI'IA.BA YYEWRUMA EES I'IPABA KOHTPOJ'IE

I| HETO HOBVITAK KOJVI ﬂF‘HI‘IA,CIA MATMHHOM FIPABHOM J'IHLIV

. HETO TYBUTAK KOJIfI I"IPI»‘InA.D;A VHELU'FMMA EE3 NPABA KOHTPO]']E
V. HETO WEMTAK KOJIfI HPMHA,CIA MATH‘-IHOM FIPABHOM ]1I.4L|Y

V. 3APADA NO AKuVIJH

1. Omoana aapan,a no axyuju

2. Yuarhena (pa3soateHa) 3apaga no akymjm

1051

1052
1053
1054
1055
1056
1057
1058
1058
1060

1061

1062

3.354

3428
53 76
27.729 33.478




W3BELUTAJ O OCTANOM PE3YNTATY

oA 01.01.2021 ] ao | 31.12.2021 |

A. HETO PE3YNTAT U3 NOCNOBAKA

I. HETO OBUTAK (AON 1055) 2001 27729 33.478
Il HETO [YBMUTAK (AON 1056) - - 2002

6. OCTANW CBEOBYXBATHM , QOEHTAK WNU IYBUTAK t. 31
a) CraBke Koje uehe ﬁnm peknacupukoBaHe y Bunaucy ycnexa y Syayhum rlepuumma

1. NpomeHe pesanopnaaupje HemaT;e;;;JanHe MMOBUHE, HEKPETHWHA, nocrpa]gw onpeme

a) nopehatse pesanopusaLroHmx peaepan 20-03 .

6) cmaretbe peaano;n_:al_mnhux pesepsun - 2004

2. AKTyapcky gobuum E&EJ N0 OCHOBY NNaHOBa AeMUHUCIHAX NPUMaHa 7 [

a) nobuuym - 2005

6) ryGuum - - 2006 -

3. Bobuym unu ryﬁuqu_ ;cc_m_m_;y:qena y octanom caeobyxsaTHom ,quﬁm'xy wnu ryﬁm'xy NPUAPYXEHWX ApywTasa o

a) pobuum 2007

6) ryGuum o _ZI-JI-IS

6) Craske koje uauuanuu Mory GuTu pexnacudg ybB cy y_::-l;;xa y 6yayhum nepoanma

1. QoBuum nnu ryﬁuqu no DCH_DI_\_,‘ ynarahs ¥y BNAacHW4Ke th‘rpyuﬂnm kanutana

a) aobuuu o _2009

6) ryGuyn | 2010

2. NoGuum unu ryﬁnqu éu_éc;n_l\,;;;epaqyﬂa qmuancujcmx w3sewrTaja nnoc'rpanur nocnosara |

a) aobuun - 7 -20;1

6) rybuun - N 2012

3. fNobuum unum rybuuym o.qru;icripyme;am 33lWTUTE HETO ynarawa y Mnocrpa_Ho nocnoeawe -

a) pobuum . . _ 2013 a
6) rybuymn - 2014

4. [1o6uum unu ryBuuw no ocHosy MH!.':"T;)YMEHBTB 3AWTUTE PUBMKA (XEUMHIE) HOBYAHOT TOKA -

a) pobuun 7 - o 2015

6) ryBuum - 2018

5. [lo6vym unu ryBuLm nNo OCHOBY XapThja OA BPEAHOCTH Koje Ce BPeaHYy No Mep BPeAHOCTH KPO3 OCTANM yKynaH

peaynrar B -

a) nobuum 2017

6) rybuumn - 772018

|. OCTANK BPYTO CBEOBYXBATHW AOBMTAK (2003+200502007+2009+20'1 1+2013+2015+2017)- 2019
(2004+2006+2008+2010+2012+2014+2016+2018) 2 0 -

Il. OCTANM BPYTO CBEOBYXBATHW NYBUTAK (2004+2006+2008+2010+2012+2014+2016+2018)- 2020
(2003+2005+2007+2009+2011+2013+2015+2017) 20

1ll. ODNOMEHW NOPECKA PACXO[ HA OCTANW CBEOBYXBATHU .D,OBMTAK MU rYBUTAK NEPUOOA 2021

V. OANOXEHKW HOF’EEZKIAT'I;IXOH HA OCTANW CBEOBYXBATHM ﬂOEVITAI( E’IIM rYBUTAK NEPHUOLA 2022

V. HETO OCTANK CBEOEVXBATHIA HOEMTAK (2018-2020 2021+2022) 20 2023

V. HETO OCTANMK CBEéEyXBATHIA FVSHTAK (2020-2019+2021-2022) 2 0 _;554-

B.YKYMIAH HETO CBEOBYXBATHY PE3YATAT NEPWORA

|. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHW JOBMTAK (2001 2002+2023—2024) 20 N 2025 27.729 33 47;
Il YKYNAH HETO-CEEBEY;EAT_H_P; I:YEMTAK (2002-2001+2024-2023) 2 D . 7 2026

. YKYNAH HETO CBED-B_YEI'H; AOEMTAK wnu I'YEHTAK (zoza+zu£9)-nonzozs 20 unu AON2026 >0 7 2027

1. Npunucax MaTmyHom ﬁp;a:;n;_nu:& - 72028 -
2. Npunucax wemhnmaub_e-a_ ;p?aa_m-m'pone - 72[)29




W3BELWTAJ O TOKOBUMA TrOTOBWUHE

1.0 n3 axt (1o 4) ' B - R 3001 - 66.754 56.799
1. Mpoaaja n NPUMILEHN ABAHCH Y IEMMBM . - 3002 62.095 56.799
2. Mpoaaja n NPMMILEHN ABAHCH Y MHOCTPAHCTBY - 3003

3. Npumrsene xamaTe U3 NOCNOBHIX BKTHBHOCTH - 3004 2200

4. OcTani NpUNHEH U3 PEAOBHOT NOCNOBAN A - - 3005 2459

Il. OanuBK roToBMHE U3 NOCNOBHKX akTHBHOCTH (1 Ao 8) - 3006 39.500 34,083/
1. Vicnnare n06aBrbaunma v 4aTH BBBHCH Y 3EMIbH - 3007 25,659 21177,
2. Vicnnate poGapnaunma 4 4aTH @BAHCH Y MHOCTPAHCTBY - 3008

3. 3apape, vaxHane 3apaja W OCTAMN NMUHK PACXOAM - 3009 7.552 9473
4. Mnahene kamare y 3eMbil - ) 3010 208

§. Mnahene kamate y HHOCTPAHGTBY - 3011

6. Mopes Ha aobuTak - 7 3012 3434

7. OANMBH NO OCHOBY CETANX |ABHUX NPUXOASE - 3013 1.864 3.433
8. OcTany 0ANMBH W3 NOCNOBHMX BKTMBHOCTH - - 3014 1.093

IlI. HeTo NPANKB rOTOBMHE M3 NOCNOBHKX aKTMBHOCTH (I-ll) 3015 26.854 22.716
IV, Heto onnue roToBHHE W3 NOCNOBHUX akTHBHOCTM (II) - - 3016

5. TOKOBW FOTOBWHE M3 AKTMBHOCTM MHBECTUPAILA - Bl B I3 BN E RS LIS S R [
1T [ M3 axT| wHBecTHpaisa (1 ao §) 3017

1. Nponaja akumja u yaena - o 3018

2. Mponaja HeMaTepHjanie HMOBKHE, HEXPETHIHA, poj onpeme 1 :pa.a,r:i‘aaa 7 3019

3. OcTanu uHaHCHICKI NNacMani ) a 3020

4. Mpumnsene luua%e 3 AKTHEHOCTH MHBECTHDAK - n 3021

5. Mpumruene anangenae - 3022

il. OnNMBK roTOBHHE M3 AKTHBHOCTH MHBECTHPaKa (1 o 3) - o 3023 18.028

1. Kynobwna axumja u yaena a 3024 18.028

2. K . HEeXpeTHIHA, onpeme u Bi ” e 3025

3. OcTany hUHAHCH|CKM NNACMANHH - - 3026

lll. HeTo NPHNMB rOTOBHHE W3 AKTHBHOCTH HHBECTHPatba (I-1) 3027

V. Heto opnwe roToBMHE M3 AKTHBHOCTH HHBECTHPatba (IIH) - 3028 18.028
|B- TOKOBM FOTOBMHE W3 AKTHBHOCTM @ MHAHCHPAA e - LN 5 S Rty Nl

L.Mp ' ua @ (1no7) 029

.1, Yaehare ocHoBHOr KanuTana o 3030

2. QyropouHi KpeauTH y 3emMrbi - - 3031

3. Dyrop: KpeAUTH Y P BY - 3032

4. KpaTKopouHn KPeauTH y 3emMibu o 3033

5. Kpatxop KPeauTH Y P BY - 3034

76‘ Ocrane Ayropoqne obaseie - 3035

7. Ocrane kparxkopoune obasese - 3036

Il. Onnwan r na W (1 nc 8) . 3037 2.800 10.587
1. ﬁyn CONCTAEHHX aKuMja M yaena - N 3038

2. [yTopouHi KPeAWTH Y 3eMIbi - 3039

3. [lyropouH KpeauTH Y MHOCTPaHCTBY o 3040

;t‘ KpaTkopouHH KPEANTH ¥ 3eMibi - 3041 2.800

5. KpaTkopouki KpeAUTH Y MHOCTPaHCTBY R R - 3042

6. Ocrane obasese - 3043 10.587
7. DUHAHCHICKI NIMHT - 3044

8. Mcnnahene ansngenae - - 3045

lli HeTto npunue rotoBMHE W3 AKTHBHOCTH dHHAKHCHpPatba (1) 3046

IV HeTo oanMBe roToBmHE W3 AKTHBHOCTH ¢uun§cnpnn-a () - a 3047 2.800! 10.587
. CBETA NPUNWUB NOTOBUHE (3001+3017+3029) o 3048 66.754 56.799
. CBETA OQNWB NOTOBUHE (3006+3023+3037) - 3049 60.728 44 670
B. HETO NPUNMB FOTOBMHE (3048-3049)20 - 3050 6.026 12.129
E.HETO OANWB FOTOBMHE (3043304820 o ) 3051

. FOTOBUHA HA NONETKY OBPAYYHCKOT MEPUORA - 3052 12.185 56
3. NO3UTUBHE KYPCHE PA3/IUKE NO OCHOBY néEPAHYM TOTOBUHE 3053

M. HEFATUBHE KYPCHE PA3MNWKE NO OCHOBY NPEPAYYHA I"D‘I"O’EH’HEi 7 - 3054

J. FOTOBUHA HA KPAJY OBPAYYHCKOT NEPHOAA iJDED-‘!DSﬂ:ﬂSZ-rmS:;‘l—ﬂS(-]- i 3055 18211 12.185]
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NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Maticni broj druitva: 07005245

Pareski identifikacioni broj (P1B): 100604600
Broj registracije druftva: BD 59231

Upisani i upladeni osnovnl kapital: 5.191.025,74 EUR
Sifra delatnosti: 6820 - 1znaymijivanje viastitih i iznajmlfenih
nekretnina i upravljanje njima

nekretnine

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popoviéa br 6

Novi Beograd

Del broj 247/01

Datum: 21.04.2022 godine

PREDMET: Izjava

Izjavljujemo da je, prema nasem najboljem saznanju, Godidnji finansijski izvestaj privrednog
drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2021 godine, sastavljen uz primenu
odgovarajuc¢ih medunarodnih standarda finansijskog izves§tavanja i da daje istinite i objektivne
podatke o imovini, obavezama, finansijskom poloZaju i poslovanju, dobicima i gubicima,
tokovima gotovine i promenama na kapitalu javnog drustva.

Izjavu daju lica odgovorna za sastavljanje Finansijskih izvestaja na dan 31.12.2021 godine:

[ B pho

Katarina Pétrovi(:, Direktor
Zakonski zastupnik
NBB NEKRETNINE AD Beograd

/
fsjuenire
Vesnd Vojnovié

Knjigovodstvo po Ugovoru
Knjig. Agencija Camastra doo Beograd

Viadimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Poslovno ime i sediSte banke kod koje drustvo ima racun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37
Volvodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4, Komercijalna Banka ad Beoarad - 205-128996-33



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD

Maticni broj drustva: 07005245

Poreskl identifikacioni broj (PIB): 100604600

Broj registracije drustva: BD 59231

Upisani i uplaceni osnovni kapital: 5.191.025,74 EUR

Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih i iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovica br 6

Novi Beograd

Del broj: 247/03

Datum 21.04.2022 godine

PREDMET: [Z]JAVA

U svojstvu ovla$éenog lica za zastupanje javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
07005245) izjavljujem da nije doneta Odluka nadleznog organa o usvajanju godi$njih
finansijskih izvestaja za 2021 godinu, i da ¢e istu Skupstina akcionara javnog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd doneti na Redovnoj sednici skupétine akcionara do 30.06.2022.
godine

Generalni direktor
Katarina Petrovi¢

(o

Vladimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Poslovno ime i sediste banke kod koje drustvo ima racun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37
Voivodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4, Komercijalna Banka ad Beoarad - 205-128996-33



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD

Matiéni broj drustva: 07005245

Poreski identifikacioni broj (PIB): 100604600

Broj registracije drustva: BD 59231

Upisani i uplaéeni osnovni kapital: 5.191.025,74 EUR

Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih i iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

NS

nekretnine

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovica br 6

Novi Beograd

Del broj: 247/02

Datum 21.04.2022 godine

AGENCIJA ZA PRIVREDNE REGISTRE
BRANKOVA 25, BEOGRAD

PREDMET: IZJAVA O RASPODELI DOBITI PO FINANSIJSKIM IZVESTAJIMA NA 31.12.2021.

U svojstvu ovladéenog lica za zastupanje javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
07005245) izjavljujem da za dobit ostvarenu po finansijskim izvestajima na 31.12.2021 godine,
nije doneta odluka o raspodeli dobiti, a da ¢e ista biti doneta na Godi3njoj skupstini akcionara
do 30.06.2022 godine.

U finansijskim izve$tajima na dan 3112.2021 godine, javno drustvo NBB NEKRETNINE AD
Beograd, ima iskazan:

= Gubitak ranijih godina uiznesu Bl ...cummuimmmrmsosssr 118.833 hilj RSD

- Nerasporedenu dobit ostvarenu u 2021. godini u iznosu od ............ 27.729 hilj RSD

Generalni direktor
Katarina Petrovic

@Q{;{{PC)W

Vladimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Poslovno ime i sediSte banke kod koje drustvo ima racun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37
Voivodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4, Komercijalna Banka ad Beoqrad - 205-128996-33





