[MonyHaBa NPaBHO NULE - NPeAY3ETHUK

MaTtuuHu 6poj 07005245 |LIJV|dea fenatHoctv 6820 |ﬂVIE 100604600

Hasne NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

CepuwTe Beorpaa (HoBu Beorpaa) , Bnagumupa NMonosuha 6

BUJIAHC CTAHA

Ha gaH 31.12.2019. roamHe
- Y XubagaMa AnHapa -

WU3Hoc
Fpyna pauyHa, pauyH NOo3ULNIA Aon HanomeHa 6poj Mperxoana ropuua
Tekyha roguHa -
Kpajme crame MoueTHoO cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
AKTUBA
A. YTIUCAHU A HEYNNTIAREHU
00 KATUTAN 0001
B. CTAJIHA UMOBMHA (0003 + 0010 + 0002
0019 + 0024 + 0034) 461607 459314 0
o1 1. HEMATEPWJASTHA UIMOBUHA (0004 + 0003
0005 + 0006 + 0007 + 0008 + 0009) 4.2 32856 32798 0
010 u pgeo 019 1. Ynarama y pa3Bsoj 0004
011, 012 v geo 019 2. KoHuecwje, naTeHTH, nuueHLe, pobHe 1 0005
yCnyxHe Mapke, copTBep 1 ocTana npasa
013 n geo 019 3. Fyasun 0006
014 n pgeo 019 4. Octana HemMaTepujasiHa MIMOBMHa 0007 42 32856 32798
015 n pgeo 019 5. HemaTtepwujanHa UMOBMHa y NpunpemMu 0008
016 n peo 019 6. ABaHCK 3a HemaTepujanHy UMOBUHY 0009
II. HEKPETHWHE, MOCTPOJEHA U
02 OrPEMA (0011 + 0012 + 0013 + 0014 + 0010 43 428751 426516 0
0015 + 0016 + 0017 + 0018)
020, 021 n geo 029 | 1. 3embuwTe 0011 2 2
022 n pgeo 029 2. M'paheBuHCKM 06jekTn 0012 1223 1255
023 un pgeo 029 3. NocTpojerba 1 onpema 0013 830 880
024 n peo 029 4. VHBECTULMOHE HEKPETHUHE 0014 4.4 426696 424379
025 1 aeo 029 5. OcTane HeKpeTHMHe, NocTpojersa u 0015
onpema
026 v €0 029 6. HekpeTHMHe, NocTpojetba 1 onpema y 0016
npunpemMu
027 v geo 029 7. Ynar.arba Ha TyHUM HekpeTHUHaMa, 0017
nocTpojersiMa 1 onpemn
028 v €0 029 8. ABaHCM 3a HEKpETHWHE, MOCTpojerba 1 0018
onpemy
03 II1. BUOMOLLKA CPEACTBA (0020 + 0021 0019
+ 0022 + 0023) 0 0 0
030, 031 v geo 039 | 1. LLlyMe 1 BULEroaunLLHM 3acaamn 0020
032 n peo 039 2. OCHOBHO cTago 0021




WUsHoC

MperxoaHa roamHa

Fpyna pauyyHa, pauyH NMO3ULUIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa
Kpajibe crame MoueTHo cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
037 v peo 039 3. Buonolwuka cpeactsa y npunpeMm 0022
038 n geo 039 4. ABaHcy 3a 61onoLLKa cpeacTsa 0023
IV. YTOPOYHN ®UHAHCWNICKN
04. ocum 047 MNACMAHM (0025 + 0026 + 0027 + 0028 |0024 0 0
+ 0029 + 0030 + 0031 + 0032 + 0033)
040 1 Ao 049 1. Yyewha y kanuTany 3aBUCHUX NPaBHUX 0025
nua
041 1 €0 049 2. Yyewha y KaI'II/IT?ﬂy NPUAPY>XEHUX 0026
NpaBHKUX SMLA 1 3ajeAHNYKUM nodyxBaThMa
3. Yuewha y kanuTany octanux npaBHUX
042 n peo 049 nvua n apyre xapTuje oA BpeaHoCTU 0027
pacnonoxwse 3a npoaajy
neo 043, neo 044 v feo | 4. [lyropoyHu nnacMaHn MaTUYHUM U
0028
049 3aBUCHWM MPaBHUM NULMMa
nAeo 043, peo 044 v feo | 5. [lyropoyHn nnacMaHu octanum 0029
049 NnoBe3aHnM MPaBHUM NNUMMA
Aeo 045 n neo 049 | 6. [lyropoyHM niacMaHu y 3eMibu 0030
Aeo 045 1 neo 049 | 7. lyropoyHM nnacMaHu y MHOCTPaHCTBY 0031
046 1 0 049 8. XapTuje oa BpeAHOCTM Koje ce Apxe A0 0032
nocneha
048 1 1eo 049 9. OcTanu ayropoyHn urHaHCHjcKn 0033
nnacMaHu
V. OYFOPO4YHA MOTPAXMBAHHA (0035 +
05 0036 + 0037 + 0038 + 0039 + 0040 + 0034 0 0
0041)
050 1 aeo 059 1. MNoTpaxwuBara 04 MaTUYHOT U 3aBUCHUX 0035
npaBHUX L@
051 1 o 059 2. MoTpaxwvsarba 04 OCTannX NoBe3aHNX 0036
nua
052 v geo 059 3. MNoTpaxwuBarba Mo OCHOBY Mpoaaje Ha 0037
pobHu KpeauT
053 1 aeo 059 4. r‘IO'rpamv.nsal-be 3a npoAaajy no yroBopuma 0038
0 (PMHAHCWICKOM JIM3MHTY
054 n peo 059 5. MoTpaxwuBarba Mo OCHOBY jeMCTBa 0039
055 v pgeo 059 6. CnopHa v cyMrMBa NOTpaxuBarba 0040
056 n geo 059 7. OcTtana gyropoyHa noTpaxuvsarba 0041
288 B. OANTOXXEHA NMOPECKA CPEACTBA 0042 42 289 348
r. OGPTHA MMOBWHA (0044 + 0051 +
0059 + 0060 + 0061 + 0062 + 0068 + | 0043 12823 40476
0069 + 0070)
1. 3AJIUXE (0045 + 0046 + 0047 + 0048 +
Knaca 1 0049 + 0050) 0044 46 218 415
10 1. Matepujan, pe3epBHu 4enoBK, anat n 0045
CUTaH WHBEHTap
1 2. HeposplueHa Npon3BoAHa U HeAoBpLUEHe 0046
ycnyre
12 3. ['oToBM NpoM3BOAK 0047




WUsHoC

MperxoaHa roamHa

Fpyna pauyyHa, pauyH NMO3ULUIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa
Kpajibe crame MoueTHo cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
13 4. Poba 0048
14 5. CranHa cpeacTBa HamerseHa npoaaju 0049
15 6. MnaheHn aBaHcK 3a 3anuxe 1 ycnyre 0050 218 415
II. NIOTPAXXMBAHSA MO OCHOBY NPOJAJE
20 (0052 + 0053 + 0054 + 0055 + 0056 + 0051 3899 36728
0057 + 0058)
1. Kynum y 3eM/bu - MaTU4Ha 1 3aBUCHA
200 v peo 209 npagHa LA 0052 1412 1219
201 v geo 209 2. Kynum y MHOCTPaHCTBY - MaTU4Ha v 0053
3aBKCHa NpaBHa Nmua
202 1 geo 209 3. Kynum y 3eMm/b1 - ocTana nosesaHa 0054
npasHa nmua
203 1 4eo 209 4. Kynuy y MHOCTpaHCTBY - ocTana 0055
noBe3aHa npaBHa nmua
204 » peo 209 5. Kynum y 3emmu 0056 2487 35509
205 v peo
6. Kynum y nHoctpaHcTBy 0057
209
206 v geo 209 7. Oqana noTpaxwuBarba Mo OCHOBY 0058
npoaaje
III. NOTPAXWNBAHSA N3 CMELIMOUYHUX
21 NOCNOBA 0059
22 IV. APYTA MOTPAXVBAHA 0060 8424 3179
V. ®UHAHCUICKA CPEACTBA KOJA CE
236 BPEAIHYJY NO ®EP BPEAHOCTU KPO3 0061
BUTAHC YCTEXA
VI. KPATKOPOYHWN ®UHAHCWNICKN
23 ocum 236 1 237 | MJTACMAHMW (0063 + 0064 + 0065 + 0066 | 0062 0 0
+ 0067)
230 1 geo 239 1. KpaTKOpOYHM KpeauTu u nnacMaHu - 0063
MaTW4Ha W 3aBUCHa NpaBHa nua
231 1 f1e0 239 2. KpaTKOpOYHM KpeanTy U nnacMaHm - 0064
oCTana nosesaHa npaBHa nmua
232 v peo 239 3. KpaTKOpOoYHW KpeauTy 1 3ajMoBK Y 0065
3eM/bM
233 1 feo 239 4. KpaTKOpOYHM KpeauTu 1 3ajMoBU Y 0066
MHOCTPaHCTBY
234, 235, 238 u peo | 5. OcTanu KpaTKOPOUHU (PUHAHCKICKM
0067
239 nnacMaHu
VII. FOTOBNHCKW EKBUBANEHTU U
2 FOTOBUHA 0068 56
27 VIII. MOPE3 HA IOJATY BPEAHOCT 0069 226 154
28 ocum 288 IX. AKTUBHA BPEMEHCKA PA3rPAHUYEHA | 0070
A. YKYMHA AKTUBA = MOCJIOBHA 0071
WMOBMHA (0001 + 0002 + 0042 + 474719 500138
0043)
88 B. BAHBUJIAHCHA AKTUBA 0072 1626




M3Hoc

['pyna payyHa, pauyH NO3ULINIA Aon HanomeHa 6poj MpeTxogHa rognHa
Tekyha roanHa
Kpajre cTarbe 20__. |MoyeTHO cTame 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
MACUBA
A. KAMUTAN (0402 + 0411 - 0412 +
0413 + 0414 + 0415 - 0416 + 0417 + 0401
0420 - 0421) = 0 = (0071 - 0424 - 312373 265684
0441 - 0442)
I. OCHOBHW KAMUTAN (0403 + 0404 +
30 0405 + 0406 + 0407 + 0408 + 0409 + 0402 4.10 444449 444449 0
0410)
300 1. Akumjckun kanuTtan 0403 4.10 444449 444449
301 2. Ynenv apywTasa C OrpaHU4eHoOM 0404
oarosopHoLhy
302 3. Ynosun 0405
303 4. [ipxaBHn kanuTtan 0406
304 5. ApywTBEHW kanuTan 0407
305 6. 3agpyxHu yaenu 0408
306 7. EMucnoHa npemuja 0409
309 8. OcTanu 0CHOBHM kanuTan 0410
31 II. YNUCAHW A HEYNJIAREHW KAMUTAN 0411
047 v 237 III. OTKYM/bEHE COMCTBEHE AKLINIE 0412
32 1IV. PE3EPBE 0413
V. PEBAJIOPU3ALMOHE PE3EPBE MO
330 OCHOBY PEBAJIOPU3ALIMIE 0414
HEMATEPUIATHE UMOBWHE, 4.12 20236 20236
HEKPETHVHA, MOCTPOJEHA W ONPEME
VI. HEPEAJTN30BAHW AOBMLIM NO
OCHOBY XAPTWJA O/ BPEAHOCTU N
33 ocum 330 [APYTUX KOMMOHEHTW OCTAJTOT 0415
CBEOBYXBATHOI PE3Y/TTATA (notpaxHa
canpa padvyHa rpyne 33 ocum 330)
VII. HEPEAJIU30BAHW MYBULIN MO
OCHOBY XAPTWJA OZ1 BPEAHOCTU U
33 ocum 330 APYITUX KOMMOHEHTW OCTAJTOT 0416
CBEOBYXBATHOI PE3YJTTATA (ayroBHa
canpa padyHa rpyne 33 ocvm 330)
34 VIII. HEPACMOPEBEHW AOBUTAK (0418 + 0417
0419) 46689 22537 0
340 1. Hepacnopehenu fobutak paHujux rognHa | 0418
341 2. HepacnopeheHu fobutak Tekyhe roguHe |0419 46689 22537
IX. YYELIRE BE3 NPABA KOHTPOSE 0420
35 X. TYBUTAK (0422 + 0423) 0421 199001 221538 0
350 1. TybuTak paHujux roavHa 0422 199001 221538
351 2. T'y6utak Tekyhe roamHe 0423
B. AYFTOPO4YHA PE3EPBUCAILA U 0424
OBABE3E (0425 + 0432) 61799 100814 0




M3Hoc

['pyna payyHa, pauyH NO3ULINIA Aon HanomeHa 6poj MpeTxogHa rognHa
Tekyha roanHa
Kpajre cTarbe 20__. |MoyeTHO cTame 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
40 1. AYTOPOYHA PE3EPBUCAMbA (0426 + 0425
0427 + 0428 + 0429 + 0430 + 0431) 4.14 60048 98364 0
400 1. Pe3epBucarba 3@ TPOLUKOBE Y rapaHTHOM 0426
poky
401 2. PesepBucarsa 3a TPoLLKOBe 06HaB/barba 0427
npupoaHux 6oratcraBa
403 3. PesepBucarba 3a TpOLLKOBE 0428
pecTpyKTypupara
404 4. PesepBM.CBH:a 3a HakHajae v apyre 0429
6eHeduUmje 3anocneHnx
405 5. Pe3epBucarba 3a TPOLLUKOBE CyACKUX 0430
cnoposa
402 n 409 6. Octana ayropoyHa pesepsucara 0431 60048 08364
II. AYTOPOYHE OBABE3E (0433 + 0434 +
41 0435 + 0436 + 0437 + 0438 + 0439 + 0432 4.15 1751 2450 0
0440)
410 1. ObaBese koje ce MOry KOHBEpTOBaTH Y 0433
Kanutan
411 2. ObaBe3se nNpeMa MaTU4HWUM U 3aBUCHUM 0434
npaBHUM NULMMa
412 3. O6aBese npema ocTanuM rMoBe3aHM 0435
npaBHUM AULMMa
4. ObaBe3e No eMUTOBaHUM xapTujama oA
413 BPEAHOCTN Y Neproay AyXeM Of roAuHy 0436
faHa
414 5. [lyropoyHu KpeauTy v 3ajMoBu y 3emibn | 0437
415 6. [lyropoyHv KpeauTy 1 3ajMoBK Y 0438
MHOCTPaHCTBY
416 7. ObaBe3e No ocHOBY PUHAHCHjCKOr 0439
NU3MHra
419 8. Octane ayropoyHe obaBese 0440 1751 2450
498 B. OJTO)XXEHE NOPECKE OBABE3E 0441
I'. KPATKOPOYHE OBABE3E (0443 +
42 po 49 (ocum 498) | 0450 + 0451 + 0459 + 0460 + 0461 + | 0442 100547 133640 0
0462)
I. KPATKOPOYHE ®UHAHCUICKE OBABE3E
42 (0444 + 0445 + 0446 + 0447 + 0448 + 0443 47144 73438 0
0449)
420 1. KpaTKOpPOYHM KpeanTH o4 MaTUYHUX U1 0444
3aBUCHUX NPaBHUX NnL@
01 2. KpaTKOpOYHW KpeanTn Of OCTanmx 0445
noBe3aHWX NpasBHKUX 1A
422 3. KpaTkopo4Hu KpeauTy v 3ajMoBu y 0446
3eM/bU
3 4. KpaTKOpPOYHM KpeanTH 1 3ajMOBU Y 0447

MHOCTPaHCTBY




M3Hoc

I'pyna pauyyHa, payyH No31UMIA Aon HanomeHa 6poj MNpeTxoaHa roamHa
Tekyha roanHa
Kpajre cTarbe 20__. |MoyeTHO cTame 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
5. ObaBe3se Mo OCHOBY CTafHWX CpeAcTaBa 1
427 cpefcTaBa 06yCTaB/beHOr NOC/IoBaH-a 0448
HaMerbeHux npoaajn
6. OcTane kpaTkopouHe huHaHcujcke
424, 425, 426 n 429 obasese 0449 47144 73438
II. IPUMJBEHWN ABAHCHY, AENO3UTU U
430 KAYLNIE 0450 565 590
II1. OBABE3E W3 MOC/IOBAHSA (0452 +
43 ocum 430 0453 + 0454 + 0455 + 0456 + 0457 + 0451 4.17 37889 39678 0
0458)
431 1. [lo6aBrbaum - MaTU4Ha U 3aBMCHa NpaBHa 0452
nvua y 3emmbn 11 115
432 2. [lobaBrbaum - MaTU4Ha M 3aBUCHA NpaBHa 0453
NMLA Y MHOCTPaHCTBY
433 3. flobaBrbaum - ocTana nosesaHa npasHa 0454
nvua y 3emmu
434 4. [lobaB/waun - ocTana noeesaHa npasHa 0455
NL@ Y MHOCTPaHCTBY
435 5. fobaBrbaun y 3eMrbu 0456 37878 39563
436 6. [lobaBrbaun y MHOCTpaHCTBY 0457
439 7. Octane obaBe3e 13 NocnoBarba 0458
44, 45 n 46 IV. OCTANE KPATKOPOYHE OBABE3E 0459 4.18 9256 12238
47 V. OBABE3E MO OCHOBY MOPE3A HA 0460
[NOJATY BPEAHOCT 4.19 542 655
48 VI. OBABE3E 3A OCTAJIE NOPE3E, 0461
[AOMPUHOCE W APYTE AAXKBUHE 5151 7041
VIIL. MACUBHA BPEMEHCKA
49 ocum 498 PASTPAHIYEHbA 0462
A. 'YBUTAK NU3HAZl BUCUHE
KAMWUTAJIA (0412 + 0416 + 0421 -
0420 - 0417 - 0415 - 0414 - 0413 - 0463
0411 - 0402) = 0 = (0441 + 0424 +
0442 - 0071) = 0
B. YKYMHA MNACUBA (0424 + 0442 + 0464
0441 + 0401 - 0463) = 0 474719 500138
89 E. BAHBUJIAHCHA MNMACUBA 0465 1626
y 3aKOHCKM 3aCTYMHUK
naHa 20 rogvHe M.M.

O6pa3aL, nponucaH MpaBuIHNKOM O caapXuH 1 popmn obpasaLia (rHaHCWICKUX U3BeLITaja 3a NpuBpeaHa ApYLTBa, 3aapyre v npeaysetHuke ("Cnyx6eHn rnacHuk PC", 6p. 95/2014 1 144/2014)
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[MonyHaBa NPaBHO NULE - NPeAY3ETHUK

MaTtuuHu 6poj 07005245

|LImepa fenatHoctv 6820

|6 100604600

Hasne NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

CepuwTe Beorpaa (HoBu Beorpaa) , Bnagumupa NMonosuha 6

BUJIAHC YCIEXA

3a nepuog og 01.01.2019. o 31.12.2019. roamHe

- Y XWbagama auHapa -

U3HoC
Fpyna pauyHa, pauyyH No3ULNIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa MperxoaHa rogmHa
1 2 3 4 5 6
NPUXOAU U3 PEAOBHOI NOC/TIOBAHA
A. MOC/TIOBHU NPUXOAU
60 no 65, ocum 62 1 63 1001
' 4.21 447 42857
(1002 + 1009 + 1016 + 1017) 05 85
1. NPUXOAW oA NPOJAJE POBE
60 1002 0 0
(1003 + 1004 + 1005 + 1006 + 1007+ 1008)
1. Mpwvxoam oA npoaaje pobe MaTUYHUM 1 3aBUCHUM
600 1003
NpaBHUM NILMMa Ha AoMahem TPXULLTY
601 2. Mpuxoaun oa npoaaje pobe MaTUYHUM W 3aBUCHUM 1004
NpaBHUM IULIMMA Ha MHOCTPAHOM TPXXULLTY
3. Mpuxoawm oa npoaaje pobe ocTanuM noBesaHuM
602 1005
npaBHUM IMLMMa Ha AoMahem TPXULLTY
603 4. Mpuxoan of npogaje pobe ocTanvMm nosesaHnM 1006
NpaBHUM INLIMMA Ha MHOCTPAHOM TPXULLTY
604 5. Mpuxoau oa npogaje pobe Ha fAomahem TpxuwTy | 1007
605 6. Mpuxoau oa npoaaje pobe Ha UHOCTPAHOM 1008
TPXUWITY
61 II. NPUXOAWM O NPOAAJE NMPOU3BOIA U YCIYTA 1009
(1010 + 1011 + 1012 + 1013 + 1014 + 1015) 0 0
1. Mpuxoan oa npoaaje npoussoga v ycnyra
610 MaTUYHUM W 3aBUCHWUM NMPaBHUM NMLMMa Ha aomahem | 1010
TPXUWTY
2. MNpuxoau oA npogaje nponssoaa u ycnyra
611 MaTUYHUM W 3aBUCHWUM MPaBHUM NMLMMA Ha 1011
WNHOCTPaHOM TPXULLTY
612 3. MNpuxoau oA npoaaje NponseoAa M ycyra octanmnm 1012
noBe3aHnM NPaBHUM SMLMMa Ha AoMaheM TPXULWTY
4. Mpuxoau oA nNpoaaje Npoussoaa U ycnyra octanum
613 MOBE3aHMM MPaBHMM NIULMMA Ha MHOCTPAHOM 1013
TPXUWTY
614 5. Mpuxoan oa npoaaje nNpov3eoga u ycniyra Ha 1014
nomaheM TpXUWTy
615 6. Mpuxoau oA npoaaje rotToByx Npon3eoAa M ycnyra 1015
Ha MHOCTPaHOM TPXULLTY
64 III. NPUXOAN OA NPEMWUIA, CYBBEHLINIA, 1016
[OTALWIA, AOHALMIA U CI.
65 Iv. IPYTY NOCNOBHKU NPUXOoAN 1017 44705 42857




UM3HOC

Fpyna pauyHa, pauyH NMO3ULIUIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa MNMpeTxonHa roguHa
1 2 3 4 5 6
PACXOAWU U3 PEAOBHOT MOCJ/IOBAHbA
B. MOC/IOBHU PACX0QN 4.2 26190 24133
50805562163 | (1019-1020 - 1021 + 1022 + 1023 + 1024 + | 1018
1025 + 1026 + 1027 + 1028 + 1029) = 0
50 1. HABABHA BPEIHOCT NPOJATE POBE 1019
62 II. NPUXOAN O AKTUBUPAHA YHYMHAKA N POBE 1020
III. NOBERAHE BPEAHOCTU 3AJINXA
630 HEZOBPLLEHWX N FOTOBWUX MPOU3BOA U 1021
HEZOBPLUEHWX YCNYTA
IV. CMAHEHE BPEAHOCTU 3ATTUXA
631 HEZOBPLLEHWX N FOTOBWUX MPOU3BOA U 1022
HEZOBPLUEHWX YCNYTA
51 ocum 513 V. TPOLLKOBW MATEPWIASIA 1023 40 115
513 VI. TPOLLKOBW FOPUBA N EHEPTUIE 1024 585 100
52 VII. TPOLLUKOBU 3APAA, HAKHAJA 3APALA U 1025
OCTAJIN JTUYHW PACXOAN 8708 8903
53 VIII. TPOLLKOBW MPOU3BOAHUX YCNYTA 1026 1446 2942
540 IX. TPOLLKOBU AMOPTU3ALNIE 1027 120 125
541 o 549 X. TPOLLKOBW AYTOPOYHUX PE3EPBUCAHA 1028 98
55 XI. HEMATEPUIA/THU TPOLLKOBU 1029 15291 11850
B. MOC/IOBHU AOBUTAK (1001 - 1018) = 0 1030 18515 18724
I. MOCNNOBHU N'YBUTAK (1018 - 1001) = 0 1031
66 A. ®PUHAHCUICKU NPUXOAMN (1033 + 1038 + 1032
1039) 4.23 58 403
1. ®MUHAHCMICKM NPUXOAN O NMOBE3AHUX JIULIA
66, ocuM 662, 663 1 664 | OCTA/IN ®UHAHCUICKU NMPUXOAM (1034 + 1035 | 1033 0 0
+ 1036 + 1037)
660 1. OUHAHCUCKU MPUXOAN OA MATUYHWX U 3aBUCHUX 1034
NpaBHUX Nvua
661 2. ®UHAHCHJCKM NPUXOAM Of OCTaNMUX NOBE3aHUX 1035
NpaBHUX nLUA
665 3. Mpuxoam o ydyewha y AOBUTKY NPUAPY>KEHNX 1036
NpaBHUX LA W 3ajeAHNYKUX Nnoayxeata
669 4. Octanu uHaHCKjCkn Npuxoan 1037
662 I1. NPUXOAN O KAMATA (04 TPERUX JINLIA) 1038 52 396
III. NO3UTUBHE KYPCHE PA3JTUKE U NO3UTUBHU
663 1 664 E®EKTWU BAJTYTHE KJ1AY3YJIE (MPEMA TPERUM 1039 6 7
JIMLIMMA)
56 B. PUHAHCUICKU PACXOAM (1041 + 1046 + 1040
1047) 4.23 1531 4491
1. ®UHAHCMICKN PACXOAM U3 OHOCA CA
MOBE3AHWM MPABHUM JIMLIMMA N OCTATU
56, 00nM 562, 563 M 564 | 1HAHCIICKY PACXOIM (1042 + 1043 + 1044 + | 0% 0 0
1045)
560 1. duHaHCKjcKM pacxoamn U3 ogHoca ca MaTUYHUM U 1042
3aBUCHUM NPaBHUM NULMMa




UM3HOC

Fpyna pauyHa, pauyH NMO3ULIUIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa MNMpeTxonHa roguHa
1 2 3 4 5 6
561 2. ®uHaHCKjCKM pacxoan U3 oAHOCa ca OCTanuM 1043
MoBe3aH!M NpaBHUM NLMMA
565 3. Pacxoau og ydewwha y rybutky npuapyxeHux 1044
NpaBHUX LA W 3ajeAHNYKUX NoayxsaTa
566 1 569 4. Octanu uHaHCKjckn pacxoam 1045
562 II. PACXOAN KAMATA (MPEMA TPERUM JINLINMA) 1046 1531 4491
II1. HEFATUBHE KYPCHE PA3IMKE N HEFATUBHU
563 n 564 E®EKTW BAJTYTHE KJ1AY3YJIE (MPEMA TPERUM 1047
NNUNMA)
E. JOBUTAK U3 ®UHAHCUPAHHA (1032 - 1048
1040)
XK. T'YBUTAK U3 ®UUHAHCUPAHA (1040 - 1049
1032) 1473 4088
3. MIPUXOAN O YCKNNIABUBAHA BPEAAHOCTH
683 1 685 OCTAJIE UMOBUWHE KOJA CE UCKA3YIJE NO 1050 5075 798
®EP BPEAHOCTU KPO3 BUJIAHC YCINEXA
WN. PACXOAWN O YCKNABUBAA BPEAHOCTU
583 1 585 OCTAJIE UMOBUWHE KOJA CE UCKA3YIJE NO 1051 2425 850
®EP BPEAHOCTU KPO3 BUJIAHC YCINEXA
67 v 68, ocum 683 1 685 |J. OCTAJIU NMPUXOAU 1052 4.24 27986 13623
57 v 58, ocum 583 1 585 | K. OCTAJIN PACXOAUN 1053 4.24 934 3865
N. AOBUTAK U3 PEAOBHOI NMOCJIOBAHA MNMPE
OMOPE3MBAIHA (1030 - 1031 + 1048 - 1049 + | 1054 46744 24342
1050 - 1051 + 1052 - 1053)
Jb. 'YBUTAK U3 PEAOBHOI MOCJ/IOBAHA NPE
OMOPE3MBAHHA (1031 - 1030 + 1049 - 1048 + | 1055
1051 - 1050 + 1053 - 1052)
M. HETO JOBUTAK NOCJIOBAHA KOJE CE
69-59 OBYCTABJbA, EOEKTU NPOMEHE 1056
PAYYHOBO/[CTBEHE NMOJINTUKE U UCNPABKA 4 297
FPELLUAKA U3 PAHUIUX NEPUOAA
H. HETO N'YBUTAK MNOCJIOBAHA KOJE CE
59.69 OBYCTABJbA, PACXOAN NMPOMEHE 1057
PA4YYHOBOACTBEHE NMOJIUTUKE N UCTIPABKA
FPELLAKA U3 PAHUINUX NEPUOAA
Hb. JOBUTAK INMPE OMNOPE3UBAHA (1054 - 1058
1055 + 1056 - 1057) 46748 24639
0. N'YBUTAK NPE OMOPE3UBAHA (1055 - 1054 1059
+ 1057 - 1056)
M. NOPE3 HA JOBUTAK
721 1. MOPECKUM PACXOA NEPUOJA 1060 2003
nieo 722 II. OANNOXEHW MOPECKW PACXOAM MEPUOAA 1061 59 99
nieo 722 III. OZUTOXEHW NOPECKM NPUXOAW NEPUOJA 1062
723 P. UCMNTAREHA JINYHA NMPUMAHA 1063

NOCNOAABLIA




UM3HOC
Fpyna pauyHa, pauyH NMO3ULIUIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa MNMpeTxonHa roguHa
1 2 3 4 5 6

C. HETO AOBUTAK

1064 46689 22537
(1058 - 1059 - 1060 - 1061 + 1062 - 1063)
T. HETO NYBUTAK

1065
(1059 - 1058 + 1060 + 1061 — 1062 + 1063)
1. HETO AOBUTAK KOIX NPUNAOA MAHBUHCKNM 1066
YNATAYNMA
II. HETO JOBUTAK KOJW MPUMAZA BERMHCKOM 1067
BNACHWNKY
III. HETO NYBUTAK KOJM NPUNALA MAHUHCKM 1068
YNATAYNMA
IV. HETO NYBUTAK KOJW NPUNALA BERMHCKOM 1069
BIACHUKY
V. 3APAZA MO AKLMIN
1. OcHoBHa 3apaga Mo akumjn 1070
2. YMatbeHa (pa3BoarbeHa) 3apaja no akuujn 1071

Yy 3aKOHCKM 3aCTYMHUK
paHa 20 roauHe M.M.

O6paszaL, nponvcaH MpaBMIHUKOM O caapXXuHn u (opMu obpasaua hrHaHCHjCKVUX U3BeLlTaja 3a NpuBpeaHa ApyLWTBa, 3aapyre 1 npeaysetHuke ("Cnyx6enn rnacHuk PC", 6p. 95/2014 n 144/2014)
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[MonyHaBa NPaBHO NULE - NPeAY3ETHUK

MaTtuuHu 6poj 07005245 |LIJV|dea fenatHoctv 6820 |ﬂVIE 100604600

Hasne NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

CepuwTe Beorpaa (HoBu Beorpaa) , Bnagumupa NMonosuha 6

N3BELLUTAJ O OCTAJIOM PE3YJITATY

3a nepuog og 01.01.2019. oo 31.12.2019. roanHe
- Y XubagaMa anHapa -

WU3Hoc
I'pyna pauyyHa, pauyH NMO3ULMUIA Aon HanomeHa broj
Tekyha rogumHa MperxoaHa roguHa
1 2 3 4 5 6
A. HETO PE3YJITAT U3 NOC/TIOBAHA
1. HETO JOBUTAK (AOM 1064) 2001 46689 22537
II. HETO NYBUTAK (AOIM 1065) 2002 0

B. OCTAJI CBEOBYXBATHU AJOBUTAK N
FYBUTAK

a) CraBke koje Hehe 6uTH peknacugukoBaHe y
BunaHcy ycnexa y 6yayhuMm nepuoguma

1. MNpomeHe pesanopusaumje HeMaTepujanHe
MMOBMHE, HEKPETHWHA, NOCTpOjersa 1 onpeme

330 a) noeehare peBanopu3aLnoHnX pe3epsu 2003

6) cMarberbe peBanopu3aLMOHNX pe3epBu 2004

2. AKTyapcku fO6ULM UK TyGULM MO OCHOBY M1aHOBa
nedUHMCcaHNX NpuMatba

31 a) nobuum 2005

6) ryéuum 2006

3. [o6uum unm ryéuum no ocHoBY ynararba y
BNIaCHUYKE WHCTPYMEHTE KanuTana

2
3 a) pobuum 2007

6) ryéuum 2008

4. [lobnum unm ryémum no ocHOBY yaena y ocTasnom
cBe0obyxBaTHOM JOBUTKY UK FyGUTKY NpUapY>XeHUX
fpylwTaBa

333

a) nobuum 2009

6) ryéuum 2010

6) CTaBKe KOje HaKHafHO Mory 6uUTn
peknacudukoBaHe y BunaHcy ycnexa y
6yayhum nepuopuma

1. Ao6uum vnm ry6uum no ocHOBY NpepavyHa
PUHAHCK]CKMX M3BeLLTaja MHOCTPaHOr Noc/IoBara

334

a) nobuum 2011

6) ryéuum 2012




UsHoc
F'pyna pauyyHa, pauyH NMO3nULUIA Aon Hanomena broj
Tekyha roguHa MperxogHa roguHa
1 2 3 4 5 6

2. fobuum nnm rybuum oa MHCTpyMeHaTa 3alTute
HETO ynararba y MHOCTPaHO NOC/oBake

335 a) pobuum 2013
6) ryéuum 2014
3. Aobuum nnm ryéuum no ocHOBY MHCTpyMeHaTa
3aLTUTe pU3nka (XeLnHra) HoBYaHOT ToKa

336 a) pobuum 2015
6) ryéuum 2016
4. [obuum unm rybmum no ocHOBY XapTuja of
BPEAHOCTM PacronoXu1BKX 3a Npoaajy

337 a) pobuum 2017
6) rybuum 2018
1. OCTA/IM BPYTO CBEOBYXBATHW JOBUTAK (2003
+ 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 + 2019
2017) - (2004 + 2006 + 2008 + 2010 + 2012 +
2014 + 2016 + 2018) 2 0
II. OCTA/IN BPYTO CBEOBYXBATHU MNYBUTAK (2004
+ 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2020
2018) - (2003 + 2005 + 2007 + 2009 + 2011 +
2013 + 2015 + 2017) 2 0
III. NOPE3 HA OCTAJIU CBEOBYXBATHU JOBUTAK 2021
VN TYBUTAK NEPUOJA
IV. HETO OCTA/IN CBEOBYXBATHW AOBUTAK (2019 2022
-2020-2021) 20
V. HETO OCTAJIN CBEOBYXBATHW NYBUTAK (2020 - 2023
2019 + 2021) 2 0
B. YKYMNAH HETO CBEOBYXBATHU PE3Y/NITAT
NEPUOOA
I. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHU IOBUTAK (2001 - 2024
2002 + 2022 - 2023) 2 0 46689 22537
II. YKYMAH HETO CBEOBYXBATHM INYBUTAK (2002 - 2025
2001 + 2023 - 2022) 2 0
I'. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHU JOBUTAK
WNN TYBUTAK (2027 + 2028) = AOIN 2024 = 0 |2026 0 0
wnm AOM 2025 > 0
1. MpunucaH BehMHCKUM BRacHUUMMA KanuTtana 2027
2. MpunncaH BNacHWUMMA Koju Hemajy KOHTposny 2028

Yy 3aKOHCKM 3aCTyNHUK
AaHa 20 roavHe M.M.

O6pa3aL, nponucaH MpaBuIHNKOM O caapXuHu 1 popmn obpasaLia (uHaHCKiCKUX U3BeLLTaja 3a NpuBpeaHa ApYLTBa, 3aapyre v npeaysetHuke ("Cnyx6eHn rnacHnk PC", 6p. 95/2014 1 144/2014)

Katarina
Petrovic

Digitally signed
by Katarina
Petrovic
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[MonyHaBa NPaBHO NULE - NPeAY3ETHUK

MaTtuuHu 6poj 07005245

|LImepa fenatHoctv 6820

|6 100604600

Hasne NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

CepuwTe Beorpaa (HoBu Beorpaa) , Bnagumupa NMonosuha 6

M3BELLUTAJ O TOKOBMMA TOTOBUHE

3a nepuog og 01.01.2019. o 31.12.2019. roanHe

- Y Xwbagama auHapa -

WU3Hoc
Mosuumja Aon
Tekyha roguHa MpeTxoaHa rogmHa
1 2 3 4

A. TOKOBM FrOTOBUHE U3 MOC/TIOBHUX AKTUBHOCTU

3001 63348 5857
I. MpnnuBK rotToBMHE U3 NOCNOBHUX akTMBHOCTM (1 Ao 3)
1. Mpopaja n NpUMIbeHN aBaHCK 3002 63348
2. MpuMrbeHe kamaTte 13 NOCc/I0BHUX aKTUBHOCTU 3003
3. Octanu NpuanBmM U3 pefoBHOr NOC/IOBakba 3004 5857
II. OanMBY rOTOBMHE M3 NOCNOBHUX akTuBHOCTY (1 Ao 5) 3005 36996 5857
1. UcnnaTte pobasrbaynma M AaTv aBaHcn 3006 19234
2. 3apape, HakHaae 3apafia 1 OCTanun IMYHU pacxoam 3007 7086
3. MnaheHe kamate 3008 4191
4. MNope3 Ha aobuTak 3009 2003
5. O4nMBM MO OCHOBY OCTaNMX jaBHUX Npuxoaa 3010 4482 5857
III. HeTo NPWUAMB rOTOBMHE U3 MOCIIOBHMX akTUBHOCTY (I-1I) 3011 26352
IV. HeTo oANnMB rOTOBMHE U3 MOCIOBHUX akTUBHOCTM (II-I) 3012
B. TOKOBU FOTOBUHE U3 AKTUBHOCTU UHBECTUPAHLA

3013 0 0
I. MpunuBK roToBMHE U3 aKTMBHOCTW MHBECTMPakba (1 Ao 5)
1. Mpopaja akuuja v yaena (HeTo Npunuen) 3014
2. MNpopaja HemaTepujanHe MMOBMHE, HEKPETHWUHA, MOCTPOjerba, onpeme 1 3015
61onoLWKMX cpeacTaBa
3. Octanu uHaHcujckn NnacMauu (HeTo NpUIUBK) 3016
4. MNpuMbeHe KamaTe U3 akTMBHOCTU MHBECTMPakba 3017
5. MpumrbeHe aveuaeHae 3018
II. OanMBY rOTOBMHE M3 @KTUBHOCTU MHBeCTUparsa (1 Ao 3) 3019 0 0
1. KynosuHa akuuja u yaena (HETO 04/MBK) 3020
2. KynosuHa HemaTepujanHe UMOBUHE, HEKPETHWUHA, MOCTPOjera, ornpeMe n 3021
61oNoLWKMX CcpeacTaBa
3. Octanu uHaHcHjckn NnacMasu (HeTo oanuBK) 3022
III. HeTo NPWUAMB rOTOBMHE U3 aKTUBHOCTU UHBeCTUPatsa (I-1I) 3023
IV. HeTo oANMB rOTOBMHE U3 aKTUBHOCTU MHBEeCTUparba (II-I) 3024




(3042 - 3043 + 3044 + 3045 - 3046)

Mosuumja Aon
Tekyha roguHa MpeTxonHa roguHa
1 2 3 4

B. TOKOBU FOTOBMHE U3 AKTUBHOCTU ®UHAHCUPAHA

3025 0 0
1. MpunuBK roToBMHE U3 aKTUBHOCTM (rHaHcMpatrba (1 fo 5)
1. YBeharbe OCHOBHOT KanuTana 3026
2. [lyropoyHn kpeanTyn (HETO NpUnBH) 3027
3. KpaTkopouHu kpeauTtu (HETO Npuanen) 3028
4. Ocrane ayropoyHe obaBese 3029
5. Octane KpaTkopouHe obaBese 3030
II. OpNMBM rOTOBMHE M3 aKTUBHOCTW (huHaHcHpatba (1 Ao 6) 3031 26296 0
1. OTKyn CoOncTBeHWX akumnja 1 yaena 3032
2. lyropoynu kpeauTu (oanvem) 3033
3. KpaTkopouHu kpeauTtv (OANMBK) 3034
4. Ocrane obasese (oanuBu) 3035 26296
5. ®MHaHCKjCKN NN3UHT 3036
6. Ucnnahene aveuaeHae 3037
III. HeTo NpunMB roToBMHE M3 aKTUBHOCTW puHaHcvparsa (I-1I) 3038
1V. HeTo 0ANMB rOTOBMHE U3 aKTUBHOCTU duHaHcupatrba (II-1) 3039 26296
. CBEFA MPWUIMB FOTOBUHE (3001 + 3013 + 3025) 3040 63348 5857
A. CBETA O4JIUB TOTOBUHE (3005 + 3019 + 3031) 3041 63292 5857
. HETO NMPUJIUB TOTOBUHE (3040 - 3041) 3042 56
E. HETO OJIUB FOTOBUHE (3041 - 3040) 3043
)K. FTOTOBUHA HA NOYETKY OBPAYYHCKOI MEPUOJA 3044
3. NTO3UTUBHE KYPCHE PA3JIUKE MO OCHOBY MNMPEPAYYHA 3045
FOTOBUHE
W. HEFATUBHE KYPCHE PA3JIMKE MO OCHOBY NPEPAYYHA 3046
FTOTOBUHE
J. FOTOBUHA HA KPAJY OBPAYYHCKOI NMEPUOOA

3047 56

y

haHa 20 roavHe

M.M.

3aKOHCKM 3aCTyNHUK

O6paszaL, nponvcaH MpaBUIHUKOM O CaapXXuHK 1 (hopMm obpasaua hUHaHCHiCKVX U3BeLUTaja 3a NpuBpeaHa ApYLWTBa, 3aapyre 1 npeaysetHuke ("Cnyx6enn rnachuk PC", 6p.  95/2014 n 144/2014)

Katarina Digitally signed

by Katarina

PetroVic¢ Ppetrovic

200000405

2000004 pate:
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[MonyHaBa NPaBHO NULE - NPeAY3ETHUK

MaTtuuHu 6poj 07005245

|LImepa fenatHoctv 6820

|6 100604600

Hasne NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

CepuwTe Beorpaa (HoBu Beorpaa) , Bnagumupa NMonosuha 6

M3BELLUTAJ O NMPOMEHAMA HA KATTUTAJ1Y

3a nepuog og 01.01.2019. o 31.12.2019. roanHe

- Y XWbagama auHapa -

KomnoneHTe kanutana

PepgHun
onuc 30 31 32
6poj Aon Aon aon
OCHOBHM Kanutan YnucaHu a Heynnahenu kanutan PesepBe

1 2 3 4 5
MoueTHO cTatbe NpeTxofAHe roauHe Ha AaH
01.01.

1
a) OyroBHU cango padvyHa 4001 4019 4037
6) NOTpaXKHW canao padyHa 4002 444449 4020 4038
WcnpaBka MaTepujanHo 3HauajHUX rpelaka u
np pauy OACT nonmTUKa

2 a) vcrnpaBke Ha AYroBHOj CTpaHu padyHa 4003 4021 4039
6) WcnpaBke Ha MOTPaXKHOj CTpaHW payyHa 4004 4022 4040
KopurosaHo No4yeTHO cTate NpeTxoAHe roauHe
Ha gaH 01.01.

3 ;i) (IJ(OpVIrOBaHI/I AyroBHU canpjo padyyHa (la + 2a - 26) 4005 4023 2041
6) KOpPMroBaHW NOTpaXkHW canao padyHa (16 - 2a +
26) > 0 4006 444449 4024 4042
MpomMeHe y npeTxoaHoj roAvHN

4 a) NpoMeT Ha AyroBHOj CTpaHW payyHa 4007 4025 4043
6) NPOMET Ha NOTPaXKHOj CTPaHK padyHa 4008 4026 4044
Crambe Ha Kpajy nperxoaHe roguHe 31.12,
a) AyroBHW canpo pavyHa

5 (3a + 4a- 46) > 0 4009 4027 4045
6) NOTpaXKHM canao padyHa
(36 - 4a + 46) > 0 4010 444449 4028 4046
WcnpaBka MaTepujanHo 3HayajHMX rpeluaka u

p pauy ACT MoNUTHKaA

6 -
a) UCrpaBKe Ha AyroBHOj CTpaHU payyHa 4011 4029 4047
6) ucnpaBke Ha NOTPaXKHO]j CTpaHW payyHa 4012 4030 4048
KopuroBaHo noueTHo crawe Tekyhe roguHa Ha
Aad 01.01.

7 a>) (;(OpMI'OBaHM [lyroBHM canpo payyHa (5a + 6a - 66) 4013 4031 4049
6) KOpuroBaHu NoTpaXxHW cango padyHa (56 - 6a +
66) > 0 4014 444449 4032 4050




KomMnoHeHTe kanuTana

PeaHn
onuc 30 31 32
6poj aon Aon Aon
OcCHOBHM KanuTan Ynucanm a Heynnahenun kanutan Pesepee
1 2 3 4 5
MpomeHe y Tekyhoj roavHu
8 a) MPoOMeT Ha AYroBHOj CTPaHu padyHa 4015 4033 4051
6) NPOMET Ha NOTPaXKHOj CTPaHK payyHa 4016 4034 4052
Crame Ha kpajy Tekyhe roamHe
31.12.
a) AyroBHW canzo pavyHa
9 (7a +8a - 86) > 0 4017 4035 4053
6) noTpaXkHu canzo pavyHa 2018 4036 4054

(76 -8a +86) 20

444449




KomnoHeHTe kanuTana

PeaHn
onuc 35 047 n 237 34
Bpoj Aon Aon Aon
Fy6urtak OTKyN/bEeHE COMNCTBEHE aKuuje Hepacnopehenn aoburak
1 2 6 7 8
MoyeTHO cTatbe NpeTxoAHe roauHe Ha AaH
01.01.
! a) AYroBHW Canfo padvyHa 4055 278993 4073 4091
6) noTpaxkHu cango padyHa 4056 4074 4092 57455
WcnpaBka MaTepujanHo 3HaYajHMX rpeuaka u
np pauy DACT NoJINTUKA
2 a) UCrpaBKe Ha AyroBHOj CTPaHW payyHa 4057 4075 4093
6) ucnpaBke Ha NOTPaXKHO]j CTpaHW payyHa 4058 4076 4094
KopurosaHo noyeTHoO cTare nperxoAHe roguHe
Ha aaH 01.01.
a) KOpUroBaHW AyroBHW canpao padyHa (la + 2a - 26)
3 >0 4059 278993 4077 4095
6) KOpUroBaHu MOTPaXKHW canpo padyHa (16 - 2a + 26) 4060 4078 409
>0 57455
MpomeHe y NpeTxoaHoj roavHU
4 a) MPOMET Ha AYroBHOj CTPaHu payyHa 4061 4079 4097 57455
6) NPOMET Ha NOTPaXKHOj CTpaHu padyHa 4062 57455 4080 4098 22537
Crame Ha Kpajy nperxoaHe roavHe 31.12.
a) OyroBHU cango padvyHa
5 (Ga +4a-46)> 0 4063 221538 4081 4099
6) noTpaxkHu cango padyHa
(36 - 42 + 46) 2 0 4064 4082 4100 22537
WcnpaBka MaTepujanHo 3HaYajHUX rpeuaka u
p Ha pauy T NonnTUKa
6 a) UcnpaBke Ha AyroBHOj CTPaHW payyHa 4065 4083 4101
6) ncnpaske Ha MOTPaXKHOj CTPaHN payyHa 4066 4084 4102
KopurosaHo nouyeTHo ctarwe Tekyhe roguHe Ha
paH 01.01.
a) KOpUroBaHW AyroBHW cango padyHa (5a + 6a - 66)
7 >0 4067 221538 4085 4103
6) KOp1roBaHu NOTpaXkHW canao padyHa (56 - 6a + 66)
>0 4068 4086 4104 22537




KomnoHeHTe kanuTana

PeaHn
onuc 35 047 n 237 34
Bpoj Aon Aon Aon
Fy6urtak OTKyN/bEeHE COMNCTBEHE aKuuje Hepacnopehenn aoburak
1 2 6 7 8
MpomeHe y Tekyhoj rogviHu
8 a) NMPOMET Ha AYroBHOj CTPaHu padyHa 4069 4087 4105 22537
6) NPOMET Ha NOTPaXKHOj CTPaHu padyHa 4070 22537 4088 4106 46689
Crame Ha kpajy Tekyhe roamHe
31.12.
a) AyroBHW canzo payyHa
9 (7a+8a-86)> 0 4071 199001 4089 4107
6) noTpaxkHu cango padyHa
(76-8a + 86) > 0 4072 4090 4108 46689




Peann

6poj

onuc

KomnoHeHTe ocTasnor pesynraTta

Aon

330

331

332

PeBasniopu3auunoHe pesepse

Aon

AKTyapcku go6uum nan
ryéuum

Aon

Ao6Mum nnm ryéuum no ocHoOBy ynaramwa y
BJIACHMYKE MHCTPYMEHTe Kanutana

10

11

MoueTtHo cTambe nNperxoaHe roanHe Ha AaH
01.01.

a) AyroBHM cango padyHa

4109

4127

4145

6) NOTpaXkHW canao padyHa

4110

20236

4128

4146

Ucnp mart

rpewaka u np
nofnTUKa

pwj ) 3HaYajHUX
Ha pa4y DACT

a) UCrpaBKe Ha AYroBHO]j CTPaHM padyHa

4111

4129

4147

6) ucnpaBke Ha NOTPaXKHO]j CTpaHW payyHa

4112

4130

4148

KopurosaHo No4yeTHO CTake nperxoaHe
roauHe Ha aax 01.01.

a) KOpUroBaHu AyroBHW canpao padyHa (la + 2a -
26)20

4113

4131

4149

6) KOpPMroBaHW MOTPaXkHW canzao padyHa (16 - 2a
+26)20

4114

20236

4132

4150

MNpomeHe y NpeTxoaHoj roavHu

a) NpoMeT Ha AyroBHOj CTpaHW padyHa

4115

4133

4151

6) NPOMeT Ha NOTPaXKHOj CTPaHK padyHa

4116

4134

4152

Crame Ha Kpajy npeTxoaHe roamHe
31.12.

a) OyroBHU cango padvyHa
(3a+4a-46)20

4117

4135

4153

6) noTpaxkHn cango pavyHa
(36-4a+46) =0

4118

20236

4136

4154

Ucnp mart

rpewaka u np
nofnTHKa

pwj ) 3HaYajHUX
Ha pa4y DACT

a) MCrpaBKe Ha AYroBHO]j CTPaHM padyHa

4119

4137

4155

6) ucnpaBke Ha NOTPaXKHOj CTpaHW payyHa

4120

4138

4156

KopurosaHo no4eTHo crawe Tekyhe
roavHe Ha aax 01.01.

a) KOpUroBaHu AyroBHu canpao padyHa (5a + 6a -
66) = 0

4121

4139

4157

6) KOpPMroBaHW MOTpaXkHW canzao padyHa (56 - 6a
+66) 20

4122

20236

4140

4158




KoMnoHeHTe ocTasnor pesynrara
Peann
onmc 330 331 332
6poj Aon Aon aAon
PeBanopusaumoe pesepse AKTyapcku o6uumn unmn [Ao6uumn unm ryébmum no ocHOBY ynararba y
ryéuun BJIACHMYKE MHCTPYMEHTe Kanutana
1 2 9 10 11
MpomeHe y Tekyhoj roavHn
8 a) NpoOMeT Ha AyroBHOj CTPaHu padvyHa 4123 4141 4159
6) NpoMeT Ha NOTPaXKHOj CTPaHW padyHa 4124 4142 4160
Crame Ha kpajy Tekyhe roguHe
31.12.
a) AyroBHW canpo pavyHa
9 (72 + 8- 86) > 0 4125 4143 4161
6) NOTpaXKHW canao padyHa
(76-8a + 86) > 0 4126 20236 4144 4162




PenHn

6poj

onuc

KomnoHeHTe ocTasnor pesynarata

Aon

333

334u 335

336

Ao6uum nnm ryéuum no ocHoBy
yAena y octasioM go6uTKy unm
ry6uTKy npuapyxeHnx apylitasa

Aon

Ao6Mum unm ryémum no ocHoBy
WMHOCTpaHOr NoC/IoBakba 1
npepauyHa MHaHCUjCKuX

usBellTaja

Aon

Ao6uum nnm ryéuum no ocHoBy
XELWHra HOBYaHOr ToKa

12

13

14

MoueTHO cTatbe npeTxofHe roguHe
Ha gaH 01.01.

a) AyroBHM cango payyHa

4163

4181

4199

6) noTpaXkHu canzo pavyHa

4164

4182

4200

WcnpaBska MaTepujanHo 3HayajHux
rpeliaka 1 npoMeHa
payyHOBOACTBEHUX NO/IUTHKA

@) MCnpaBKe Ha AyroBHO]j CTpaHM padyHa

4165

4183

4201

6) ncnpaske Ha NOTPaXKHOj CTPaHK
pauyHa

4166

4184

4202

KopMroBaHo no4yeTHoO cTawe
nperxoaHe roavHe Ha aax 01.01.

a) KopUroBaHu AyroBHU Canao pauyHa
(la+2a-26)20

4167

4185

4203

6) KOpUroBaHM MOTPAXHM Canao payyHa
(16 - 2a + 26) = 0

4168

4186

4204

MpoMeHe y npeTxogHoj _
roguHu

a) NpOMeT Ha AyroBHO]j CTpaHu padyHa

4169

4187

4205

6) NPOMET Ha NOTPaXKHOj CTPaHK padyHa

4170

4188

4206

Crambe Ha Kpajy npeTxofiHe roguHe
31.12.

a) AyroBHU cango padvyHa
(3a+4a-46)=0

4171

4189

4207

6) noTpaxkHn cango pavyHa
(36-4a+46)20

4172

4190

4208

WcnpaBka MaTepujanHo 3HauajHuX
rpeliaka 1 npoMeHa
payyHOBOACTBEHUX NO/IUTHKA

@) UCNpaBKe Ha AYroBHO]j CTPaHM padyHa

4173

4191

4209

6) ncnpaske Ha MOTPaXHOj CTPaHM
pauyHa

4174

4192

4210

KopuroBsaHo no4eTHo crame Tekyhe
roavHe Ha pax 01.01.

a) KOPUroBaHW AyroBHW Canao padyHa
(5a + 6a-66) >0

4175

4193

4211

6) KOpMUroBaHW NOTPaXHK Canao pauyHa
(56 - 6a + 66) = 0

4176

4194

4212




KomnoHeHTe ocTasnor pesynarata

P— 333 3341335 336
onuc
6poj AON|  [o6uum unm ry6uum no ocxosy | AOM | Ao6uUM nam ry6uum no ockosy | aon
yaena y ocranom AoGuTKy win WMHOCTpaHOr NoC/IoBakba 1 [Ao6uum unm ryéuum no ocHoBy
npepauyHa MHaHCUjCKuX XelMHra HoBYaHor ToKa
ry6uTKy npuapyxeHnx apylitasa ussewraja
1 2 12 13 14
MNMpomeHe y Tekyhoj rogviHu
8 a) NpoMeT Ha AyroBHOj CTPaHM padyHa 4177 4195 4213
6) NpOMeT Ha NOTPaXHOj CTpaHu padyHa |4178 4196 4214
Crame Ha kpajy Tekyhe roguHe
31.12.
a) AyroBHW canjo pavyHa
9 (7a +8a - 86) > 0 4179 4197 4215
6) NoTpaXkHW canzo pavyHa
(76-8a + 86) > 0 4180 4198 4216




Pe
AHKN

6poj

onuc

KomnoHeHTe octanor pesynrata

Aon

337

Ao6uumn unm ryé6uum no ocHosy XOB
pacnonoXxuBux 3a npoaajy

Aon

YkynaH kanutan [Z(pea 16 kon 3
Ao kon 15) - 3(pen 1a kon 3 Ao kon
15)]=0

Aon

Ny6uTak usHag kanutana [Z(pea
1a kon 3 po kon 15) - 3(pen 16
kon 3 go kon 15)] =0

15

16

17

MoueTHO cTame nperxoaHe roguHe
Ha paH 01.01._____

a) AyroBHM cango padyHa

4217

6) NoTpaXkHM canzo padyHa

4218

4235

243147

4244

WcnpaBka MaTepujanHo 3Ha4ajHMX
rpeliaka n npomeHa
pa4yyHOBOACTBEHMX MOJIMTUKA

a) MCNpaBKe Ha AYroBHOj CTpaHW padyHa

4219

6) ucnpaeke Ha NOTPaXKHOj CTpPaHW
pauyHa

4220

4236

4245

KopurosaHo no4yeTHo ctame
nperxoaHe roavHe Ha aaH 01.01.

a) KOpWroBaHW IyroBHW Canio padyHa
(la+2a-26)20

4221

6) KOpUroBaHN NOTPaXKHU Canao padyHa
(16-2a+26)=20

4222

4237

243147

4246

MpomeHe y npeTxoaHOj
roAvHU

@) NpPOMET Ha AyroBHOj CTpaHW pauyHa

4223

4238

6) NPOMET Ha MOTPAXHOj CTPaHU padyHa

4224

22537

4247

Crarbe Ha Kpajy npeTxoaHe rogmHe
31.12,

a) AyroBHU canfo padyHa
(3a+4a-46)20

4225

6) noTpaxkHn cango padyHa
(36-4a+46)20

4226

4239

265684

4248

WUcnpaBka MaTepujanHO 3Ha4ajHUX
rpeluaka u npomeHa
PauYyyHOBOACTBEHMX NOIUTHKA

@) MCrpaBKe Ha AyroBHOj CTpaHu pauyHa

4227

6) ucnpaBke Ha NOTPaXKHOj CTpaHW
pauyHa

4228

4240

4249

KopuroBsaHo no4etHo crame Tekyhe
roavHe Ha aaH 01.01.

@) KOPWroBaHM IyroBHW Cango padyHa
(5a + 6a - 66) = 0

4229

6) KOPUroBaHM MOTPAXKHM Cango padyHa
(56 - 6a + 66) = 0

4230

4241

265684

4250




KoMnoHeHTe ocTasnor pesynrara
l::; 337 YkynaH kanutan [3(pen 16 kon 3 ly6utak n3Haa kanutana [2(pen
A onuc AON | po kon 15) - 3(pen 1a kon 3 o kon |AOM| 1akon 3 po kon 15) - 3(pen 16
6poj Aon 15)]=0 kon 3 go kon 15)] =0
Ao6uum nnm ryéuum no ocHosy XOB
pacnonoXxuBux 3a npoaajy

1 2 15 16 17

MpomeHe y Tekyhoj roAnHn
8 |a) NpoMeT Ha AyroBHOj CTpaHU payyHa 4231

4242 46689 4251

6) NpoMeT Ha NOTPaXKHOj CTpaHW payyHa |4232

Crame Ha kpajy Tekyhe roguHe

31.12.

a) AYroBHW canao payyHa
° (7a+8a-86)=20 4233

4243 312373 4252
6) NOTpaXkHU cango padvyHa
(76-8a +86) 20 4234
Yy 3aKOHCKM 3aCTYNHUK
faHa 20 roavHe M.M.

O6paszaL, nponvcaH MpaBWIHUKOM O caapXXuHu 1 (opMu obpasaua h1HaHCHjCKVX U3BeLUTaja 3a NpuBpeaHa ApYLWTBa, 3aapyre 1 npeaysetHuke ("Cnyx6enun rnacHuk PC", 6p.  95/2014 n 144/2014)

Katarina
Petrovic
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NOCEBHN MNMOAALIN

NoAAUN O NMPOCEYHOM BPOJY 3AIMNOCJIEHUX

MpoceuaH 6poj 3anocnexunx (ueo 6poj)

eyTBphyje ce kao 36Mp 3anocneHnx Ha Kpajy cBakor Meceua y 0bpayyHCKOM
nepvoay, noferbeH ca 6pojemM MeceLm NocnoBakba

eronyaBajy cBa NpasHa MLa 1 Npefy3eTHULM

PA3SBPCTABAHSE

BeniMumMHa 3a HapeaAHy NOCNOBHY FOANHY

3a MUKPO NpaBHO NMLIE YNMcaTh O3HaKy 1
3a Marno npaBHO SiLie ynucaTh o3Haky 2
3a cpeare NpaBHO NiMLE ynucaTy 03Haky 3
3a BENWKO NpaBHO NuLE ynucaTh 03Haky 4

e[naTHe nHCTUTYUMje, LleHTpanHu perucrap, Aeno n KIMPpUHN XapTuja
O/l BPEAHOCTU W (haKTOPWHI APYLITBA YHOCE 03HAKY 3a Be/vka npaBHa
nuua (o3Haka 4)

1 *HoBOOCHOBaHa NpaBHa /iMLia pa3BpcTaBajy ce Ha OCHOBY MoaaTaka u3
MHAHCHjCKMX M3BeLLTaja 3a NOCNOBHY FOAMHY Y KOjoj Cy OCHOBaHU U
6poja MeceLm nocnoBarba, a yTBpHEHN NojaLy KopucTe ce 3a Ty U
HapeAHy NOCNOBHY FroAuHY.

NOAALUN 3A YTBPBUBAHE BEJTMHUHE

* MNopaTke 0 MOCIOBHOM MPUXOAY M BPEAHOCTU YKYMHE akTMBE Ha AaTyM bunaHca, He nonywasajy naaTHe
WHCTUTYUM]e, LIeHTpanHu perncrap, 4eno 1 KAWPUHI XapTuja o4 BPeAHOCTU N (DaKTOPUHI APYLUTBA Koja ce y
cKnaay ca vnaHoM 6. 3akoHa o padyHosoactsy ("Cn. rnacHuk PC™ 6p. 73/2019) cmaTpajy BEMKUM NpaBHUM

nuuMa.

Mocnoexm npuxop (y xusbagama AguHapa)

eriofaTak Mopa 61TV jeAHaKk NoaaTKy Mcka3aHoM y 6unaHcy ycnexa Ha
AOr-y 1001 konoHe 5

AvHapa)

44705
erogaTak He nonykasajy nnaTHe MHCTUTYuuje, LieHTpanHu perucrap,
[Ieno W KIVPUHE XapTuja o4 BPeAHOCTW U (DaKTOPUHI ApYLUTBA.
eriofaTtak Mopa 61UTK jeaHak noaaTKy UckasaHoM y GunaHcy Crarba Ha
AOr-y 0071 konoHe 5
BpeaHOCT yKynHe akTuBe Ha AaTyM 6unaHca(y xwbapama
474719

erofiaTak He nonykaeajy nnaTHe MHCTUTYUMje, LieHTpanHu peructap,
[1eno W KIMPUHI XapTuja o BPeAHOCTU U haKTOpUHI ApyLUTBa.

CAMO 3A OBBE3HUKE CA 1PBOM MNMPUUMEHOM MCOU Y3
NMPU3HABAHGE EQEKATA BE3 KOPUTOBAHA YTIOPEOHUX

NOAATAKA

YKonuko y 6unaHcuMa nocroje HesaloBo/beHa KOHTPOJIHa
npasuna ycnen npse npumeHe MCOU y3 npusHaBame eekarta
6e3 Kopurosatba ynopeaHux nogaraka, o6parure ce Ha aagpecy

finizvestaji@apr.gov.rs paan ao6ujamba KOHKPETHNX
MHCTPYKUMja 3a Aasbe nocryname.

eHakoH fobujarba oaroBopa Peructpa ®U y Besu ca npujaBbeHOM
npeoM npyvmeHoM MCOU y3 npusHaBare edexaTa 6e3 kopurosara
0 ynopeaHux noaataka, noTpebHo je aa y norbe yHecete 03Haky 1 kako 61
610 oMoryheH HacTaBak NoAHoLEeHa 3axTeBsa.

NOAAUN KOJE YHOCE MNMPABHA JIMUA U NPEAY3ETHULN KON
HEMAJY OBJABJbEHE WUCIPABHE ®UHAHCNICKE N3BELLUTAIJE U
BEPUOUKOBAHY BEJINYNHY 3A MPETXOAHY U3BELUTAJHY

rognHy

* MNopaum ce KopucTe 3a yTBphuBare BenmunHe u obaeese A0CTaB/baktba PEBU3OPCKON MULLIBEHA

MpoceuaH 6poj 3anocnenmnx (ueo 6poj) y nperxoaHoj
U3BeLUTajHOj roAnHMu:




MocnosHM Nnpuxoa y NpeTxoaHOj M3BELUTajHOj roAuHK:

¢ ropaTak Mopa 6UTH jeaHak noaaTKy UckasaHoM y BunaHcy ycnexa Ha
AOr-y 1001 konoHe 6

MocnoBHa MMOBMHA - Ha Kpajy nepuoaa NpeTxoAHe usBelTajHe
roauHe (y xu/bagaMa AuMHapa)

e rioAaTak Mopa 61TU jeaHak NoaaTKy UCKa3aHoM y BunaHcy CTaka Ha
AOrM-y 0071 konoHe 6

MocnosHa MMOBMHA - Ha NOYETKY NepuoAa nNperxoaHe
u3BeLwTajHe rog (y xwmap pa)

Digitally signed

Kata ri Na by Katarina

Petrovic s
ZOOOOO 2Dg;gi06.22
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1. Osnovne informacije o Preduzecu

Preduzece NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sedi$tem na adresi ul. Vladimira Popovic¢a
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzece) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog drustva.

Mati¢ni broj Preduzeca je 07005245.

Poreski identifikacioni broj je 100604600.

E-mail adresa je office@nbbnekretnine.rs.

Internet prezentacija je na adresi: www.nbbnekretnine.rs.

Preduzece obavlja sledece poslove:
- $ifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2012 godine.

Preduzece je osnovano 1955. godine. U akcionarsko drustvo je transformisano
Regenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Re$enje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime drustva Banovo Brdo akcionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izvestaji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzeda 30.06.2019.
godine, a kona¢nu odluku o usvajanju finansijskih izvestaja donec¢e Skups$tina Preduzeca do
04.08.2020. godine.

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izves$taja nakon njihovih
izdavanja za objavljivanje.

Po kriterijjumima veli¢ine propisanim Zakonom o racunovodstvu ("Sluzbeni glasnik RS,
broj 62/2013) Preduzece je u 2018 godini bilo klasifikovano u mikro pravno lice, a za 2019.
godinu klasifikovano je u mikro pravno lice.

U revizorskom izvestaju o finansijskim izvestajima za 2018. godinu izraZzeno je misljenje
sa rezervom. U 2019 godini je menjan revizor.

2. Okvir za finansijsko izvestavanje i koncept nastavka poslovanja

2.1. Okvir za finansijsko izvestavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izvestaji za 2019. godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o racunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izvestaji Preduzeca za godinu zavr§enu na dan 31. decembra
2019. godine budu sastavljeni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izvestavanja (MSFI) i relevantnom podzakonskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovlascenja iz Zakona o rac¢unovodstvudoneo odgovarajuca podzakonska akta koja ¢ine sastavni
deo okvira za finansijsko izveStavanje:
*  Pravilnik o sadrzini i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", br. 95/2014 i 114/2014) i
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*  Pravilnik o Kontnom okviru i sadrZini raduna u Kontnom okviru za privredna drustva,

zadruge i preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", broj 95/2014).

Finansijski izvestaji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanja, sem onih odredbi koje nisu u
skladu sa odredbama Zakona o racunovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
Vaznije neuskladenosti su:

- u prethodnim izve$tajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgranicenje
kursnih razlika,
- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u "Sluzbenom glasniku RS".

Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izvestaja korisc¢eni su Medunarodni standardi
finansijskog izvestavanja ¢iji je prevod objavljen u "Sluzbenom glasniku RS", broj 65/2014.

Iznosi u finansijskim izvestajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.

Problemi pri primeni Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:

- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih lica i njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSFI,

- znadajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,

- znacajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i

- relativno visoka inflacija.

2.2. Korisc¢enje procena

Sastavljanje finansijskih izvesStaja zahtevalo je od rukovodstva Preduzeca koriSc¢enje
najboljih mogucih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izvestajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspolozivim do datuma odobrenja finansijskih izvestaja za
njihovo obelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izvestaji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduzeca, tj.
pod pretpostavkom da ¢e ono nastaviti da posluje tokom neograni¢enog vremenskog perioda u
predvidljivoj buduénosti. Navedena pretpostavka bazirana je na sledeéim ¢injenicama:
Preduzede je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivhe rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih ra¢una radi naplate po pravosnaznim
sudskim odlukama, tzbog ¢ega je u periodu do sredine 2019 godine likvidnost preduzeda je
znacajno ugrozena. Pocetak 2019 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obelezila izrazena
nelikvidnost, sa blokadom poslovnih rac¢una od 21.08.2013 godine, koja je okoncana na kratko
17.06.2019 godine, a uspe$no resena nakon nove blokade 30.07.2019 godine. Drugu polovinu
2019 godine karakterise stabilizacija psolovanja NBB Nekretnina ad Beograd.
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3. Pregled znacajnih racunovodstvenih politika

3.1. Preradunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)

Stavke ukljucene u finansijske izveStaje Drustva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ekonomskog okruzenja u kojem Drustvo posluje (funkcionalna valuta).
Funkcionalna valuta, odnosno izvestajna valuta Drustva je dinar, a izvestaji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugacije naglaseno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti (ili povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne klauzule) prera¢unate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
trziStu deviza, koji je vazio na dan poslovne promene.

Sredstva i obaveze iskazane u stranim sredstvima plac¢anja na datum bilansa, preracunati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom trzistu deviza koji je vazio na
taj dan.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakcija u stranoj
valuti i prilikom prera¢una monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashod.

Srednji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

Prosek 31.12.2018. Prosek
Valuta B1.12.2019. od. god.

u 2019. god. u 2018. god.
EUR 117.5928 117.8524 118.1946 118.2716

Obracunati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obra¢unate ugovorene valutne
klauzule po osnovu potrazivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u prihodima,
odnosno rashodima tekuceg perioda.

3.2. Stalna imovina
(a) Goodwill

Goodwill predstavlja premiju koju je Drustvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
uklju¢uje se u ,nematerijalna“ sredstva, testira se godi$nje kako bi se utvrdilo da li mu je
umanjena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Pocetno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vrsi se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni kostanja.
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Nematerijalna ulaganja se nakon pocdetnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni ko$tanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvredenja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizacija se vr$i proporcionalnom metodom u toku korisnog veka upotrebe.
U pogledu utvrdivanja i racunovodstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog

ulaganja, primenjuje se MRS 36 — Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledece:

. Stopa amortizacije
Naziv . .
(prilagoditi)
Licence i aplikacioni programi 20%

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Pocetno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vrsi se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni kostanja.

Naknadno vrednovanje nekretnina vrsi se po dopustenom alternativnom postupku, koji
je predviden u MRS 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
iznosu, koji izrazava njihovu postenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredivanja.

Amortizacija _nekretnina, postrojenja i _opreme se obraCunava proporcionalnom
metodom tokom procenjenog korisnog veka upotrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju
nekretnina, postrojenja i opreme c¢ini postena, odnosno nabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedina¢ne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodi¢no.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
obezvredeni u skladu sa MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledece:

Stopa amortizacije

Naziv (prilagoditi)
Gradevinski objekti 1,5 - 2.5%
Oprema 5-20%
Namestaj 10-12.5%
Ostala oprema 5-20%

Umanjenje vrednosti nefinansijskih sredstava Sredstva koja imaju neogranic¢en
korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podlezu amortizaciji, a provera da li je doslo do
umanjenja njihove vrednosti vr$i se na godi$njem nivou. Za sredstva koja podlezu amortizaciji
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provera da li je doslo do umanjenja njihove vrednosti vrs$i se kada dogadaji ili izmenjene
okolnosti ukazu da knjigovodstvena vrednost mozda nece biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veca od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veca od fer
vrednosti sredstva umanjene za troskove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svrhu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupi$u na najnizim nivoima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi nov¢ani tokovi (jedinice koje generiu gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je doslo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izvestajni period zbog moguceg ukidanja efekata umanjenja vrednosti.

(g) Investicione nekretnine

Pocetno vrednovanje investicione nekretnine vr$i se po nabavnoj vrednosti ili ceni
kostanja. Pri po¢etnom vrednovanju, zavisni troskovi nabavke uklju¢uju se u nabavnu vrednost
ili cenu kostanja.

Nakon pocetnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vr$i se po
modelu postene vrednosti u skladu sa MRS 4o Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
nastao zbog promene postene vrednosti investicione nekretnine ukljucuje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je nastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ¢e buduce ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Drustvu i da mozZe pouzdano da se izmeri. Svi ostali troskovi
tekuceg odrzavanja terete troskove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi
njen vlasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zate¢ena vrednost koja ¢e se nadalje amortizovati.

(d) Bioloska sredstva

Bioloska sredstva se odmeravaju pri po¢etnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene troskove prodaje, osim u slucaju ako se fer
vrednost, pri pofetnom priznavanju, ne moze pouzdano utvrditi. U tom sluc¢aju biolosko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri pocetnom priznavanju biolo§8kog sredstva po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za
procenjene tro$kove prodaje, uklju¢uje se u ostale prihode ili troskove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubrani od bioloskih sredstava Drustva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenoj za procenjene troskove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz poc¢etnog priznavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje ukljucuje se u ostale prihode ili troskove perioda u

kom je nastao.

(d) Alat i sitan inventar koji se kalkulativno otpisuje
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Kao stalno sredstvo priznaju se i podlezu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, ¢iji je korisni vek trajanja duzi od godinu dana i pojedina¢na
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je veca od prose¢ne bruto zarade po zaposlenom u
Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa nadleznog za poslove
statistike.

Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedinacna vrednost se utvrduje kao
zbir pojedina¢nih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.

(e) Rezervni delovi

Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, ¢iji je korisni vek trajanja duzi
od godinu dana i pojedina¢na nabavna cena u vreme nabavke veda od prose¢ne bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa
nadleznog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uvec¢avaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao trosak poslovanja. /

v w7

3.3. Uc¢eséa u kapitalu

Preduzede na 31.12.2017 godine nema uce$c¢e u drugim zavisnim pravnim licima, odnosno
u pridruzenimpravnim licima.
Prema vazecdoj regulativi, ukoliko Preduzece ostvari ovaj vid ulaganja, ista ¢e evidentirati

na sleded¢i nadin:

e Ulaganja u zavisna pravna lica u pojedina¢nim finansijskim izvestajima Preduzecéa
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Ulaganja upridruzena pravna lica u pojedinacnim finansijskim izvestajima
Preduzeca obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Zajednicka ulaganja se u pojedinacnim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3.4. Dugorocni finansijski plasmani

Preduzece kupovine finansijskih sredstava ra¢unovodstveno obuhvata koristec¢i obracun
na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspolozivih za prodaju

10
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U finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drze do dospeca. Dodatni kriterijumi za
klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloZivo za prodaju su:

1. Preduzece nema nameru da finansijsko sredstvo drZi samo za jedan period (bez obzira
$to formalno nije odredilo duZinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:
- dode do, po njega, povoljnih promena trzi$nih kamatnih stopa ili rizika,
- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (tj. kada prinos na nekom
drugom, alternativhom, ulaganju postane veci od prinosa od tog finansijskog
sredstva),

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili

3. emitent hartije od vrednosti (¢iji je vlasnik njenom kupovinom postalo Preduzece)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeca) izmiri u visini koja je zna¢ajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju pocetno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakcioni troskovi pocetno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vr$i po fer vrednosti ukoliko je raspoloziva ili po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcionim
troskovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspolozivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju ima fiksna ili odrediva plac¢anja i ima
ogranic¢en vek trajanja, transakcioni troskovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju nema fiksna ili odrediva placanja i
ima neogranicen vek trajanja, transakcioni troskovi se priznaju kao prihod ili rashod,
kada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili

- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).

Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspolozivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izvestaj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne proda, kada ¢e akumulirani dobitak
ili gubitak biti priznat kao prihod ili rashod tekuce godine. Kamata izrac¢unata
kori$¢enjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashod. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZivog za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njihovo dobijanje.

Sledeci kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:

1. emitent (ili duznik) je u znac¢ajnim finansijskim tesko¢ama,

2. ugovori se krse, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge greske u
ispunjavanju ugovora,

3. visoka je verovatnoc¢a bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,

4. uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa
finansijskim teskocama zajmoprimca, koje se inace u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili

11
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5. nastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) neée naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje buducih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon pocetnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne moze jo$ uvek da se utvrdi za pojedinac¢na finansijska sredstva u grupi uklju¢ujudi i
- nepovoljne promene plateZne moci zajmoprimca u grupi (na primer, povecan broj
odlozZenih isplata ili povedan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja oganicenja kredita i isplac¢uju minimalni meseéni iznos) ili

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, povedanje stepena nezaposlenosti zajmoprimca u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvodadima nafte, ili Stetne promene u
industrijskim uslovima koji uti¢u na zajmoprimce u grupi).

b) Vrednovanje zajmova i potrazivanja i ulaganja koja se drze do dospeca

Zajmovi i potraZivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz koris¢enjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se drze do dospeca se pocetno vrednuju po nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansa vrednuju se po amortizovanoj vrednosti koriS¢enjem metode efektivne kamate,
umanjenoj za procenjenu ispravku vrednosti.

¢) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za Klasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod presudan kriterijum je pocdetna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- ro¢nih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavljena sa ciljem da se njima trguje vr$i se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vrsi se na datum svakog bilansa.

3.5. Zalihe

Zalihe se ra¢unovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.
a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavlja¢a mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niza.

Nabavnu vrednost ili cenu ko$tanja zaliha ¢ine svi troskovi nabavke, trogkovi proizvodnje
(konverzije) i drugi troskovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sadasnje mesto i
stanje.

Troskovi nabavke materijala obuhvataju nabavnu cenu, uvozne dazbine i druge poreze
(osim onih koje preduzece moze naknadno da povrati od poreskih vlasti kao $to je PDV
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koji se moZe odbiti kao prethodni porez), tro§kove prevoza, manipulativne troskove i
druge troskove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju troskova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u sludaju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vrsi posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obracun izlaza (utrogka) zaliha materijala, vr$i se po metodi prose¢ne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovrsene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni kostanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je niZa.

Cena kostanja obuhvata troskove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
§to je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih rezijskih troskova koji nastaju prilikom utroska materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni reZijski troskovi su oni indirektni troskovi proizvodnje koji su relativno
konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao $to su amortizacija i odrzavanje zgrada i
opreme, kao i troskovi rukovodenja i upravljanja. Promenljivi rezZijski troskovi su oni indirektni
troskovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao $to su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih rezijskih troskova troskovima proizvodnje zasniva se na uobic¢ajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobicajeni kapacitet je proizvodnja za koju se ocekuje da ce
u proseku biti ostvarena tokom vise perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajuéi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrzavanja. Stvarni nivo proizvodnje moze da
se koristi, ako je priblizan uobicajenom kapacitetu. Iznos fiksnih rezijskih troskova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moze da se posledi¢no poveca zbog niske proizvodnje ili
neiskori$¢enosti postrojenja. Nedodeljeni rezijski troskovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobicajeno velike proizvodnje, iznos fiksnih reZijskih troskova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
kostanja. Promenjivi rezijski troskovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa moze da bude vise proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je slucaj, na primer, kada se proizvode zajednicki proizvodi ili kada postoje proizvod i
nusproizvod. Kad troskovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi troskovi ukljucuju se u cenu kostanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sadasnje mesto i u sadasnje stanje. Na primer, u cenu kostanja
zaliha mogu se ukljuditi i neproizvodni rezijski troskovi ili troskovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce.

"Kljucevi" koji se koriste za rasporedivanje troskova pri sastavljanju kalkulacija cena
kostanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih utic¢u.

Troskovi koji se ne uklju¢uju u cenu kostanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobicajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi troskovi proizvodnje;

b) troskovi skladistenja (osim ako ti troskovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre

naredne faze proizvodnje);
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¢) rezijski troskovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sadasnje mesto i u

sadasnje stanje, i

d) troskovi prodaje.

Troskovi pozajmljivanja se ne uklju¢uju u cenu kostanja zaliha.

Izlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane prose¢ne cene.

Neto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene troskove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog viSegodis$njeg ucesca ovih troskova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vrsi se za svaku grupu proizvoda posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vr$i posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravnog odbora Drustva

¢) Zalihe robe

Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obracun razlike u ceni vrsi se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi prose¢ne ponderisane cene.

Zalihe robe se u slucaju zastarelosti, smanjenja vrednosti i sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto prodajna vrednost predstavlja procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
troskove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog viSegodis$njeg uces$¢a ovih troskova u prihodima od
prodaje robe.

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vrsi se za svaku stavku zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vr$i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Drustva.

d) Stalna sredstva namenjena prodaji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drustvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspoloZivu grupu) kao sredstvo namenjeno
prodaji u skladu sa MSFI 5 Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost moZe prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakciju, a ne
kroz nastavak koriscenja.

Da bi sredstvo bilo klasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog ¢lana koji proistice iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jo$ i slededi uslovi:

- sredstvo mora biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se sacini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapoc¢ne sa traZzenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupcima i sl.). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati trziSte za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omogucava prodaju sredstva u roku od godinu dana.
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Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo ¢ija je neotpisana (sadasnja,
odnosno knjigovodstvena) vrednost beznadajna nece biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje) po
nizem iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (poStene) vrednosti umanjene za tro$kove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sadasnja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (po$tena) vrednost je iznos za koji sredstvo moze da bude razmenjeno, ili obaveza
izmirena, izmedu obaves$tenih i voljnih strana u nezavisnoj transakciji, tj. trzi$na vrednost na
dan prodaje.

Troskovi prodaje su troskovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i koji ne
obuhvataju finansijske troskove i troskove poreza na prihod. Troskovi prodaje odmeravaju se
prema sadasnjoj visini, a ne prema visini koja se o¢ekuje u momentu buduce prodaje.

3.6. Kratkorocna potrazivanja i plasmani

Potrazivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkoro¢nih potrazivanja i plasmana kod kojih postoji verovatnoc¢a nena-
plativosti vrsi se indirektnim otpisivanjem, dok se u slucajevima kada je nemogucnost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimi¢no, vrsi direktnim otpisivanjem.

Verovatnoc¢a nemogucnosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom slucaju na osnovu
dokumentovanih razloga (ste¢aj, odnosno likvidacija duZnika, prezaduZenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparni¢no poravnjanje, zastarelost, sudsko resenje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkoro¢na potrazivanja koja nisu naplacena u roku od 60 dana od dana isteka roka za
naplatu indirektno se otpisuju u visini od 100% nominalnog iznosa potrazivanja, sem u slucaju
kada iz obrazloZenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeda i odgovarajuceg
pravnog akta / sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potrazivanje nije naplaceno u
roku od 60 dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potrazivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrhu izvestaja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti ukljuc¢uju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoro¢na visoko likvidna ulaganja sa
prvobitnim rokom dospeca do tri meseca ili krade i prekorac¢enja po tekucem racunu.
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Prekorac¢enja po tekucem racunu klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekucih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstva i obaveze

Vanbilansna sredstva/obaveze uklju¢uju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u vlasnistvu Drustva, kao i potrazivanja/obaveze po instrumentima obezbedenja
pladanja kao $to su garancije i drugi oblici jemstva.

3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drustvo / odnosno
¢ine ga uplaceni kapital i upisani neuplaceni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vr$e se isklju¢ivo prema pravilima propisanim Zakonom
o privrednim drustvima a sve promene na osnovnom kapitalu registruju se kod odgovarajuceg
Registra.

Osnovni kapital na dan 31.12.2019. godine iskazan u dinarima se ne menja prema
promenama kursa EUR-a iako je u Registru upisana vrednost u evrima.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavlja¢ima i ostale obaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavlja fer vrednost cene robe i primljenih usluga koja ¢e biti placena u
buduénosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduzecu.

3.11. Dugoroc¢na rezervisanja

Rezervisanja za obnavljanje i o¢uvanje Zivotne sredine, restrukturiranje i odstetne
zahteve se priznaju: kada Drustvo ima postoje¢u zakonsku ili ugovornu obavezu koja je

rezultat proslih dogadaja; kada je u vecoj meri verovatnije nego $to to nije da ¢e podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se moZe pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za buduce poslovne
gubitke.

Kada postoji odredeni broj slicnih obaveza, verovatno¢a da ¢e podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoda, u odnosu na bilo koju od obaveza u istoj kategoriji, mala.

Rezervisanje se odmerava po sadasnjoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odrazava tekucu trzisnu procenu
vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povecanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao trosak kamate.
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Dugoro¢na rezervisanja obuhvataju rezervisanja za naknade zaposlenima.
Odmeravanje rezervisanja vr$i se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu izdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje buducih obaveza.

Rezervisanje u narednim obra¢unskim periodima nece se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odrazava tekucu trzisnu procenu vrednosti za novac i rizik
povezan sa obavezom, ve¢ ¢e se uzimati podaci koji su poznati na dan 31. decembar 2015.
godine.

3.12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih troskova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
tro$kove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu kori$¢enja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekuce obaveze, osim ukoliko Agencija nema
bezuslovno pravo da odlozi izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.

Tekudi i odlozeni porez na dobit

Tekudi porez na dobit predstavlja iznos koji se obra¢unava i placa u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu /u
visini njihove bruto zarade u tekuéoj godini/ i po osnovu prava na umanjenje poreske osnovice
po osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobit se obra¢unava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poreski
obveznici sami utvrduju procenjeni mese¢ni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju mogucnost da se poreski gubici iz tekuceg
perioda mogu koristiti kao osnova za povracaj poreza placenog u prethodnim periodima.
Medutim, gubici iz tekuceg perioda mogu se preneti na rac¢un dobitaka iz buducih obra¢unskih
perioda, ali ne duze od pet odnosno deset godina.

Odlozeni porezse obratunava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanih u finansijskim izvestajima. OdloZena
poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike, neiskori$¢ena poreska sredstva
i neiskoris¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ¢e bududi oporezivi dobici
biti dovoljni da omoguce realizaciju (iskori§¢enje) odbitnih privre- menih razlika,
neiskori$¢enih poreskih sredstava i neiskoris¢enih poreskih gubitaka.

Tekuci i odloZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i ukljuceni su u neto
dobit perioda.
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3.13. Primanja zaposlenih

a) Troskovi zarada i troskovi socijalog osiguranja

Iznosi naknada zaposlenima priznaju se kao trosak zarada u bilansu uspeha. Preduzece
snosi troskove zaposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija kao $to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i slicno. Ovi iznosi se iskazuju
u bilansu uspeha u okviru troskova zarada.

b) Troskovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduzec¢a deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao trosak u periodu kada nastanu. Preduzece, u
normalnom toku poslovanja, vr$i placanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduzecu ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto tako, Preduzece nema obavezu da
obezbeduje buduce naknade sadasnjim ni biv§im zaposlenima.

¢) Otpremnine

Otpremnine se ispla¢uju pri raskidu radnog odnosa pre datuma redovnog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao visak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Preduzeée ima obavezu da isplati
naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu 2 prose¢ne bruto mese¢ne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine
koje dospevaju u razdoblju duzem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sadasnju
vrednost.

d) Naknade rukovodstvu

Naknade koje se isplacuju izvr$snom rukovodstvu Preduzeca za njihove usluge izvrSene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za angaZovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupstine
akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 835/01 od 28.06.2012. godine, Odlukom
Skupstine akcionara ,,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i
Odlukom Skupstine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016.
godine.

3.14. Priznavanje prihoda

Prihodi od prodaje robe priznaju se kada se izvr$i prenos vlasni$tva nad robom, $to se
obi¢no podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obrac¢unskog perioda u kome je
pruzena usluga.
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Prihodi od usluga priznaju se prema stepenu dovrSenosti usluga. Procena stepena
dovrsenosti vr$i se na osnovu srazmere nastalih tro$kova i ukupno projektovanih troskova za
izvrsenje tih usluga.

Preduuede najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u vlasnistvu Preduzeda, obrac¢unavaju se mese¢no u fiksnom
ugovorenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povracaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasnistva i znacajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Drustvo priznaje prihod kada se iznos prihoda mozZe pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ¢e u buducnosti Drustvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Drustva kao $to je u daljem tekstu opisano. Iznos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne reSe sve potencijalne obaveze rezultatima iz
prethodnog poslovanja, uzimajuci u obzir tip kupca, vrstu transakcije i specifi¢nosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuci u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.

3.15. Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadrzava znacajniji deo rizika i koristi od vlasnistva klasifikuju
se kao operativni zakupi. Pla¢anja izvr§ena po osnovu operativnog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavca) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzecde uzima u zakup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzece sustinski snosi sve rizike i koristi od vlasnistva, klasifikuje se kao finansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na pocetku zakupa po vrednosti nizoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sadasnje vrednosti minimalnih pla¢anja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze. Odgovaraju¢e obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, uklju¢uju se u ostale dugoro¢ne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih troskova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema steCeni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kradeg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.

19



+NBB NEKRETNINE” AD Beograd

raniji naziv, BANOVO BRDO" AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrsenu 31. decembra 2019. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku perioda trajanja
zakupa.

(b) Pravo na kori$¢enje zemljista

Pravo na kori$c¢enje zemljiSta steCeno u postupku statusne promene i/ili kao odvojena
transakcija kroz isplatu trecoj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neogranic¢en korisni vek upotrebe i podleze revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godi$njem nivou.

Pravo na kori§¢enje zemljista ste¢eno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred za ceo period kori$¢enja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku
perioda na koji je dobijeno na koriscenje.

3.16. Priznavanje troskova pozajmljivanja

Troskovi pozajmljivanja se kapitalizuju, tj. racunovodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS 23 Troskovi pozajmljivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajué¢i u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.

3.17. Operativni lizing
U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obrac¢unavaju;

- lizing se moZe obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji mogucnost prodaje. Vrsi se uvecanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opsteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

3.18. Naknadno ustanovljene greske
Ispravka naknadno ustanovljenih materijalno znacajnih gresaka vrsi se preko rezultata
ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Rac¢unovodstvene politike, promene rac¢unovodstvenih

procena i greske.

Materijalno znacajnom gre$skom smatra se greska, koja je u pojedina¢nom iznosu ili u
kumulativhom iznosu sa ostalim greskama veca od 10% ukupne imovine.

Naknadno ustanovljene greske koje nisu materijalno znacajne ispravljaju se na teret
rashoda , odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.
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3.19. Politike upravljanja rizikom

Preduzece je izlozeno:
1. kreditnom riziku - postoji rizik da komitenti Preduzeca svoje obaveze prema

Preduzecdu ne izmire u ugovorenim rokovima;

2. riziku likvidnosti - Preduzede je izloZzeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza

prema poveriocima, $to uti¢e na raspoloziva novc¢ana sredstva; i

3. trzisnom riziku - Preduzece je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
trzi$nih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.

Preduzece je takode izloZeno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva.

U toku 2018. godine zbog znacajnih promena kursa dinara u odnosu na strane valute
Preduzece je bilo izloZeno ve¢em deviznom riziku nego u prethodnom izvestajnom periodu.

Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravljanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijalnih gubitaka po osnovu tih rizika. Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeda, ispunjavanje zahteva regulative i postovanje
interno postavljenih limita.

U cilju boljeg upravljanja likvidno$c¢u, Preduzece prati kretanja na domacem i ino- trzistu
novca, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.

Politika i postupci za upravljanje rizikom: nacela upravljanja rizicima su:

- izbegavanje rizika,

- smanjivanje rizika i

- zastita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.

Preduzecde upravlja kreditnim rizikom kako na nivou klijenta, grupe povezanih lica,
tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. IzloZenost kreditnom riziku (koji se izrazava kao
nemogucnost naplate kredita i drugih potrazivanja sa pripadaju¢im kamatama) Preduzede
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduzeca i nacine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i mese¢no pracenje),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izloZzenosti Preduzeca
kreditnom riziku (procenom stepena rizi¢nosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu ¢ega se formiraju posebne rezerve (tromese¢no) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedina¢no.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnosti, kao i od trenutne situacije na trzistu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izloZzenosti kreditnom riziku,
oro¢nosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzece upravlja rizikom likvidnosti sprovodenjem vise aktivnosti:

- Preduzele priprema planove novcanih tokova u domacoj i stranoj valuti;

- Preduzede odrzava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moze lako da konvertuje u gotovinu u slucaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeca;

- Preduzeée na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka moze
iskoristiti za potrebe odrzanja likvidnosti.
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Analiza kreditnog rizika se vr$i u okviru Sektora finansija preduzeca, koji vr$i analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti klijenta.

Na osnovu dnevnih i mese¢nih planova likvidnosti i zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzeca u okviru Sektora finansija vrsi se identifikovanje,
merenje, pracenje i upravljanje rizikom likvidnosti.

Preduzece u okviru Sektora finansija vrsi identifikovanje, merenje, pracenje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti pracenja izlozenosti Preduzeca riziku likvidnosti uklju¢uju metod pracenja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i obaveza Preduzeca u
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem likvidnosti koji predstavlja odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na rac¢unima kod
drugih banaka, potraZivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene
Preduzedu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potrazivanja Preduzeca
koja dospevaju do mesec dana) i

- zbira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeca i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeca u narednih mesec dana.

Likvidnost se prati i pomocu izvestaja o strukturnoj ro¢noj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale ro¢nosti prema preostalom
roku dospeca, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su smesteni u interval bez
definisanog roka dospeca. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa ro¢noséu deviznih
depozita.

Instrumenti pracenja izloZenosti Preduzeca riziku kamatnih stopa uklju¢uju merenje
razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduzeca u odredenom vremenskom
periodu (gap analiza).

Upravljanje deviznim rizikom Preduzeda vr$i se na osnovu dnevne mape valutne
strukture.

Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:

- da bi se smanjio ili ogranicio rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeca nastoji da

diversifikuje svoje izvore finansiranja;

- da bi se smanjio ili ograni¢io kreditni rizik rukovodstvo Preduzeca nastoji da

diversifikuje kredite na ve¢i broj klijenata.

U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzece poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

3.20. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Dru$tvo zadrZi sposobnost da nastavi da posluje u
neogranic¢enom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo povracaj
(profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi o¢uvalo optimalnu strukturu
kapitala sa ciljem da smanji troskove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drustva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na osnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izra¢unava iz odnosa neto
dugovanja Drustva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (uklju¢ujuéi kratkoro¢ne i dugoro¢ne, kao $to je prikazano u bilansu stanja) umanje za
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gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanje.

3.21. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzece procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U slucaju postojanja takvih indikatora Preduzece procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja "stvara gotovinu" za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj vrednostiili neto fer
vrednosti ako je ona vislja od upotrebne vrednosti).

3.22. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je moguce sredstvo koje proizlazi iz proslih dogadaja i cije ce se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili viSe neizvesnih buduéih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:

1. moguca obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja i ¢ije ¢e postojanje biti potvrdeno
samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vise neizvesnih buduc¢ih dogadaja koji nisu
u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili

2. sadasnja obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom
da:

- nije izvesno da ¢e podmirenje obaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim
koristima ili
- iznos obaveze se ne moze utvrditi dovoljno pouzdano.

4. Pojedinac¢na obelodanjivanja u ooo din.

4-1. Neuplaéeni upisani kapital

Preduzece na dan 31.12.2019 godine nema evidentiran neuplaceni upisani kapital.

4.2. Nematerijalna ulaganja

U toku 2018. godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduzeca su:

Patenti | Ra¢unarski | Ostala Ukupno
Vrednosti i promene softver nem.
ulaganja

Nabavna vrednost
1. | Stanje  01.01.2019. 4165 32.799 36.964

godine
2. | Povecanja (a+b+v)

a) Nove nabavke

kupovinom

b) Pravo na 57 57

korisc¢enje
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zemljista
v) Revalorizacija
3 | Smanjenje

a)Procena 57 57
b)Prodaja
I Stanje na dan 4.165 32.856 37.021
31.12.2019. godine
(1+2-3)
Ispravka vrednosti
L. | Stanje  01.01.2019. 4165 4.165
godine
2. | Povecanja
(a+b+v+g)
a)Amortizacija
b)Nove  nabavke
kupovinom
v)Interno stvorena
sredstva
g)Revalorizacija
3- | Smanjenje (a+b)
a)Rashodovanje
b)Prodaja
I Stanje na dan 4165 4165
31.12.2019. godine(1+2-
3)
[II Sadasnja vrednost o 32.856 32.856

na dan 3112.2019.
godine (I -1I)

4-3- Nekretnine, postrojenja i oprema

U toku 2019. godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduzeca su:

Vrednosti i Ostala
promene Zemljiste |Gradevine |Oprema Ukupno
sredstva
Nabavna vrednost
Stanje 01.01.2019.
1. godine 2 2.395 1.974 4.371

2.Povecanja (a+b+v)
a) Nove nabavke
kupovinom 37 37
b)Izdvajanje
zemljista
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v) Efekat procene

3. Smanjenje

a) Rashodovanje 044

944

b) Prodaja

I Stanje na dan
31.12.2019. godine 2 2.395 1.067
(1+2-3)

3-464

Ispravka vrednosti

Stanje 01.01.2019.
1. godine 1.140 1.094

2.234

>.Povecanja (a+b+v)

a) Amortizacija 33 38

121

b) Nove nabavke]
kupovinom

v) Nabavke iz
poslovnih
Kombinacija

g) Revalorizacija

3. Smanjenje (a+b)

a) Rashodovanje 944

944

b) Prodaja

II Stanje na dan
31.12.2019, godine 1173 238
(142-3)

1.411

111 Sadasnjal
vrednost na dan

31.12.2017. godine (I -
I1) 2 1.222 829

2.053

4-4. Investicione nekretnine

Promene na ra¢unu su bile kao $to sledi:

Stanje na pocetku godine
Povecanje

Smanjenje

Stanje na kraju godine

Najveci zakupci su :

2019. 2018.
424.379 424.370
2318 80

71

426.697 424379

e AMAN doo, (Sinise Stankovica 22 - Zarkovo, , Belo vrelo 2 - Zarkovo)

e Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika Mostanica)

e Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO,DELHAIZE SERBIA DOQO, TVIDEL DOO, TIM
99 DOO, GIGAVIT DOO,REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOO, YUHOR AD,
GALERIJA PODOVA DOO, PHUKET DOO, drustvo ima usagleseno stanje, a ostalim
zakupcima su poslati I0S-i na koje nismo dobili nikakav odgovor.
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4.5. U¢esca u kapitalu zavisnih i podruzenih pravnih lica
Preduzece u 2019 nije imalo ude$¢a u zavisnim pravnim licima, kao ni u podruZenim
pravnim licima.

4.6. Zalihe
Preduzece ne raspolaZe sa zalihama robe.
2018. 2019.

Zalihe materijala
Nedovr$ena proizvodnja
Gotovi proizvodi
Roba
Dati avansi za zalihe i usluge
Minus: ispravka vrednosti

18.233
17.818

18.036
17.818

Ukupno zalihe - neto 415 218

Dati avansi za zalihe i usluge iznose 218 hiljade dinara i najve¢im delom se odnose na
avans dat dobavlja¢cu MIVAKA DOO u iznosu 152 hiljade dinara, sto predstavlja neosnovanu
naplatu u vecem iznosu od obaveze drustva za koju je drustvo u postupku pripreme utuzenja.

4.7. Kratkoroc¢na potrazivanja i plasmani

Preduzece na datume bilansa ima sledeca kratkoro¢na potraZivanja i plasmane:
Red.

br. 'Vrsta zaliha

2018. godina

2019. godina

1. Potrazivanja od kupaca 44.546 7.554
2. Kratkoro¢ni finansijski plasmani

3. Ostala kratkoroc¢na potrazivanja 3.180 7.412
4. Ukupno 47.726 14.966
5. I[spravka potrazivanja 0.037 5.065

Tabela: Promene na ra¢unima ispravke vrednosti

2018. godina

2019. godina|

[. Stanje na dan o1.01.

13735

9.037

Ispravka vrednosti u

1. toku godine 3.864 1.103
Ukidanje indirektnog
2. otpisa 8.562 5.075
3. Isknjizavanje
Kursne
4.razlike
II. Stanje na dan 31.12. 9.037 5.005

Vrsta
obezbedenja

[znos
pokrivenosti
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Dana 31.12.2019. godine Preduzece je poslalo izvode otvorenih stavki (svi kupci su pravna
lica).

4.8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Preduzece na datume bilansa ima sledece stanje gotovine:

Red.
br. Vrsta sredstva 2018. godina jo19. godina
1. Blagajna

Devizna blagajna
Tekudi (poslovni) ra¢uni 0 56

Devizni ra¢un

A

Ukupno 0 56

4.9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 31.12.2019. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd na
vanbilansnoj evidenciji nema nista knjizeno.
4-10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,00 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni
kapital je bio:

Broj akcija Vrednost u hilj RSD
Na dan 31.12.2018. god 444.449 444.449
Na dan 31.12.2019. god 444-449 444-449
Promena (povecanje / / /
smanjenje)

Osnovni kapital Drustva ¢ini akcijski kapital.

Vecinski vlasnik Dru$tva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasnistvu nalazi 70,47 % akcija Drustva.Preostalih 29.53% akcija se
kotira na berzi i nalazi se u vlasnistvu raznih akcionara.

U 2013 godini, okoncan je postupak privatizacije drustvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini drustvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, od 27.12.2007. godine.

U 2019 godini Preduzece nije emitovalo nove akcije. U 2019. godini Preduzece nije
realizovalo otkup sopstvenih akcija.
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4.11. Rezerve

Na dan 31.12.2019 godine, drustvo nije imalo formirane rezerve.

4-12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

U toku izve$tajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledece:

Revalorizacione
rezerve po osnovu
nekretnina,
postrojenja i
opreme

Dobici i gubici po
osnovu finansijskih
sredstava
raspolozivih za
prodaju

Ukupno

31.12.2018. g.

Pocetno stanje

20.236

20.236

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan

31.12.20__. godine

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan

31.12.2019. godine

20.236

20.236

4.13. Dividende po akciji

Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego $to njihovu isplatu odobri Skupstina
Preduzeca.

U 2019. godini nije vr§ena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama, a na
Godisnjoj skupstini akcionara 30.06.2019 godine doneta je Odluka o pokri¢cu kumuliranih
gubitaka iz prethodnih godina iz dobiti ostvarene u poslovnoj 2018 godini.
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4.14. Rezervisa

nja

Stanje i promene rezervisanja su bili:

Vrsta Iznos na | Dodatna | Iskori§ | Ukinuta Povecanja Stanje
rezervisanja pocetku | rezervis. ¢eni rezervi- proizasla na kraju
perioda iznos sanja iz diskontov. | perioda
1 2 3 5 6 7 (2434
5+6)
2019. godina
Moguce
izgubljene
sudske sporove 98.363 38.315 60.048
Za rekultivaciju
zemljista
Stanje na dan
31.12.2019.
godine 100.376 38.315 60.048
4.15. Dugorocne obaveze
Stanje i promene dugoro¢nih obaveza su bili:
Obaveze Prenos na
Iznvos N4 hastale  [[zmirene kratko- Kursne Stan]e'
Vrsta obaveze [pocetku na kraju
utoku |obaveze ro¢ne razlike
perioda Perioda
godine obaveze
1 > 3 4 5 6 7
(243-4-5+6)
2019. godina
Dugorocne
obaveze po
kreditima
Ostale
dugoroc¢ne 2.449 1.034 1.751
obaveze 336

Stanje na dan 31.12.2018. godine
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4-16. Kratkoroc¢ne obaveze

Stanje i promene kratkoro¢nih obaveza su bili:

Obaveze
Iznos na| nastale Prenos sa Stanje
pocetku| utoku |Izmirene| dugoro¢nih Kursne na kraju
Vrsta obaveze| perioda | godine | obaveze obaveza razlike perioda
! 2 3 4 5 4
(243-4-5+6)
Stanje na dan 31.12.2019. godine
2019. godina
Kratkoro¢ne
finansijske 73.439 [35.700 61.996 47143
obaveze
Obaveze iz
poslovanja
Ostale
kratkoro¢ne
obaveze
Stanje na dan 31.12.2018. godine
2018. godina
Kratkoro¢ne
finansijske 69.227 1812 27.600 73.439
obaveze
Obaveze iz
poslovanja
Ostale
kratkoro¢ne
obaveze
4.17. Obaveze iz poslovanja
2018. 2019.
Dobavljadi u zemlji 9.762 8.076
Dobavljadi u inostranstvu
Dobavljaci - matic¢na i zavisna pravna lica 15 10
Dobavljadi - do stecaja 29.801 29.801
Ostale obaveze iz poslovanja 0 o
Obaveze iz specifi¢nih poslova
Ukupno 39.678 37.887

Ukupne obaveze iz poslovanja iznose 39.678 hiljada dinara.
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4-18. Ostale kratkoroc¢ne obaveze

2018. 2019.
Obaveze po osnovu neisplacenih zarada i naknada, bruto 8.033 9.243
Ostale obaveze (kamate) 4.204 13
12.237 9.256

4-19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i
pasivna vremenska razgranicenja

2018. 2019.
Obaveze za porez na dodatu vrednost 655 542
Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge dazbine
/navesti i obelodaniti materijalno znacajne stavke/: 2.629 71

- Obaveze za poreze i carine

- Obaveze za doprinose

- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navestii obelodaniti

materijalno znacajne stavke/ 4412 613

Pasivna vremenska razgranic¢enja (navesti materijalno
znadajne stavke)

Obaveze za porez iz dobitka

7.696 16.224

4-.20. Tekudi i odlozeni porez na dobit

U izve$tajnim periodima nastali su slededi tekuci i odlozeni poreski rashodi:

Red.
br. Stavka 2018. godina Po19. godina
1. Tekuci poreski rashod
2. Tekuci poreski prihod 447 348
Priznavanje odlozene poreske
3. obaveze 99 59
4. OdlozZeno poresko sredstvo po osnovu
investiranja u sopstvena osnovna
sredstva i revalorizacione rezerve
5. Poreski prihod (rashod) 348 289
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Teku¢i poreski rashod perioda

Bruto rezultat poslovne godine

Kapitalni dobici i gubici
Obezvredjenje imovine

Uskladivanje rashoda
Racunovodstvena amortizacija
Poreska amortizacija
Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena

Korekcija rashoda po osnovu sprecavanja utanjene
kapitalizacije
Korekcija rashoda po osnovu kamata primenom pravila o
transfernim cenama

Iskoriscena rezervisanja

Korekcija prihoda po osnovu transfernih cena

Kapitalni dobici i gubici

Poreska osnovica
Poreska stopa

Obracunati porez
Ukupna umanjenja obra¢unatog poreza

Tekudi rashod perioda

OdlozZen poreski prihod (rashod) perioda
Neto dobit bez odlozenog poreskog prihoda (rashoda)
Neto dobit

4.21. Poslovni prihodi

2018. 2019.
24.639 46.749
361

826

125 120
11.179 10.818
38315

13.351 o
15% 15%
2.003 o
99 59
22.537 46.690

Preduzede je u izveStajnim periodima ostvarilo sledece prihode:

Red.
br.

Vrsta prihoda

2018. godina

2019. godina

1.

Prihodi od prodaje proizvoda

2. Prihodi od prodaje robe

3. Promena vrednosti zaliha u¢inaka

4 Prihodi od zakupa 42.857 44.705
Ukupno 42.857 44.705

4.22. Poslovni rashodi

Preduzece je u izvestajnim periodima ostvarilo sledeée poslovne rashode:

Troskovi rezervnih delova

Red.

br. Vrsta rashoda 2018. godina [2019. godina
1. Nabavna vrednost prodate robe

2. Troskovi materijala za izradu 15 40

3. [Troskovi el energije i grejanja 100 585

4
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Red.
br. Vrsta rashoda 2018. godina [2019. godina
5. Troskovi sitnog inventara
6. Troskovi zarada 6.231 6.253
7. Troskovi naknada zarada i ostali

li¢ni rashodi 2.296 2296
8. [Troskovi amortizacije 125 120
0. Troskovi rezervisanja 98 0
10. Troskovi ptt 207 242
11. Troskovi odrzavanja 1.996 462
12. [Troskovi reklame i propagande 2 o
13. Ostali materijalni troskovi 55 2382
14. Nematerijalni troskovi 11.850 2.909

Ukupno 23.075 47.331

Ukupna naknada za rukovodstvo za izvr$enje odredena je Odlukom Skupstine akcionara
»Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i Odlukom Skupstine
akcionara ,NBB Nekretnine“ a.d., Beograd , uklju¢ena je u troskove zarada i u 2019. godini
iznosi 2.296 hiljada din.

4-23. Finansijski prihodi i rashodi

Preduzece je u izvestajnim periodima ostvarilo sledece finansijske prihode i rashode:

Red. | Vrsta prihoda 2018. 2019.
br. godina godina
1. Prihodi od kamata 396 37
Pozitivne kursne razlike 7 6
Ostali finansijski prihodi
Ukupno finansijski prihodi 403 43
4. Rashodi kamata 4.490 1.531
5. Negativne kursne razlike 0
Ukupno finansijski rashodi 4.490 1.531

4-24. Ostali poslovni prihodi i rashodi

Preduzece je u izvestajnim periodima ostvarilo sledece ostale prihode i rashode:
Red.
br. Vrsta prihoda 2018. godina [po19. godina
1. Prihodi od prodaje stalnih sredstava
2. Ostali prihodi 14.718 33.480
Ukupno ostali poslovni prihodi 14.718 33.480
3. Rashodi po osnovu kazni
Gubici po osnovu obezvredenja
4. stalnih
Sredstava
5. Ostali rashodi 850 3.774
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‘ Ukupno ostali rashodi 850 3.774 I

5. Ostala obelodanjivanja

Drustvo je imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim
garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne ocekuje se
da ¢e usled potencijalnih obaveza do¢i do materijalno znacajnih finansijskih obaveza. U toku
redovnog poslovanja, Drustvo je izdalo garancije tre¢im licima u vidu blanko solo menica i to:

- za obaveze prema dobavlja¢ima za obaveze nastale do zatvaranja maloprodaje, od kojih

je svega 8 menica registrovano do 31.05.2012 godine u Registru menica Narodne Banke

Srbije,

-za obaveze prema Beogradskoj Berzi izdata blanko solo menica sa meni¢nim

ovla§¢enjem kao sredstvo urednog izmirenja obaveza prema Beogradskoj Berzi ad

Beograd,

- za obaveze prema dobavlja¢ima - zakupodavcu na adresi sedi$ta drustva izdate dve

solo blanko menice kao sredstvo urednog izmirenja obaveza,

- za obaveze prema Bankama nastale po Ugovorima o otvaranju i vodenju racuna, od

kojih je 10 menica registrovano do 31.05.2012 godine u Registru menica Narodne Banke

Srbije.

Na dan 31.12.2019. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je
rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i mogucnosti
naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja niStavosti ranijih Resenja o utvrdivanju prava na naknadu, i to:

1. U predmetu broj 10.Pibr. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tuzbi bivSeg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu Stete
zbog neispla¢ene naknade za ¢lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom presudom Prvog
osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da isplati iznos naknade od 30
hilj dinara. Odluka suda pravosnazna i kona¢na. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na
dan 31.12.2019 godine, u ovom postupku je Advokatska kancelarija Mirjane Rajic.
2. U predmetu broj 1.R1-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, po
predlogu predlagaca Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja naknade za oduzeto
zemljiste, protiv protivnika predlagata Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaznim resenjem suda od 04.07.2012. godine odredena
je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste i obavezan je krajnji korisnik- NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u ukupnom iznosu od 33.176 hilj dinara isplati u
jednakim tromese¢nim ratama, u roku od 10 godina, a pocev od isteka godinu dana od dana
pravnosnaznosti predmetnog reSenja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema poslednje
objavljenim podacima republickog organa nadleznog za poslove statistike, a od dana
pravnosnaznosti reSenja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto ReSenje Prvog osnovnog
suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine. Na dan 31.12.2019 godine toku vi$e upravnih i sudskih
postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne naplate i to:

*  Vanparni¢ni postupak za odredivanje visine nov¢ane naknade za oduzeto

zemljiste, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.posl.br.Ri-

12/2015, a koji je u prekidu do pravosnaznog okoncanja postupaka po vanrednim
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pravnim lekovima u upravnom postupku (po zahtevu za oglasavanje ni$tavim re$enja

Komisije i zahteva za ponavljanje postupka);

. Ponovni postupak po predlogu za oglasavanje nistavim ReSenja Komisije za

oduzeto zemljite Opstine Cukarica 463-311/2016 , koji se vodi pod posl.br.463-

53/2018, a u kojem je doneto reSenje o oglasavanju ni$tavim pomenutog resenja

Komisije. Protiv tog resenja je izjavljena zalba Ministarstvu finansija;

. Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom

finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim $to je postupak u prekidu do

pravosnaznog okoncanja postupka po zahtevu za oglasavanje nistavim istog reSenja

Komisije.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2019 godine, u ovom postupku je
Advokat Emir Jasarevi¢.
3. U predmetu posl. br.Ri1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu,
radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca Nikoli¢ Zivka,
Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije, protiv protivnika
predlagaca Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je
vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Prema proceni trzi$ne vrednosti Poreska uprava je
11.12.2009. godine utvrdila trzi$nu vrednost oduzetog zemljista u iznosu od 2.438 hilj dinara za
koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po Zalbi predlagaca, Poreska uprava je
dana 27.05.201. godine, utvrdila novu trzi$nu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara, na koju
je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jos uvek u toku prvostepeni
postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta obavezujuc¢a prvostepena
presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od 27.05.2011. godine NBB NEKRETNINE AD
Beograd ulozilo prigovor - Zalbu, na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana
su rezervisanja u iznosu od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2011. godine.
Status predmeta na 31.12.2019 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred Drugim osnovnim
sudom usled smrti predlagaca Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 31.12.2019 godine toku vise upravnih
i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne naplate i to:

*  Vanparni¢ni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi

pod posl. br.R1-228/10, a koji je u prekidy;

. Postupak po predlogu za oglasavanje niStavim reSenja Komisije za oduzeto

zemljiste Opstine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a

koji je u prekidu do pravosnaznog okoncanja postupka po predlogu za ponavljanje

upravnog postupka;

. Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za

oduzeto zemljiste Opstine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2019 godine, u ovom postupku je
Advokat Emir Jasarevic.
4. U predmetu posl. br.Ri-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu,
radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiSte, po predlogu predlaga¢a Miljkovi¢ Mihajla,
Martic¢ Jelene, Nesi¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vucevi¢ Nadezde, Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢
Miodraga, Miljjovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i
krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak
utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018 godine Drugi osnovni sud doneo Resenje kojim se
utvrduje naknada za oduzeto zemljiste u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom
kamatom pocev od dana presudenja, i troskovima parni¢nog postupka u iznosu od
7.993.625,00 RSD. , na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. Dakle, na dan
31.12.2019 godine toku je:
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. Postupak po zalbi pred Visem sudom u Beogradu pod posl. br. Gz-

7800/2018 protiv reSenja Drugog osnovnog suda Ri-44/2014 od 28.09.2018 godine.
U ovom predmetu privredno drustvi nema zastupnika od 03.11.2019 godine.
5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu,
radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Pani¢, protiv tuzenog NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je drugospeteni postupak po zalbi NBB NEKRETNINA. Na poziciji
ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara,
koja su ukalkulisana na dan 31.12.2019. godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na
dan 31.12.2019 godine, u ovom postupku je Advokatska kancelarija Mirjane Rajic.
6. U predmetu posl. 46 br. P 9195/13 koji se vodi pred Privrednim sudom u Beogradu, radi
ponistaja Samoupravnog sporazuma i Aneksa istog, tuzioca NBB NEKRETNINE, protiv tuzenih
77 PKB Cukarica Zeleznik, FGP REKORD Holding u likvidaciji, i umesaca na strani tuzenih GO
Cukarica i Grad Beograd, prvostepena odluka potvrdena pred Privrednim Apelacionim Sudom,
i pred Vrhovnim kasacionim sudom. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu
iskazana su rezervisanja u iznosu od 2.081,8 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2018.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2019 godine, u ovom postupku
je Advokatska kancelarija Mirjane Rajic.
7. U predmetu Apelacionim sudom u Beogradu pod posl. br. GZ 2692/2018, ukalkulisane
obaveze po osnovu parni¢nih troskova u korist Ilije Zori¢ i Dragise Zori¢, u ukupnom iznosu
od 97,975 hilj RSD. U ovom predmetu privredno drustvi nema zastupnika od 03.11.2019 godine.

6. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vedinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasni$tvu nalazi 70,47 % akcija Drustva. Preostalih 29.53% akcija se
kotira na berzi i nalazi se u vlasnis$tvu raznih akcionara. Krajnje mati¢no Drustvo Drustva je
GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).

Na dan 31.12.2018 godine, stanje potrazivanja i obaveza prema povezanom pravnom licu:

2018. 2019.
Potrazivanja o zakupca (konto 2000 i 20000) 1.219 1411
Potrazivanje Cesija 385
Potrazivanje Asignacija 1046
Obaveze depozit 33
Kratkoro¢ne finansijske obaveze po osnovu zajma (konto
4200)
Obaveze po osnovu placanja od strane Gigavita za B.Brdo
(42002)
Obaveze po osnovu Ugovora o jemstvu (konto 43990)
Obaveze po osnovu kamata na zajam (konto 46000)
Obaveze po osnovu asignacija (konto 42001)
Obaveze prema dobavlja¢ima (konto 4310) 115 10
2.885 59.421
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U toku 2019 godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni
prema rukovodstvu i ¢lanovima Uprave.

7. Dogadaji nakon datuma bilansa

Dana 15.03.2020. godine, Odlukom o uvodenju vanrednog stanja (,Sluzbeni glasnik Republike
Srbije broj 29/2020 od 15. marta 2020. godine“) na teritoriji cele Republike Srbije, uvedeno
vanredno stanje, a u vezi sa proglasenjem epidemije i Sirenjem virusa Covid 19 medu
stanovnistvom Republike Srbije. Uvedeno vanredno stanje ukinuto je 6.maja 2020. godine
Odlukom o ukidanju vanrednog stanja, koje je proglaseno 15. marta 2020. godine usled
COVID-19 (,,Sluzbeni glasnik Republike Srbije broj 65/2020 od 6. maja 2020. godine®).

Digitally signed by
Ve.sna .. Vesna Vojnovic¢

U Beogradu, 15.04.2020. godine Vojnovi¢ Vesna Vojnou¢
100075700-15 55177671

Date: 2020.06.25
05955177671 16:05:25 +02'00'

M.P.

Vesna Vojnovic
Rac¢unovodstvo po Ugovoru
Camastra doo Beograd

Katarina Digitally signed by
Katarina Petrovi¢
Petrovic¢ 200000405
Date: 2020.06.25

MP. 200000405  16:06:13 +0200'

Katarina Petrovi¢
NBB NEKRETNINE AD Beograd
Generalni direktor
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MN3BEIITAJ HE3ABUCHOI' PEBU30PA

CKYINIITUHU AKIITMOHAPA
HbBb HEKPETHHMHE A./l. BEOI'PA/]

H3zeewumaj o punancujckum uzeewimajuma
Kesanughuxosano muuiverve

WzBpimnm cMo peBu3mjy npuiioxeHux punancujckux n3semraja ,HbBb HEKPETHHUHE® a.n.
Beorpan (y mamem Tekcry: [pymTBo) Koju oOyxBaTtajy OuiaHC crama Ha JaH 31. meremOap
2019. romune W oxarosapajyhu OWJIaHC ycriexa, M3BEIITaj O OCTAJOM pE3yiTaTy, M3BEIITaj O
MpoMeHaMa Ha KaluTaly W M3BEIITaj O TOKOBMMA FOTOBHMHE 3a FOAMHY KOja Ce 3aBpIilaBa Ha Taj
JlaH, Kao ¥ HarloMeHe y3 (PMHAHCHUjCKe U3BEIITaje.

[To Hamiem MUIUBEHY, OCHM 3a €()EKTe MUTamka OIMUCAHUX Y OJIC/bKY OCHOBA 3a KBAJIM(UKOBAHO
MUIIUbCHE, PUHAHCHU]CKHA M3BEIITAjU IPUKa3yjy HCTHHUTO U O0jEKTHBHO, [0 CBUM MaTEPHjaIHO
3HaYajHUM MMUTambUMa, GuHaHCH]cKy no3unnjy Jdpyimrea Ha nan 31. geunemOap 2019. romuse Kao
W pe3yliTaTe MociIoBama, MPOMEHE Ha KalUTaly ¥ TOKOBE TOTOBHHE 32 TOAMHY KOja ce 3aBpliaBa
Ha Taj aH, y cKiaay ca MeljyHapoaHuM ctaHaapauMa (PHMHAHCH]CKOT H3BCIITaBabA.

Ocnoesa 3a KGCZ/lud)uKOGGHO Mutsberne

CrpoBenu cMO TecT He3aBHCHE MOTBpAE cajija W 0 JlaHA M3paje W3BEIITaja 3a 3HaydajaH Jeo
CEJIEKTOBAHMX ITOBEPHIIAIla HUCMO JOOMIIN TOKYMEHTOBAHE JI0Ka3€ O M3BPIICHOM ycarjaniaBamby
obaBe3a, a W3 MPHUCIEIUX OIroBOpa Ha IIOCJIATE 3axXTEBE 3a HE3aBHCHY MOTBpPAY cajja
MOBEpHJIaNa, YTBPAWIA CMO Ja TOCTOje Hecjarama y IMOJalliMa HCKa3aHUM Yy ITOCIOBHUM
KIbFTaMa IOBEpHIIalla y OAHOCY Ha MOAATKE MCKa3aHe y MOCIOBHUM Kiburama Jlpymrsa. Hucmo
Ownmm y MoryhHOCTH @ ce ajTepHaTUBHHUM IOCTYNIIMMAa PEBH3HjE YBEPHMO Y HCTHHUTOCT U
00jeKTHBHOCT HaBeJleHNX 00aBe3a Kao HU Y eBEHTyaJHe KOpeKIrje (PMHAHCHjCKUX HU3BEITaja o
HaBeJCHNM OCHOBaMa.

PeBusnjy cmo m3Bpmminm y ckinagy ca MehyHapomaum crarmapanma pesusuje (MCP). Hame
OZITOBOPHOCTH y CKJIaZy ca TUM CTaHAapIuMa Cy AeTajbHHjE ONHCaHe Yy OJIEJbKY M3BelITaja KOjH
je HacioBibeH OATrOBOPHOCTH pEBU30pa 3a pPEBU3W]Y (HUHAHCHjCKMX H3BemTaja. Mu cmo
HEe3aBUCHU y onxHocy Ha [lpymrBo y ckmagy ca EtnukuMm komekcoM 3a mpodecrnoHaiIHe
pauyHoBohe Oxnbopa 3a Mehynapoane eruuke crangapae 3a pauyHoBohe (MECBA Konekc) u
eTHYKUM 3axTeBMMa KOjU Cy pEJIEBaHTHM 3a Hally pPeBH3Hjy (MHAHCHjCKUX H3BEIITaja y
Peny6nmuuu CpOuju, 1 UCHYHWIM CMO HAIlle JIpyre €THYKe OATOBOPHOCTH Y CKJIaay ca OBHM
3axTeBuma 1 MECBA Kopekcom. Cmarpamo Ja Cy PEBU3HCKH JOKa3d KOje CMO MpHOaBHIN
JIOBOJbHU M AZICKBaTHH J]a HaM IIPY>KE OCHOBY 3a Hallle KBAJIM(UKOBAHO MUIIJBEHE.



HN3BELITAJ HE3ABUCHOI' PEBU3OPA (nacraBak)

CKYINIITUHU AKITMOHAPA
HBb HEKPETHUHE A.Jl. BEOI'PA/]

H3eemumaj o hunancujckum uzeewimajuma (Hacmasax)

Mamepujanno 3nauajua HeuzgecHOCm noge3ana ca cmanHouthiy nociosara

KpaTkopoune obaBese cy, Ha man 31. meuembap 2019. romune, Behe ox oOpTHe MMOBHHE 3a
87.724 xumwana nunapa. Tekyhu pauyn Jlpymrea je Tokom 2019. roaune Ouo y Omokaau 182
naHa. HaBeneHe 4MIbEHUIIE YKa3yjy Ha IOCTOjarbe MaTEPHjaliHO 3HAYAjHUX HEM3BECHOCTH
JlpymTBa 1a mociyje y CKIaJy ca HadeloM CTaJHOCTH HpaBHOTr Jjuia. Hamie Mulbeme He
CaZip’)Ku pPE3CPBY IO HABCACHUM IIUTAKBLUMA. HaBeJleHe YUEBCHUIC MOT'Y Jia U3a30BY CYMBBY Yy
criocobHoct JlpymiTBa Ja HAcTaBU MOCIOBamkbe MO Havely CrajHocTH. He wu3pakaBamo
MO)II/I(l)I/IKOBaHO MHUIIJBEHC Y BE3U Ca OBHUM IMUTAHEM

Jlpyea numarea

dunancujcku u3BemTaju Jpymrsa, 3a roaMHy Koja ce 3aBpiunaBa Ha gaH 31. memembGap 2018.
roJMHe, OMJIK Cy IIPEAMET PEBU3HMje O]l CTpaHe IPYror PeBU30pa, KOjU j€ Y CBOM H3BEIITA]y 01
24, anprna 2019. roguHe N3pa3no MUTIUBCHE Ca PE3CPBOM.

Kwyuna pesuszujcka numarsa

Kipyuna peBm3Hjcka MHUTama Cy MUTama Koja Cy, MO HameM IpodeCHOHAITHOM IpocyhuBamy,
Owra ox HajBeher 3Hauaja y HaIIO] peBU3UjU (MHAHCH]CKUX W3BeEITaja 3a TeKkyhu mepuoa. OBa
MUTalka Cy pa3MaTpaHa y KOHTEKCTY peBHU3Hje (WHAHCHJCKMX H3BEMITaja y IEIUHH H Yy
(dbopMupay Halller MUILBCHA O BUMa, ¥ MU HHCMO H3HEIH H3JIBOJEHO MUIIJBEHE O OBUM
nuTamuMa. [lopen muTama Koja cy onucana y ofesbliuiMa OCHO8a 3a K8ATUDUKOBAHO MUULbEIE
U Mamepujanto 3nauajna Heuz8ecHOCM NO6e3ana ca cmainowhy nociosarsd, YTBPIWIA CMO Jia
Cy [Iolle ONMCaHa TNHTama KJbYyYHa PEBH3H]CKAa NMHUTama Koja Tpeda a CAoNmIITHMO Yy HaIleM
W3BEIITa]y.



HN3BELITAJ HE3ABUCHOI' PEBU3OPA (nacraBak)

CKYINIITUHU AKITMOHAPA
HBb HEKPETHUHE A.Jl. BEOI'PA/]

H3eewumaj o hpunancujckum uzsewimajuma (Hacmasax)

Kwyuna pesusujcka numarea (Hacmasax)

KibyyHa nuTama peBusuje

OnroBapajyha pesu3opcka nmpoueaypa

" Bpeduoearbe UHeeCmMUUUOHUX
HeKpemHnuna u npaea 3a Kopumherbe
zpal}eeuucxoz 3embunima

Kmurosoacrsena BPEIHOCT OMIIAaHCHUX
MO3MUI[Mja UHBECTUIIMOHE HEKPETHUHE M IpaBa
Ha kopumhewe rpalleBUHCKOT 3EeMJBHINTA

mHocn 426.696 xwipaae AWHAPA, OTHOCHO
32.856 xuspane nuHapa. [IpenmerHe OunaHcHe
Mo3HIMje Ouile Cy mpeaMET MPOIEHE O] CTPaHe
HE3aBUCHOT JIMIEHIIMPAHOT TMPOIEHUTEha Ca
crameM Ha jgaH 31. memem6ap 2019. romune.
Edextn nponieHe MHBECTHIIMOHUX HEKPETHHHA
U TpaBa 3a Kopumiheme TpaaheBUHCKOT
3eMJBHINTA, CBUACHTHPAHH Cy Y OKBHPY
cnenehnx OWJIAaHCHMX TO3HMIMMja: y OWMIIaHCY
ycriexa y OKBUPY IO3HIIMja OCTaNM TPUXOIN
EeBUICHTUPAH je w3HOC on 2.736 xupanme
JIMHAPA, a Y OKBUPY MO3UIIMjE OCTAIHX Pacxoja
n3Hoc on 361 xmipana quHApa.

[locrymak  yrBphuBama dep BpeaHOCTH
MHBECTHIIOHE HEKPETHUHE U IIPpaBa IO OCHOBY
kopuirhema rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA, 3aXTEBA
y 3HavajHO] MepH, TpuMeHy ojapelheHnx
NPETIIOCTaBKM M TEXHHWKAa MpOLCHHUBambA,
yciuen dYera ce HaKHAJHO BPEAHOBAImE I10
Mozeny ¢ep BpeAHOCTH NMPEAMETHUX TO3HIHNja
cMaTpa KJbYYHHM IUTAmkEeM peBU3Hje, nMajyhu
y BUIy 3Hauaj lUXOBOT CTama 3a (PMHAHCH]CKE
M3BEIITaje TIoCMaTpaHe y LEeIUHH, Kao U 300r
MpoIleHa M pacyhuBama Koja ce MPHUMEHY]y
pH yTBphHBamy (ep BPETHOCTH.

Henokpernoctn [pymrTBa koje cy Oune
IpeIMeT NpOoILeHe Hajla3e ce Ha PasIMuyUTHM
JIOKanujama M y pa3iiiuiuToOM CTamby ycie[ dera
Cy KopHIIheH! pa3IMuuTd METOIH IpOIEeHE 32
yTBphUuBame dbep BpPEMHOCTH CBaKe
M0jeTMHAYHE HEIIOKPETHOCTH.

AHanuzupanm CMO KOMIIETEHTHOCT,
CIIOCOOHOCTH M O0jEeKTUBHOCT HE3aBHUCHOT
OpOIIEHUTEhA  AaHTAXXOBAHOT O  CTpaHe

PYKOBOJCTBA W TIPOBEPHIHM KBanu(UKaIHje
npoieHuTesba. Takole, pasroBapaiu cMoO O
00MMYy pajia IPOIIEHUTEIhA Ca PYKOBOJCTBOM M
W3BPIIWIIM  TIpETJie[i  ycjoBa  HErOBOT
aHTaXoBama Jia OWCMO YTBPIWIM Jia He
MOCTOje MHTamka Koja OM yTHIlala Ha FEroBY
00jEeKTHBHOCT WJIH HaMETHYTa OrpaHUYCHA
obuma paja mporeHuTesba. [1oTBp M cMo aa
Cy MPHCTYIU KOj€ je MPOIEHUTEh IPUMEHHUO Y
paxry y ckiaagy ca MCOU, 3aKkoHCKUM
HOpMaMa | cTaHaapauMa crpyke. Kopucrunm
CMO paJl HallUX MHTEPHHUX CIICHHjalicTa 1a
OUCMO OLIEHUIIN:
"  [pUMEEHEHE METO/Ie IIPOIICHE;

=  kopumrheHe MIPETIIOCTaBKE,
VKIbYIyjyhH ITUCKOHTHE CTOIIE, CTOIIE
KA TaJIN3aIlmje u TIPOjEeKITH] &

OYCKHBAaHUX IIPpUXO0Ja,

Hamm uHTEpHH CTpYUmBAaLH YIIOPEIHUIIH CY OBE
mapaMerpe ca TPXKHUIIHHM TOAAIMa |
WUCTOPHUjCKUM TOofalMa crenupuaHuM  3a
KIIMjeHTa peBu3Hje na OWCMO TOTBPANIH
NPUKJIAJTHOCT ¥ aJEeKBAaTHOCT KOpHIIheHHX
napaMerapa y TIpomeHd. V3Bpmmm cMo
aHaJHM3y OCETJPMBOCTH HA MPOMEHE 3HAYajHUX
NPETIIOCTaBKA Ja OWCMO OLCHWIH CTeleH
yrunaja Ha ¢ep BpenHoct. Takohe, TecTupamu
cMO oxa0paHe yna3zHe MOoJaTKe Ha KojuMma ce
3aCHHBA BPEIHOBAHE WHBECTHUIIOHUX
HEKpEeTHHHA, YKJbY4yjyhu mpHuxoie of 3aKyra,
YrOBODHE  YCJIOBE 3aKyma, IIOJaTKe O
yJarambuMa y OCHOBHA CPEJICTBA, MOAATKE O
noBpmmHA  (M2), W CI. 'y OJHOCY Ha
onroeapajyhy  mokyMeHTanujy nga  OucMo
OIICHWIN TAa4YHOCT, IMOY3JaHOCT M IOTIYHOCT
THX ITOJJATAKA.




HN3BELITAJ HE3ABUCHOI' PEBU3OPA (nacraBak)

CKYINIITUHU AKITMOHAPA
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VYna3Hu mapaMmerpu  ca  Haj3HAYajHUjUM
yTUIajeM Ha BpeJHOBame, KOpHUIINEeHH O
CTpaHe HE3aBUCHOT JUIIEHIIUPAHOT
MpoleHnTeha, obenonamenn ¢y y Hanmomenn
4.4 y3 (UHAHCHU]CKE U3BEIITAjE.

Hamre peBuzopcke npomeaype cy Takohe Ouie
yCMepeHe Ha TeCTUPambe MPOICHEHOT MTPUX0/a
o 3akyna W 1uiahama 3akyna nopehemem ca
yropopuMma, IUJIAHOBMMAa  TIOCIIOBama U
HUCTOPHU]CKUM pe3yJTaTUMa. Y CTAaHOBUJIM CMO
Ja cy Monenu KopumheHH 3a BpEIHOBaHE
Ppas3iIMInuTUX KaTeI‘OpI/Ija MHBECTHIITMOHUX
HEKPETHHHA aACKBAaTHU U Ja CY IPUMCHCHE
JTUCKOHTHE cTore, OJIHOCHO cTone
KaluTalu3alnje yIopeauBe ca TPIKHUIIHUM, a
OYEKMBAHU MPUXOIN KOPHUIINEHH Y TPOLECHH
YMHE HAM CE Pa3yMHUM. YCTaHOBHJIHM CMO Jia
cy of0enomamuBama KoOja Ce€ OJHOCE Ha
HAaKHAJHO  BpEMHOBAKE  MHBECTHIIMOHUX
HEKpETHHHA aJIeKBaTHA.

= Ilpu3snasarme, epeonosarbe u
obenooamwuearse pesepsucarba

KmuroBojicTBeHa BPEIHOCT pe3epBUCAbA 32
cyncke cropoBe Ha gaH 31. mememOap 2019.
romuae w3Hocw 60.048 xwmipame nOWHApa.
(Bumern cnenehe Hamomene y3 QunaHCHjcKe
m3pemTaje: 3.11. ,,Jlyropouna pesepBucama®,
4.14. ,Pesepucama‘, 4.24. ,,Octanu mpuxomu
W pacxoau-ocTasia ooenomamruBama‘).

VY TOKy pemoBHOI MOCIOBaWka, JpylmTBO MOXE
UMaT{ TOTEHIUjaHEe U3JI0KEHOCTU 110 OCHOBY
CYICKHX CIIOPOBa KOj€ BOIH.

Ha mu he JlpymTBo mpu3HAaTH HEKY 00aBe3y
WM 00ETOJaHUTH TOTEHIHjaTHy o00aBe3y y
(hMHAHCH]CKMM W3BEIITajUMa HEU3BECHO j€ I10
CBOjOj TpPHPOMM W 3aBUCH O ojapehermx
3HAYajHUX  TIPETIIOCTaBKH,  MPOIEHa |
pacyhuBama. M3HOocM o0 KojuMa je ped cy
MOTEHIMjaTHO 3HAYajHH, a YTBphUBame U3HOCca
KOje eBEHTyaJHO Tpeda TpH3HATH WIH
00eNnoIaHnTH y (PUHAHCH]CKUM H3BEIITajiMa je
BeoMa Cy0jeKTHUBHO.

M3Bpmmn  cmo, m3Mmehy ocramux, criemehe
pEeBU30pCKeE Mpolenype:

* M3Bpmiii cMo Tiperie]] TpOIKoBa y Be3u ca
CYJACKHM ¥ JpPYrMM CIOPOBMMAa HACTaIUX
TOKOM Tekyhe TOoJMHE W TOCHald IHCcMa
aZIBOKaTHMa  aHTaXOBaHUM 33  TPYKarmbe
npaBHUX yciayra JIpymTBy, y KOjUM  CMO
3aTpaXwin WHPOpPMaNHje O MpeaMeTHMa |
CTBAPHAM H© TOTEHIHWjATHAM  TYXOESHIM
3aXTEBUMA U CTIOPOBHMA;

* AHanm3upaiy CMO OJroBOpE MPUMIBEHE O]
aJIBOKaTa Ha HABENCHE YIUTE M Pa3roBapaiy o
ona0paHuM THTalkHMa ca PYKOBOACTBOM
ApymiTsa;

* Yrno3Hanmu CMO ce cajipikajeM 3alUCHHKA ca
cacraHaka PYKOBOJICTBA u
yIpaBHUX/HAIB3O0pHUX oxbopa JlpymTBa U
nperiaeaii KOPECIOHICHIIM]Y €A HUXOBUM
perynaTopuma;
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* Kputuuku cMO aHAIM3Upa MPETIIOCTaBKe U
nporiene /JlpymrBa y Be3M ca TyKOCHHM
3axTeBMMa, yKJbyuyjyhu oOaBe3e mpu3HATE W
NOTeHIIMjaiHe  obaBe3e  o0enojameHe Y
(uHaHCHjCKUM W3BENITajIMa, TIpOIIEHE
BepOBaTHOhe HEraTUBHUX HCXOAa CIIOpOBa M
NOY3J]aHOCT TMpolieHa obaBe3a J[lpymirBa y
Clly4ajy HETaTUBHUX UCXOJIa;

* Onenwin cMo Ja Ju 00enomamHUBama
JpymrBa 0 3HaYajHUM CYJACKUM CIOPOBUMA
caapxe aJICKBaTHO obenoameHe
noTeHIMjaiHe ooapese [pyirTsa.

YcranoBumm CMO Ja je  WCKazaHa
KIbUTOBOJICTBEHA  BPEIHOCT  pe3epBUCAmba
ajZiekBaTHa, Kao W oOeloamiBama y BE3U 3a
BUMA.

0o02o060pHOCm pYKOBOOCMEA U TUYA 08IAUACHUX 30 YNPAB/baAlbe 3d PUHAHCUJCKe uzseuimaje

PykoBozcTBo JlpymiTBa je OArOBOPHO 3a CACTaBJbakbeé M MCTUHHUTO NPHKA3UBAE MPHIOKEHUX
(vHaHCHjCKMX W3BemTaja y ckiagy ca MehyHapogHuM craHgapauMa (DHHAHCH)CKOT
M3BEIITAaBamkba, Ka0 W 3a OHE WHTEPHE KOHTPOJE KOje OApend Kao HEONXOAHE y HMpPUIpPEeMHU
(hMHAHCH]CKUX W3BEIITaja KOjU HE caapiKe MaTepHjajHO 3HayajHe IMOTpelrHe HMCKa3e, Hacrale
ycien KpEMUHATHE paiibe U IPeIIKe.

[Ipu cacraBramy (WHAHCHjCKMX W3BEIITaja, PYKOBOJCTBO j€ OJrOBOPHO 3a IIPOILEHY
criocobHoct! /[IpymTBa sJa HAacTaBM ca TIOCIHOBameM Yy CKIAQy ca HAdeloM CTaJTHOCTH,
obenomamyjyhu, mo morpedu, muTama KOja C€ OJHOCE Ha CTANHOCT TOCIOBaKka M IPHMEHY
Hauelna CTaJTHOCTH TIOCIOBamka Kao PauyHOBOJICTBEHE OCHOBE, OCHM aKO PYKOBOJCTBO HaMepaBa
na muKBUAnpa JpymrTBo mim 1a 00ycTaBH MOCIOBAbEe, MM HEMa JIpyry peasHy MoryhHocT ocum
na to ypamu. Jluma osnamheHa 3a ympaBibamke Cy OJIrOBOpHa 3a HaATJE[ame Iporeca
(rHAHCHjCKOT H3BeIITaBama Jpymrsa.
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00z060pHOCI pesu3opa 3a pesusiujy UHAHCUJCKUX U38ewmaja

Harm musb je cTuname yBepaBama y pa3yMHO] MEpU O TOME Ja (PMHAHCH]CKH W3BEINTAjH, Y3ETH Y
LENTUHY, He caJip’ke MaTepHjaiHO 3Ha4ajHe TOrpelIHe UCKase, HacTalle yciue] KpUMUHATIHE Pajiibhe
WIH TPellKe W W3/aBarme W3BElITaja pPEeBU30pa KOjH CajJpKHM Halle MUILbEHE. YBepaBame Y
pa3yMHOj MepH O3HaYaBa BUCOK HHMBO yBepaBama, ajli HE MPEJICTaBsba TapaHiujy aa he peusuja
crpoBeicHa y ckiany ca MehyHapomHUM cTaHgapJuMa peBU3Hje YBEK OTKPUTH MaTepHjaiHO
MorpelHe ucKa3e ako TakBH Ioctoje. [lorpenHn nckas3u Mory Jia HacTaHy ycliell KpUMHHAIHE
pajbe WK IPEIIKe U CMaTpajy ce MaTepHjalHO 3HAYajJHUM aKoO je pa3yMHO OueKkuBaTH Ja he oHw,
HOjeHI/IHa‘IHO HnJIn 36I/IpHO, yTULaTl Ha €KOHOMCKE OJJIYKE KOPHCHHUKA JOHCTEC Ha OCHOBY OBHX
(MHAHCH]CKHUX M3BENITaja.

Kao neo pepmsmje y ckmany ca MCP, mMu npumemyjeMo npodecroHaHO TNpocyhuBame U
OJIpKaBaMo MPOPECUOHATHN CKENITHII3aM TOKOM peBu3Hje. McTo Tako, Mu:
®  BPIMMO HIACHTH(PHUKAIN]Y W TPOIECHY PU3HUKA O] MAaTEPHjUTHO 3HAUYajHUX TOTPEITHUX
ncKa3za y (MHAHCHJCKMM H3BEIITajuMa, HACTAINX YCJIEA KPUMHHAIHE Palibe WA
TPeIIKe; OCMHUIIbABAE M 00aB/halhe¢ PEBU3H|CKUX TOCTYIMaKa KOjU CYy MPUKIAIHA 33 T
pu3uKe M pubaBibamke TOBOJHPHO aICKBATHUX PEBU3H]CKUX JIOKa3a ja 00e30eme OCHOBY
3a MUIIUBEHE peBU30pa. Pusuk ma Hehe OuTH naeHTHGWKOBAHM MaTepHjaTHO 3HAYAJHU
TIOTPEITHN MCKa3W KOjU CYy pe3ylTar KpUMHUHATHE paame je Behm Hero 3a morperiHe
WCKa3e HacTaJle ycie] Tpelike, 3aTo INTO KPUMHHAIHA pajliba MOXE Jia YKIbYYH
yIapyXHBame, (GancupuKoBame, HAMEpHE NPOMYCTe, JaXHO TPEICTABIbAKRE WIN
3200WIIaXKeH ¢ HHTEPHE KOHTPOJIE;
"  CTHYEMO pa3yMeBame O MHTEPHUM KOHTpollaMa Koje Cy peleBaHTHE 3a PEBU3HW)Y palu
OCMMUIIUbaBakha PEBU3M]CKUX TOCTYIAKa KOJU CYy IPHKIAJIHU Y JaTUM OKOJTHOCTHMA, ajn
HE y [WJbY H3pakaBama MHIUBbEHA O eDUKACHOCTH CHCTEMa HHTEPHHX KOHTpOJA
CHTUTETA;
"  BpIIUMO MPOIEHY NPHUMEHCHUX PAYyHOBOJCTBEHHX TOJUTHKA M Y KOjOj MEpH Cy
pasyMHE pPadyHOBOJCTBEHE IPOIEHE W TOBE3aHa OOeNofamHBama KOje je W3BPIIHIIO0
PYKOBOJICTBO;



HN3BELITAJ HE3ABUCHOI' PEBU3OPA (nacraBak)

CKYINIITUHU AKITMOHAPA
HBb HEKPETHUHE A.Jl. BEOI'PA/]

H3eemumaj o punancujckum uzsewimajuma (Hacmasax)

00z060pHOCm pesu3opa 3a pesusujy GUHAHCUjCKUX Usgewmaja (Hacmasax)

" JIOHOCMMO 3aKJbydyaK O TMPHUKIAJHOCTH IPHUMEHE Hadela CTATHOCTH — Kao
pavyHOBOJACTBEHE OCHOBE OJI CTpaHE PYKOBOJCTBA M, Ha OCHOBY MPHUKYIIJbEHUX
PEBU3MJCKUX JIOKa3a, Ja JIU IOCTOjU MaTepHujaiHa HEM3BECHOCT Y BE3U ca JorahajuMa uim
yCIOBMMA KOJH MOTY Jla M3a30BY 3HAa4YajHy CyMIbY Y MOTJIey CIIOCOOHOCTH €HTUTETa Ja
HACTaBU ca TOCIIOBAEM Yy CKJIaly ca HayeJo CTaTHOCTH. AKO 3aKJbYYHMO Jia ITOCTOjU
MaTepHjajHa HEM3BECHOCT, JAY)KHHM CMO JIa y CBOM H3BEITa]y CKpEeHEMO MaXiky Ha
rmoBe3aHa oOenofamKBamba y (UHAHCHJCKMM HW3BEIITajuMa WMJM, aKo TaKBa
obenoamUBama HUCY aJIEKBAaTHA, Jla MOAU(UKYjeMO cBOje MHIIUbee. Hamm 3akipydnu
Ce 3aCHMBajy Ha PEBH3H]CKUM JIOKa3uMa MPUKYIJLEHUM JI0 J]aTyMa M3BellTaja peBu3opa.
Mebhytum, Oynyhu morahaju wmaw ycioBH MOTY 3a MOCHEIUIY Ja MMajy Jla CHTUTET
MpecTaHe Jia Mmociyje y CKIIajy ca HauelloM CTaTHOCTH;

" BpIIMMO TIPOLIEHY YKYIHE IMpe3eHTalluje, CTPYKType U cajpxaja (QUHAHCHjCKHX
W3BEITaja, YKJbYdyjyhu oOenmomamuBama, M Aa U ¢y y (PUHAHCH]CKAM H3BEIITajuMa
MpuKa3aHe OCHOBHE TpaHCakiWje W norahaju Ha TakaB HAYMH Jla C€ TIOCTUTHE dep
Tpe3eHTaInja.

CaormmraBaMo JIMIIMMA OBJIAIITNEHUM 3a yIIpaBJbamke, n3Mel)y ocTaior, IilaHupaHu 00UM B BpeMe
peBM3Mje W 3HaYajHE pPEBHU3HjCKE Hajasze, YKJbydyjyhu cBe 3HauajHE HEIOCTATKE WHTEPHE
KOHTpOJIIE KOje CMO USHTH(PHKOBAIIN TOKOM PEBH3H]E.

Takohe, mocraBramo numuMma oBiIamheHWM 3a YIpaBJbamkbe H3jaBy Ja cMO yckiahenm ca
PENCBaHTHUM E€THYKUAM 3aXTEBHMa y TOTJIEAY HE3aBHCHOCTH W Ja heMo WX 00aBECTHUTH O CBHM
OJITHOCHMa W OCTaJIMM IHUTAmbUMa 32 KOja MOXE Pa3yMHO Jia Ce TMPETIOCTaBH Jia YTUIY Ha Haimy
HE3aBHCHOCT, 1 TJ¢ je To Moryhe, o MOBE3aHNM Mepama 3aIlTHTE.

Op muTama KOja Cy CaoNIITeHa IHUIMMa OBIAIINEHWM 3a YIpaBlbamke, MH oapehyjemo Koja
nuTama cy Omia o HajBehe BayKHOCTH Y peBH3HjH (PHMHAHCH]CKUX M3BEINTaja 3a TeKyhH mepuox u
cTora cy KJby4Ha peBH3MjCKa MHUTama. MU OMHCYjeMO OBa MUTama Y U3BEUITAjy PEBU30Pa, OCUM
aKO 3aKOH WJIM PEryliaTHBa HCKIJbYdyje jaBHO OOEIOJamHBAlkE O TOM NHUTAY WIA Kalua, y
M3y3€THO PETKHM OKOJHOCTHMA, YTBPAMMO Jla HTame He Tpeda aa Oyie YKIbYUEHO y M3BEIITa)
peBU30pa, 3aTO LITO je pPa3yMHO OYEKMBATH JIa HEraTHBHE Nocienune Oyay Behe Hero KOpucTH o1
TaKBe KOMYHHKaIlHje.



HN3BELITAJ HE3ABUCHOI' PEBU3OPA (nacraBak)

CKYINIITUHU AKITMOHAPA
HBb HEKPETHUHE A.Jl. BEOI'PA/]

H3eewumaj o Opyzum 3aKOHCKUM U PeZyIAMOPHUM 3AXMECUMA

JpymrTBo je oAroBOpHO 3a cacTaBibame [ oAMIImber W3BelTaja O IMOCIOBalky, y CKIany ca
3aXTeBOM 3akoHa O pauyHoBOjACTBY PenyOiuke CpoOuje (,,City:xOeHu rinacHuK PemyOnuke
Cpbuje” Op. 62/2013). Hama je OAroBOPHOCT Ja HU3pa3suMO MHUIILBEHE O YyckiaheHocTn
lNopguimer u3BeITaja 0 MOC/IOBaky ca (PUHAHCHJCKUM U3BeIITajuMa 3a nocioBHy 2019. romuny.
VY Be3u ca THM, HAIllK TIOCTYIIIHX CE CIIPOBOJIE Y CKIIaAy ca MelyyHapogHUM cTaHaapIoM peBU3uje
720 - OAroBOpHOCT PEBH30pa Y BE3H Ca OCTaIMM HH(opMainnjaMa y JTOKYMEHTUMA KOjH CaJipikKe
(¢uHaHCHjcKe W3BElITaje KOju Cy OWIM TpeAMeT peBU3Wje, W OrpaHUYeHH CMO Ha OIeHY
ycarfameHocTy [ ouImer u3BeTaja o mocioBamy ca (PMHAHCHjCKUM W3BEITajHMa.

[Mo Hamem Mmunubewy, [OAWIIBU HW3BEIITa] O IMOCIOBaKY je y CKIAAy ca (PUHAHCH]CKUM
W3BENITajMa KOjU Cy OWIIH TIpeIMET peBu3Hje.

Beorpan, 24. jyu 2020. rogune

Juyen: me oeiauthenu pesusop
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MonyHaBa NPaBHO NULIE - NPEAY3ETHUK

MaTtuuHu 6poj 07005245

|UJM¢pa fenatHocTn 6820

|15 100604600

Hasve NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

CepuwTte Beorpag (HoBu Beorpaa) , Bnagumupa NMonosuha 6

BUJIAHC CTAHA

Ha aaH 31.12.2019. roanHe

- Y XWbagaMma auHapa -

WU3Hoc

MperxoaHa rogmHa

Fpyna pauyHa, pauyH NO3ULINIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roauHa
Kpajie cramwe MoueTHo cTame
20__ 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
AKTUBA
A. YITUCAHU A HEYNNTIAREHU
00 KATUTAN 0001
B. CTAJIHA UMOBUHA (0003 + 0010 + 0002
0019 + 0024 + 0034) 461607 459314
01 I. HEMATEPWJAJSTHA MIMOBUWHA (0004 + 0003
0005 + 0006 + 0007 + 0008 + 0009) 4.2 32856 32798
010 n geo 019 1. Ynararba y pa3Beoj 0004
011, 012 v geo 019 2. KoHuecvje, naTeHTH, nuueHLe, pobHe u 0005
yCnyxHe Mapke, copTeep 1 ocTana npasa
013 n geo 019 3. Tyasun 0006
014 v pgeo 019 4. Ocrana HemMaTepujasHa MMOBWHa 0007 42 32856 32798
015 n geo 019 5. HemaTtepujanHa UMOBMHA Y NpUMpemMn 0008
016 n geo 019 6. ABaHCK 3a HemMaTepujanHy UMOBUHY 0009
II. HEKPETHWHE, MOCTPOJEHbA U
02 OrPEMA (0011 + 0012 + 0013 + 0014 + 0010 43 428751 426516
0015 + 0016 + 0017 + 0018)
020, 021 n peo 029 | 1. 3emmuwwTe 0011 > 2
022 n pgeo 029 2. M'paheBuHCKM oBjekTn 0012 1223 1255
023 n geo 029 3. MNocTpojerba v onpema 0013 830 880
024 n pgeo 029 4, VHBECTULMOHE HEKPETHUHE 0014 4.4 426696 424379
025 1 aeo 029 5. OcTane HeKpeTHWHe, NocTpojerba U 0015
onpema

026 1 o 029 6. HekpeTHWHe, nocTpojetba 1 onpema y 0016
npunpemm

027 v 3eo 029 7. Ynar‘arba Ha TyHUM HeKpeTHMHaMa, 0017
nocTpojerbuMa 1 onpemu

028 1 €0 029 8. ABaHCU 32 HEKPETHWHE, MOCTpojersa 1 0018
onpemy

03 II1. BUOMOLLIKA CPEACTBA (0020 + 0021 0019

+ 0022 + 0023) 0 0

030, 031 n geo 039 | 1. LLlyMe 1 BULWEroamILKM 3acaamn 0020
032 1 peo 039 2. OCHOBHO CTago 0021




WUsHoC

MperxonHa rogmHa

Fpyna pauyHa, pauyH NMO3ULIMIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa
Kpajibe crame MoueTHo cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
037 n peo 039 3. Buonolwuka cpeacTsa y npunpeMn 0022
038 n geo 039 4. ABaHcv 3a 61onoLLKa cpeacTsa 0023
IV. AYTOPOYHN GUHAHCWUICKN
04. ocum 047 MNNACMAHM (0025 + 0026 + 0027 + 0028 |0024 0 0
+ 0029 + 0030 + 0031 + 0032 + 0033)
040 1 10 049 1. Yyewha y kanuTany 3aBUCHUX NPaBHUX 0025
nvua
041 1 feo 049 2. Yyewha y KanwuTany NpUAPY>XEHNX 0026
NpaBHUX LA W 3ajeAHUYKUM NOAyXBaTUMa
3. Yyewnha y kanuTany octanux npaBHUX
042 n pgeo 049 nvua n gpyre xapTuje oA BpeaHocTn 0027
pacnonoxwvee 3a npoaajy
neo 043, neo 044 v feo |4. JyropoyHu naacMaHu MaTUYHUM 1 0028
049 3aBUCHWUM MPaBHUM NULMMa
nAeo 043, peo 044 v peo | 5. [lyropoynn nnacMann octanum 0029
049 MoBe3aHWUM NpaBHUM iMuuMa
Aeo 045 n neo 049 | 6. [lyropoyHM nNnacMaHK y 3eMibu 0030
Aeo 045 neo 049 | 7. lyropoyHM nnacMaHu y MHOCTPaHCTBY 0031
046 1 o 049 8. XapTuje oa BpeAHOCTM Koje ce Apxe A0 0032
nocneha
048 1 feo 049 9. Octanu ayropoyHu dvHaHCUjcKn 0033
nnacManxu
V. AIYTOPOYHA MOTPAXMBAHA (0035 +
05 0036 + 0037 + 0038 + 0039 + 0040 + 0034 0 0
0041)
050 1 o 059 1. MoTpaxuBara 04 MaTULHOT U 3aBUCHUX 0035
NpaBHUX Nnua
051 1 e 059 2. MoTpaxwvsara 04 OCTannX NoBe3aHNX 0036
nvua
052 1 aeo 059 3. MNoTpaxuBarba Mo OCHOBY Mpojaje Ha 0037
pobHM kpeauT
053 1 geo 059 4. I'Impa)Kv]Bal—be 3a NpoAajy no yrosopuma 0038
0 (OMHAHCWICKOM NIM3NHTY
054 n geo 059 5. MoTpaxwuBarba MO OCHOBY jeMcTBa 0039
055 un geo 059 6. CnopHa v CyMHMBa NoTpaxueara 0040
056 u geo 059 7. OcTtana pyropoyHa noTpaxuBama 0041
288 B. O/TOXXEHA NMOPECKA CPEAICTBA 0042 4. 289 348
. OGPTHA MMOBWHA (0044 + 0051 +
0059 + 0060 + 0061 + 0062 + 0068 + |0043 12823 40476
0069 + 0070)
1. 3AJIUXE (0045 + 0046 + 0047 + 0048 +
Knaca 1 0049 + 0050) 0044f 46 218 415
10 1. Matepujan, pe3epBHu LeNnoBK, anat n 0045
CUTaH MHBEHTap
1 2. HenoBplueHa Npou3BoAtba U HeAoBpLUEHE 0046
ycnyre
12 3. MoToBM Npon3BoOAM 0047




WUsHoC

MperxonHa rogmHa

Fpyna pauyHa, pauyH NMO3ULMIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa
Kpajibe crame MoueTHo cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
13 4. Poba 0048
14 5. CranHa cpeAcTBa HaMerbeHa npofaju 0049
15 6. NnaheHn aBaHcK 3a 3anuxe 1 ycnyre 0050 218 415
II. MOTPAXXMBAHA MO OCHOBY MPOAAJE
20 (0052 + 0053 + 0054 + 0055 + 0056 + 0051 3899 36728
0057 + 0058)
1. Kynum y 3eM/bu - MaTU4Ha 1 3aBUCHa
200 1 aeo 209 rpaBHa AL 0052 1412 1219
201 v geo 209 2. Kynum y MHOCTpaHCTBY - MaTu4Ha v 0053
3aBWCHa NpaBHa nua
202 1 feo 209 3. Kynum y 3eM/bK - ocTana noesesaHa 0054
npasHa nmua
203 1 geo 209 4. Kynum y MHOCTpaHCTBY - ocTana 0055
noBsesaHa npasHa inua
204 v geo 209 5. Kynum y 3emmbu 0056 2487 35509
205 v peo
6. Kynum y MHoCTpaHcTBy 0057
209
206 v geo 209 7. Oagna noTpaxwusarba No OCHOBY 0058
npoaaje
II1. NOTPAXNBAHA N3 CMELIMOUYHUX
21 NOC/OBA 0059
22 1IV. APYTA MOTPAXUBAHA 0060 8424 3179
V. ®'HAHCUICKA CPEACTBA KOJA CE
236 BPEAIHYJY NO ®EP BPEAHOCTW KPO3 0061
BUTAHC YCIEXA
VI. KPATKOPOYHWN ®UHAHCNICKN
23 ocum 236 1 237 |MJTACMAHMW (0063 + 0064 + 0065 + 0066 | 0062 0 0
+ 0067)
230 1 geo 239 1. KpaTkopo4HM KpeauTy n nnacMaHu - 0063
MaTW4Ha ¥ 3aBiCHa NpaBHa nuua
231 1 f1e0 239 2. KpaTKOPOYHM KpeauTy 1 niacMaHm - 0064
oCTana nosesaHa npasHa inua
232 1 neo 239 3. KpaTKOpOYHM KPeauTy 1 3ajMoBM Y 0065
3eM/bU
233 1 e 239 4. KpaTKOpOYHM KpeanuTu v 3ajMoBK Y 0066
VHOCTPaHCTBY
234, 235, 238 u peo | 5. Octanu KpaTKOPOUHU (PUHAHCKICKN
0067
239 nnacMaHm
VII. FTOTOBWUHCKW EKBUBANIEHTU U
2 FOTOBUHA 0068 56
27 VIII. MOPE3 HA IOJATY BPEAHOCT 0069 226 154
28 ocum 288 IX. AKTUBHA BPEMEHCKA PA3rPAHUYEHA |0070
A- YKYMHA AKTUBA = MOCJIOBHA 0071
WMOBMHA (0001 + 0002 + 0042 + 474719 500138
0043)
88 B. BAHBUJIAHCHA AKTUBA 0072 1626




M3Hoc

Ipyna pauyHa, payyH NO3ULMIA Aon HanomeHra 6poj MpeTxogHa roamHa
Tekyha roanHa
Kpajtbe cTarbe 20__. |MoueTHo cTame 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
MACUBA
A. KAMUTAN (0402 + 0411 - 0412 +
0413 + 0414 + 0415 - 0416 + 0417 + 0401
0420 - 0421) = 0 = (0071 - 0424 - 312373 265684
0441 - 0442)
I. OCHOBHWM KAMUTAN (0403 + 0404 +
30 0405 + 0406 + 0407 + 0408 + 0409 + 0402 4.10 444449 444449 0
0410)
300 1. Akumjckun kanutan 0403 4.10 444449 444449
301 2. Yaenu ApywiTasa C OrpaHUUeHoM 0404
oAroBopHoLuhy
302 3. Ynosun 0405
303 4, [ipxasHun kanutan 0406
304 5. [pyWITBEHN KanuTan 0407
305 6. 3aapyxHu yaenu 0408
306 7. EMucroHa npemuja 0409
309 8. OcTanu oCHOBHM kanuTan 0410
31 II. YNUCAHW A HEYNJIAREHW KAMUTAN 0411
047 v 237 II1. OTKYMN/bEHE COMCTBEHE AKLINIE 0412
32 1V. PE3EPBE 0413
V. PEBAJTOPU3ALINOHE PE3EPBE MO
330 OCHOBY PEBAJIOPU3ALIIE 0414
HEMATEPUIATHE UMOBWHE, 4.12 20236 20236
HEKPETHMHA, MOCTPOJEHA U ONPEME
VI. HEPEAJIU30BAHW AOBMLIN NO
OCHOBY XAPTWJA Of, BPEAHOCTU N
33 ocum 330 [APYTUX KOMMOHEHTW OCTAJIOT 0415
CBEOBYXBATHOI PE3Y/TTATA (notpaxHa
canga padyHa rpyne 33 ocum 330)
VIL. HEPEAJIU30BAHW MYBULIN MO
OCHOBY XAPTWJA Of, BPEAHOCTU U
33 ocum 330 APYTUX KOMMOHEHTW OCTAJIOT 0416
CBEOBYXBATHOI PE3YJTTATA (anyroBHa
canpa padyHa rpyne 33 ocvm 330)
34 VIII. HEPACNOPEBEHW AOBUTAK (0418 + 0417
0419) 46689 22537 0
340 1. Hepacnopehenu gobutak paHujux roguHa {0418
341 2. HepacnopeheHu fobutak Tekyhe roguHe |0419 46689 22537
IX. YHELLURE BE3 NMPABA KOHTPONE 0420
35 X. TYBUTAK (0422 + 0423) 0421 199001 221538 0
350 1. FybuTak paHujux roanHa 0422 199001 221538
351 2. l'ybutak Tekyhe roavHe 0423
B. AYFTOPO4YHA PE3EPBUCAILA U 0424
OBABE3E (0425 + 0432) 61799 100814 0




M3Hoc

Ipyna pauyHa, payyH NO3ULMIA Aon HanomeHra 6poj MpeTxogHa roamHa
Tekyha roanHa
Kpajtbe cTarbe 20__. |MoueTHo cTame 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
40 1. AYTOPOYHA PE3EPBUCAMbA (0426 + 0425
0427 + 0428 + 0429 + 0430 + 0431) 4.14 60048 98364 0
400 1. Pe3epBucarba 3a TPOLUKOBE Y rapaHTHOM 0426
poky
201 2. PesepBucarba 3a TPOLLKOBE O6HaB/barba 0427
npupoaHux GoraTcrasa
403 3. Pe3epBucatba 3a TpoOLLKOBE 0428
PECTPYKTypupaba
404 4, Pe3eva!caH=a 3a HakHage v apyre 0429
6eHeduumje 3anocnernx
405 5. PesepBucarba 3a TPOLLKOBE CYACKUX 0430
cnoposa
402 n 409 6. Octana ayropoyHa pesepsucar-a 0431 60048 98364
II. AYTOPOYHE OBABE3E (0433 + 0434 +
41 0435 + 0436 + 0437 + 0438 + 0439 + 0432 4.15 1751 2450 0
0440)
410 1. ObaBe3e koje ce Mory KOHBEpTOBaTH Y 0433
Kanutan
411 2. ObaBese nNpeMa MaTU4HWUM U 3aBUCHUM 0434
NpaBHUM NMuMMa
412 3. ObaBe3se npemMa 0CTanunM NoBe3aHUM 0435
NpaBHUM iNUMMa
4. ObaBese No eMUTOBaHUM xapTujama oA
413 BPEAHOCTY Yy NEPUOAY AYXKEM Of, rOANHY 0436
flaHa
414 5. [lyropoyHu KpeauTy v 3ajMoBu y 3emrbn | 0437
415 6. [lyropoyHu KpeauTu 1 3ajMoBu y 0438
MHOCTPaHCTBY
416 7. Obase3e No 0CHOBY PrHAHCHjCKOr 0439
NU3nHra
419 8. Octane ayropoyHe obasese 0440 1751 2450
498 B. O[UT10)XEHE NMOPECKE OBABE3E 0441
I'. KPATKOPOYHE OBABE3E (0443 +
42 po 49 (ocum 498) | 0450 + 0451 + 0459 + 0460 + 0461 + | 0442 100547 133640 0
0462)
1. KPATKOPO4YHE ®MHAHCWICKE OBABE3E
42 (0444 + 0445 + 0446 + 0447 + 0448 + 0443 47144 73438 0
0449)
420 1. KpaTKOPOYHW KPeAUTU 04 MaTUUHUX U 0444
3aBUCHMX NpaBHUX nuua
01 2. KpaTKOpOYHW KPeAUTN Of OCTannx 0445
noBe3aHnx NpaBHUX LA
422 3. KpaTKOpOYHM KpeauTyH 1 3ajMoBM Y 0446
3eM/bM
23 4, KpaTKOpPOYHM KPeaUTH 1 3ajMOBU Y 0447
WNHOCTPaHCTBY




M3Hoc

I'pyna padyHa, pavyH NO3ULINIA Aon HanomeHra 6poj MpeTxogHa rognHa
Tekyha roanHa
Kpajtbe cTarbe 20__. |MouetHo cTame 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
5. ObaBe3e Mo OCHOBY CTafIHWX CpeAcTaBa 1
427 cpeacTaBa 06yCTaB/bEHOM NOC/I0Bakba 0448
HaMetbeHUX npoaaju
424 425 426 1 429 6. OcTane kpaTkopouHe uHaHcujcke 0449
T obasese 47144 73438
II. NIPUM/BEHW ABAHCUW, AENO3UTU U
430 KAYUWNIE 0450 565 590
II1. OBABE3E 13 MOC/IOBAHSA (0452 +
43 ocnm 430 0453 + 0454 + 0455 + 0456 + 0457 + 0451 4.17 37889 39678 0
0458)
431 1. [lobaBmauu - MaTMYHa U 3aBUCHa NpaBHa 0452
nvua y 3eMmbin 11 115
432 2. [lo6aBrbaumn - MaTM4Ha U 3aBUCHA NpaBHa 0453
NMLa Y MHOCTPaHCTBY
433 3. [obaBrbauv - ocTana noeesaHa npaeHa 0454
nvua y 3emmu
434 4, [lobaBmaun - ocTana noeesaHa npa.BHa 0455
NMLA Y MHOCTPaHCTBY
435 5. [lobaBrbaun y 3eMbm 0456 37878 39563
436 6. [lo6aBrbauun y MHOCTpaHCTBY 0457
439 7. Octane obaBe3e 13 NOC/I0Baba 0458
44,451 46 IV. OCTANE KPATKOPOYHE OBABE3E 0459 4.18 9256 12238
47 V. OBABE3E MO OCHOBY MOPE3A HA 0460
[OMATY BPEAHOCT 4.19 542 655
a8 VI. OBABE3E 3A OCTAJIE MNOPE3E, 0461
AOMPUHOCE W APYFE AAXKBUHE 5151 7041
VIL. MACUBHA BPEMEHCKA
49 ocum 498 PASTPAHIYEHHA 0462
A. FYBUTAK N3HAZl BUCUHE
KAMUTAJIA (0412 + 0416 + 0421 -
0420 - 0417 - 0415 - 0414 - 0413 - 0463
0411 - 0402) = 0 = (0441 + 0424 +
0442 - 0071) =0
B. YKYMHA MNACUBA (0424 + 0442 + 0464
0441 + 0401 - 0463) = 0 474719 500138
89 E. BAHBUJIAHCHA NMACUBA 0465 1626
y 3aKOHCKM 3aCTYMHUK
AaHa 20 rogvHe M.M.

O6pa3aL, nponucaH MpaBMIHNKOM O caapXuHu 1 opmn obpasaLia hUHaHCKICKUX U3BeLUTaja 3a NpuBpeaHa APYLITBa, 3aapyre v npeayseTHuke ("Cnyx6eHn rnachuk PC", 6p. 95/2014 n 144/2014)

Katarina
Petrovic

Digitally signed
,  byKatarina
Petrovic
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MonyHaBa NPaBHO NULIE - NPEAY3ETHUK

MaTtuuHu 6poj 07005245

|UdeJpa fenatHocTn 6820

|15 100604600

Hasve NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

CepuwTte Beorpag (HoBu Beorpaa) , Bnagumupa NMonosuha 6

BUJTAHC YCIEXA

3a nepuopg o 01.01.2019. o 31.12.2019. roamHe

- Y XWbagaMma auHapa -

U3HoC
Fpyna pauyHa, pauyH NO3ULINIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha rogmHa MperxoaHa roavHa
1 2 3 4 5 6
NPUXOAU N3 PEAOBHOI MOC/TOBAHA
A. MOC/TIOBHU NPUXOAU
60 no 65, ocum 62 1 63 1001
! 4.21 44705 42857
(1002 + 1009 + 1016 + 1017)
1. NPUXOAW O, NMPOAAJE POBE
60 1002 0 0
(1003 + 1004 + 1005 + 1006 + 1007+ 1008)
1. Mpwxoam oA npoaaje pobe MaTUHHUM 1 3aBUCHUM
600 1003
NpaBHUM NWLUMMa Ha AoMaheM TPXKULLTY
601 2. Mpuxoau of npoaaje pobe MaTUYHUM U 3aBUCHUM 1004
NPaBHUM JIMLIMMA Ha MHOCTPAHOM TPXXULLTY
3. Mpuxoau oa npoaaje pobe ocTannM noBesaHUM
602 1005
NpaBHUM NUUMMA Ha foMaheM TPXKULLTY
603 4. MNpuxoan of npogaje pobe ocTanvMm nose3aHnM 1006
NpaBHUM NINLMMa Ha MHOCTPAHOM TPXXULLTY
604 5. NMpuxoau oa npoaaje pobe Ha Aomahem TpxuwTy | 1007
605 6. Mpuxoaum oa npoaaje pobe Ha UHOCTPaHOM 1008
TPXULITY
61 II. IPUXOAW 04 NPOAAJE NPOU3BOAA U YCIYTA 1009
(1010 + 1011 + 1012 + 1013 + 1014 + 1015) 0 0
1. MNpuxoawn oa nNpoaaje Npovssoaa u ycnyra
610 MaTUYHUM W 3aBUCHWM MPaBHUM NMUMMa Ha aomahem |1010
TPXULITY
2. MNpuxoau oA npoaaje npon3soaa u ycnyra
611 MaTUYHUM W 33aBUCHWM NPaBHUM NMLMMA Ha 1011
MHOCTPaHOM TPXXULLTY
612 3. MNpuxoau oA npoaaje npou3soAa M ycyra octanmm 1012
roBe3aH1M NpaBHUM WLMMa Ha fioMaheM TPXULLTY
4. Mpuxoau oa Npoaaje Npoussoaa v ycnyra octanum
613 NOBE3aHUM MNPaBHNUM NIULMMA Ha UHOCTPAHOM 1013
TPXULWITY
614 5. Mpvxoan oA npoAaaje Npou3soaa u ycniyra Ha 1014
nomaheM TpXuUWTy
615 6. Mpuxoau oA npogaje rotToByX Npou3BoAa W ycnyra 1015
Ha WHOCTPaHOM TPXMLLTY
64 II1. NPUXOAN OA, NMPEMWUIA, CYBBEHLINIA, 1016
AOTALMIA, AOHALMIA U C.
65 IV. APYT NOCMIOBHU MPUXOAN 1017 44705 42857




U3HOC

Fpyna pauyHa, pauyH NO3ULINIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa MperxogHa roavHa
1 2 3 4 5 6
PACXOAWU U3 PEAOBHOTI MOCJ/IOBAbA
B. MOC/TIOBHU PACX0AN 4.2 26190 24133
50A055,62163  |(1019-1020- 1021 + 1022 + 1023 + 1024 + | 018
1025 + 1026 + 1027 + 1028 + 1029) = 0
50 1. HABABHA BPEJHOCT NPOJATE POBE 1019
62 II. NPUXOAN O AKTUBUPAHA YHYMHAKA N POBE 1020
III. NOBERAHE BPEAHOCTU 3AJINXA
630 HEAOBPLUEHUX U TOTOBUX NMPOU3BOAA U 1021
HEIOBPLLUEHNX YCIIYTA
IV. CMAHEHE BPEAHOCTU 3AJTTUXA
631 HEAOBPLUEHWX U TOTOBUX NMPOU3BOAA U 1022
HEIOBPLLUEHNX YCIIYTA
51 ocum 513 V. TPOLLKOBW MATEPWIANIA 1023 40 115
513 VI. TPOLLKOBW FOPUBA N EHEPTUIE 1024 585 100
5 VIL TPOLLKOBM 3APAZIA, HAKHAZIA 3APAZIA 1 1025
OCTANW JIN4HWN PACXOAU 8708 8903
53 VIII. TPOLLKOBW NMPOU3BOAHUX YCNYTA 1026 1446 2942
540 IX. TPOLLUKOBU AMOPTU3AUNIE 1027 120 125
541 pno 549 X. TPOLLKOBW AYTOPOYHUX PE3EPBUCAHA 1028 98
55 XI. HEMATEPUIA/THU TPOLLUKOBU 1029 15291 11850
B. MOC/IOBHU AOBUTAK (1001 - 1018) = 0 1030 18515 18724
I. NOC/TIOBHU NYBUTAK (1018 - 1001) = 0 1031
66 A. PUHAHCUICKU NPNXOAMN (1033 + 1038 + 1032
1039) 4.23 58 403
1. DUHAHCUMICKM NPUXOAN O MOBE3AHUX JIULIA
66, ocM 662, 663 1 664 | OCTAJIN ®UHAHCUICKM NPUXOAN (1034 + 1035 |1033 0 0
+ 1036 + 1037)
660 1. ®UHAHCWICKN NPUXOAM OA MaTUYHUX N 3aBUCHUX 1034
npaBHKUX n1ua
661 2. ®UHAHCHICKN NPUXOAK Of OCTaNIUX NOBE3aHUX 1035
NpaBHUX Nnua
665 3. Mpuxoau oa yuewha y go6UTKY NpUAPYXXEHUX 1036
NpaBHUX LA W 3ajeAHNYKUX NofyxeaTa
669 4. Octanu uHaHCHjckn npuxoamn 1037
662 II. NPUXOAN OA KAMATA (04 TPERUX JIULIA) 1038 52 396
III. NO3UTUBHE KYPCHE PA3/TUKE U NO3UTUBHU
663 1 664 E®EKTU BANTYTHE KJ1AY3YJIE (MPEMA TPERUM 1039 6 7
JMLIMA)
56 B. PUHAHCUICKU PACXOM (1041 + 1046 + 1040
1047) 4.23 1531 4491
I. DUHAHCMICKM PACXOAM N3 OOQHOCA CA
NOBE3AHMM MPABHUM JIMLIMMA U OCTANA
56, 0cnM 562, 563 M 564 | 1AHCINICK PACXOIM (1042 + 1043 + 1044 + | 0% 0 0
1045)
560 1. ®uHaHCHjCKK Pacxoam U3 OAHOCA Ca MaTUYHUM U 1042
3aBUCHUM NPaBHUM NLMMa




U3HOC

Fpyna pauyHa, pauyH NO3ULINIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa MperxogHa roavHa
1 2 3 4 5 6
561 2. ®MHaAHCKjCKN pacxoan U3 OfHOCa ca OCTanuM 1043
noBe3aHnM NpaBHUM SMLMMa
565 3. Pacxoau og ydelwwha y rybutky npuapyxeHux 1044
NpaBHUX LA W 3ajeAHNYKUX NozyxBaTa
566 1 569 4. Octanu uHaHcHjckn pacxoam 1045
562 II. PACXOAW KAMATA (MPEMA TPERUM JINLINMA) 1046 1531 4491
III. HEFATUBHE KYPCHE PA3JIMKE U HETATUBHN
563 1 564 E®EKTU BANYTHE KTAY3YJE (MPEMA TPERUM 1047
JIMLIMMA)
E. AJOBUTAK U3 ®UHAHCUPAHHA (1032 - 1048
1040)
K. FYBUTAK U3 ®UHAHCUPAHLA (1040 - 1049
1032) 1473 4088
3. MPUXOAN Of1 YCKNABUBAHLA BPEAHOCTU
683 1 685 OCTAJIE UMOBUHE KOJA CE UCKA3YIE NO 1050 5075 798
®EP BPEAHOCTU KPO3 BUJIAHC YCIMEXA
WN. PACXOAUN O YCKNABUBAILA BPEAHOCTU
583 1 585 OCTAJIE UMOBUHE KOJA CE UCKA3YIE NO 1051 2425 850
®EP BPEAHOCTU KPO3 BUJIAHC YCIMEXA
67 1 68, ocum 683 1 685 |J. OCTAJZIU NPUXOAN 1052 4.24 27986 13623
57 1 58, ocvm 583 1 585 | K. OCTAJZIU PACXO4U 1053 424 934 3865
1. AOBUTAK U3 PEAOBHOT NMOC/IOBAHA NPE
OMOPE3UBAIDBA (1030 - 1031 + 1048 - 1049 + | 1054 46744 24342
1050 - 1051 + 1052 - 1053)
Jb. T'YBUTAK U3 PEAQOBHOI MOCJIOBAbA MPE
OMOPE3MBAIDBA (1031 - 1030 + 1049 - 1048 + | 1055
1051 - 1050 + 1053 - 1052)
M. HETO JOBUTAK NMOC/I0OBAHA KOJE CE
69-59 OBYCTABJbA, EOEKTU MPOMEHE 1056
PAYYHOBOACTBEHE NMOJIUTUKE U UCTNIPABKA 4 297
FPELLUAKA U3 PAHUIUX NEPNOJA
H. HETO N'YBUTAK MNOCJIOBAHA KOJE CE
59-69 OBYCTABJbA, PACXOAU NMPOMEHE 1057
PAYYHOBOACTBEHE NOJIMTUKE U UCMPABKA
FPELLAKA U3 PAHWIUX NEPUOAA
H. AOBUTAK MNMPE OMNOPE3NBAHA (1054 - 1058
1055 + 1056 - 1057) 46748 24639
0. F'YBUTAK NPE ONMOPE3UBAHHA (1055 - 1054 1059
+ 1057 - 1056)
M. NOPE3 HA JOBUTAK
721 L. NOPECKW PACXO/, MEPUO/A 1060 2003
neo 722 II. OATOXEHW MOPECKW PACXOAM MEPUOAA 1061 59 99
neo 722 II1. OAJTOXXEHW MOPECKU MPUXOAN MEPUOAA 1062
723 P. UICNNTAREHA JINYHA MPUMABA 1063

NOCNOAABLA




U3HOC
Fpyna pauyHa, pauyH NO3ULINIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa MperxogHa roavHa
1 2 3 4 5 6

C. HETO JIOBUTAK

1064 46689 22537
(1058 - 1059 - 1060 - 1061 + 1062 - 1063)
T. HETO NYBUTAK

1065
(1059 - 1058 + 1060 + 1061 — 1062 + 1063)
I. HETO JOBUTAK KO MPUMAAA MAHUHCKNM 1066
YNATAYUMA
II. HETO AOBUTAK KOIV MPUNAZA BERMHCKOM 1067
B/TACHUKY
III. HETO MYBUTAK KOIM NPUMNALA MAHUHCKUM 1068
YNATAYUMA
1V. HETO INYBUTAK KOJN NMPUNAJA BERMHCKOM 1069
BTACHUKY
V. 3APAJA MO AKLIMIN
1. OcHoBHa 3apaja no akumju 1070
2. YMarbeHa (pasBoftbeHa) 3apaja Mo akuuju 1071

y 3aKOHCKM 3aCTYMHUK
faHa 20, roavHe M.M.

O6paszal, nponucaH MpaBUIHUKOM 0 caapxuHu 1 dopmu obpasaua hrHaHCHjCKVUX U3BeLlTaja 3a NpuBpeaHa ApYLITBa, 3aapyre 1 npeaysetHuke ("Cnyx6enun rnacHuk PC", 6p. 95/2014 n 144/2014)
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MonyHaBa NPaBHO NULIE - NPEAY3ETHUK

MaTuunu 6poj 07005245 |UdeJpa fenatHocTn 6820 |I'IVIB 100604600

Hasve NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

CepuwTte Beorpag (HoBu Beorpaa) , Bnagumupa NMonosuha 6

N3BELLUTAJ O OCTAJIOM PE3YJITATY

3a nepuopg o 01.01.2019. o 31.12.2019. roamHe
- Y XWbafaMa AvHapa -

UsHoC
Fpyna pauyHa, pauyH NMOo3NLUIA Aon Hanomena broj
Tekyha roamHa MperxoaHa roanHa
1 2 3 4 5 6
A. HETO PE3YJITAT U3 NMNOCJ/IOBAHA
I. HETO JOBUTAK (AOM 1064) 2001 46689 22537
II. HETO NYBUTAK (AOMN 1065) 2002 0

B. OCTAJIN CBEOBYXBATHU JOBUTAK UN
FYBUTAK

a) CraBke koje Hehe 6uTn pexnacudpukoBaHe y
BunaHcy ycnexa y 6yayhum nepmoauma

1. MNpomeHe pesanopusauuje HeMaTepujanHe
VIMOBWHE, HEKPETHWHA, NOCTpojerba U onpemMe

330 a) noBeharbe peBanopv3aLMOHKUX pesepsn 2003

6) CMarberbe peBanopusaLMoHnX pesepamn 2004

2. AKTyapckyt 4o61umM unm rybuum no ocHOBY MnaHoBa
nedrH1CaHUX NpUMatba

31 a) pobuum 2005

6) rybuumn 2006

3. [lo61um UM ryéuum no oCHOBY ynaratba y
BAIACHUYKE MHCTPYMeHTe Kanutana

2
3 a) pobuum 2007

6) rybuumn 2008

4, [obuum unm rybuumn no oCHOBY yaena y ocTasnom
cBeobyxBaTHOM AOBUTKY UK FYEUTKY NPUAPY>KEHNX
ApyluTaBa

333

a) pobuum 2009

6) ryéuum 2010

6) CTaBke Koje HaKkHafHO Mory 6uTn
peknacudukoBaHe y BunaHcy ycnexa y
6yayhuM nepuoguma

1. Ao6uum unm ryéuum no ocHOBY npepayyHa
(PMHAHCKCKMX M3BeELLTaja MHOCTPaHOr NOC/IoBakba

334

a) pobuum 2011

6) ryéuum 2012




N3Hoc
Fpyna pauyHa, pauyyH NMOo3ULNIA Aon HanomeHa broj
Tekyha roguHa MperxoaHa roauHa
1 2 3 4 5 6

2. [obuum nnm rybuum oa MHCTpyMeHaTa 3altute
HEeTO ynaratba y MHOCTpaHO NocioBake

335 a) fobuum 2013
6) ryéuum 2014
3. Aobuum nnm ryéuum no ocHOBY MHCTpyMeHaTa
3alTUTe pU3mnKka (XeLnHra) HoBYaHOr ToKa

336 a) fobuum 2015
6) rybuum 2016
4. [o6buum unm rybrum no ocHOBY XapTwja oz
BPEAHOCTW PacronoXunBKX 3a NpoAajy

337 a) fobuum 2017
6) ryéuum 2018
I. OCTA/IN BPYTO CBEOBYXBATHW AOBUTAK (2003
+ 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 + 2019
2017) - (2004 + 2006 + 2008 + 2010 + 2012 +
2014 + 2016 + 2018) > 0
II. OCTA/IN BPYTO CBEOBYXBATHU MNYBUTAK (2004
+ 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2020
2018) - (2003 + 2005 + 2007 + 2009 + 2011 +
2013 + 2015 + 2017) 2 0
II1. NOPE3 HA OCTA/IM CBEOBYXBATHW JOBUTAK 2021
WU TYBUTAK NEPUOJA
IV. HETO OCTA/IN CBEOBYXBATHWN JOBUTAK (2019 2022
-2020-2021) 20
V. HETO OCTAJ/IN CBEOBYXBATHW IYBUTAK (2020 - 2023
2019 +2021) 2 0
B. YKYMNMAH HETO CBEOBYXBATHU PE3YNITAT
NMEPUOAA
I. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHU IOBUTAK (2001 - 2024
2002 + 2022 - 2023) 2 0 46689 22537
II. YKYMAH HETO CBEOBYXBATHU INYBUTAK (2002 - 2025
2001 + 2023 - 2022) 2 0
I'. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHU JOBUTAK
WNN TYBUTAK (2027 + 2028) = AOIN 2024 = 0 |2026 0 0
wnn AOM 2025 >0
1. MpunucaH BeAMHCKUM BlacHUUMMa KanuTana 2027
2. MpunncaH BNacHWUMMa Koju HeMajy KOHTpony 2028

y 3aKOHCKM 3aCTyMHUK
AaHa 20 roavHe M.M.

O6paszaL, nponvcaH MpaBUIHUKOM O CaapXXUHKU 1 (hopMm obpasaua hUHaHCHiCKVX U3BeLUTaja 3a NpUBpeaHa ApYLITBa, 3aapyre 1 npeay3setHuke ("Cnyx6enun rnachuk PC", 6p.  95/2014 n 144/2014)

Katarina
Petrovic

Digitally signed
by Katarina
Petrovic
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MonyHaBa NPaBHO NULIE - NPEAY3ETHUK

MaTuunu 6poj 07005245 |UdeJpa fenatHocTn 6820 |I'IVIB 100604600

Hasve NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

CepuwTte Beorpag (HoBu Beorpaa) , Bnagumupa NMonosuha 6

M3BELLUTAJ O TOKOBMMA TOTOBNHE

3a nepuopg o 01.01.2019. o 31.12.2019. roamHe

- Y XWbagaMma auHapa -

WU3Hoc
Mo3uumja Aon
Texyha roguHa MperxoaHa rogmHa
1 2 3 4

A. TOKOBU TOTOBUHE U3 NOC/IOBHUX AKTUBHOCTHU

3001 63348 5857
1. MpunvBM roToBMHE U3 NOCIOBHUX akTUBHOCTY (1 Ao 3)
1. Mpopaja » NpUMIbeHN aBaHCK 3002 63348
2. MpuMIbeHe KaMaTe U3 MOC/IOBHUX aKTUBHOCTH 3003
3. OcTanu NpunnBmM U3 pefoBHOr NOC/IOBakba 3004 5857
II. OANMBM rOTOBUHE W3 MOCNOBHUX akTUBHOCTU (1 Ao 5) 3005 36996 5857
1. Ucnnate gobasrbaunma n Aat aBaHcn 3006 19234
2. 3apage, HakHaze 3apaja U ocTanu IMYHW pacxoam 3007 7086
3. Nnahexe kamaTe 3008 4191
4. Mope3 Ha fobuTak 3009 2003
5. OAnMBM MO OCHOBY OCTaNMX jaBHUX NpuUxoaa 3010 4482 5857
III. HeTo NpunuB roToBUHE M3 NOCNOBHWX akTUBHOCTYH (I-II) 3011 26352
IV. HeTo oAnMB roTOBMHE U3 MOCMOBHUX akTUBHOCTM (II-I) 3012
B. TOKOBU FOTOBMHE U3 AKTUBHOCTU UHBECTUPAHLA

3013 0 0
1. MpnnuBK roToBMHE U3 aKTMBHOCTW MHBECTMParba (1 1o 5)
1. Npoaaja akumja u yaena (HeTo NpuUNUBM) 3014
2. MNpogaja HemaTepujanHe NMOBMHE, HEKPETHWHA, MOCTPOjeH-a, onpemMe n 3015
61oNoLLKKX CpeacTaBa
3. Ocranu uHaHcHjckn NnacMaHu (HeTo NpUnBK) 3016
4. MpuM/beHe KamaTe U3 akTMBHOCTM MHBECTUPakba 3017
5. MNpumrbeHe ausuaeHae 3018
I1. OAnMBYM rOTOBMHE M3 @KTUBHOCTU MHBECTMpara (1 Ao 3) 3019 0 0
1. KynosuHa akuuja n yaena (HETO 0AMBK) 3020
2. KynosuHa HeMaTepujanHe NMOBMHE, HEKPETHWUHA, MOCTPOjera, onpemMe n 3021
61oNoLLKKX CpeAcTaBa
3. Ocranu rHaHCcKjckn NnacMaHn (HeTo oAIMBK) 3022
III. HeTo NpunuB roToBUHE U3 aKTMBHOCTW MHBECTUparba (I-1I) 3023
1IV. HeTo oAnMB rOTOBMHE U3 aKTUBHOCTU MHBECTUparba (II-I) 3024




(3042 - 3043 + 3044 + 3045 - 3046)

Mosuumja Aon
Texyha roguHa MperxonHa roguHa
1 2 3 4

B. TOKOBU FOTOBMHE U3 AKTUBHOCTU ®MIHAHCUPAHA

3025 0 0
1. MpunuBK roToBMHE U3 aKTUBHOCTM (uHaHcupatrba (1 ao 5)
1. YBeharbe OCHOBHOI KanuTana 3026
2. [lyropoyHn KpeanTmn (HETO NpUnBH) 3027
3. KpaTkopouHu KpeauTtu (HeTo Npuaunsn) 3028
4. Ocrane ayropoyHe obaBese 3029
5. OcTane kpaTkopoyHe obaBese 3030
II. OANMBM rOTOBUHE W3 aKTUBHOCTY dmHaHcuparsa (1 [o 6) 3031 26296 0
1. OTKyn concTBeHWX akumnja n yaena 3032
2. [lyropoynu kpeauTun (oanvem) 3033
3. KpaTkopouHu kpeauTtu (OANMBK) 3034
4. Ocrane obasese (ofmBM) 3035 26296
5. ®UHaHCKjCKN NN3UHT 3036
6. Ucnnahere aneuaeHae 3037
III. HeTo NpWUMB rOTOBUHE U3 AaKTUBHOCTY rHaHcuparba (I-11) 3038
IV. HeTo 0anmMB roToBMHE U3 aKTUBHOCTM tnHaHcupatsa (I1-1) 3039 26296
. CBEFA NPWIMB FOTOBUHE (3001 + 3013 + 3025) 3040 63348 5857
A. CBETA O4JZIUB TOTOBUHE (3005 + 3019 + 3031) 3041 63292 5857
B. HETO NMPUJIUB TOTOBUHE (3040 - 3041) 3042 56
E. HETO OZJZINB FOTOBUHE (3041 - 3040) 3043
)K. FOTOBMHA HA NMOYETKY OBPA4YYHCKOI' MNEPUOJA 3044
3. NO3UTUBHE KYPCHE PA3JIUKE MO OCHOBY MPEPAYYHA 3045
FOTOBUHE
WN. HEFTATUBHE KYPCHE PA3JIUKE MO OCHOBY MPEPAYYHA 3046
FOTOBUHE
J. FOTOBUHA HA KPAJY OBPAYYHCKOI MEPUOOA

3047 56

AaHa 20 roavHe

M.M.

3aKOHCKM 3aCTyMHUK

O6paszaL, nponvcaH MpaBUIHUKOM O CaapXXUHK 1 (hopMm obpasauia hUHaHCHiCKVX U3BeLUTaja 3a MpUBpeaHa ApYLITBa, 3aapyre 1 npeay3setHuke ("Cnyx6enun rnacHuk PC", 6p. 95/2014 n 144/2014)

Katarina Digitally signed

by Katarina

Petrovié Petrovi¢
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MonyHaBa NPaBHO NULIE - NPEAY3ETHUK

MaTtuuHu 6poj 07005245

|UdeJpa fenatHocTn 6820

|15 100604600

Hasve NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

CepuwTte Beorpag (HoBu Beorpaa) , Bnagumupa NMonosuha 6

M3BELUTAJ O NMPOMEHAMA HA KAMUTAY

3a nepuopg o 01.01.2019. o 31.12.2019. roamHe

- Y XWbagaMma auHapa -

KoMmnoHeHTe kanuTana

PegHun
onuc 30 31 32
6poj aon aon aon
OCHOBHM Kanutan YnucaHu a HeynnaheHn kanutan PesepBe

1 2 3 4 5
MoueTHO cTatbe NpeTxoAHe roauHe Ha AaH
01.01.

1
Q) 4yroBHU Cango padvyHa 4001 4019 4037
6) NOTpaXXHW canfo padyHa 4002 444449 4020 4038
WcnpaBka maTepujanHo 3HaYajHMX rpewiaka n
npoMeHa pavyyHOBOACTBEHUX MOJIMTUKA

2 a) “cnpaske Ha AYroBHOj CTPaHU padvyHa 4003 4021 4039
6) Wcnpaske Ha NOTPaXKHoj CTpaHu payyHa 4004 4022 4040
KopurosaHo no4yeTHO cTatbe NpeTxoAHe roauHe
Ha pax 01.01.

3 i) (I](OpVII'OBaHl/I [lyroBHM canpo padyHa (la + 2a - 26) 4005 4023 4041
6) KopuroBaHu NoTpaXxxHW cango padyHa (16 - 2a +
26)> 0 4006 444449 4024 4042
MpomeHe y npeTxoaHoj roAvHN

4 a) NpoMeT Ha AyroBHOj CTpaHu padvyHa 4007 4025 4043
6) NPOMET Ha NOTPaXXHOj CTPaHK padyHa 4008 4026 4044
Crame Ha Kpajy npeTxogHe roguHe 31.12,
a) AyroBHW canao padvyHa

4 4027 404

5 |Ba+4a-46)20 009 0 045
6) NOTPa>XKHM canao padyHa
(36-4a +46) 2 0 4010 444449 |4028 4046
WcnpaBka MaTepujanHo 3HaYajHMX rpeluaka u
np pauy DACT NoINTUKA

6 -
a) “cnpaske Ha AyroBHOj CTpaHU padvyHa 4011 4029 4047
6) ucnpaBke Ha NOTPaXKHO] CTPaHW payyHa 4012 4030 4048
KopurosaHo nouyeTHo ctawe Tekyhe roguHa Ha
pan 01.01.

7 a;) (;(OPMI'OBaHVI [lyroBHM canpo padyHa (5a + 6a - 66) 4013 4031 4049
6) KOpUroBaHu NOTpaXxHW cango padyHa (56 - 6a +
66) > 0 4014 444449 4032 4050




KomMnoHeHTe kanuTana

PenHn
onuc 30 31 32
6poj aon Aon Aon
OcHOBHM KanuTan Ynucanu a Heynnahenun kanutan Pesepee
1 2 3 4 5
MNMpomeHe y Tekyhoj roavHu
8 a) NPOMET Ha AYrOBHOj CTPaHu payyHa 4015 4033 4051
6) NPOMET Ha NOTPaXKHOj CTPaHK pauyHa 4016 4034 4052
Crame Ha kpajy Tekyhe roauHe
31.12.
a) AyroBHW canpo padyHa
9 (7a+8a-86) > 0 4017 4035 4053
6) noTpaXkHu canfo padyHa 4018 4036 4054

(76 - 8a + 86) = 0

444449




KomMnoHeHTe kanuTana

PenHn
onuc 35 047 n 237 34
Bpoj aon aon Aon
Fy6urak OTKyn/beHe ComncTBeHe akumje Hepacnopehenn poburak
1 2 6 7 8
MoueTHo cTare NpeTxofHe roguHe Ha AaH
01.01.
1
a) AyroBHW canfo padyHa 4055 278993 4073 4091
6) noTpaxkHn canzo padyHa 4056 4074 4092 57455
WcnpaBka MaTepujanHo 3HauajHMX rpewuaka u
fMpoMeHa pavyyHOBOACTBEHUX MOJINTUKA
2 a) UCnpaBKe Ha AyroBHOj CTpaHW padyyHa 4057 4075 4093
6) ncnpaske Ha NOTPaXKHOj CTPaHN padyHa 4058 4076 4094
KopurosaHo nouyeTHO cTare NperxoAHe roauHe
Ha aaH 01.01.
a) KOpUroBaHW AyroBHW canpao padyHa (la + 2a - 26)
3 >0 4059 278993 4077 4095
6) KOpUroBaHW MOTPaXHMW canpo padyHa (16 - 2a + 26)
>0 4060 4078 4096 57455
NMpomMeHe y NpeTxoaHOj roavHu
4 a) MPOMET Ha AYroBHOj CTPaHu payyHa 4061 4079 4097 57455
6) NPOMET Ha NOTPaXkHOj CTPaHu padyHa 4062 57455 4080 4098 22537
Crame Ha Kpajy nperxoaHe roavHe 31.12,
a) AyroBHW canfo padyHa
5 (Ga+4a-46)> 0 4063 221538 4081 4099
6) noTpaxxHu canzo padyHa
(36- 42 + 46) 2 0 4064 4082 4100 22537
WcnpaBka MaTepujanHo 3HayajHUX rpeluaka u
npoMeHa payyHOBOACTBEHMX NOUTHKA
6 a) ucnpaske Ha AyroBHOj CTPaHW payyHa 4065 4083 4101
6) ncnpaske Ha NOTPaXKHOj CTPaHU payyHa 4066 4084 4102
KopwurosaHo noueTHo ctawe Tekyhe roguHe Ha
nax 01.01.
a) KOpUroBaHW AiyroBHU cango padyHa (5a + 6a - 66)
7 >0 4067 221538 4085 4103
6) KOpUroBaHW NOTpaXkHW canao padyHa (56 - 6a + 66)
>0 4068 4086 4104 22537




KomMnoHeHTe kanuTana

PenHn
onuc 35 047 n 237 34
Bpoj aon aon Aon
Fy6urak OTKyn/beHe CoNncTBeHe akumje Hepacnopehenn poburak
1 2 6 7 8
MpomeHe y Tekyhoj roAvHu
8 a) MPOMET Ha AYroBHOj CTPaHu padyHa 4069 4087 4105 27537
6) NPOMET Ha NOTPaXkHOj CTPaHu payyHa 4070 22537 4088 4106 46689
Crame Ha kpajy Tekyhe roauHe
31.12,
a) AyroBHW cango pavyHa
9 (7a+8a-86) > 0 4071 190001 |4089 4107
6) noTpaxkHn canzo padyHa
(76-8a +86) 2 0 4072 400 4108 46689




PeaHn

6poj

onuc

KomnoHeHTe ocTasnor pesynraTta

Aon

330

331

332

PeBanopusaunoHe pesepee

Aon

AxTyapcku no6uumn unmn
ryémum

Aon

Ao6Mum nam ryéuum no ocHOBY ynaramwa y
BJIACHMYKE MHCTPYMEHTe Kanutana

10

11

MoueTHO cTatbe npeTxofHe roguHe Ha AaH
01.01.

a) AyroBHM cango padyHa

4109

4127

4145

6) NOTpaXxHM canzo padyHa

4110

20236

4128

4146

WcnpaBka MaTepujanHo 3HauajHuX
rpewaka 1 np ACT
MonnMTHKa

Ha pauy

@) MCNpaBKe Ha AYroBHO]j CTPaHW padyHa

4111

4129

4147

6) ucnpaBske Ha NOTPaXKHO] CTPaHM padyHa

4112

4130

4148

KopurosaHo No4YeTHO cTatbe nperxopHe
roavHe Ha aax 01.01.

a) KopuroBaHu AyroBHM cango pauyHa (la + 2a -
26) = 0

4113

4131

4149

6) KOpPMroBaHW NOTPaXkKHW canzo padyHa (16 - 2a
+26)20

4114

20236

4132

4150

MNpomeHe y NpeTxoaHoj roavHu

a) NPOMeT Ha JYroBHOj CTpaHu padyHa

4115

4133

4151

6) NPOMET Ha NOTPaXHOj CTPaHK payyHa

4116

4134

4152

Cratbe Ha Kpajy npeTxoaHe roanHe
31.12,

Q) 4yroBHU Cango padvyHa
(Ba+4a-46)20

4117

4135

4153

6) noTpaXkHn canfjo padyHa
(36-4a+46)=0

4118

20236

4136

4154

WUcnpaBka MaTepujasHo 3HauYajHUxX
rpewaka u np OACT
MONAUTHUKA

Ha pauy

@) MCNpaBKe Ha AYroBHO]j CTpaHW padyHa

4119

4137

4155

6) ucnpaske Ha NOTPaXKHOj CTPaHM padyHa

4120

4138

4156

KopurosaHo no4eTHo ctate Tekyhe
roavHe Ha aax 01.01.

a) KopuroBaHu AyroBHM cango pauyHa (5a + 6a -
66) = 0

4121

4139

4157

6) KOpMroBaHW NOTpaXkHW canzo padyHa (56 - 6a
+66) 20

4122

20236

4140

4158




KoMmnoHeHTe ocTasor pesynrara
Peann
onuc 330 331 332
6poj Aon Aon Aon
PeBanopusaumoHe pesepse AxTyapcku no6uumn unmn [o6uum unm ryéuum no ocHOBY ynarara y
ryéuun BJIACHMYKE MHCTPYMEHTe Kanutana
1 2 9 10 11
MpomeHxe y Tekyhoj roavHn
8 a) NPOMeT Ha AYroBHOj CTPaHu payyHa 4123 4141 4159
6) NpoMeT Ha NOTPaXHOj CTpaHW pavyHa 4124 4142 4160
Crarbe Ha Kkpajy Tekyhe roguHe
31.12.
a) AyroBHW canao padvyHa
412 414 4161
° (7a+8a-86)20 5 3 6
6) NOTPaXKHM canfo padyHa
(76 - 8a + 86) 2 0 4126 20236 4144 4162




PenHn

6poj

onuc

KomnoHeHTe ocTasnor pesynraTta

Aon

333

3341 335

336

Ao6uum nam ryéuum no ocHoBy
YAena y octasioMm fo6uTky unm
ry6uTKY NpuApYXXeHnx ApyluTasa

Aon

Ao6Mum nnm ryémum no ocHoBy
WMHOCTPaHOr NoC/I0Bakba 1
npepauyHa (pMHaHCUjCKUX

u3sBelTaja

Aon

Ao6uum nnm ryénum no ocHoBy
XEeLUHra HOBYaHOr ToKa

12

13

14

MoueTHO cTabe NnpeTxoAHe roguHe
Ha pgaH 01.01.

a) AyroBHM cango padyHa

4163

4181

4199

6) noTpaXkHu canfo padyHa

4164

4182

4200

WUcnpaBka MaTepujanHo 3HayajHux
rpewaka n npoMeHa
pauyHOBOACTBEHUX MOJINTUKA

a) UCMpaBKe Ha AyrOBHOj CTPaHu padyHa

4165

4183

4201

6) ncnpaske Ha NOTPaXKHOj CTPaHK
pauyHa

4166

4184

4202

KopurosaHo no4eTHO cTare
nperxoaHe roavHe Ha aax 01.01.

a) KOPUroBaHM [lyroBHU canzo padyHa
(la+2a-26)20

4167

4185

4203

6) KOpUroBaHM MOTPaXHU Cando pauyHa
(16-2a+26) 20

4168

4186

4204

MpoMeHe y NnpeTxoaHoj
roAvHU

a) NpoOMeT Ha AyroBHO]j CTpaHu payyHa

4169

4187

4205

6) NPOMET Ha NOTPaXXHOj CTPaHK padyHa

4170

4188

4206

Crambe Ha Kpajy npeTxofiHe roauHe
3112,

Q) AyroBHW cango padyyHa
(3a+4a-46)20

4171

4189

4207

6) noTpaxkHu canfo padyHa
(36-4a+46)20

4172

4190

4208

WcnpaBka MaTepujanHo 3HauajHux
rpelwiaka 1 npoMeHa
pavyyHOBOACTBEHUX NOINTUKA

a) UCMpaBKe Ha yrOBHOj CTPaHU padyHa

4173

4191

4209

6) ucnpaske Ha NOTPaXHOj CTPaHM
padyHa

4174

4192

4210

KopurosaHo nouyeTHo cTame Tekyhe
roavHe Ha gax 01.01.

a) KOPUroBaHuW iyroBHU Canao padyHa
(5a+6a-66)=0

4175

4193

4211

6) KOpUroBaHM NOTPaXKHW Canfo padvyHa
(56 - 6a + 66) > 0

4176

4194

4212




KomnoHeHTe ocTasnor pesynaraTta

Pephm 333 3341335 336
onuc
6poj AON|  [l06uuw wnm ry6uum no ocwosy  |AOM | AoBHUM un ryGuuu no ockosy | pon
yaena y ocranom go6uTKy win WMHOCTPaHOr NoC/I0Bakba 1 Ao6uum unm ryéuum no ocHoBy
npepauyHa puMHaHCHjCKUX XeMHra HOBYaHor ToKa
ry6uTKY NpuApY)XXeHnX ApyluTasa ussewraja
1 2 12 13 14
MpomeHe y Tekyhoj roavHu
8 a) NpoMeT Ha AYroBHOj CTPaHM padyHa 4177 4195 4213
6) NpoMeT Ha NOTpaXkHOj CTpaHu padyHa (4178 4196 4214
Crame Ha kpajy Tekyhe roguHe
31.12.
a) AyroBHU canfo padyHa
9 (7a+8a-86) > 0 4179 4197 4215
6) NOTpaXkHW canfo padyHa 4180 4198 016

(76 - 8a + 86) = 0




Pe
AHKN

6poj

onuc

KomnoHeHTe ocrasnor pesynrata

Aon

337

Ao6uumn unm ryéuum no ocHosy XOB
pacnonoXmsmnx 3a npoaajy

Aon

YkynaH kanutan [2(pea 16 kon 3
Ao kon 15) - 3(pen 1a kon 3 o kon
15)]=0

Aon

ly6urak nsHap kanutana [3(pea
1a kon 3 po kon 15) - 3(pen 16
xon 3 po kon 15)] =0

15

16

17

MoueTHo cTame nperxoaHe rogmHe
Ha paH 01.01.______

@) AyroBHM canao padyHa

4217

6) noTpaXkHM cango pavyHa

4218

4235

243147

4244

WcnpaBka maTepujasnHo 3HaYajHNX
rpelwiaka n npomeHa
pa4YyHOBOACTBEHMX NMO/IMTUKA

@) MCnpaBke Ha AYroBHO]j CTpaHW padyHa

4219

6) ncnpaeke Ha NOTPaXKHOj CTpaHn
pauyHa

4220

4236

4245

KopurosaHo nNo4eTHo cTame
nperxoaHe roavHe Ha aad 01.01.

a) KOpWUroBaHM IyroBHW Canfo padyHa
(la+2a-26)20

4221

6) KOPUrOBaHM MOTPAXKHM Cango padyHa
(16-2a+26) 2 0

4222

4237

243147

4246

INMpomMeHe y NnpeTxoAHoj
roavHU

@) NPOMET Ha AYroBHOj CTpaHu padyHa

4223

4238

6) NPOMET Ha NOTPAXHO] CTPaHU padyHa

4224

22537

4247

Crame Ha Kpajy npeTxoaHe rogmHe
31.12.

a) AyroBHU canfo payyHa
(3a+4a-46)20

4225

6) noTpaxHu cango payyHa
(36-4a+46) 20

4226

4239

265684

4248

WcnpaBka MaTepujanHo 3HaYajHUx
rpewiaka n npomeHa
pauyHOBOACTBEHMX NONMUTUKA

@) WcrpaBKe Ha [yroBHOj CTpaHu pauyHa

4227

6) ncnpaeke Ha NOTPaXKHOj CTpaHW
pauyHa

4228

4240

4249

KopurosaHo noueTHo crare Tekyhe
roavHe Ha aaH 01.01.

@) KOpUroBaHu lyroBHU cango padyHa
(5a + 6a-66) =2 0

4229

6) KOpPUroBaHW MOTPAXKHM Cango padyHa
(56 - 6a + 66) = 0

4230

4241

265684

4250




KomnoHeHTe ocrasnor pesynrata

Pe 337 YkynaH kanutan [2(pea 16 kon 3 Fy6utak usHag kanutana [Z(pea
Aun onuc AOnN | no kon 15) - 3(pen 1a kon 3 o kon |AOM| 1a kon 3 po kon 15) - 3(pen 16
6poj Aon 15)]1=0 kon 3 go kon 15)] =0

Ao6uumn unm ryéuum no ocHosy XOB
pacnonoXmsmnx 3a npoaajy
1 2 15 16 17
MpomeHe y Tekyhoj roavHn
8 |a) NpoMeT Ha AyroBHOj CTpaHu payyHa 4231
4242 46689 4251
6) NpoMeT Ha NOTpaXxHOj CTpaHu padyHa |4232
Crambe Ha kpajy Tekyhe roguHe
31.12.
a) AyroBHW canao padyHa
42
° (7a+8a-86)20 3
4243 312373 4252
6) NOTpaXkHW canao payyHa
(76 -8a + 86) 2 0 4234
y 3aKOHCKM 3aCTyMHUK
AaHa 20 roavHe M.M.

O6paszaL, nponvcaH MpaBMIHUKOM O CaapXXUHU 1 hopMm obpasaua hMHaHCHICKVX U3BeLUTaja 3a NpUBpeaHa ApYLWTBa, 3aapyre 1 npeaysetHuke ("Cnyx6enn rnacHuk PC", 6p.  95/2014 n 144/2014)
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1. Osnovne informacije o Preduzecu

Preduzeé¢e NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sedistem na adresi ul. Vladimira Popovic¢a
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzece) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog drustva.

Mati¢ni broj Preduzeca je 0700524s5.

Poreski identifikacioni broj je 100604600.

E-mail adresa je office@nbbnekretnine.rs.

Internet prezentacija je na adresi: www.nbbnekretnine.rs.

Preduzecde obavlja sledece poslove:
- Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2012 godine.

Preduzeée je osnovano 1955. godine. U akcionarsko drustvo je transformisano
Resenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Re$enje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime drustva Banovo Brdo akcionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izve$taji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzeca 30.06.2019.
godine, a kona¢nu odluku o usvajanju finansijskih izvestaja donece Skupstina Preduzeca do
04.08.2020. godine.

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izvestaja nakon njihovih
izdavanja za objavljivanje.

Po kriterijumima veli¢ine propisanim Zakonom o racunovodstvu ("Sluzbeni glasnik RS",
broj 62/2013) Preduzece je u 2018 godini bilo klasifikovano u mikro pravno lice, a za 2019.
godinu klasifikovano je u mikro pravno lice.

U revizorskom izvestaju o finansijskim izvestajima za 2018. godinu izrazeno je misljenje
sa rezervom. U 2019 godini je menjan revizor.

2. Okvir za finansijsko izvestavanje i koncept nastavka poslovanja

2.1. Okvir za finansijsko izvestavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izvestaji za 2019. godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o racunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izve$taji Preduzeca za godinu zavr§enu na dan 31. decembra
2019. godine budu sastavljeni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izvestavanja (MSFI) i relevantnom podzakonskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovlascenja iz Zakona o ra¢unovodstvudoneo odgovarajuc¢a podzakonska akta koja ¢ine sastavni
deo okvira za finansijsko izve$tavanje:
*  Pravilnik o sadrzini i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", br. 95/2014 i 114/2014) i
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*  Pravilnik o Kontnom okviru i sadrZini raéuna u Kontnom okviru za privredna drustva,

zadruge i preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", broj 95/2014).

Finansijski izves$taji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanja, sem onih odredbi koje nisu u
skladu sa odredbama Zakona o racunovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
Vaznije neuskladenosti su:

- u prethodnim izve$tajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgranifenje
kursnih razlika,
- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u "Sluzbenom glasniku RS".

Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izvestaja kori$¢eni su Medunarodni standardi
finansijskog izvestavanja ¢iji je prevod objavljen u "Sluzbenom glasniku RS", broj 65/2014.

Iznosi u finansijskim izvestajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.

Problemi pri primeni Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:

- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih lica i njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSFI,

- znadajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,

- znadajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i

- relativno visoka inflacija.

2.2. Korisc¢enje procena

Sastavljanje finansijskih izve$taja zahtevalo je od rukovodstva Preduzeca kori$c¢enje
najboljih mogucih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izvestajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspoloZivim do datuma odobrenja finansijskih izves$taja za
njihovo obelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izvestaji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduzeca, tj.
pod pretpostavkom da ¢e ono nastaviti da posluje tokom neograni¢enog vremenskog perioda u
predvidljivoj buduénosti. Navedena pretpostavka bazirana je na sledeéim ¢injenicama:
Preduzede je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivhe rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih ra¢una radi naplate po pravosnaznim
sudskim odlukama, tzbog ¢ega je u periodu do sredine 2019 godine likvidnost preduzeca je
znadajno ugrozena. Pocetak 2019 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obelezila izrazena
nelikvidnost, sa blokadom poslovnih rac¢una od 21.08.2013 godine, koja je okoncana na kratko
17.06.2019 godine, a uspesno reSena nakon nove blokade 30.07.2019 godine. Drugu polovinu
2019 godine karakteri$e stabilizacija psolovanja NBB Nekretnina ad Beograd.
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3. Pregled znacajnih racunovodstvenih politika

3.1. Preracunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)

Stavke uklju¢ene u finansijske izvestaje Drustva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ekonomskog okruzenja u kojem Drustvo posluje (funkcionalna valuta).
Funkcionalna valuta, odnosno izve$tajna valuta Drustva je dinar, a izves$taji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugacije naglaseno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti (ili povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne klauzule) prerac¢unate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
trziStu deviza, koji je vazio na dan poslovne promene.

Sredstva i obaveze iskazane u stranim sredstvima plac¢anja na datum bilansa, prera¢unati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom trZistu deviza koji je vazio na
taj dan.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakcija u stranoj
valuti i prilikom prera¢una monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashod.

Srednji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

Prosek 31.12.2018. Prosek
Valuta 31.12.2019. od. god.

u 2019. god. u 2018. god.
EUR 117.5928 117.8524 118.1946 18.2716

Obracunati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obra¢unate ugovorene valutne
klauzule po osnovu potrazivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u prihodima,
odnosno rashodima tekudeg perioda.

3.2. Stalna imovina
(a) Goodwill

Goodwill predstavlja premiju koju je Drustvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
uklju¢uje se u ,nematerijalna“ sredstva, testira se godi$nje kako bi se utvrdilo da li mu je
umanjena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Pocetno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vr$i se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni kostanja.
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Nematerijalna ulaganja se nakon pocdetnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni ko$tanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvredenja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizacija se vrsi proporcionalnom metodom u toku korisnog veka upotrebe.
U pogledu utvrdivanja i ra¢unovodstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog

ulaganja, primenjuje se MRS 36 — Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledece:

Naziv Stopa  amortizacije
(prilagoditi)
Licence i aplikacioni programi 20%

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Pocetno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vrsi se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni kos$tanja.

Naknadno vrednovanje nekretnina vrsi se po dopustenom alternativhom postupku, koji
je predviden u MRS 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
iznosu, koji izrazava njihovu postenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredivanja.

Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme se obra¢unava proporcionalnom
metodom tokom procenjenog korisnog veka upotrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju
nekretnina, postrojenja i opreme c¢ini po$tena, odnosno nabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedina¢ne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodi¢no.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
obezvredeni u skladu sa MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledece:

Stopa amortizacije

Naziv (prilagoditi)
Gradevinski objekti 1,5-2.5%
Oprema 5 —20%
Namestaj 10-12.5%
Ostala oprema 5-20%

Umanjenje vrednosti nefinansijskih sredstava Sredstva koja imaju neogranic¢en
korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podlezu amortizaciji, a provera da li je doslo do
umanjenja njihove vrednosti vrsi se na godi$njem nivou. Za sredstva koja podlezu amortizaciji
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provera da li je doslo do umanjenja njihove vrednosti vr$i se kada dogadaji ili izmenjene
okolnosti ukazu da knjigovodstvena vrednost mozda nece biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veda od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veca od fer
vrednosti sredstva umanjene za troskove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svrhu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupi$u na najnizim nivoima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi nov¢ani tokovi (jedinice koje generi$u gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je doslo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izvestajni period zbog mogudeg ukidanja efekata umanjenja vrednosti.

(g) Investicione nekretnine

Pocetno vrednovanje investicione nekretnine vr$i se po nabavnoj vrednosti ili ceni
kostanja. Pri po¢etnom vrednovanju, zavisni troskovi nabavke uklju¢uju se u nabavnu vrednost
ili cenu kostanja.

Nakon pocdetnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vr$i se po
modelu postene vrednosti u skladu sa MRS 4o Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
nastao zbog promene postene vrednosti investicione nekretnine ukljucuje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je nastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ¢e buduc¢e ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Drustvu i da moze pouzdano da se izmeri. Svi ostali trogkovi
tekuceg odrzavanja terete troskove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi
njen vlasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zatec¢ena vrednost koja ¢e se nadalje amortizovati.

(d) Bioloska sredstva

Biologka sredstva se odmeravaju pri podetnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene troskove prodaje, osim u slucaju ako se fer
vrednost, pri podetnom priznavanju, ne moze pouzdano utvrditi. U tom slucaju biolosko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri pocetnom priznavanju biolo$kog sredstva po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za
procenjene tro$kove prodaje, ukljucuje se u ostale prihode ili tro$kove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubrani od bioloskih sredstava Dru$tva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenoj za procenjene troskove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz pofetnog priznavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje ukljucuje se u ostale prihode ili tros$kove perioda u

kom je nastao.

(@) Alat i sitan inventar koji se kalkulativno otpisuje
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Kao stalno sredstvo priznaju se i podlezu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, ¢iji je korisni vek trajanja duzi od godinu dana i pojedina¢na
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je veca od prose¢ne bruto zarade po zaposlenom u
Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa nadleznog za poslove
statistike.

Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedina¢na vrednost se utvrduje kao
zbir pojedina¢nih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.

(e) Rezervni delovi

Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, ¢iji je korisni vek trajanja duzi
od godinu dana i pojedina¢na nabavna cena u vreme nabavke veda od prose¢ne bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa
nadleznog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uvecavaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao trosak poslovanja. /

3.3. Uc¢esca u kapitalu

Preduzede na 31.12.2017 godine nema ucesc¢e u drugim zavisnim pravnim licima, odnosno
u pridruZzenimpravnim licima.

Prema vaZecoj regulativi, ukoliko Preduzece ostvari ovaj vid ulaganja, ista ¢e evidentirati
na slededi nacin:

¢ Ulaganja u zavisna pravna lica u pojedina¢nim finansijskim izvestajima Preduzedéa
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Ulaganja wupridruzena pravna lica u pojedinacnim finansijskim izvestajima
Preduzeda obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Zajednicka ulaganja se u pojedinacnim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3.4. Dugorocni finansijski plasmani

Preduzede kupovine finansijskih sredstava ra¢unovodstveno obuhvata koriste¢i obra¢un
na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspolozivih za prodaju
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U finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drze do dospeca. Dodatni kriterijumi za
klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloZivo za prodaju su:

1. Preduzece nema nameru da finansijsko sredstvo drzi samo za jedan period (bez obzira
§to formalno nije odredilo duZinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:
- dode do, po njega, povoljnih promena trzi$nih kamatnih stopa ili rizika,
- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (tj. kada prinos na nekom
drugom, alternativnom, ulaganju postane veci od prinosa od tog finansijskog
sredstva),

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili

3. emitent hartije od vrednosti (¢iji je vlasnik njenom kupovinom postalo Preduzece)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeca) izmiri u visini koja je znafajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloziva za prodaju pocetno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakcioni troskovi pocetno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vr$i po fer vrednosti ukoliko je raspoloziva ili po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcionim
troskovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspolozivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju ima fiksna ili odrediva pla¢anja i ima
ogranic¢en vek trajanja, transakcioni troskovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju nema fiksna ili odrediva placanja i
ima neogranicen vek trajanja, transakcioni tro$kovi se priznaju kao prihod ili rashod,
kada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili

- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).

Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspolozivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izvestaj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne proda, kada ¢e akumulirani dobitak
ili gubitak biti priznat kao prihod ili rashod tekuée godine. Kamata izra¢unata
kori$¢enjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashod. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZivog za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njihovo dobijanje.

Slededi kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:

1. emitent (ili duznik) je u zna¢ajnim finansijskim te$ko¢ama,

2. ugovori se krse, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge greske u
ispunjavanju ugovora,

3. visoka je verovatnoca bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,

4. uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa
finansijskim teskoc¢ama zajmoprimca, koje se inae u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili
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5. mnastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) neée naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje buduc¢ih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon pocetnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne moze jo$ uvek da se utvrdi za pojedinac¢na finansijska sredstva u grupi uklju¢ujudi i
- nepovoljne promene platezne mod¢i zajmoprimca u grupi (na primer, poveéan broj
odlozenih isplata ili povecan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja ogani¢enja kredita i isplac¢uju minimalni mese¢ni iznos) ili

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, povedanje stepena nezaposlenosti zajmoprimca u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvodadima nafte, ili $tetne promene u
industrijskim uslovima koji uti¢u na zajmoprimce u grupi).

b) Vrednovanje zajmova i potrazivanja i ulaganja koja se drze do dospeca

Zajmovi i potraZivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz koris¢enjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se drze do dospeca se pocetno vrednuju po nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansa vrednuju se po amortizovanoj vrednosti kori$¢enjem metode efektivne kamate,
umanjenoj za procenjenu ispravku vrednosti.

¢) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za klasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod presudan kriterijum je poletna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- ro¢nih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavljena sa ciljem da se njima trguje vr$i se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vrsi se na datum svakog bilansa.

3.5. Zalihe

Zalihe se ra¢unovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.
a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavlja¢a mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niza.

Nabavnu vrednost ili cenu ko$tanja zaliha ¢ine svi tro§kovi nabavke, trogkovi proizvodnje
(konverzije) i drugi troskovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sadas$nje mesto i
stanje.

Trogkovi nabavke materijala obuhvataju nabavnu cenu, uvozne dazbine i druge poreze
(osim onih koje preduze¢e moZe naknadno da povrati od poreskih vlasti kao $to je PDV
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koji se moZe odbiti kao prethodni porez), troskove prevoza, manipulativne troskove i
druge troskove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju troskova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u slu¢aju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vr$i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obracun izlaza (utrogka) zaliha materijala, vrsi se po metodi prose¢ne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovrsene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni kostanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je niza.

Cena kostanja obuhvata troskove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
§to je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih reZijskih troskova koji nastaju prilikom utrogka materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni reZijski troskovi su oni indirektni tro$kovi proizvodnje koji su relativno
konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao $to su amortizacija i odrZavanje zgrada i
opreme, kao i troskovi rukovodenja i upravljanja. Promenljivi rezijski troskovi su oni indirektni
troskovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao $to su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih rezijskih trogkova troskovima proizvodnje zasniva se na uobi¢ajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobicajeni kapacitet je proizvodnja za koju se ocekuje da ce
u proseku biti ostvarena tokom vise perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajudéi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrzavanja. Stvarni nivo proizvodnje moze da
se koristi, ako je priblizan uobic¢ajenom kapacitetu. Iznos fiksnih rezijskih troskova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moze da se posledi¢no poveda zbog niske proizvodnje ili
neiskori$¢enosti postrojenja. Nedodeljeni rezijski tro$kovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobicajeno velike proizvodnje, iznos fiksnih reZijskih troskova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
kostanja. Promenjivi rezijski troskovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa moze da bude vise proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je slucaj, na primer, kada se proizvode zajednic¢ki proizvodi ili kada postoje proizvod i
nusproizvod. Kad troskovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi trogkovi uklju¢uju se u cenu kostanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sadasnje mesto i u sadasnje stanje. Na primer, u cenu kostanja
zaliha mogu se ukljuditi i neproizvodni rezijski troskovi ili troskovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce.

"Kljucevi" koji se koriste za rasporedivanje troskova pri sastavljanju kalkulacija cena
kos$tanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih utic¢u.

Troskovi koji se ne uklju¢uju u cenu kostanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobidajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi trogkovi proizvodnje;

b) trogkovi skladistenja (osim ako ti tro$kovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre

naredne faze proizvodnje);
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c) rezijski trogkovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sadasnje mesto i u

sadasnje stanje, i

d) trogkovi prodaje.

Troskovi pozajmljivanja se ne uklju¢uju u cenu kostanja zaliha.

Izlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane prose¢ne cene.

Neto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene troskove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog viSegodis$njeg uces$ca ovih troskova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vrsi se za svaku grupu proizvoda posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vr$i posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravnog odbora Drustva

c) Zalihe robe

Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obrac¢un razlike u ceni vrsi se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi prose¢ne ponderisane cene.

Zalihe robe se u slucaju zastarelosti, smanjenja vrednosti i sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto prodajna vrednost predstavlja procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
troskove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog visegodi$njeg ucesca ovih troskova u prihodima od
prodaje robe.

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vrsi se za svaku stavku zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vr$i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Drustva.

d) Stalna sredstva namenjena prodaji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drustvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspoloZivu grupu) kao sredstvo namenjeno
prodaji u skladu sa MSFI 5 Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost moze prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakciju, a ne
kroz nastavak koriscenja.

Da bi sredstvo bilo klasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog ¢lana koji proistice iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jo$ i slededi uslovi:

- sredstvo mora biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se sacini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapo¢ne sa traZzenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupcima i sl.). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati trziSte za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omogucava prodaju sredstva u roku od godinu dana.

14



~NBB NEKRETNINE” AD Beograd

raniji naziv,BANOVO BRDO” AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrSenu 31. decembra 2019. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo ¢ija je neotpisana (sadasnja,
odnosno knjigovodstvena) vrednost beznacajna neée biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje) po
nizem iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (poStene) vrednosti umanjene za trogkove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sadasnja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (po$tena) vrednost je iznos za koji sredstvo mozZe da bude razmenjeno, ili obaveza
izmirena, izmedu obaves$tenih i voljnih strana u nezavisnoj transakciji, tj. trzi$na vrednost na
dan prodaje.

Troskovi prodaje su troskovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i koji ne
obuhvataju finansijske troskove i troskove poreza na prihod. Troskovi prodaje odmeravaju se
prema sada$njoj visini, a ne prema visini koja se o¢ekuje u momentu buduce prodaje.

3.6. Kratkorocna potrazivanja i plasmani

Potrazivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkoro¢nih potrazivanja i plasmana kod kojih postoji verovatnoc¢a nena-
plativosti vrsi se indirektnim otpisivanjem, dok se u slucajevima kada je nemogucnost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimi¢no, vrsi direktnim otpisivanjem.

Verovatnoc¢a nemoguénosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom slu¢aju na osnovu
dokumentovanih razloga (ste¢aj, odnosno likvidacija duZnika, prezaduZenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparni¢no poravnjanje, zastarelost, sudsko resenje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkoro¢na potrazivanja koja nisu napla¢ena u roku od 60 dana od dana isteka roka za
naplatu indirektno se otpisuju u visini od 100% nominalnog iznosa potrazivanja, sem u sluc¢aju
kada iz obrazloZenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeda i odgovarajuceg
pravnog akta / sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potrazivanje nije naplaceno u
roku od 60 dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potrazivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrhu izvestaja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti uklju¢uju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoro¢na visoko likvidna ulaganja sa
prvobitnim rokom dospeca do tri meseca ili krace i prekorac¢enja po tekucem racunu.
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Prekorac¢enja po tekucem racunu klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekucih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstva i obaveze

Vanbilansna sredstva/obaveze uklju¢uju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u vlasni§tvu Drustva, kao i potrazivanja/obaveze po instrumentima obezbedenja
placanja kao $to su garancije i drugi oblici jemstva.

3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drustvo / odnosno
¢ine ga uplaceni kapital i upisani neuplaceni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vr$e se isklju¢ivo prema pravilima propisanim Zakonom
o privrednim dru$tvima a sve promene na osnovnom kapitalu registruju se kod odgovarajuceg
Registra.

Osnovni kapital na dan 31.12.2019. godine iskazan u dinarima se ne menja prema
promenama kursa EUR-a iako je u Registru upisana vrednost u evrima.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavlja¢ima i ostale obaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavlja fer vrednost cene robe i primljenih usluga koja ¢e biti placena u
buduénosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduzecu.

3.11. Dugoroc¢na rezervisanja

Rezervisanja za obnavljanje i o¢uvanje Zivotne sredine, restrukturiranje i odstetne
zahteve se priznaju: kada Drustvo ima postojeéu zakonsku ili ugovornu obavezu koja je

rezultat proslih dogadaja; kada je u vecoj meri verovatnije nego $to to nije da ¢e podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se moZe pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za buduce poslovne
gubitke.

Kada postoji odredeni broj slicnih obaveza, verovatnoca da c¢e podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoca, u odnosu na bilo koju od obaveza u istoj kategoriji, mala.

Rezervisanje se odmerava po sadasnjoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odrazava tekucu trzisnu procenu
vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povecanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao trosak kamate.
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Dugoro¢na rezervisanja obuhvataju rezervisanja za naknade zaposlenima.
Odmeravanje rezervisanja vrsi se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu izdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje buduc¢ih obaveza.

Rezervisanje u narednim obracunskim periodima nede se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odrazava tekucu trZi$nu procenu vrednosti za novac i rizik
povezan sa obavezom, ve¢ ¢e se uzimati podaci koji su poznati na dan 31. decembar 2015.
godine.

3.12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih troskova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
trogkove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu kori$¢enja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekuc¢e obaveze, osim ukoliko Agencija nema
bezuslovno pravo da odlozi izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.

Tekudi i odlozeni porez na dobit

Tekuci porez na dobit predstavlja iznos koji se obra¢unava i placa u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu /u
visini njihove bruto zarade u tekucoj godini/ i po osnovu prava na umanjenje poreske osnovice
po osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobit se obrac¢unava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poreski
obveznici sami utvrduju procenjeni mese¢ni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju mogucnost da se poreski gubici iz tekuceg
perioda mogu koristiti kao osnova za povracaj poreza placenog u prethodnim periodima.
Medutim, gubici iz tekuc¢eg perioda mogu se preneti na ra¢un dobitaka iz budu¢ih obra¢unskih
perioda, ali ne duze od pet odnosno deset godina.

Odlozeni porezse obracunava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanih u finansijskim izves$tajima. OdloZena
poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike, neiskori$¢ena poreska sredstva
i neiskoris§c¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ¢e bududi oporezivi dobici
biti dovoljni da omoguce realizaciju (iskori$¢enje) odbitnih privre- menih razlika,
neiskori$¢enih poreskih sredstava i neiskori$¢enih poreskih gubitaka.

Tekucii odloZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i ukljuceni su u neto
dobit perioda.
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3.13. Primanja zaposlenih

a) Troskovi zarada i troskovi socijalog osiguranja

Iznosi naknada zaposlenima priznaju se kao trosak zarada u bilansu uspeha. Preduzede
snosi troskove zaposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija kao $to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i sli¢no. Ovi iznosi se iskazuju
u bilansu uspeha u okviru tro§kova zarada.

b) Troskovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduzeca deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao trosak u periodu kada nastanu. Preduzece, u
normalnom toku poslovanja, vr$i placanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduzeéu ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto tako, Preduzece nema obavezu da
obezbeduje buduée naknade sadasnjim ni biv§im zaposlenima.

¢) Otpremnine

Otpremnine se isplacuju pri raskidu radnog odnosa pre datuma redovnog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao visak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Preduzeée ima obavezu da isplati
naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu 2 prose¢ne bruto mese¢ne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine
koje dospevaju u razdoblju duzem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sadasnju
vrednost.

d) Naknade rukovodstvu

Naknade koje se isplac¢uju izvr$énom rukovodstvu Preduzeca za njihove usluge izvr$ene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za angaZovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupstine
akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 835/01 od 28.06.2012. godine, Odlukom
Skupstine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i
Odlukom Skupstine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016.
godine.

3.14. Priznavanje prihoda

Prihodi od prodaje robe priznaju se kada se izvr$i prenos vlasni$tva nad robom, $to se
obi¢no podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obrac¢unskog perioda u kome je
pruzena usluga.
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Prihodi od usluga priznaju se prema stepenu dovrSenosti usluga. Procena stepena
dovrsenosti vr$i se na osnovu srazmere nastalih troskova i ukupno projektovanih trogkova za
izvrsenje tih usluga.

Preduuece najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u vlasni$tvu Preduzeca, obra¢unavaju se mese¢no u fiksnom
ugovorenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povracaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasnistva i znacajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Drustvo priznaje prihod kada se iznos prihoda moze pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ¢e u buduénosti Drustvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Drustva kao $to je u daljem tekstu opisano. Iznos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne reSe sve potencijalne obaveze rezultatima iz
prethodnog poslovanja, uzimaju¢i u obzir tip kupca, vrstu transakcije i specifi¢nosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimaju¢i u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivhu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.

3.15. Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadrzava znacajniji deo rizika i koristi od vlasnistva klasifikuju
se kao operativni zakupi. Placanja izvr§ena po osnovu operativnog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavca) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzede uzima u zakup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzece sustinski snosi sve rizike i koristi od vlasnistva, klasifikuje se kao finansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na pocetku zakupa po vrednosti nizoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sadasnje vrednosti minimalnih placanja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze. Odgovarajuée obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, uklju¢uju se u ostale dugoro¢ne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih troskova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema stefeni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kraceg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.
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Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku perioda trajanja
zakupa.

(b) Pravo na koris¢enje zemljista

Pravo na kori$c¢enje zemljista ste¢eno u postupku statusne promene i/ili kao odvojena
transakcija kroz isplatu trecoj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neogranicen korisni vek upotrebe i podleze revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godi$njem nivou.

Pravo na koris¢enje zemljista steCeno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred za ceo period kori$c¢enja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku
perioda na koji je dobijeno na kori$cenje.

3.16. Priznavanje troskova pozajmljivanja

Troskovi pozajmljivanja se kapitalizuju, tj. ra¢unovodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS 23 Troskovi pozajmljivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuéi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivhu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.

3.17. Operativni lizing
U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obrac¢unavaju;

- lizing se moze obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji mogucnost prodaje. Vrsi se uvecanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opsteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

3.18. Naknadno ustanovljene greske
[spravka naknadno ustanovljenih materijalno znadajnih gre$aka vrsi se preko rezultata
ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Rac¢unovodstvene politike, promene ra¢unovodstvenih

procena i greske.

Materijalno znacajnom greskom smatra se greska, koja je u pojedina¢nom iznosu ili u
kumulativhom iznosu sa ostalim greskama veca od 10% ukupne imovine.

Naknadno ustanovljene greske koje nisu materijalno znacajne ispravljaju se na teret
rashoda , odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.
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3.19. Politike upravljanja rizikom

Preduzece je izloZeno:
1. kreditnom riziku - postoji rizik da komitenti Preduzeda svoje obaveze prema

Preduzedu ne izmire u ugovorenim rokovima;

2. riziku likvidnosti - Preduzece je izloZzeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza

prema poveriocima, $to uti¢e na raspoloziva novc¢ana sredstva; i

3. trzisnom riziku - Preduzece je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
trzi$nih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.

Preduzede je takode izlozeno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva.

U toku 2018. godine zbog znacajnih promena kursa dinara u odnosu na strane valute
Preduzecde je bilo izloZeno ve¢em deviznom riziku nego u prethodnom izvestajnom periodu.

Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravljanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijalnih gubitaka po osnovu tih rizika. Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeda, ispunjavanje zahteva regulative i postovanje
interno postavljenih limita.

U cilju boljeg upravljanja likvidno$c¢u, Preduzede prati kretanja na domacem i ino- trzistu
novca, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.

Politika i postupci za upravljanje rizikom: nacela upravljanja rizicima su:

- izbegavanje rizika,

- smanjivanje rizika i

- zastita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.

Preduzede upravlja kreditnim rizikom kako na nivou klijenta, grupe povezanih lica,
tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. IzloZenost kreditnom riziku (koji se izrazava kao
nemogucnost naplate kredita i drugih potrazivanja sa pripadaju¢im kamatama) Preduzede
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduzeca i nacine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i mese¢no prac¢enje),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izloZenosti Preduzeca
kreditnom riziku (procenom stepena rizi¢nosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu ¢ega se formiraju posebne rezerve (tromese¢no) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedina¢no.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnosti, kao i od trenutne situacije na trzi$tu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izloZenosti kreditnom riziku,
oro¢nosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzede upravlja rizikom likvidnosti sprovodenjem vise aktivnosti:

- Preduzece priprema planove novcanih tokova u domacoj i stranoj valuti;

- Preduzece odrzava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moze lako da konvertuje u gotovinu u slucaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeda;

- Preduzede na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka moze
iskoristiti za potrebe odrzanja likvidnosti.

21



~NBB NEKRETNINE” AD Beograd

raniji naziv,BANOVO BRDO” AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrSenu 31. decembra 2019. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

Analiza kreditnog rizika se vrsi u okviru Sektora finansija preduzeda, koji vr$i analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti klijenta.

Na osnovu dnevnih i mese¢nih planova likvidnosti i zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzec¢a u okviru Sektora finansija vr$i se identifikovanje,
merenje, pracenje i upravljanje rizikom likvidnosti.

Preduzece u okviru Sektora finansija vr$i identifikovanje, merenje, pracenje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti pracenja izlozenosti Preduzeca riziku likvidnosti uklju¢uju metod pracenja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i obaveza Preduzeca u
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem likvidnosti koji predstavlja odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na ra¢unima kod
drugih banaka, potraZivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene
Preduzecu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potrazivanja Preduzeca
koja dospevaju do mesec dana) i

- zbira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeca i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeca u narednih mesec dana.

Likvidnost se prati i pomocdu izve$taja o strukturnoj ro¢noj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale ro¢nosti prema preostalom
roku dospeca, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su smesteni u interval bez
definisanog roka dospeca. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa ro¢no$¢u deviznih
depozita.

Instrumenti pracenja izloZenosti Preduzeca riziku kamatnih stopa uklju¢uju merenje
razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduzec¢a u odredenom vremenskom
periodu (gap analiza).

Upravljanje deviznim rizikom Preduzeda vr$i se na osnovu dnevne mape valutne
strukture.

Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:

- da bi se smanjio ili ograni¢io rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeda nastoji da

diversifikuje svoje izvore finansiranja;

- da bi se smanjio ili ograni¢io kreditni rizik rukovodstvo Preduzeda nastoji da

diversifikuje kredite na veci broj klijenata.

U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzece poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

3.20. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Dru$tvo zadrzi sposobnost da nastavi da posluje u
neograni¢enom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo povracaj
(profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi o¢uvalo optimalnu strukturu
kapitala sa ciljem da smanji trogkove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drustva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na osnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izra¢unava iz odnosa neto
dugovanja Drustva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (uklju¢ujuéi kratkoro¢ne i dugoro¢ne, kao $to je prikazano u bilansu stanja) umanje za
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gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanje.

3.21. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzede procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U sludaju postojanja takvih indikatora Preduzece procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja "stvara gotovinu" za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj vrednostiili neto fer
vrednosti ako je ona vislja od upotrebne vrednosti).

3.22. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je mogude sredstvo koje proizlazi iz proslih dogadaja i ¢ije Ce se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili viSe neizvesnih bududih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:

1. moguca obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja i ¢ije ¢e postojanje biti potvrdeno
samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vise neizvesnih buduc¢ih dogadaja koji nisu
u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili

2. sadasnja obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom
da:

- nije izvesno da ¢e podmirenje obaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim
koristima ili
- iznos obaveze se ne moze utvrditi dovoljno pouzdano.

4. Pojedinacna obelodanjivanja u ooo din.

4-1. Neuplaéeni upisani kapital

Preduzece na dan 31.12.2019 godine nema evidentiran neuplaceni upisani kapital.

4.2. Nematerijalna ulaganja

U toku 2019 godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduzeda su:

Patenti | Racunarski | Ostala Ukupno
Vrednosti i promene softver nem.
ulaganja

Nabavna vrednost
1. | Stanje  o01.01.2019. 4165 32.799 36.964

godine
2. | Povedanja (a+b+v)

a) Nove nabavke

kupovinom

b) Pravo na 57 57

koris¢enje
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zemljista
v) Revalorizacija
3 | Smanjenje

a)Procena 57 57
b)Prodaja
I Stanje na dan 4165 32.856 37.021
31.12.2019. godine
(14+2-3)
Ispravka vrednosti
1. | Stanje  o1.01.2019. 4165 4165
godine
2. | Povecanja
(a+b+v+g)
a)Amortizacija
b)Nove  nabavke
kupovinom
v)Interno stvorena
sredstva
g)Revalorizacija
3- | Smanjenje (a+b)
a)Rashodovanje
b)Prodaja
I Stanje na dan 4165 4165
31.12.2019. godine(1+2-
3)
[II Sadasnja vrednost o 32.856 32.856

na dan 31n12.2019.
godine (I -1I)

4-3. Nekretnine, postrojenja i oprema

U toku 2019. godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduzeca su:

Vrednosti i Ostala
promene Zemljiste |Gradevine |Oprema [Ukupno
sredstva
Nabavna vrednost
Stanje 01.01.2019.
1. godine 2 2.395 1.974 4371

2.Povecanja (a+b+v)
a) Nove nabavke
kupovinom 37 37
b)Izdvajanje
zemljista
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v) Efekat procene

3. Smanjenje

a) Rashodovanje 944 944

b) Prodaja

I Stanje na dan
31.12.2019. godine 2 2.395 1.067 3.464
(1+2-3)

Ispravka vrednosti

Stanje 01.01.2019.
1. godine 1.140 1.094 2.234

>.Povecanja (a+b+v)

a) Amortizacija 33 38 121

b)

kupovinom

Nove  nabavke)

v)

poslovnih
Kombinacija

Nabavke iz

g) Revalorizacija

3. Smanjenje (a+b)

I1)

a) Rashodovanje 944 944
b) Prodaja

Il Stanje na dan

31.12.2019, godine 1173 238 1.411
(1+2-3)

111 Sadasnja

vrednost na dan
31.12.2017. godine (I -

2 1.222 829 2.053

4-4- Investicione nekretnine

Promene na rac¢unu su bile kao $to sledi:

Procena je vrsena za potrebe finansijskog izvestavanja od strane nezavisne proceniteljske
kuce na dan 31.12.2019. Efekti procene su evidentirani na teret bilansa uspeha. Za procenu
vrednosti nekretnina koriscene su sledece metde (u zavisnosti od stanja objekta, nacina

koriscenja, potrebnog ulaganja u objekat):

Pristup poredjenja trzisnih transakcija (komparativni pristup)
Pristup troskova zamene (Troskovni pristup)

Prinosni pristup

2019. 2018.
Stanje na pocetku godine 424.379 424.370
Povedanje - efekti procene 2318 8o
Smanjenje 71
Stanje na kraju godine 426.697 424-379

Najveci zakupci su :
AMAN doo, (Sinise Stankovica 22 - Zarkovo, , Belo vrelo 2 - Zarkovo)
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¢ Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika Mostanica)
¢ Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO,DELHAIZE SERBIA DOO, TVIDEL DOO, TIM
99 DOO, GIGAVIT DOO,REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOO, YUHOR AD,
GALERIJA PODOVA DOO, PHUKET DOO, drustvo ima usagleseno stanje, a ostalim
zakupcima su poslati IOS-i na koje nismo dobili nikakav odgovor.

4.5. Ucesca u kapitalu zavisnih i podruzenih pravnih lica

Preduzecée u 2019 nije imalo uc¢e$c¢a u zavisnim pravnim licima, kao ni u podruzenim

pravnim licima.

4.6. Zalihe

Preduzede ne raspolaze sa zalihama robe.

Zalihe materijala

Nedovrsena proizvodnja

Gotovi proizvodi
Roba

Dati avansi za zalihe i usluge
Minus: ispravka vrednosti

Ukupno zalihe - neto

2018. 2019.
18.233 18.036
17.818 17.818

415 218

Dati avansi za zalihe i usluge iznose 218 hiljade dinara i najve¢im delom se odnose na
avans dat dobavlja¢u MIVAKA DOO u iznosu 152 hiljade dinara, sto predstavlja neosnovanu
naplatu u vecem iznosu od obaveze drustva za koju je drustvo u postupku pripreme utuzenja.

4.7. Kratkoroc¢na potrazivanja i plasmani

Preduzece na datume bilansa ima sledeca kratkoro¢na potraZivanja i plasmane:

Red.
br. \Vrsta zaliha

2018. godina

2019. godina

1. Potrazivanja od kupaca 44.546 7.554
2. Kratkoro¢ni finansijski plasmani

. Ostala kratkoro¢na potrazivanja 180 7.412
4. Ukupno 47.726 14.966
5. [spravka potrazivanja 9.037 5.005

Tabela: Promene na racunima ispravke vrednosti

2018. godina

2019. godina|

[. Stanje na dan o1.01.

13.735

9.037

Ispravka vrednosti u

1. toku godine 3.864 1.103
Ukidanje indirektnog
2.otpisa 8.562 5.075
. Isknjizavanje
4. Kursne
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razlike
II. Stanje na dan 31.12. 9.037 5.065
\Vrsta
obezbedenja
[znos

okrivenosti

Dana 31.12.2019. godine Preduzede je poslalo izvode otvorenih stavki (svi kupci su pravna
lica).

4.8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Preduzede na datume bilansa ima sledece stanje gotovine:
Red.
br. Vrsta sredstva 2018. godina [2019. godina
. Blagajna
2. Devizna blagajna
Tekudi (poslovni) ra¢uni o 56
4. Devizni racun
Ukupno 0 56

4-.9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 3112.2019. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd na
vanbilansnoj evidenciji nema nista knjizeno.
4-.10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,00 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni
kapital je bio:

Broj akcija Vrednost u hilj RSD
Na dan 31.12.2018. god 444.449 444.449
Na dan 31.12.2019. god 444-449 444-449
Promena (povecanje / / /
smanjenje)

Osnovni kapital Drustva ¢ini akcijski kapital.
Vedinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasni$tvu nalazi 70,47 % akcija Drustva.Preostalih 29.53% akcija se

kotira na berzi i nalazi se u vlasni$tvu raznih akcionara.

U 2013 godini, okon¢an je postupak privatizacije drustvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
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Ugovora o kupovini drustvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, od 27.12.2007. godine.

U 2019 godini Preduzede nije emitovalo nove akcije. U 2019. godini Preduzece nije
realizovalo otkup sopstvenih akcija.

4-.11. Rezerve

Na dan 31.12.2019 godine, dru$tvo nije imalo formirane rezerve.

4.12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

U toku izve$tajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledece:

Revalorizacione
rezerve po osnovu
nekretnina,
postrojenja i
opreme

Dobici i gubici po
osnovu finansijskih
sredstava
raspolozivih za
prodaju

Ukupno

31.12.2018. g.

Pocetno stanje

20.236

20.236

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan

31.12.20__. godine

Povecéanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan

31.12.2019. godine

20.236

20.236
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4.13. Dividende po akciji

Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego $to njihovu isplatu odobri Skupstina

Preduzeca.

U 2019. godini nije vrena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama, a na
Godisnjoj skupstini akcionara 30.06.2019 godine doneta je Odluka o pokri¢u kumuliranih
gubitaka iz prethodnih godina iz dobiti ostvarene u poslovnoj 2018 godini.

4-.14. Rezervisanja

Stanje i promene rezervisanja su bili:

Vrsta Iznos na | Dodatna | Iskoris | Ukinuta Povecanja Stanje
rezervisanja pocetku | rezervis. ¢eni rezervi- proizasla na kraju
perioda iznos sanja iz diskontov. | perioda
1 2 3 4 5 6 7 (243-4-
5+6)
2019. godina
Moguce
izgubljene
sudske sporove 98.363 38.315 60.048
Za rekultivaciju
zemljista
Stanje na dan
31.12.2019.
godine 100.376 38.315 60.048
4.15. Dugorocne obaveze
Stanje i promene dugoro¢nih obaveza su bili:
Obaveze Prenos na
Iznvos "3 hastale |Izmirene kratko- Kursne Stan]e.
Vrsta obaveze [pocetku na kraju
utoku [|obaveze rocne razlike
perioda Perioda
godine obaveze
1 > 3 4 5 6 ’
(243-4-5+6)
2019. godina
Dugoroc¢ne
obaveze po
kreditima
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Ostale
dugoro¢ne 2.449 .034 .751
obaveze 336
Stanje na dan 31.12.2018. godine
4-16. Kratkoroc¢ne obaveze
Stanje i promene kratkoro¢nih obaveza su bili:
Obaveze
Iznos na| nastale Prenos sa Stanje
pocetku| utoku |Izmirene| dugoroc¢nih Kursne na kraju
Vrsta obaveze| perioda | godine | obaveze obaveza razlike perioda
h 2 3 4 5 4
(2+3-4-5+6)
Stanje na dan 31.12.2019. godine
2019. godina
Kratkoro¢ne
finansijske 73.439 [35.700 61.996 47143
obaveze
Obaveze iz
poslovanja
Ostale
kratkoro¢ne
obaveze
Stanje na dan 31.12.2018. godine
2018. godina
Kratkoro¢ne
finansijske 69.227 RBL.812 27.600 73.439
obaveze
Obaveze iz
poslovanja
Ostale
kratkoro¢ne
obaveze
4.17. Obaveze iz poslovanja
2018.
Dobavlja¢i u zemlji 9.762
Dobavljadi u inostranstvu
Dobavlja¢i — mati¢na i zavisna pravna lica us5
Dobavljadi - do stecaja 29.801 29.801
Ostale obaveze iz poslovanja o
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Obaveze iz specifi¢nih poslova

Ukupno

Ukupne obaveze iz poslovanja iznose 37.889 hiljada dinara.

4-18. Ostale kratkorocne obaveze

4-19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i

Obaveze po osnovu neisplacenih zarada i naknada, bruto

Ostale obaveze (kamate)

pasivna vremenska razgranicenja

Obaveze za porez na dodatu vrednost

Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge dazbine

/navesti i obelodaniti materijalno znadcajne stavke/:
- Obaveze za poreze i carine
- Obaveze za doprinose

- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navestii obelodaniti

materijalno znacajne stavke/
Pasivna vremenska razgrani¢enja (navesti materijalno
znacajne stavke)

Obaveze za porez iz dobitka

4-20. Tekuci i odlozeni porez na dobit

U izvestajnim periodima nastali su slededi tekudi i odloZeni poreski rashodi:

39.678 37.887
2018. 2019.
8.033 9.243
4.204 13

12.237 9.256
2018. 2019.

655 542
2.629 71
4.412 613

7.696 16.224

investiranja u sopstvena osnovnaj
sredstva i revalorizacione rezerve

Red.

br. Stavka 2018. godina po1g. godina

i Tekudi poreski rashod

2. Tekuci poreski prihod 447 348
Priznavanje odlozene poreske

3. obaveze 99 59

4. Odlozeno poresko sredstvo po osnovu
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l5. [Poreski prihod (rashod) |348 [289 |

Tekudi poreski rashod perioda

2018.

2019.

Bruto rezultat poslovne godine 24.639
Kapitalni dobici i gubici

Obezvredjenje imovine

Uskladivanje rashoda

Racunovodstvena amortizacija 125
Poreska amortizacija 11.179
Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena

Korekcija rashoda po osnovu sprefavanja utanjene

kapitalizacije

Korekcija rashoda po osnovu kamata primenom pravila o

transfernim cenama

Iskoriscena rezervisanja

Korekcija prihoda po osnovu transfernih cena

Kapitalni dobici i gubici

46.749

361
826
120
10.818

38.315

Poreska osnovica 13.351

Poreska stopa 15%
Obracdunati porez 2.003
Ukupna umanjenja obra¢unatog poreza

Tekudi rashod perioda

Odlozen poreski prihod (rashod) perioda 99
Neto dobit bez odloZenog poreskog prihoda (rashoda)

15%

59

Neto dobit 22.537

46.690

4.21. Poslovni prihodi

Preduzede je u izveStajnim periodima ostvarilo sledece prihode:
Red.
I. Vrsta prihoda 2018. godina []po19. godina
Prihodi od prodaje proizvoda
Prihodi od prodaje robe

Promena vrednosti zaliha u¢inaka

TR

Prihodi od zakupa 42.857 44.705
Ukupno 42.857 44.705

4.22. Poslovni rashodi

Preduzede je u izveStajnim periodima ostvarilo sledec¢e poslovne rashode:
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Red.
br. Vrsta rashoda 2018. godina [2019. godina
1. Nabavna vrednost prodate robe
2. [Troskovi materijala za izradu 15 40
3. [Troskovi el energije i grejanja 100 585
4. Troskovi rezervnih delova
Red.
br. Vrsta rashoda 2018. godina po19. godina
5. [Troskovi sitnog inventara
6. Troskovi zarada 6.607 6.412
7. Troskovi naknada zarada i ostali

li¢ni rashodi 2.296 2296
8. Troskovi tekuce odrzavanje 1.996 462
9. [Troskovi zakupa 682 650
10. [Troskovi marketinga 2 o
1. Komunalne usluge 55 90
12. Troskovi amortizacije 125 120
13. [Troskovi rezervisanja 98 0
4. Troskovi ptt 207 242
15. Troskovi odrzavanja 1.996 462
16. [Tro$kovi reklame i propagande 2 o
17. Ostali materijalni troskovi 55 2382
18. Nematerijalni troskovi 11.850 12.909

26.186 26.650

Ukupna naknada za rukovodstvo za izvrenje odredena je Odlukom Skupstine akcionara

,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i Odlukom Skupstine
akcionara ,NBB Nekretnine“ a.d., Beograd , ukljucena je u tro$kove zarada i u 2019. godini
iznosi 2.296 hiljada din.

4-23. Finansijski prihodi i rashodi

Preduzede je u izvestajnim periodima ostvarilo sledece finansijske prihode i rashode:

Red. | Vrsta prihoda 2018. 2019.
br. godina godina
1. Prihodi od kamata 396 37
2. Pozitivne kursne razlike 7 6
3. Ostali finansijski prihodi
Ukupno finansijski prihodi 403 58
4. Rashodi kamata 4.490 1.531
5. Negativne kursne razlike o
Ukupno finansijski rashodi 4-490 1.531

4-24. Ostali prihodi i rashodi

Preduzede je u izve$tajnim periodima ostvarilo sledece ostale prihode i rashode:
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Red.
br. Vrsta prihoda 2018. godina po19g. godina
1. Prihodi od prodaje stalnih sredstava
2. Ostali prihodi 13.623 27.986
Ukupno ostali prihodi 13.623 27.986
3. Rashodi po osnovu kazni
Gubici po osnovu obezvredenja
4. stalnih
Sredstava
5. Ostali rashodi 3.865 934
Ukupno ostali rashodi 3.864 934

Konta prihoda i rashoda za uskladjenje vrednosti ostale imovine koja se iskazuje po fer

vrednosti su:

58200 - rashodi po osnovu uskladjivanja vrednosti investicionih nekretnina — procena (u

hiljadama dinara):

2018. 2019.

850 2.425

68200 - prihodi po osnovu uskladjivanja vrednosti investicionih nekretnina - procena (u

hiljadama dinara):

2018. 2019.

798 5.075

Ostala obelodanjivanja

Drustvo je imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim

garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne o¢ekuje se
da ¢e usled potencijalnih obaveza do¢i do materijalno znacajnih finansijskih obaveza. U toku
redovnog poslovanja, Drustvo je izdalo garancije tre¢im licima u vidu blanko solo menica i to:

- za obaveze prema dobavlja¢ima za obaveze nastale do zatvaranja maloprodaje, od kojih
je svega 8 menica registrovano do 31.05.2012 godine u Registru menica Narodne Banke
Srbije,

-za obaveze prema Beogradskoj Berzi izdata blanko solo menica sa meni¢nim
ovlas¢enjem kao sredstvo urednog izmirenja obaveza prema Beogradskoj Berzi ad
Beograd,

- za obaveze prema dobavlja¢ima - zakupodavcu na adresi sedista drustva izdate dve
solo blanko menice kao sredstvo urednog izmirenja obaveza,

- za obaveze prema Bankama nastale po Ugovorima o otvaranju i vodenju racuna, od
kojih je 10 menica registrovano do 31.05.2012 godine u Registru menica Narodne Banke
Srbije.

Na dan 31.12.2019. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je

rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i mogucnosti
naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja niStavosti ranijih Re$enja o utvrdivanju prava na naknadu, i to:
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1. U predmetu broj 10.Prbr. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tuzbi bivSeg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu Stete
zbog neisplac¢ene naknade za ¢lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom presudom Prvog
osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da isplati iznos naknade od 30
hilj dinara. Odluka suda pravosnazna i kona¢na. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na
dan 31.12.2019 godine, u ovom postupku je Advokatska kancelarija Mirjane Rajic.
2. U predmetu broj 1.R1-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, po
predlogu predlagaca Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja naknade za oduzeto
zemljiste, protiv protivnika predlagata Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaznim resenjem suda od 04.07.2012. godine odredena
je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste i obavezan je krajnji korisnik- NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u ukupnom iznosu od 33.176 hilj dinara isplati u
jednakim tromese¢nim ratama, u roku od 10 godina, a pocev od isteka godinu dana od dana
pravnosnaznosti predmetnog re$enja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema poslednje
objavljenim podacima republickog organa nadleznog za poslove statistike, a od dana
pravnosnaznosti reSenja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom. Po zalbi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto ReSenje Prvog osnovnog
suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine. Na dan 31.12.2019 godine toku vi$e upravnih i sudskih
postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne naplate i to:
. Vanparni¢ni postupak za odredivanje visine novfane naknade za oduzeto
zemljiste, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.posl.br.Ri-
12/2015, a koji je u prekidu do pravosnaznog okoncanja postupaka po vanrednim
pravnim lekovima u upravnom postupku (po zahtevu za oglagavanje nitavim re$enja
Komisije i zahteva za ponavljanje postupka);
. Ponovni postupak po predlogu za oglasavanje niStavim Re$enja Komisije za
oduzeto zemljiste Opstine Cukarica 463-311/2016 , koji se vodi pod posl.br.463-
53/2018, a u kojem je doneto reSenje o oglasavanju ni$tavim pomenutog resenja
Komisije. Protiv tog resenja je izjavljena zalba Ministarstvu finansija;
. Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim §to je postupak u prekidu do
pravosnaznog okonc¢anja postupka po zahtevu za oglasavanje nistavim istog resenja
Komisije.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2019 godine, u ovom postupku je
Advokat Emir Jasarevic.
3. U predmetu posl. br.Ri-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu,
radi odredivanja naknade za oduzeto zemljite, po predlogu predlaga¢a Nikoli¢ Zivka,
Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije, protiv protivnika
predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je
vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Prema proceni trzi$ne vrednosti Poreska uprava je
11.12.2009. godine utvrdila trzi$nu vrednost oduzetog zemljista u iznosu od 2.438 hilj dinara za
koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po Zalbi predlagaca, Poreska uprava je
dana 27.05.201. godine, utvrdila novu trzi$nu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara, na koju
je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jo§ uvek u toku prvostepeni
postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta obavezujuc¢a prvostepena
presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od 27.05.2011. godine NBB NEKRETNINE AD
Beograd ulozilo prigovor - Zalbu, na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana
su rezervisanja u iznosu od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2011. godine.
Status predmeta na 31.12.2019 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred Drugim osnovnim
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sudom usled smrti predlaga¢a Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 31.12.2019 godine toku vi$e upravnih
i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne naplate i to:
. Vanparni¢ni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi
pod posl. br.R1-228/10, a koji je u prekidu;
. Postupak po predlogu za oglasavanje ni$tavim re$enja Komisije za oduzeto
zemljiste Opstine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a
koji je u prekidu do pravosnaznog okonc¢anja postupka po predlogu za ponavljanje
upravnog postupka;
. Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za
oduzeto zemljiste Op$tine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2019 godine, u ovom postupku je
Advokat Emir Jasarevic.
4. U predmetu posl. br.Ri-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu,
radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlaga¢a Miljkovi¢ Mihajla,
Marti¢ Jelene, Ne$i¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vucevi¢ Nadezde, Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢
Miodraga, Miljjovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i
krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak
utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018 godine Drugi osnovni sud doneo ReSenje kojim se
utvrduje naknada za oduzeto zemljiste u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom
kamatom pocev od dana presudenja, i troskovima parni¢nog postupka u iznosu od
7.993.625,00 RSD. , na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo zalbu. Dakle, na dan
31.12.2019 godine toku je:
. Postupak po zalbi pred Visem sudom u Beogradu pod posl. br. Gz-
7800/2018 protiv resenja Drugog osnovnog suda Ri-44/2014 od 28.09.2018 godine.
U ovom predmetu privredno drustvi nema zastupnika od 03.11.2019 godine.
5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu,
radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Pani¢, protiv tuZzenog NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je drugospeteni postupak po zalbi NBB NEKRETNINA. Na poziciji
ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara,
koja su ukalkulisana na dan 31.12.2019. godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na
dan 31.12.2019 godine, u ovom postupku je Advokatska kancelarija Mirjane Rajic.
6. U predmetu posl. 46 br. P 9195/13 koji se vodi pred Privrednim sudom u Beogradu, radi
ponistaja Samoupravnog sporazuma i Aneksa istog, tuzioca NBB NEKRETNINE, protiv tuzenih
ZZ PKB Cukarica Zeleznik, FGP REKORD Holding u likvidaciji, i ume$a¢a na strani tuzenih GO
Cukarica i Grad Beograd, prvostepena odluka potvrdena pred Privrednim Apelacionim Sudom,
i pred Vrhovnim kasacionim sudom. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu
iskazana su rezervisanja u iznosu od 2.081,8 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2018.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2019 godine, u ovom postupku
je Advokatska kancelarija Mirjane Raji¢.
7. U predmetu Apelacionim sudom u Beogradu pod posl. br. GZ 2692/2018, ukalkulisane
obaveze po osnovu parni¢nih trogkova u korist Ilije Zori¢ i Dragi$e Zori¢, u ukupnom iznosu
od 97,975 hilj RSD. U ovom predmetu privredno dru$tvi nema zastupnika od 03.11.2019 godine.

5. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vedinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasni$tvu nalazi 70,47 % akcija Drustva. Preostalih 29.53% akcija se
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kotira na berzi i nalazi se u vlasni$tvu raznih akcionara. Krajnje mati¢no Drustvo Drustva je
GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).

Na dan 31.12.2019. godine, stanje potrazivanja i obaveza prema povezanom pravnom licu:

2018. 2019.
Potrazivanja o zakupca (konto 2000 i 20000) 1.219 1.411
Potrazivanje Cesija 385
Potrazivanje Asignacija 1046
Obaveze depozit 33
Kratkoro¢ne finansijske obaveze po osnovu zajma (konto
4200)
Obaveze po osnovu placanja od strane Gigavita za B.Brdo
(42002)
Obaveze po osnovu Ugovora o jemstvu (konto 43990)
Obaveze po osnovu kamata na zajam (konto 46000)
Obaveze po osnovu asignacija (konto 42001)
Obaveze prema dobavlja¢ima (konto 4310) 15 10
2.885 59.421

U toku 2019 godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni
prema rukovodstvu i ¢lanovima Uprave.

6. Dogadaji nakon datuma bilansa

Dana 15.03.2020. godine, Odlukom o uvodenju vanrednog stanja (,Sluzbeni glasnik Republike
Srbije broj 29/2020 od 15. marta 2020. godine“) na teritoriji cele Republike Srbije, uvedeno
vanredno stanje, a u vezi sa proglaSenjem epidemije i Sirenjem virusa Covid 19 medu
stanovni$tvom Republike Srbije. Uvedeno vanredno stanje ukinuto je 6.maja 2020. godine
Odlukom o ukidanju vanrednog stanja, koje je proglaseno 15. marta 2020. godine usled
COVID-19 (,,Sluzbeni glasnik Republike Srbije broj 65/2020 od 6. maja 2020. godine®).

Nije bilo znacajnih dogadjaja nakon datuma bilansiranja. Desio se nekorektivni dogadjaj koji
nije imao uticaj na bilansne pozicije iskazane u zavrsnom racunu za 2019. godinu nastalih zbog
COVID 19. Zaposleni su radili od kuce, korisceni su podsticaji drzave, a NBB NEKRETNINE
nemaju kredite tako da nije koriscen moratorijum. Nekim zakupcima su dati popusti za zakup
do 50%, a od nekih dobavljaca su takodje dobijeni popusti.
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OCENA POSLOVANJA U 2019. GODINI

Ukupno makroekonomsko okruZenje i nepovoljan razvojni trend na trziStu
nekretnina tokom 2019. godine u velikoj meri je uticao na uslove poslovanja privrednog
drustva NBB NEKRETNINE a.d. u 2019. godini, Sto je u znacajnoj meri odredilo okvire
ostvarenih rezulatata poslovanja u 2019 godini. Drugi talas svetske ekonomske krize,
koji se od 2012 godine nastavio u narednim godinama i 2019 godini, znacajno je uticao
na pad traznje na trziStu nekretnina, kako sa aspekta zakupa, tako i sa aspekta
kupoprodaje nekretnina. Sa druge strane, usvajanjem novih zakonskih reSenja za
legalizaciju i uknjizbu nepokretnosti u drugoj polovini 2013 godine, delimicno je
regulisan pravni okvir i osnova za prevodenje bespravne gradnje - u rezim legalne
gradnje i legalnog koriS¢enja objekata, ¢ime se otvaraju dodatne mogucnosti za
realizaciju zakupa, odnosno kupoprodaje nepokretnosti.

Plan realizacije i prihoda u 2019 godini bio je zasnovan na postojecoj bazi kupaca
- zakupa, sa tendencijom blagog porasta i uvodenjem novih zakupa. Zbog skoro
konstantnih problema sa likvidnoséu i pravnim statusom nekretnina u vlasnistvu
privrednog drustva, realizacija prihoda od zakupa bila ve¢a za 1,848 miliona u odnosu
na visinu realizacije iz 2018 godine.

U 2019 godini, NBB NEKRETNINE je zadrzalo isti broj zaposlenih, 3 zaposlena.
Zatvaranjem maloprodaje, 2010 godine, realizovan je Program reSavanja tehnoloSkog
viska, ¢ime su uz racionalizaciju ostalih troskova poslovanja, ostvarene znacajne ustede
u daljem poslovanju, i smanjenje troskova poslovanja pocev od 2011 do 2019 godine.

Polaze¢i od finansijskih izveStaja za 2019 godinu, privredno drustvo NBB
NEKRETNINE AD Beograd je ostvarilo ukupan poslovni prihodu iznosu od 44.7 miliona
dinara, uz ostvareni poslovni dobitak u iznosu od 18.5 milion dinara, i neto profitom u
iznosu od 46.6 miliona dinara.

U 2019 godini, troSkovi finansiranja ostvareni su u iznosu od 1.5 miliona dinara,
koji su manji za 2.9 miliona dinara u odnosu na 2018 godinu.

Pocetak 2019 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obeleZila izraZena
nelikvidnost, sa blokadom poslovnih racuna od 21.08.2013 godine, koja je okoncana na
kratko 17.06.2019 godine, a uspeSno resena nakon nove blokade 30.07.2019 godine.
Drugu polovinu 2019 godine karakteriSe stabilizacija psolovanja NBB Nekretnina ad
Beograd.



IZVESTA] O POSLOVAN]JU
ZA PERIOD I - XII / 20109.

1. UVOD
OPSTI PODACI

Poslovno ime: NBB NEKRETNINE AKCIONARSKO DRUSTVO
BEOGRAD

Matic¢ni broj: 07005245

PIB: 100604600

Adresa: Vladimira Popovica br. 6, Novi Beograd

Delatnost: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

Broj akcionara na 31.12.2019: 1.254

Mail: office@nbbnekretnine.rs

Web: www.nbbnekretnine.rs

Ovlasceno lice za zastupanje: Katarina Petrovi¢

Broj zaposlenih na 31.12.2019: 3

Vrednost imovine na 31.12.2019: 452.245.000 RSD

Ukupan kapital na 31.12.2019: 243.147.000 RSD

TrzisSna kapitalizacijana 31.12.2019: 210.668.826 RSD

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (ReSenje BD 1510/2017), kada je
poslovno ime drustva Banovo Brdo akionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB
Nekretnine ad Beograd.

2.  POZICIJA NA TRZISTU NEKRETNINA
STRATEGIJA NASTUPA NA TRZISTU NEKRETNINA

Strategija nastupa na trZiStu nekretnina u 2019 se nije menjala i podrazumevala je:
- pozicioniranje nekretnine na trzistu,
- pronalazenje potencijalnih klijenata,
- kreiranje adekvatne marketinske strategije i
- upravljanje svim koracima u toku procesa iznajmljivanja.

PRIHODI OD ZAKUPA U PROTEKLOM PERIODU

Prihodi od 2016. 2017. 2018. 2019.
zakupa u
RSD

Ukupni 46.066.201,41 | 46.166.762,25 | 42.856.880,77 | 44.705.088,62
prihodi:
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OCENA TRZISNE POZICIJE U 2019 GODINI

S obzirom na efekte svetske i domac¢e ekonomske krize na trziste nekretnina, Sto
se reflektuje na sve veéu ponudu slobodnih nekretnina za prodaju i zakup, ciljevi
postavljeni za 2019. su realno odraZzavali situaciju postignutu u prethodnom periodu,
kao i teznju da se tokom ove godine, pre svega stvore uslovi za oCuvanje pozicije kod do
tada ugovorenih zakupa nekretnina, kao teZnju za privlacenjem i ugovaranjem novih
zakupa, radi aktiviranja svih nepokretnosti i izdavanja istih u zakup. Treba naglasiti da, i
pored Kkrize na trziStu nekretnina i sve vecoj ponudi nepokretnosti za zakup, kao i
problemima pronalazenja dobrog zakupca koji su izraZeni i kod konkurencije, u 2019
godini nije izgubljen nijedan od najve¢ih zakupaca, a intenzivno se radilo i na
pronalaZenju novih zakupaca i aktiviranju slobodnih prostora za zakup.

3.  OSTVARENI FINANSIJSKI POKAZATELjI ZA 2019. GODINU

u 000,00 din
Bilans stanja 2019 2018 | promena
Ukupna aktiva 474.719 | 500.138 | -5,08%
Stalna imovina 461.607 | 459.314 | 0,50%
- postrojenja i oprema 428.751 | 426.516 | 0,52%
Obrtna imovina 13.112 | 40.476 | -67,61%
- zalihe 218 415 | -47,47%
- potrazivanja i cash 12.894 | 40.061 | -67,81%
Kapital 312.373 | 265.684 | 17,57%
Osnovni kapital 444.449 | 444.449 | 0,00%
Neuplacéeni upisani -
Rezerve -
Revalorizacione rezerve 20.236 | 20.236 | 0,00%
Gubitak 199.001 | 221.538 | -10,17%
Nerasporedena dobit 46.689 | 22.537 | 107,17%
Sopstvene akcije -
Obaveze 162.346 | 234.454 | -30,76%
Dugorocna rezervisanja 60.048 | 98.364 | -38,95%
Dugorocne obaveze 1.751 2.450 | -28,53%
- dugoro¢ni krediti - - -
Kratkoro¢ne obaveze 100.547 | 133.640 | -24,76%
Ukupna pasiva 474.719 | 500.138 | -5,08%
u 000,00 din
Bilans uspeha 2019 | 2018 | promena
Poslovni prihodi 44.705 | 42.857 | 4,31%
- prihodi od prodaje 44,705 | 42.857 | 4,31%
Poslovni rashodi 26.190 | 24.133 | 8,52%
- nab.vred. prodate robe 0 0 -
- troskovi materijala 40 115 | -65,22%
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- amortizacija 120 125 | -4,00%

Finansijski prihodi 58 403 | -85,61%
Finansijski rashodi 1.531 | 4.491 | -65,91%
Ostali prihodi 33.061 | 13.623 | 142,69%
Ostali rashodi 3.359 | 3.865| -13,09%
EBITDA 18.515 | 18.724 | -1,12%
EBIT 53.372 | 28.628 | 86,43%
Porez na dobit 5.151 | 2.003 | 157,16%
Neto dobit 46.748 | 22.537 | 107,43%

Aktivnost 2019

Koeficijent obrta ukupne aktive 0,09

Koeficijent obrta stalne

imovine 0,10

Koeficijent obrta

zaliha 141,25

Koeficijent obrta potrazivanja 1,69

Kapital 2019 2018

Odnos duga i

kapitala 0,52 0,88

Odnos duga i ukupne aktive 0,34 0,47

Koeficijent finansijske

stabilnosti 0,81 0,80

Odnos stalne i obrtne imovine 35,20 11,35

Pokri¢e kamata 34,86 6,37

Leveridz 0,01 0,01

Profitabilnost 2019 2018

ROA 9,85%

ROE 16,17%

Gross profit margin 41,42% 43,69%

Operativna profitna stopa 119,39% 66,80%

Neto profitna stopa 104,57% 52,59%

Likvidnost 2019 2018

Tekuéi racio

likvidnosti 0,13 0,30

Brzi racio

likvidnosti 0,13 0,30

Potrazivanja/Kratke obaveze 0,13 0,30

Neto obrtni fond (000 RSD) -87.435 -93.164

Racio neto obrtnog fonda -0,18 -0,19

Neto obrtni

fond/zalihe -401,08 -224,49
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4. STALNA IMOVINA DRUSTVA, PRAVNI STATUS

NBB NEKRETNINE AD Beograd ima vlasniStvo nad vise objekata u Beogradu i
Siroj okolini Beograda, koji je odreden kao kancelarijski prostor, maloprodajni prostor ili
magacinski prostor.

ZEMLJISTE

NBB NEKRETNINE ad Beograd na dan izveStavanja nema zemljiSte sa pravom
vlasniStva nad istim.

OBJEKTI

Na dan 31.12.2019 godine, NBB NEKRETNINE u vlasnistvu ima 29 nepokretnosti,
svega 5 nepokretnosti je uknjiZzeno u katastru nepokretnosti sa statusom vlasniStva,
ostale nepokretnosti su u vanknjiznom vlasnistvu, od kojih za 4 nepokretnosti je u
pripremi dokumentacija za uknjizbu ili u postupku uknjizbe, a za 20 nepokretnosti na
dan izveStavanja ne postoji potpuna dokumentacija za uknjizbu i za iste je u toku
postupak legalizacije kod Sekretarijata za legalizaciju Grada Beograda.

Na dan 31.12.2019 godine knjigovodstvena vrednost nepokretnosti u knjiznom i
vanknjiznom vlasniStvu NBB NEKRETNINE AD iznosila je 427.919.123,88 RSD.

Napred navedene nepokretnosti imaju status Investicionih nekretnina koje su
pod zakupom ili su namenjene da budu otudene u narednom periodu, ¢ije vrednosti su
bile predmet Procene od 31.12.2019. godine. U 2019 godini nije bilo raspolaganja sa
nepokretnostima u vlasniStvu NBB NEKRETNINE.
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5.  SUDSKI SPOROVII DRUGI POSTUPCI

NBB NEKRETNINE ucestvuje u odredenom broju sudskih sporova, koji su
proizasli iz tekuceg poslovanja, kao Sto su komercijalni, upravni i sporovi sa
zaposlenima, postupci likvidacije, ste¢aja i obaveznog poravnanja i uceS¢e u krivi¢nim
postupcima protiv pojedinaca koji su naneli Stetu NBB NEKRETNINE, uglavnom
provalnom kradom ili kradom u periodu rada maloprodaje NBB NEKRETNINE. Ti
postupci nisu neuobicajeni i ne oCekuje se da ¢e imati znacajan uticaj na finansijsko
stanje NBB NEKRETNINE.

Najvecu opasnost po poslovanje NBB NEKRETNINE predstavljaju upravni i
vanparnic¢ni postupci za utvrdivanje naknade za oduzeto nacionalizovano zemljiSte, gde
u kom delu je NBB NEKRETNINE kao pravni sledbenik zemljoradnic¢kih zadruga koje su
poslovale na teritoriji Velike MoStanice, Sremcice, Umke, Pe¢ana i dr.,, obavezano kao
krajni korisnik za pla¢anje naknade za oduzeto zemljiste. Shodno odredbama ¢lana 12 b
Zakona o nacinu i uslovima priznavanja prava i vracanju zemljiSta koje je preslo u
druStvenu svojinu po osnovu poljoprivrednog zemljiSnog fonda i konfiskacijom zbog
neizvrSenih obaveza iz obaveznog otkupa poljoprivrednih proizvoda (,Sluzbeni glasnik
RS“br.18/91, 20/92 i 42/98), krajnji korisnik - NBB NEKRETNINE ima pravo i obavezu
sa plati u jednakim tromese¢nim ratama u roku od 10 godina pocev od isteka godine
dana od dana pravnosnaznosti sudske odluke, s tim Sto se na dospele obaveze placa
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kamata u visini rasta cena na malo prema poslednjim objavljenim podacima republi¢kog
organa nadleZnog za poslove statistike. Kako su prvostepeni i drugostepeni organi u
donosenju ReSenja o visini i nacinu isplate naknade pogresno primenili napred
navedene odredbe, i dosudili isplatu naknade u celosti odjednom, NBB NEKRETNINE je
pokrenulo postupke za ispitivanje zakonitosti odluka Osnovnog i Viseg suda kod
Vrhovnog Kasacionog Suda. U toku trajanja postupka po izjavljenoj Reviziji, NBB
NEKRETNINE je doslo do saznanja i u posed dokumentacije koja nedvosmisleno
dokazuje da su pravni prethodnici predlagaca, za oduzeto zemljiSte po osnovu Zakona o
poljoprivrednom zemljiSnom fondu druStvene svojine i dodeljivanju zemlje
poljoprivrednim organizacijama ("Sluzbeni list FNR]", broj 22/53, "Sluzbeni list SFR]",
broj 10/65, "Sluzbeni glasnik SRS", br. 51/71 i 52/73 i "Sluzbeni list SAPV", broj 26/72),
u trenutku oduzimanja zemljista naplatili naknadu za oduzeto zemljiste, za Sta su
pronadeni verodostojni dokazi u Arhivu Narodne Banke Srbije. Za iste predmete, u
zavisnosti od faze u kojoj su se nalazili,pokrenuti su postupci obnove postupka u
vanparni¢cnom postupku pred Osnovnim sudom, postupak niStavosti ReSenja Komisije
za oduzeto zemljite Opstine Cukarica, a sve u cilju ukidanja neosnovane naplate od
strane fizickih lica - predlagaca kojima je dato pravo na naknadu.

0d napred navedenih sporova na dan 31.12.2019 godine privredno drustvo NBB
NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za
koje postoji visok stepen rizika i mogu¢nosti naplate, i to:

1. U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivSeg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za
naknadu Stete zbog neisplatéene naknade za clanstvo u Upravnom odboru,
prvostepenom presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je
obavezano da isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnazna i
konac¢na. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2019 godine, u ovom
postupku je Advokatska kancelarija Mirjane Raji¢.

2. U predmetu broj 1.R1-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlagaca Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiste, protiv protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg
korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaznim reSenjem suda od
04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiSte i obavezan
je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u ukupnom iznosu od
33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromesecnim ratama, u roku od 10 godina, a pocev
od isteka godinu dana od dana pravnosnaznosti predmetnog reSenja sa kamatom u
visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim podacima republickog organa
nadleZnog za poslove statistike, a od dana pravnosnaznosti reSenja do dospelosti svake
rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom
postupku je ukinuto ReSenje Prvog osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine.
Na dan 31.12.2019 godine toku viSe upravnih i sudskih postupaka za ponisStaj prava na
naknadu i ukidanje prinudne naplate i to:
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e Vanparnicni postupak za odredivanje visine nov¢ane naknade za oduzeto
zemljiSte, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu
pod.posl.br.R1-12/2015, a koji je u prekidu do pravosnaznog okoncanja
postupaka po vanrednim pravnim lekovima u upravnom postupku (po
zahtevu za oglaSavanje niStavim resenja Komisije i zahteva za ponavljanje
postupka);

e Ponovni postupak po predlogu za oglasavanje nistavim ReSenja Komisije
za oduzeto zemljiste Opstine Cukarica 463-311/2016 , koji se vodi pod
posl.br.463-53/2018, a u kojem je doneto resenje o oglasavanju nistavim
pomenutog reSenja Komisije. Protiv tog reSenja je izjavljena Zalba
Ministarstvu finansija;

e Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred
Ministarstvom finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim S$to je
postupak u prekidu do pravosnaznog okoncanja postupka po zahtevu za
oglasavanje niStavim istog reSenja Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2019 godine, u ovom

postupku je Advokat Emir Jasarevic.

3. U predmetu posl. br.R1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovic¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargic’ Zlatije, protiv
protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Prema proceni trZiSne
vrednosti Poreska uprava je 11.12.2009. godine utvrdila trZiSnu vrednost oduzetog
zemljiSta u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd dalo
saglasnost. Po zZalbi predlagaca, Poreska uprava je dana 27.05.2011. godine, utvrdila
novu trziSnu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara, na koju je NBB NEKRETNINE AD
Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jo$ uvek u toku prvostepeni postupak koji je na
dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta obavezujuéa prvostepena presuda, kao i da
je na procenu poreske uprave od 27.05.2011. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd
ulozilo prigovor - Zalbu, na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana
su rezervisanja u iznosu od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2011.
godine. Status predmeta na 31.12.2019 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred
Drugim osnovnim sudom usled smrti predlagaéa Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 31.12.2019
godine toku viSe upravnih i sudskih postupaka za poniStaj prava na naknadu i ukidanje
prinudne naplate i to:

e Vanparni¢ni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se
vodi pod posl. br.R1-228/10, a koji je u prekidu;

e Postupak po predlogu za oglasavanje niStavim reSenja Komisije za oduzeto
zemljiste Opstine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod posl.br.463-
406/2015, a koji je u prekidu do pravosnaznog okoncanja postupka po
predlogu za ponavljanje upravnog postupka;
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e Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom
za oduzeto zemljiste Opstine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-
1060/2016

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2019 godine, u ovom

postupku je Advokat Emir Jasarevic.

4. U predmetu posl. br.R1-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom
u Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, NeSi¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vucevi¢ NadeZde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljjovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlagac¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparnicni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018 godine
Drugi osnovni sud doneo ReSenje kojim se utvrduje naknada za oduzeto zemljiSte u
iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom pocev od dana
presudenja, i troSkovima parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD., na koju je
NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo zalbu. Dakle, na dan 31.12.2019 godine toku je:

e Postupak po zalbi pred Visem sudom u Beogradu pod posl. br.
Gz-7800/2018 protiv resenja Drugog osnovnog suda R1-44/2014 od
28.09.2018 godine.

U ovom predmetu privredno drustvi nema zastupnika od 03.11.2019 godine.

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512 /10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Pani¢, protiv tuzenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zzalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2019.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2019 godine, u ovom
postupku je Advokatska kancelarija Mirjane Raji¢.

6. U predmetu posl. 46 br. P 9195/13 koji se vodi pred Privrednim sudom u
Beogradu, radi poniStaja Samoupravnog sporazuma i Aneksa istog, tuZioca NBB
NEKRETNINE, protiv tuzenih ZZ PKB Cukarica Zeleznik, FGP REKORD Holding u
likvidaciji, i umeSaca na strani tuzenih GO Cukarica i Grad Beograd, prvostepena odluka
potvrdena pred Privrednim Apelacionim Sudom, i pred Vrhovnim kasacionim sudom. Na
poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu od
2.081,8 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2018. godine. Zastupnik NBB
NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2019 godine, u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Mirjane Raji¢.

7. U predmetu Apelacionim sudom u Beogradu pod posl. br. GZ 2692/2018,
ukalkulisane obaveze po osnovu parnic¢nih troskova u korist Ilije Zori¢ i Dragise Zori¢, u
ukupnom iznosu od 97,975 hilj RSD. U ovom predmetu privredno drusStvi nema
zastupnika od 03.11.2019 godine.

6. POLOZAJ NA TRZISTU KAPITALA
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godine i

dalje

karakterisu

NEKRETNINE AD Beograd, sa poslednjom trziSnom cenom u iznosu od 474,00 RSD /
akciji. Upravo stoga nijedoslo do znacajnije promene u vlasnickoj strukturi i broju

akcionara.

Redosled prvih 18 akcionara po broju akcija / po broju glasova

% % po broju

AKCIONAR Broj akcija vlasniStva glasova
GIGAVIT DOO Beograd 313.212 70,47% 70,47 %
Delta Real Estate doo Beograd 3.552 0,80% 0,80%
Luki¢ Milan 328 0,07% 0,07%
Milovanovi¢ Zivojin 205 0,05% 0,05%
Rakonjac Miodrag 205 0,05% 0,05%
Milovanovi¢ Bogosav 204 0,05% 0,05%
Beara Svetozar 203 0,05% 0,05%
Boskovi¢-Mitrovi¢ Danica 203 0,05% 0,05%
Deleti¢ Vladislav 203 0,05% 0,05%
1li¢ Predrag 203 0,05% 0,05%
Kuzmanovi¢ Miladinka 203 0,05% 0,05%
MaliSi¢ Borislav 203 0,05% 0,05%
Markovi¢ Dragomir 203 0,05% 0,05%
Panteli¢ Radomir 203 0,05% 0,05%
Stefanovi¢ Dusan 203 0,05% 0,05%
Timotijevi¢ Smiljana 203 0,05% 0,05%
Vuckovi¢ Miodrag 203 0,05% 0,05%
Zlatarevi¢ Radmila 203 0,05% 0,05%
Vrednost

Struktura vlasniStva na 31.12.2019. Broj akcija kapitala
Akcije u vlasnistvu fizi¢kih lica 127.685| 127.685.000
Akcije u vlasniStvu pravnih lica 316.764| 316.764.000
Ukupan broj emitovanih akcija 444.449 | 444.449.000

Ukupna vrednost upisanog i uplac¢enog novcanog kapitala na dan 31.12.2019.

godine kod Agencije za privredne registre: 5.191.025,74 €.

U skladu sa novim Zakonom o privrednim drusStvima, na redovnoj

Skupstini

akcionara, 28. Juna 2012 godine, na kojoj su osim godisnjih finansijskih izvestaja,
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usvojeni novi Statut i Osnivacki akt, kao osnovna korporacijska akta, u NBB
NEKRETNINE je primenjen jednodomni model upravljanja koji podrazumeva Skupstinu
kao organ vlasnika, Odbor direktora kao poslovodni organ i Komisiju za reviziju. Posle
konstituisanja Odbora direktora i Komisije za reviziju i imenovanja generalnog direktora
i formalno je zavrSen proces uskladivanja druStva sa novim Zakonom o privrednim
drustvima. Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju nisu iz reda direktnih
akcionara NBB NEKRETNINE AD Beograd.

U 2019 godini, NBB NEKRETNINE AD Beograd nije vrsilo isplatu dividende iz
razloga vecCeg iznosa kumuliranog gubitka iz ranijih godina koji prevazilazi iznos
ostvarenedobiti u prethodnim godinama. U 2019 godini realizovana i kumulirana dobit
u iznosu od 46.689.355,07(tekuca godina) RSD bice rasporedena na pokrice gubitaka iz
ranijih godina, koji na dan 31.12.2019 godine kumulativno iznose 190.000.343,41 RSD.
Odluka o raspodeli dobiti iz 2019. godine radi pokri¢a gubitka iz ranijih godina bice
doneta na redovnoj sednici Skupstine akcionara do 30.06.2019 godine.

7. ZAPOSLENI

Na dan 31.12.2019 godine NBB NEKRETNINE AD Beograd imalo je 3 zaposlena.

Svi zaposleni potpisuju Ugovor o radu sa direktorom Drustva, kojim se regulisu
sustinski uslovi radnog odnosa, od radnog vremena, do osnova za raskid ugovora. Radni
odnos podrazumeva 40 sati rada nedeljno. Ugovori o radu smatraju se poverljivim.

Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju su zakljuéili Ugovor o regulisanju
medusobnih prava i obaveza, koji je ispred NBB NEKRETNINE zaklju¢io Direktor
drustva, a na osnovu Odluke Skupstine, odnosno Odluke Odbora direktora.

TROSKOVI ZAPOSLENIH

Ukupni troskovi zaposlenih u 2019. godine za NBB NEKRETNINE a.d., koji pored
neto zarade ukljuCuju troskove poreza i doprinosa, ishrane i prevoza, iznose
8.549.595,60 RSD. U narednoj tabeli je dat i % uce$¢a ukupnih zarada u prihodu od
prodaje za 20191 2018 godinu:

URSD 2019 2018
Troskovi bruto 6.253.314 13,99 % 6.230.534 14.54 %
zarada
Troskovi bruto | 2.296.281,60 514 % 2.296.281,60 536 %
naknada za upravu
UKUPNO 8.549.595,60 19.13 % 8.526.815,60 19.90 %

URSD 2019 2018
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Isplacena bruto 6.253.314 13,99 % 6.230.534 14.54 %
zarada

Isplacena bruto 0 0% 0 0%
naknada za upravu

UKUPNO 6.253.314 13,99 % 6.249.989 14,54 %

U 2019. godini nije bilo odlaska zaposlenih, niti novog zaposljavanja, ¢ime je broj
zaposlenih na 31.12.2019 ostao na istom nivou od 31.12.2018 godine, odnosno ostalo je
3 zaposlena.

8.  AKTIVNOSTI U OBLASTI ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Zbog prirode delatnosti, drustvo u toku 2019 godine nije imalo aktivnosti na
polju istrazivanja i razvoja.

IT funkcija NBB NEKRETNINE je ogranicena na tekucu obradu poslovnih
podataka, a osnovni procesi u IT funkciji su:

» Odrzavanje baza podataka

e Zastita podataka

« Instalacija i odrZavanje hardvera i sistemskog softvera

e Zastita lokalne mreZe i antivirusna zastita

* Obezbedivanje i odrzavanje Internet i Intranet konekcija

Knjigovodstveni  poslovi su  organizovani  angaZovanjem  eskterne
knjigovodtsvene Agencije CAMASTRA, koja uz korisé¢enje aplikacija NBB NEKRETNINE
vodi sve evidencije toka finansijskih dokumenata, njihovo knjiZenje i arhiviranje.

9. KORPORATIVNO UPRAVLJANJE

Na godisSnjoj skupstini akcionara odrzanoj 30.06.2017 godine, za ¢lanove Odbora
direktora izabrani su: Nenad KafedzZi¢ - Predsednik Odbora direktora, Katarina Petrovi¢
- ¢lan Odbora direktora i Milan MalidZzan —¢lan Odbora direktora.

Na sednici Odbora direktora odrzanoj 01.07.2017 godine, za ¢lanove Komisije za
reviziju izabrani su: Milan MalidZan - Predsednik Komisije za reviziju, Marina Vasili¢ -
¢lan Komisije za reviziju i Mila Bajevic¢ - - ¢lan Komisije za reviziju.

Direktor drustva je Katarina Petrovic.

10. NAJZNACAJNIJI POSLOVI SA POVEZANIM LICIMA U 2019 GODINI

Vecinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano
u Republici Srbiji) u c¢ijem se vlasniStvu nalazi 70,47 % akcija Drustva. Preostalih
29.53% akcija se kotira na berzi i nalazi se u vlasniStvu raznih akcionara. Krajnje
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maticno Drustvo Drustva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u
Republici Kipar).

Na dan 31.12.2019 godine, stanje potrazivanja i obaveza prema povezanom
pravnom licu:

potrazivanja u iznosu od 3.152 hilj rsd sastoje se od:

konto 2000 1.412
konto 2201 16
Konto 2283 385
Konto 2284 1.046
Konto 2288 293

obaveze u iznosu od 44 hilj rsd sastoje se od:

konto 4190 34
konto 43100 10

U toku 2019. godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom
licu, kao ni prema rukovodstvu i ¢lanovima Uprave.

11. PREDNOSTII RIZICI POSLOVANJA

KOMPARATIVNE PREDNOSTI LOKACIJE

Nekretnine NBB NEKRETNINE su locirane na frekventnim saobracajnicama ili
stambenim zonama uz ostale objekte javnih funkcija, kao Sto su posta, skola, pijaca,
autobuska stanica, Sto je i glavni uslov za privlacenje potencijalnih zakupaca i
investitora.

BREND

[z perioda poslovanja maloprodaje NBB NEKRETNINE, maloprodaja i
maloprodajni objekti su imali karakteristiku prepoznatljivosti za potroSace podrucka
Opstine Cukarica i Beograda.

RIZICI

NBB NEKRETNINE je suoceno i sa ve¢im brojem rizika koji potencijalno mogu da
ugroze poslovanje, poslovni rezultat, finansijsku poziciju i poslovnu perspektivu. Kao
malo privredno druStvo sa delatno$¢u orjentisanom na zakup nekretnina i trziste
nekretnina, ne moze uticati na moguce faktore rizika, kao S$to su ekonomska ili politicka
nestabilnost, pogorSanje ekonomske situacije u zemlji, visoka inflacija,  moguénost
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obezbedenja neophodnog kapitala, koji je potreban za poslovanje, promene u kamatnim
stopama i kursu nacionalne valute, koje mogu ugroziti njenu sposobnost da redovno
izmirivanje dospelih obaveza. NBB NEKRETNINE posluje na trziStu sa vrlo jakom
konkurencijom i zbog razlic¢itih faktora rizika moze da izgubi deo trzista.

Kao akcionarsko drustvo, NBB NEKRETNINE zavisi od kretanja na trziStu
kapitala i u zavisnosti od strukture vlasniStva, uvek postoji moguénost promene
strategije i politike kompanije.

TRZISNI I RIZIK VEZAN ZA DELATNOST DRUSTVA

Zbog prirode delatnosti NBB NEKRETNINE je izloZeno znacajnom riziku kretanja
na trziStu nekretnina i oporavku istog od efekata svetske ekonomske krize.

U delu uspostavljanja novih aranZzmana i novih zakupa, prate se mogu¢nosti
daljeg razvoja, do punog angazovanja svih nekretnina u vlasnistvu NBB NEKRETNINE.

Kriza na trZiStu nekretnina i evidentan je sve veéi broj privrednih subjekata koji
su u blokadi tako da se povecava rizik naplate. Veliki iznos obaveza i njihov nepovoljan
odnos prema imovini drustva uslovljava veliki rizik od blokade poslovnih racuna
drusStva.

VALUTNI RIZIK

Zvanicni finansijski izvestaji izraZeni su u dinarima. Znacajan deo bilansnih
pozicija je vezan za strane valute. Prihodi i troskovi u stranoj valuti, u toku godine,

pretvaraju se u dinare, prema kursu na dan kada je transakcija realizovana, tako
da znacajno zavise od Kkretanja kursa. Na kraju godine sve obaveze i potrazivanja
indeksirana u stranoj valuti iskazuju se dinarski prema kursu na dan, Sto znac¢ajno utice
na kategorije bilansa stanja. Realno, nema efektivne zastite od valutnog rizika, posebno
na relaciji dinar - evro.

Sa druge strane, prihodi od zakupa su vezani za valutu EUR, zbog ¢ega odgovara
vedi kurs za preracun u dinarsku protivvrednost. Ali uporedno prihodi su dosta manji od
kreditnih zaduZenja koja su iskazana u valuti EUR, zbog ¢ega efekat rasta kursa moze biti
negativan za poslovanje drustva.

KREDITNI RIZIK I TROSKOVI POZAJMLJENOG KAPITALA

Na dan 31.12.2019 godine i dan izrade GodiSnjeg izveStaja o poslovanju,
privredno dru$tvo nema izraZen kreditni rizik.

RIZIK VEZAN ZA VLASNICKU I KORPORATIVNU STRUKTURU
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U toku 2019. godine nije bilo znacajnih promena u vlasnickoj strukturi, a nije
doslo ni do znacajne koncentracije vlasniSva koja bi mogla uticati na poslovanje i
razvojnu politiku. Trenutno stanje ne ukazuje da bi drustvo u skorijem periodu mogla da
se suoci sa takvom vrstom rizika.

12. OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA, PROMENA U POSLOVNIM
POLITIKAMA DRUSTVA, KAO I GLAVNIH RIZIKA I PRETNJIH

OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA

Razvoj u okviru pretezne delatnosti - Izdavanje sopstvenih nekretnina i
upravljanje njima.

PROMENA POSLOVNIH POLITIKA

AD NBB NEKRETNINE ¢e se i u narednom periodu rukovoditi dosadasnjom
poslovnom politikom.

Daljom racionalizacijom troSkova, smanjivanjem rizika naplate kroz plasman
sigurnim kupcima i sprovodenjem samo neophodnih investicija nastojatemo da
umanjimo potencijalne rizike poslovanja.

13. NAJVAZNIJI POSLOVNI DOGAPAJI KOJI SU NASTUPILI NAKON
PROTEKA POSLOVNE 2019 GODINE

Dana 15.03.2020. godine, Odlukom o uvodenju vanrednog stanja (,Sluzbeni
glasnik Republike Srbije broj 29/2020 od 15. marta 2020. godine®) na teritoriji cele
Republike Srbije, uvedeno vanredno stanje, a u vezi sa proglaSenjem epidemije i
Sirenjem virusa Covid 19 medu stanovniStvom Republike Srbije. Uvedeno vanredno
stanje ukinuto je 6.maja 2020. godine Odlukom o ukidanju vanrednog stanja, koje je
proglaseno 15. marta 2020. godine usled COVID-19 (,,Sluzbeni glasnik Republike Srbije
broj 65/2020 od 6. maja 2020. godine*).

14. 1ZJAVA O PRIMENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

Kodeks korporativnog upravljanja “NBB NEKRETNINE” AD Beograd, donet je i
usvojen od strane odbora direktora na sednici koja je odrzana 28.05.2013. godine a koji
je istog dana objavljen na oglasnoj tabli Drustva.
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U izradi Kodeksa Odbor direktora se rukovodio OECD principima korporativnog
upravljanja, iskustvima i najboljoj praksi u ovoj oblasti, te ¢e imajuéi u vidu aktuelne
trendove i najbolju praksu korporativnog upravljanja, globalne trziSne uslove, kretanje
na domacem trziStu i razvojne ciljeve DruStva, odredbe ovog Kodeksa periodi¢no
revidirati i po potrebi unapredjivati.

U ranijem periodu, do donoSenja novih Zakonskih resenja, “NBB NEKRETNINE”
AD Beograd nije imalo usvojen Kodeks korporativnog upravljanja, mada su nacela na
kojima je zasnovan primenjivana u praksi.

U skladu sa odredbama ¢1.368. Zakona o privrednim drustvima, Odbor direktora
“NBB NEKRETNINE” AD Beograd, ova izjava ¢ini sastavni deo GodiSnjeg izveStaja o
poslovanju za 2019. godinu.

15. NAPOMENA

U skladu sa Uredbom o pomeranju rokova za odrzavanje redovne sednice

skupStine privrednog drustva i dostavljanje godiSnjih i konsolidovanih finansijskih
izveStaja privrednih druStava, zadruga, drugih pravnih lica i preduzetnika, kao i rokova
za podnoSenje prijava za porez na dobit i poreza na prihod od samostalne delatnosti,
vazenja licenci ovlasc¢enih revizora i licenci za vrSenje procene vrednosti nepokretnosti
koje isti¢u za vreme vanrednog stanja nastalog usled bolesti COVID-19 izazvane virusom

SARS-CoV-2 "Sluzbeni glasnik RS", broj 57 od 16. aprila 2020., privredno drustvo ¢e
Odluku nadleZnog organa o usvajanju godisnjih finansijskih izvestaja za 2019 godinu,

odnosno Odluku o raspodeli dobiti ili pokricu gubitka po godiSnjem finansijskom
izvesStaju za 2019 godinu ¢e doneti na Redovnoj sednici Skupstine akcionara javnog
drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd do 03.08.2020. godine.

U Beogradu, 23.06.2020. godine, Delovodni broj: 377/01.

NBB NEKRETNINE AD Beograd

M.P.

Katarina Petrovi¢, Direktor

Katarina Petrovic

Petrovi¢ 200000405
Date: 2020.06.25

200000405 16:14:11 +02'00
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BUJTAHC CTAKA

Ha pan

Xubagama avHapa

AKTUBA

A. YITUCAHU A HEYMJTAREHU KAMUTAN 0001

B. CTAITHA MMOBUHA (0003 + 0010 + 0019 + 0024 + 0034) 0002 461,607 459,314
|. HEMATEPUJATTHA MMOBMHA (0004 + 0005 + 0006 + 0007 + 0008 + 0009) 0003 32,856 32,798
1. Ynarara y pasBoj 0004

2. KoHuecuje, nateHTu, nuueHue, pobHe 1 ycryxxHe Mapke, codpTeep 1 ocTana npasa 0005

3. Myasun 0006

4. OcTana HemaTtepujanHa UMOBMHa 0007 32,856 32,798
5. HematepujanHa umoBmHa y npunpemm 0008

6. ABaHcK 3a HemaTtepujanHy UMOBUHY 0009

Il. HEKPETHWHE, MOCTPOJEHA 1 OMNPEMA (0011 + 0012 + 0013 + 0014 + 0015 + 0016 + 0017 + 0018) 0010 428,751 426,516
1. Semmbuwte 0011 2 2
2. M'pafheBunHckn o06jekTn 0012 1,223 1,255
3. MocTpojetba 1 onpema 0013 830 880
4. 'HBECTNLIMOHE HEKPETHUHE 0014 426,696 424,379
5. OcTane HekpeTHWHe, NOCTPOjeHa 1 onpema 0015

6. HekpeTHuHe, nocTpojersa 1 onpema y npunpemm 0016

7. Ynarata Ha TyQUM HekpeTHUHama, NoCTpojerMa 1 onpemmn 0017

8. ABaHCH 3a HEKPETHWHe, NOCTPOojeHa 1 onpemy 0018

1ll. BUOJOLLKA CPECTBA (0020 + 0021 + 0022 + 0023) 0019

1. lyme v BuLIeroauLLkbu 3acaam 0020

2. OcHoBHO cTano 0021

3. Brionowka cpeacTea y npunpemu 0022

4. ABaHcy 3a Buornoluka cpeacTea 0023

IV. AYFTOPOYHWN ®UHAHCUICKM MNACMAHU ( 0025+0026+0027+0028+0029+0030+0031+0032+0033) 0024

1. Yyewhe y kanutany 3aBUCHUX NpaBHUX Nnua 0025

2. Yyewhe y kanutany npuapyxeHnx NpaBHUX NULA W 3ajeAHUYKUM NoayxeaTuma 0026

3. Yyewhe y kanuTany octanux npaBHUX NuLia 1 Apyre XxapTuje of BpeHOCTW pacronoxuse 3a Npoaajy 0027

4. [lyropoyHu nnacmMaHn MaTU4HUM 1 3aBUCHUM MPaBHUM NULMMa 0028

5. [lyropoyHu nnacmMaHm ocTanum nose3aHUM NpasHUM nuuuma 0029

6. [lyropoyHu nnacmaHnu y 3emrsu 0030

7. QyropoyHy nnacMaHu y MHOCTPaHCTBY 0031

8. XapTuje on BpeaHOCTM koje ce apxe Ao Aocneha 0032

9. OcTanu AyropoyHn huHaHCKjckn nnacMaHm 0033

V. AYTOPOYHA MOTPAXWBAHSA (0035+0036+0037+0038+0039+0040+0041) 0034

1. MoTpaxusarba 04 MaTUYHOT U 3aBUCHUX NPaBHUX LA 0035

2. Notp op ocTanux nol Mx nuua 0036

3. MoTpaxuBara No OCHOBY Npoaaje Ha po6HU kpeauT 0037

4. MoTpaxueakea 3a NpoAajy No yroBopuma 0 hUHaHCKjCKOM NN3NHIY 0038

5. MoTpaxwusarsa No OCHOBY jeMcTBa 0039

6. CnopHa 1 CymMHMBa NoTpaxmuBarba 0040

7. Octana gyropoyHa noTpaxuBarba 0041

B. OANOXEHA NOPECKA CPEACTBA 0042 289 348
. OBPTHA UMOBWHA (0044+0051+0059+0060+0061+0062+0068+0069+0070) 0043 12,823 40,476
1. BAJIUXE (0045+0046+0047+0048+0049+0050) 0044 218 415
1. MaTepwjan, pe3epBH1 AeNnoBu, anat 1 CUTaH UHBEHTap 0045

2. HepoeplueHa npon3BoaHa 1 HeJJoBpLUEHe ycnyre 0046

3.M'oToBM NpousBOAN 0047

4. PoBa 0048

5. CranHa cpeactea HamerseHa npoaajn 0049

6. Mnaheru aBaHcK 3a 3anuxe n ycnyre 0050 218 415
IIl. TOTPAXMBAHA MO OCHOBY MPOMAJE (0052+0053+0054+0055+0056+0057+0058) 0051 3,899 36,728




1. Kynum y 3emrbm - MaTU4Ha 1 3aBUCHA NpasHa nuua 0052 1,412 1,219
2. Kynum y MHOCTpaHCTBY - MaTU4Ha 1 3aB1CHa npasHa nuua 0053

3. Kynum y 3emrbu - octana noeesaHa npaeHa nuua 0054

4. Kynum y MHOCTpaHCTBY - OcTana nosesaHa npasHa nuua 0055

5. Kynum y semrbu 0056 2,487 35,509
6. Kynuum y nHocTpaHcTy 0057

7. OcTana noTpaxusara No OCHOBY Npo/aje 0058

lll. TOTPAXVBAHA 13 CRELUVPNYHNX MOCNOBA 0059

IV. APYFA NOTPAXUBAHA 0060 8,424 3,179
V. ®UHAHCWJCKA CPEACTBA KOJA CE BPE[HYJY MO ®EP BPEAHOCTW KPO3 BUNAHC YCIMEXA 0061

VI. KPATKOPOYHU ®PUHAHCUICKM MNACMAHK (0063+0064+0065+0066+0067) 0062

1. KpaTKopouHu KpeanTi 1 NnacMaHmn - MaTuyHa 1 3aBUCHa NpaBHa nuua 0063

2. KpaTKopoYHM KpeanTh 1 NnacManu - octana noeeaaHa npaeHa nuua 0064

3. KpaTKopo4HM KpeauTy 1 3ajMOBM Y 3eMIbn 0065

4. KpaTKoOpOYHM KpeanTy U 3ajMOBM Y MHOCTPAHCTBY 0066

5. OcTanu kpaTKOPOUHN UHAHCHCKM NNacMaHn 0067

VII. FTOTOBUHCKW EKBUBANIEHTU M TOTOBUHA 0068 56

VIIl. MOPE3 HA OOATY BPEOHOCT 0069 226 154
IX. AKTMBHA BPEMEHCKA PA3IPAHUYEHA 0070

. YKYMHA AKTUBA = MOC/IOBHA UMOBUHA (0001+0002+0042+0043) 0071 474,719 500,138
. BAHBUNACHA AKTUBA 0072 1,626
MACVBA

A. KAMUTAI (0402+0411-0412+0413+0414+0415-0416+0417+0420-0421) 2 0 = (0071-0424-0441-0442) 0401 312,373 265,684
|. OCHOBHW KAMUTAI (0403+0404+0405+0406+0407+0408+0409+0410) 0402 444,449 444,449
1. Akuwmjckun kanuTtan 0403 444,449 444,449
2. Ypenu ApylITBa C OrpaHNYeHOM oAroBopHoLwhy 0404

3. Ynosun 0405

4. OpxaBHu kanutan 0406

5. [pyluTBeHn kanutan 0407

6. 3agpyxHu yaenu 0408

7. Emucunona npemuja 0409

8. OcTanu ocHOBHU kanuTan 0410

IIl. YIMCAHWU A HEYMIATREHW KAMUTAN 0411

lll. OTKYNJbEHE COMCTBEHE AKLUMJE 0412

IV. PEBEPBE 0413

V. PEBAJIOPU3ALIMOHE PE3EPBE MO OCHOBY PEBAJIOPUSALINJE HEMATEPUJANTHE MMOBWHE, 0414 20236 20236
HEKPETHWHA, NOCTPOJEHA N OMPEME ’ !

VI. HEPEAN3OBAHW OBMLIM MO OCHOBY XAPTUJA Of BPEOHOCTU 1 ,U,PYI'VIX KOMMOHEHTW OCTANOI 0415

CBEOBYXBATHOI" PE3YJITATA (noTpaxHa canga padyHa rpyne 33 ocum 330

VII. HEPEATIU3OBAHU IYBULIM MO OCHOBY XAPTWUJA Of1 BPEOHOCTU ,ElPYI'l/IX KOMMOHEHTW OCTANOI 0416

CBEOBYXBATHOI" PE3YNTATA /ayroBHa canga padyHa rpyne 33 ocum 330)

VIIl. HEPACMOPEBEHM JOBUTAK (0418+0419) 0417 46,689 22,537
1. HepacnopeheHn pobutak paHujux roauHa 0418

2. HepacnopeheHnn go6utak Tekyhe roauHe 0419 46,689 22,537
IX. YHEWRE BE3 MPABA KOHTPOJE 0420

X. FYBUTAK (0422+0423) 0421 199,001 221,538
1. TybuTak paHujux roguHa 0422 199,001 221,538
2. lN'y6utak Tekyhe roguHe 0423

6. AYFOPOYHA PE3EPBUCAIbA U OBABE3E (0425+0432) 0424 61,799 100,814
1. AYTOPOYHA PE3EPBUCAHA (0426+0427+0428+0429+0430+0431) 0425 60,048 98,364
1. PesepBucarba 3a TPOLLUKOBE Y rapaHTHOM POKY 0426

2. Pesepsiicara 3a TpoLLKoBe 0BHaBrbara NpupoaHux GoratctaBa 0427

3. PesepBsucatba 3a TPOLIKOBE PECTPYKTYpUpParba 0428

4. Pesepsucarea 3a HakHaze v apyre GeHecuumje sanocneHmnx 0429

5. PesepBsucatba 3a TPOLIKOBE CYACKMX CopoBa 0430

6. OcTana ayropoyHa pesepBucara 0431 60,048 98,364
IIl. AYTOPOYHE OBABES3E (0433+0434+0435+0436+0437+0438+0439+0440) 0432 1,751 2,450




1. ObaBese Koje ce MOry kOHBepTOBaTW y kanutan 0433

2. ObaBe3e Npema MaTU4HUM 1 3aBUCHUM NPaBHUM NULMMa 0434

3. ObaBese npema ocTanMm NoOBe3aHNM NPaBHUM NULUMA 0435

4. ObaBe3e N0 eMUTOBAHUM XapTujama of, BPEAHOCTW Y NEPUOAY AYXKEM Of, roAuHy AaHa 0436

5. [lyropoyHu KpeanuTut 1 3ajMOBHU Y 3eMIbi 0437

6. [lyropoyHu KpeamTu 1 3ajMOBM Y MHOCTPaHCTBY 0438

7. O6aBese N0 OCHOBY hUHAHCU|CKOT NN3NHra 0439

8. Ocrtane gyropoyHe obasese 0440 1,751 2,450
B. OANOXEHE NOPECKE OBABE3E 0441

I'. KPATKOPOYHE OBABE3E (0443+0450+0451+0459+0460+0461+0462) 0442 100,547 133,640
|. KPATKOPYHE ®UHAHCUJICKE OBABES3E (0444+0445+0446+0447+0448+0449) 0443 47,144 73,438
1. KpaTKopouHu KpeanTy o MaTUHHNUX U 3aBUCHWUX NPaBHUX nuua 0444

2. KpaTKopoYHM KpeanTyh of 0CTannx NoBe3aHnx NpasHUX nuua 0445

3. KpaTKopo4HM KpeauTy 1 3ajMOBM Y 3eMIbn 0446

4. KpaTKopoYHM KpeanTy 1 3ajMOBM Y MHOCTPAHCTBY 0447

5. ObaBe3e Mo OCHOBY CTaNHUX CPe/ICTaBa U CpeacTaBa 0byCTaBIbEHON NOCIIOBaka HAMEH-EHNX NPoaaju 0448

6. OcTane kpaTkopoyHe uHaHchjcke obaBese 0449 47,144 73,438
IIl. TIPUMIBEHM ABAHCW, OEMNO3UTU N KAYLINJE 0450 565 590
1ll. OBABESE M3 MOCMNOBAHA (0452+0453+0454+0455+0456+0457+0458) 0451 37,889 39,678
1. [lo6aBrbaym - MaTU4Ha 1 3aBUCHA NpaBHa nuua y 3emron 0452 1 115
2. [lo6aBrbaum - MaTU4Ha W 3aBUCHA NPaBHa NULIA Y MHOCTPaHCTBY 0453

3. [lo6aBrbauu - ocTana noses3aHa npasHa Nnnua y 3emrbu 0454

4. No6aBrbaum - ocTana nosesaHa npaeHa NnLia y MHOCTPaHCTBY 0455

5. [lo6aBrbauu y 3emrbu 0456 37,878 39,563
6. [lo6aBrbaum y MHOCTPaHCTBY 0457

7. Octane o6aBese 13 nocnosara 0458

IV. OCTANE KPATKOPOYHE OBABE3E 0459 9,256 12,238
V. OBABES3E MO OCHOBY MOPE3A HA [IOOATY BPEAHOCT 0460 542 655
VI. OBABESE 3A OCTAJE NOPE3E, AONPUHOCE W APYTE OAXBUHE 0461 5,151 7,041
VII. MTACYBHA BPEMEHCKA PA3IPAHNYEHA 0462

A.rYBUTAK U3HAL BUCUHE KAMWUTATA (0412+0416+0421-0420-0417-0415-0414-0413-0411-0402) 20 = 0463

(0441+0424+0442-0071) 2 0

. YKYMHA MACUBA (0424+0442+0441+0401-0463) 2 0 0464 474,719 500,138
E. BAHBUITAHCHA NACUBA 0465 1,626




BUJTAHC YCNEXA

on [__01.012019 | po [ 31422019 |

MPUXOAU U3 PEQOBHOI MOCIOBALA

Xubagama avHapa

A. MOCNIOBHU NMPUXOAM (1002+1009+1016+1017) 1001 44,705 42,857
I. IPNXOAM Of NMPOOAJE POBE (1003+1004+1005+1006+1007+1008) 1002

1. Mpuxoau of npoaaje po6e MaTUYHNM 1 3aBUCHUM NPaBHUM NULMMa Ha AoMahem TPXULITY 1003

2. Mpuxoaw o, npoaaje pobe MaTUYHAM U 3aBUCHUM NPABHUM NNLMMA Ha MHOCTPAHOM TPXWLITY 1004

3. Mpuxoau of npoaaje pobe ocTanm NosesaHNM NPaBHUM NULMMa Ha JoMaheM TPXULLTY 1005

4. Mpuxoaw o npoaaje pobe ocTanM NoBe3aHUM NPaBHUM NNLMMA Ha MHOCTPAHOM TPXWLITY 1006

5. Mpuxoau of npoaaje pobe Ha fomaheM TPXULITY 1007

6. Mpuxoau oa npoaaje pobe Ha MHOCTPAHOM TPXKULLTY 1008

IIl. IPVUXOaM O MPOJAJE MPONU3BOJA M YCIYTA (1010+1011+1012+1013+1014+1015) 1009

1. Mpuxoau of Npojaje NPoM3BoAa U ycryra MaTUYHUM U 3aBUCHAM NPaBHAM NULMMA Ha JlomaheM TPXULLTY 1010

2. Mpuxoaw o npogaje Npou3Boaa W ycryra MaTU4HAM U 3aBUCHWM MPaBHUM NALMMA Ha UHOCTPaHOM TPXULLTY 1011

3. Mpuxoaw o npoaaje Npou3Boaa W ycryra ocTanuM NoBe3aHUM NpPaBHUM NLMMA Ha AoMahem TPXULLTY 1012

4. Mpuxoaw of npogaje NpoM3BoAa W yCryra ocTanuM NoBe3aHUM NMPaBHUM NIALMMA Ha MHOCTPAHOM TPXULITY 1013

5. Mpuxoam oa npoaaje nponssoaa U ycnyra Ha gomahem TPXULTY 1014

6. Mpuxoau of NpoAaje roToBUX NPOKU3BO/AA M YCIyra Ha MHOCTPAHOM TPXULLTY 1015

lIl. IPUXOAW O MPEMUJA, CYBBEHLWJA, OOTALUWMJA, OHALMJA 1 CIl. 1016

IV. APYF MOCNOBHM MPUXOON 1017 44,705 42,857
PACXO[U U3 PEOBHOTI MOCJIOBAILA

B. MOCNIOBHU PACXON (1019-1020-1021+1022+1023+1024+1025+1026+1027+1028+1029) 2 0 1018 26,190 24,133
| . HABABHA BPE[HOCT MPOOATE POBE 1019

IIl. IPVUXOaM O AKTUBUPAHA YYMHAKA N POBE 1020

1ll. TOBEhAHE BPEAHOCTU 3AJIMXA HEOOBPLUEHWX 1 TOTOBMX NPOU3BOAA U HEQOBPLUEHUX YCNYTA 1021

IV. CMAHEHE BPEJHOCTU 3ANIMXA HEAOBPLUEHWX 1 TOTOBUX NPOU3BOLA U HEQOBPLUEHMX YCNYTA 1022

V. TPOLWKOBW MATEPUJATIA 1023 40 115
VI. TPOLKOBW FOPUBA 1 EHEPIUJE 1024 585 100
VII. TPOLWKOBU 3APALA, HAKHALA 3APAA U OCTANN IMYHN PACXOON 1025 8,708 8,903
VIIl. TPOLLKOBW MPOU3BOAHUX YCINYTA 1026 1,446 2,942
IX. TPOLIKOBW AMOPTUSALINJE 1027 120 125
X. TPOLWIKOBW OYTOPOYHMX PESEPBUCAHA 1028 98
XI. HEMATEPWJAJIH/ TPOLLKOBU 1029 15,291 11,850
B. MOCNOBHWN OBUTAK (1001-1018) 2 0 1030 18,515 18,724
. MOCNOBHU NYBUTAK (1018-1001) 2 0 1031

. PAHAHCUJCKU MPUXOOM (1033+1038+1039) 1032 58 403
1. ®UHAHCUJCKM MPUXOAOW Of MOBE3AHUX NTULA U OCTANU ®UHAHCUJICKU NPUXOON 1033

(1034+1035+1036+1037)

1. ®UHaAHCK|CKN NPUXOAN Of, MATUYHNX W 3aBUCHUX NPaBHWX NnLa 1034

2. ®uHaHCHjcK1 NpUXoamn o/ OCTanMX NOBE3aHNX NpaBHUX Nuua 1035

3. Mpuxoau of yyewha y AOGMTKY NPUAPYXKEHUX NPaBHUX NULA 1 3ajeJHNYKNX NoayxeaTa 1036

4. Octanu uHaHcujckn npuxoan 1037

Il. IPVUXOaM Off KAMATA (O TPERMX NNLIA) 1038 52 396
1Il. TOSUTUBHE KYPCHE PASBJIMKE U MO3UTUBHWN EQEKTW BAJTYTHE KINAY3YIE (MPEMA TPERUM NIMLIVMA) 1039 6 7
. PUHAHCUJICKU PACXOMN (1041+1046+1047) 1040 1,531 4,491
1. ®UHAHCUJCKM PACXOAM 3 OOHOCA CA MOBE3AHVM MPABHUM JIMLIUMA 1 OCTANA ®UHAHCUJICKU 1041

PACXO[W (1042+1043+1044+1045)

1. ®UHaHCK|CKM pacxoam N3 0AHOCA Ca MaTUYHUM U 3aBUCHWUM NPaBHUM NALMMAa 1042

2. ®uHaHCHjcKn pacxoam 13 ogHoca ca 0CTanuM NoBE3aHUM NPaBHUM NLMMa 1043

3. Pacxoau op ydewha y ry6uTky npuapyeHux NpaBHAX NuLa 1 3ajeAHNYKNX nogyxsaTta 1044

4. OcTanu uHaHcujck pacxoau 1045

Il. PACXOOM KAMATA (MPEMA TPERUM NTULINMA) 1046 1,531 4,491
Ill. HETATUBHE KYPCHE PASNKE U HEFTATUBHW EQEKTU BANYTHE KNAY3YTIE (MPEMA TPERUM NINLIMMA) 1047

E. IOBUTAK U3 ®UHAHCUPAHLA (1032-1040) 1048

XK. F'YBUTAK U3 ®UHAHCUPAHA (1040-1032) 1049 1,473 4,088
3. MPUXOAOU Of YCKNABUBAHKA BPEAHOCTU OCTANE UMOBUHE KOJA CE UCKA3YJE MO ®EP BPEAHOCTU 1050 5075 708
KPO3 BUIAHC YCMNEXA !




KP03 BUNAHC YCNEXA

1051

2,425

850

J. OCTANU nNPMUxoau 1052 27,986 13,623
K. OCTANU PACXOOU 1053 934 3,865
1. QOBUTAK U3 PEAOBHOI NMOCNOBAHA NPE ONMOPE3UBAHA (1030-1031+1048-1049+1050-1051+1052-1053) 1054 46,744 24,342
Jb. F'YBUTAK U3 PELOBHOI MOC/TIOBAHA NPE ONMOPE3UBAHSA (1031-1030+1049-1048+1051-1050+1053-1052) 1055

M. HETO JOBUTAK MOCNOBAHA KOJE CE OBYCTABJbA, E®EKTU MPOMEHE PAYYHOBOACTBEHE 1056 4 207
MNOJNIUTUKE N UCMPABKA I'PELLIAKA U3 PAHUJUX NEPUOOA

H. HETO MNYBUTAK MOCJIOBAHA KOJE CE OBYCTABJIbA, PACXOU MPOMEHE PAYYHOBOACTBEHE 1057

MNONUTUKE N UCNPABKA I'PELLIAKA U3 PAHUJUX NEPUOOA

. AOBUTAK NPE OMOPE3UBAHA (1054-1055+1056-1057) 1058 46,748 24,639
O. N'YBUTAK MNMPE OMOPE3UBALbA (1055-1054+1057-1056) 1059

M. NOPE3 HA OBUTAK

|. NOPECKM PACXO[ NEPUOOA 1060 2,003
IIl. OOANOXEHW MOPECKM PACXOAM NEPUOOA 1061 59 99
1Il. OANOXEHW NOPECKM MPUXOAW MEPUOOA 1062

P. UICMNAREHA NIUYHA MPUMAHA MOCNOOABLIA 1063

C. HETO AOBUTAK (1058-1059-1060-1061+1062) 1064 46,689 22,537
T. HETO NYBUTAK (1059-1058+1060+1061-1062) 1065

|. HETO AOBUTAK KOJU NMPUMAOA MAHSUHCKUM YNIATAYUMA 1066

IIl. HETO JOBUTAK KOJU MPUMALA BERMHCKOM BIACHUKY 1067

Ill. HETO FYBUTAK KOJU MPUMALA MAHSUHCKUM YNAFAYMMA 1068

IV. HETO IN'YBUTAK KOJU MPUMALA BERMHCKOM BIIACHUKY 1069

V. 3APALA MO AKUAJIN

1. OcHoBHa 3apaja no akuujn 1070

2. YmareHa (pa3sBoareHa) 3apaaa no akumju 1071




N3BELLUTAJ O OCTAIIOM PE3YNTATY

on [ 01012019 | po [___31Az2018 |

Xurbafjlama AvHapa

A. HETO PE3YJITAT U3 NOCJ/IOBAHA

I. HETO JIOBNTAK (AOMM 1064) 2001 46,689 22,537

Il. HETO I'YBUTAK (AOM 1065) 2002

B5. OCTAIIN CBEOBYXBATHU OBUTAK UINU T'YBUTAK

b yb Yy y 6yayhum nepnoanma

a) CtaBke koje Hehe 6uTh p

1. MpomeHe peBariopu3aLmje HemaTepujanHe UMOBUHE, HEKPETHUHA, NOCTPOjEHba U onpeMe

a) nosehate peBanopu3aLnoHux pesepsu 2003

6) cMarbere peBanopu3auroHnx pesepsn 2004

2. AkTyapcku 4o6uumM Unu ryGuLm no OCHOBY NnaHoBa AedUHUCAHUX NpUMarba

a) oobvumn 2005

6) ry6uun 2006

3. Alo6urum unu ryGuLm no ocHOBY yrarakba y BIaCHUYKE UHCTPYMEHTE KanuTana

a) oobuumn 2007

6) ryéuum 2008

4. [o6uvum unu ry6uLm no oCHOBY yAerna y 0CTanioM cBeoByxBaTHOM AOBUTKY v ryBUTKY NPUAPYXEHUX ApyLuTaBa

a) nobvumn 2009

6) ryéuum 2010

6) CTaBKe Koje HakHaAHO Mory 6uTu p

¢ yb y ycnexa y 6yayhum nepuoguma

1. [lo61um unm ryéuum no ocHoBY NpepadyHa pUHaHCHiCKUX M3BeLUTaja MHOCTPaHor nocrnoBatba

a) nobvumn 2011

6) ryéuum 2012

2. ,uOﬁVILLVI unn I'yGVILlVI OA WHCTpYMEHaTa 3allTuUTe HeTO ynarawa y MHOCTpaHO nocnosame

a) jobuumn 2013

6) ry6uun 2014

3. Jo6uLM Un ryGrLm No OCHOBY MHCTPYMEHATa 3aluTUTE pU3nKa (XenHra) HOBYaHOr ToKa

a) oobvum 2015

6) ryéuum 2016

4. [lobuuy unm ryéuum no ocHoBy xapTuja oA BPeAHOCTU PacnonoXUBKX 3a NPoAajy

a) jobuumn 2017

6) rybuum 2018
I. OCTAN EPYTO CBEOBYXBATHW JOBUTAK (2003+2005+2007+2009+2011+2013+2015+2017)-

(2004+2006+2008+2010+2012+2014+2016+2018) 2 0 2019
1Il. OCTAI BPYTO CBEOBYXBATHW N'YBUTAK (2004+2006+2008+2010+2012+2014+2016+2018)- 2020
(2003+2005+2007+2009+2011+2013+2015+2017) 2 0

1Il. TOPE3 HA OCTAINWM CBEOBYXBATHU OOBUTAK UMV TYBUTAK MEPUOOA 2021
IV. HETO OCTANM CBEOBYXBATHW JOBUTAK (2019-2020-2021) 2 0 2022
V. HETO OCTANN CBEOBYXBATHU NYBUTAK (2020-2019+2021) 2 0 2023
B. YKYMAH HETO CBEOBYXBATHU PE3YJNITAT MEPUOOA

I. YKYMAH HETO CBEOBYXBATHW AOBUTAK (2001-2002+2022-2023) 2 0 2024 46,689 22,537
II. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHU M'YBUTAK (2002-2001+2023-2022) = 0 2025
I'. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHU JOBUTAK WU NYBUTAK (2027+2028)=A0M2024 2 0 nnu AOMN2025 > 0 2026
1. Mpunucan BehnHckMM BnacHuumMMa kanutana 2027

2. MpunucaH BnacHUUMMAa Koju Hemajy KOHTpony 2028




N3BELUTAJ O TOKOBMMA rOTOBUHE

on [_01012019 | po

31.12.2019 ]

XUrbafjlama AvHapa

A. TOKOBW TOTOBUHE U3 NOCITIOBHUX AKTUBHOCTH

I. MpunuBeu rotoBUHe U3 NOCNOBHMX akTMBHOCTH (1 Ao 3) 3001 63,348 5,857
1. Mpopaja n NpUMrbEHN aBaHch 3002 63,348

2. MNpumrbeHe kamaTe U3 NOCMOBHUX aKTUBHOCTU 3003

3. OcTanu Npunuem U3 pefoBHOr NocrnoBawa 3004 5,857
Il. OANMBM roToBUHE U3 NOCMOBHUX aKTUBHOCTH (1 A0 5) 3005 36,996 5,857
1. Ncnnate po6asrbayuvma v gat aBaHcu 3006 19,234

2. 3apape, HakHafe 3apaja 1 ocTanu fIMYHU pacxoam 3007 7,086

3. MnaheHe kamaTte 3008 4,191

4. Mopes Ha pobuTak 3009 2,003

5. OAnNvBK NO OCHOBY OCTanNWX jaBHUX NpUxoaa 3010 4,482 5,857
Ill. HeTo NpUNUB roToBMHE U3 NOCNOBHUX akTUBHOCTHM (I-1l) 3011 26,352

IV. HeTo oanue rotoBuHe 13 NnocnoBHux aktusHocTy (lI-1) 3012

5. TOKOBU FTOTOBUMHE U3 AKTUBHOCTU MHBECTUPAHA

I. MpunuBm roToBUHE U3 aKTMBHOCTN MHBeCTUpPaksa (1 Ao 5) 3013
1. MNpoaaja akunja n ynena (HeTo npunuen) 3014
2. Mpopaja HemaTepujanHe UMOBUHE, HEKPETHUHA, MOCTPOjetba, OnpeMe 1 GUONOLLKUX cpefcTaBa 3015
3. OcTanu rHaHcujckn NnacmMaHm (HeTo NpunnBm) 3016
4. MpuMIbeHe kKamaTe U3 aKTUBHOCTW UHBECTUPaH-a 3017
5. MpumrseHe aveuaeHae 3018
Il. OanuBM roToBMHE U3 aKTUBHOCTU MHBECTMpama (1 fo 3) 3019
1. KynosuHa akuuja v ynena (Heto oanveu) 3020
2. KynoBuHa HemaTepujariHe MMOBUHE, HEKPETHIHA, NOCTPOjeHba, onpeme 1 GUOMOLLKUX CpeAcTaBa 3021
3. OcTanu rHaHcmHjcky NnacmMaHm (HeTo oannBK) 3022
lll. HeTo NpunUB roToBUHE U3 aKTMBHOCTU MHBeCTUpPatba (I-II) 3023
IV. HeTo oAnMB roToBUHE U3 aKTUBHOCTM MHBECTUpaksa (lI-1) 3024

B. TOKOBU FTOTOBUHE U3 AKTUBHOCTU ®UHAHCUPAHA

1. MpunuBM roToBMHE U3 aKTUBHOCTU (hHaHCUpata (1 Ao 5) 3025

1. YBehate OCHOBHOr kanutana 3026

2. [lyropoyHu KpeanuTmn (HeTo Npunmem) 3027

3. KpaTkopoyHu KpeauTu (HETO NPUNUBK) 3028

4. Ocrane gyropoyHe ob6aBsese 3029

5. Ocrarne kpaTkopoyHe obaBese 3030

Il. OAnMBM roToBUHE U3 aKTUBHOCTU huHaHcuparsa (1 Ao 6) 3031 26,296
1. OTkyn concTBeHuX akuuja u yaena 3032

2. [lyropoyHmn kpeauTyn (oanvemn) 3033

3. KpaTkopouHu kpeauTtv (oanuem) 3034

4. Ocrane obasese (oanveu) 3035 26,296
5. GUHAHCKJCKN NN3NHT 3036

6. Vicnnahene aveuaexpe 3037

Il HeTo Nnpunue rotoBuHe U3 akTMBHOCTU chuHaHcupatba (I-1) 3038

IV HeTo oanuB rotoBMHe M3 aKTUBHOCTMN (hmHaHcupamsa (II-1) 3039 26,296
. CBEIF'A NPUNKUB NOTOBUHE (3001+3013+3025) 3040 63,348 5,857
. CBEFA OYINB FOTOBUHE (3005+3019+3031) 3041 63,292 5,857
. HETO NPUNUB FOTOBUHE (3040-3041) 3042 56
E. HETO OAJNIUB FOTOBUHE (3041-3040) 3043

X.TOTOBMHA HA MOYETKY OBPAYYHCKOI NEPUOOA 3044

3. MO3UTUBHE KYPCHE PA3JUKE MO OCHOBY NPEPAYYHA FOTOBUHE 3045

W. HETATUBHE KYPCHE PA3JIUKE NO OCHOBY NPEPAYYHA TOTOBUHE 3046

J. FTOTOBUHA HA KPAJY OBPAYYHCKOI MEPUO[A (3042-3043+3044+3045-3046) 3047 56




on 01.01.2019 o | 31.12.2019 |

MoyeTHo cTatbe Ha AaH 01.01.

a) OyroBHM Cango pauyyHa

W3BELWUTAJ O MPOMEHAMA HA KAMUTANY

4037|

278,993

4073

4091

4109

4127|

4145

4163

4181 4199 4217|

6) NOTpaxHM canmo padyHa

j rpeaka u paYyHOBOACTBEHNX NOANTMKA

a) UcnpaBke Ha AyroBHOj CTPaH! padyHa

444,449

4021

4038|

4039|

4074

4092

57,455

4110|

4111

20,236

4128

4129

4146|

4147

4164|

4165

4182 4200] 4218

4183 4201 4219

6) “cnpaBke Ha NOTPaXHOj CTPaHN pavyHa

KopuroeaHo noyeTHo cTate Ha aaH 01.01.

a) KopUroBaHu [lyroBH1 canao padyHa (1a+2a-26) 2 0

4023|

4041

4059|

278,993

4095

4112

4113

4130]

4131

4148|

4149

4166|

4167|

4184 4202 4220

4185 4203 4221

6) KOPUroBaHM NOTPaXHM canao padyHa (16-2a+26) = 0

444,449

4024

4096

57,455

4114

20,236

4132

4150|

4168|

4186 4204 4222

Cratbe Ha Kpajy npeTxoaHe roguxe 31.12.

a) AyroBHW canpo padyHa (3a+4a-46) 2 0

4009

4045|

4063|

221,538

4081

4117]

4135

4153

MpomeHe y npeTxoaHoj roavHn
2) NPOMeT Ha AyroBHOj CTPaHy padyHa 4007| 4025| 4043 4061 4079)| 4097 |  57,455|4115] 4133 4151 4169 4187 4205 4223
6) NPOMET Ha NOTPaXHO] CTPaHN padyHa 4008| 4026 4044 4062|  57,455| 4080 4098 22,537 4116] 4134 4152 2170 4188 4206 4224

47

4189 4207] 4225

6) noTpaxkHn canao padyHa (36-4a+46) 2 0

4010|

j rpeaka u payYyHOBOACTBEHNX NOANTMKA

a) Ucnpaske Ha AyroBHOj CTPaH! padyHa

4011

444,449

4028|

4046

4047|

4065|

4082|

4083|

4100

4101

22,537

4118

4119

20,236

4136

4137]

4154

4155

4172

473

4190| 4208 4226

4191 4209 4227|

6) ucnpaBke Ha NOTPaXHOj CTPaHN pavyHa

4012

KopuroeaHo noyeTHo cTate Tekyhe roaute Ha aaH 01.01.

a) KopUroBaHu [lyroBH canao padyHa (5a+6a-66) = 0

4013|

4031

4049|

4067|

221,538

4085|

4102

4103

4120|

4121

4138

4139

4156

4157|

4174

4175

4192] 4210| 4228

4193 421 4229

6) KOPUroBaHM NOTPaXHM canao padyHa (56-6a+66) = 0

4014

444,449

4032

4050|

4104

22,537

4122

20,236

4140|

4158

4176

4194 4212] 4230|

Cratbe Ha Kpajy Tekyhe roaute 31.12.

a) AyroBHW canpo padyHa (7a+8a-86) = 0

4017|

4035|

4071

199,001

4089|

4107

4125

4161

Mpomene y Tekyhoj roauHu
a) NPOMeT Ha 1YroBHOj CTPaHM padyHa 4015| 4033| 4051 4069| 4087| 4105 22,537 4123 4141 4159 77| 4195 4213 4231
6) NPOMET Ha NOTPaXHOj CTPaHM padyHa 4016| 4034| 4052 4070| 22,537 | 4088 4106 46,689 4124| 4142] 4160| 4178 4196 4214 4232

4179

4197| 4215 4233

6) noTpaxkHn canao padyHa (76-8a+86) = 0

4018|

444,449

4036|

4054|

4108

46,689

4126

20,236

4144

4162

4180|

4198 4216 4234

4235

4236

4237

4238

4239

4240

4241

4242

4243

243,147

243,147

22,537

265,684

265,684

46,689

312,373

4246

4247

4248

4250

4251

4252

Kata rina PetrOViC’ Digitally signed by Katarina
200000405

Petrovi¢ 200000405

Date: 2020.06.25 11:41:04 +02'00'




NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD

Maticni broj drustva: 07005245

Poreski identifikacioni broj (PIB): 100604600

Broj registracije drustva: BD 59231

Upisani i uplac¢eni osnovni kapital: 5.191.025,74 EUR

Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih i iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popoviéa br 6

Novi Beograd

Del broj 378/01

Datum: 23.06.2020 godine

PREDMET: Izjava

Izjavljujemo da je, prema nasem najboljem saznanju, Godi$nji finansijski izvestaj privrednog
drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2019 godine, sastavljen uz primenu
odgovaraju¢ih medunarodnih standarda finansijskog izvesStavanja i da daje istinite i objektivne
podatke o imovini, obavezama, finansijskom polozaju i poslovanju, dobicima i gubicima,
tokovima gotovine i promenama na kapitalu javnog drustva.

Izjavu daju lica odgovorna za sastavljanje Finansijskih izvestaja na dan 31.12.2019 godine:

. Digitally signed
Katarina by Katarina

Katarina Petrovi¢, Direktor . 7 Petrovic¢
Zakonski zastupnik PEt rovic 200000405
NBB NEKRETNINE AD Beograd 200000405 Date: 2020.06.25
16:11:16 +02'00'
Vesna Digitally signed by
Vesna Vojnovi¢ Vojnovic' Vesna Vojnovi¢
Knjigovodstvo po Ugovoru 100075700-15059

100075700-1 55177671

50595517767 Date: 2020.06.25
1 16:11:47 +02'00'

Knjig. Agencija Camastra doo Beograd

Vladimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Poslovno ime i sediste banke kod koje drustvo ima racun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, AIK Banka ad Ni$ - 105-51018-41, Srpska banka ad Beograd - 295-1214592-44
Voivodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4, Komercijalna Banka ad Beograd - 205-128996-33



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD

Maticni broj drustva: 07005245

Poreski identifikacioni broj (PIB): 100604600

Broj registracije drustva: BD 59231

Upisani i uplac¢eni osnovni kapital: 5.191.025,74 EUR

Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih i iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovica br 6, Novo Beograd
Del broj: 380/01

Datum 23.06.2020 godine

PREDMET: IZJAVA

U svojstvu ovlagc¢enog lica za zastupanje javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
07005245) izjavljujem da nije doneta Odluka nadleznog organa o usvajanju godi$njih
finansijskih izves$taja za 2019 godinu, i da ¢e istu Skupstina akcionara javnog drus$tva NBB
NEKRETNINE AD Beograd doneti na Redovnoj sednici skupstine akcionara do 03.08.2020.
godine

Generalni direktor
Katarina Petrovi¢

Katarina Digitally signed
. s by Katarina
PetrO\”C Petrovic

20000040 200000405

Date: 2020.06.25
5 16:12:18 +02'00"

Vladimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Poslovno ime i sediste banke kod koje drustvo ima racun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, AIK Banka ad Ni$ - 105-51018-41, Srpska banka ad Beograd - 295-1214592-44
Voivodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4, Komercijalna Banka ad Beograd - 205-128996-33



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD

Maticni broj drustva: 07005245

Poreski identifikacioni broj (PIB): 100604600

Broj registracije drustva: BD 59231

Upisani i uplac¢eni osnovni kapital: 5.191.025,74 EUR

Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih i iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovica br 6, Novo Beograd
Del broj: 379/01

Datum 23.06.2020 godine

AGENCIJA ZA PRIVREDNE REGISTRE
BRANKOVA 25, BEOGRAD

PREDMET: IZJAVA O RASPODELI DOBITI PO FINANSIJSKIM IZVESTAJIMA NA 31.12.2019.

U svojstvu ovlasc¢enog lica za zastupanje javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
07005245) izjavljujem da za dobit ostvarenu po finansijskim izve$tajima na 31.12.2019 godine,
nije doneta odluka o raspodeli dobiti, a da ce ista biti doneta na Godi$njoj skupstini akcionara
do 03.08.2020 godine.

U finansijskim izve$tajima na dan 31.12.2019 godine, javno drustvo NBB NEKRETNINE AD
Beograd, ima iskazan:

- Gubitak ranijih godina uiznosu od .........c.cecccevvenieicneencineineeene 199.001 hilj RSD

- Nerasporedenu dobit ostvarenu u 2019 godini u iznosu od .............. 46.689 hilj RSD

Generalni direktor
Katarina Petrovic

. Digitally signed
Katarina  byKatarina

Ty Petrovi¢
Petrovic 200000405
200000405 Date: 2020.06.25

16:12:36 +02'00"

Vladimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Poslovno ime i sediste banke kod koje drustvo ima racun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, AIK Banka ad Ni$ - 105-51018-41, Srpska banka ad Beograd - 295-1214592-44
Voivodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4, Komercijalna Banka ad Beograd - 205-128996-33





