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Tpyna pawyna, pauyn NO3NUYWIA Hanomend 6poj
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562 1. PACXOAN KAMATA (MPEMA TPERWMM NKUMMA)
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11 HETO MYBWUTAK KOJH NPMNALA MAHWMHCKAM 1068
YNAFAYUMA
IV, HETO IYBUTAK KOJW NPHUNALA BERMHCKOM 1069
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Hazus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Cepnwre Beorpag (Hosn Georpag) , BazanMupa foncsnha 6

W3BELLTAJ O TOKOBMMA TOTOBUHE

3a nepvog oA 01.01.2017. no 31.12.2017. roanHe

- Y Xunanama AvHapa -

Hanoc
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3013 L - 0 i ‘ 0 ’
L MpuAney roToBiHe U3 aKTHBHOCTH HHBECTMPILA (1 40 5)
1. Nponaja axunfa 1 yena (Heto Apunvan) 3014 l ) ' jl [ e “3
2. Mpoazja Hemarepujanie HMOBAKE, HEKPETHHHA, NOCTPOjersa, onpeMe u 3015
Guonowy, cpeacTasa ! _ R o
3. OCTanm GRHAKCHIOM NNICMaHA (HETO MPHAKEH) 3016 [’ T T e
4. MprMDEKE KIMATE M3 AKTUBHOCTH HHBECTMPAMA 3017 {
S. Npnwnene gnsngenge 3018 l
I1. OAnMBY FOTORMNE M3 AKTMBHOCTH MNBECTHPISA (1 A0 3) 3019 ! B
1. Kynosmma axunja u yaena (Heto oAnnan) 3020 { T
el eSS P R, o
3. OCTaTH GUHAHCHICM RAZCMEHH (HETO DANNGH) 3022 [ - r‘“"" T m———— '
HI. HeTo NpWia roTosHHE 13 AKTHBHOCTH MHBECTHRANSA (I+11) 3023 [ | [ ) ]
IV, Hero oanva roTosime w3 aKTMBHOCTH iHBeCTRPara (1-1) 3024 [“"f‘“‘w" m”:j’ e ] L — I




Hanoc
Moznymja Aon
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1. ¥eeharee oCHOBHO KanuTana 3026
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4, Ocrane obasese (ognuen) 3035
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Monytbaga NpaBHO NLe - Npeay3eTHUK

Marwun 6po) 07005245 [ nenamocr 6820 |rvs 100604600
Hasna NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Cegruwre Beorpag (Hoan beorpaa) , Baagnunpa fMoncsxha 6

U3BELLTAJ O OCTAJIOM PE3YJITATY

3a nepuoa oa 01.01.2017. no 31.12.2017. roavne

- Y Xwbvaaama auHapa -
WUanoc
Fpyna pauyHa, pauy nO3NUHIA AON Hanomena broj
Texyha roguna TipeTxoana roguia
1 2 3 4 5 []

A. HETO PE3YITTAT M3 NOCAOBAILA

1. HETO BROBMTAK (AON 1064) 2001

11. HETO I'YBUTAK (AON 1065) 20021}

6. OCTA/IN CBEOBYXBATHM IOGUTAK UNK
TYBUTAK

a) Crasxe xoje wehe 6nTh pexnackduKonane y
Bnnavucy yenexa y Syayhum nepuognma

1. Niposiesie pesancpuaaUMie HeMaTEPHaNKR
MMOBHHE, HEKPRTHINA, NOCTPOJRHba W anpeme

330 2] NoEeharee PEBANOpHISHNCHYIX PESEDDN 0w ! P e i e "i r...,..w,,....n..w,_‘.,‘ Ty f
H H - | .t
6) cMarerbe pesancph pesepon zuo-zl - i
2. Axryapcrn zo6riin win ryGuup no 0008y NNAHGBd
REPUHKRCINIX NPHMAILS
331 By 2005 rm......-. T 3 z~ ,..me-.i l,,,.w T }
6) rytoum 200)] mj F-,mwm—-.mww—n-..; I —
) Pesa—
3. fobuun A ryGuun 1O OCHCBY YAArana y
BAACHANXE MNCTPYMEHTE K3NUTAND
332 2) 706 2007 i_ T H
{ o - o . - FIPUSRUUR - - SHp - - —
o 2008 f ——TTTeTT T W..E —T =
4. SoSnLM K ryEMUA NO OCHOSY YRR Y OCTANOM
c8eoly £06UTXY WIN FyGUTICY MPASDYMEHHX
Rpywrasa
333 e L p=—ry e = S ey Y= gy [ TR
a) oG 2009 1 f { }
6) ryGuun 2010) T i i"' D
6) Craoxe xojo naxnagHo Mory Em
pexnaondukoBaxe y Suaancy ycnexa y
GypyhnM noproanma
1. AoGuun nnu ryEvun NO OCHOBY NPepadyna
GHHANCIONMX MIBRWTAJA KHOCTPAKGT NOCNCBAILA
334
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Wanoc
Tpyna pauyHa, pauyH nosuuynia Aon Hanomena broj
Texkyha rognHa Nperxoaxa rognHa
1 2 3 4 5 6

2, [loBrum unu ryBuUmM 04 MHCTPYMEHATa 3aWTHTE
HETD ynarawa y MHOCTPaHO NoCnosate

s a) nobuuu 2013
G) ryBuum 2014
3. AoBuum wnn rySMUM N0 OCHOBY MHCTPYMEHaTa
3AWTHTE PU3NKa (XEUNHIE) HOBYEHOT ToKa

436 a) nobmum 2015|
6) ryGuum 2016
4, [oBkun wnn ryGuum no ooHosy xaptija og
BPEQHOCTH PACMOROXMENK 32 npofajy

37 a) aoGrum 2017
@) ryGuum 2018
L. OCTANW BPYTO CBEOBYXBATHM JOBUTAK (2003
+ 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 + 2019
2017) - (2004 + 2006 + 2008 + 2010 + 2012 +
2014 + 2016 + 2018) 2 0
I1. OCTAMM EPYTO CBEOBYXBATHH I'YBUTAK (2004
+ 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2020
2018) - (2003 + 2005 + 2007 + 2009 + 2011 +
2013 + 2015 + 2017) =0
II1. NOPE3 HA OCTA/IN CBEOBYXBATHM AOBWTAK 2021
MW NYBMTAK NEPUOSA
IV, HETO OCTANW CBEOBYXBATHW [OBWTAK (2019 2022
-2020-2021) 2 O
V. HETO OCTANKW CBEOBYXBATHM MYBWMTAK (2020 - 2023
2019 +2021) = 0
B. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHW PE3YNTAT
NEFPHOQA
L. YK¥TIAH HETO CBEOBYXBATHW AOBWTAK (2001 - 2024 X
2002 +2022-2023) 20 38493 24821
IL. YKYTIAH HETO CBEQBYXBATHM MYBMTAK (2002 - 2025
2001 + 2023 -2022) 2 0
. YKYMAH HETO CBEOBYXBATHHM JOEMTAK
WA NYBUTAK (2027 + 2028) = AON 2024 = 0 2026 0 0
wnw AOM 2025 > 0
1. Mpunucan sefMHCKMM BRACHALMMA KanuTana 2027 o

o "y
2, MpHniecaH BN2CHALAMA KO HEMa]y KOHTPOMY P10 | S e )
.". s -
¥ I
pawa 20 roguHe "\_ M.,
N\

O6paszay nponican MNpasunyukomM o caapxiHy 1 hopMi 06pazaua GyHaHOHCKMX wu3sewraja 2

BPYWTBA, 3aapyre U Npey3eTHiKe }'&yxﬁeuu TNACHMK

\
PC", 6p. 95/2014 n 144/2014)




MonyraBa NpaBHO NULIE - NPEAY3ETHUK

Mariann 6po) 07005245 [witpa senatkoc 6820 |6 300604600
Hasua NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Cearwre Goorpag (Hosu beorpan) , Baagxmnpa fMoncenha 6

U3BELUTAJ O MPOMEHAMA HA KAMWUTAJTY

3a nepwog oa 01.01,2017. go 31.12,2017. roguHe

- Y Xumagama gvHapa -

KomMnoxesTe kKanuTana
Pepun
onuc 30 31 32
6poj Aon aon aon
OcHoaHM xanuTan ¥nncanun a woynnahenn xannran Pasepae
1 2 3 4 5
TloxeTiO CTAILE NPATXOANE FOANKG KA AAH
01.01._____
! a) AYFOBHW CANGO PAVYHA 4001 ‘:A T mm i 4019 [L" T =T 14037 3 a i
6) NOTPANGM CANAO PAUYHI q002f T T 349349 I 4020 [ T 4038 ( T
HMenpaoka natepnjanso sHanajuux rpewaxa u
NPOMEHS PAUYHOBOACTSEHIHX MORMTHKA
2 ) VCNPABKE HA AYTOBHO) CTPAHY PauyHa L] T ”"“! 4021 glmmm"mmw' e "'“x{ 4039 %
6) Mcnpaake Ha NOTPAXHO] CTPaHK pavyHa 4004f: 1

404001

Kopnrosano noueTko crane apeTxoaHe roauNe

Ha pan 01,01,
3 :)awpmwmmwcamopawna(la+23-26) ao0s| 1 4023 i — ] 4041 i e msiie e et
! —————
6) KOpHIOBaHM NOTPINGH CBRAD PayyHa (16 - 23 + o 002 )
)20 i ] {
{Npomese y nperxonmnoj roannn
4 |a) npomer na ayrostof crpann pauywa ‘ F T £ L] N ": 4043§"
N R . N i i S
6) MPOMET Ha NOTPANHO] CTPAHN PavyHa i|4026 ’ e wwj 4044 r" T
Crae wa kpajy nperxoaHe roaute 31,12,
a) AYroakmn Canao PavyHa - [ S
5 J(3a+43-46)20 4009 l4027§ I ‘4045[ ek
6) NOTPANHA CANGO pauyH S e e i e ey o . “
(36 -4a + 46) 2 0 4010, ) I et | i z

Vcnpaska MATEPHIANMO 3HAUATHMX PRILAKA W

nNpoKana pavy a
6 3) KCNP3AXQ H AYIOSHO] CTP3HN PaMYHA aon | T T ""J} 4029 i”’w"‘ = .
N L
6) wCnPaBKe Ha NOTPANHO] CTP3HM PANYH 4012 lv T ) J 4030 l N B
L

Koparosano noxemo crane vexyhe roguHa sa
aan 01,01, _____

7 ) KOPUFOBAHM QYFOBHN CANKO PavyHa (52 + 6a - 66)

0 ao13)

6) KOpHrcBaHn ROTPaNGH CBNAO pavyHa (56 - 63 + A Y e gn - $Y s - \ [ b e 0t g
6620 4014 i wiaay”|a032 E ‘‘‘‘‘ ] 4osoi, j




KomMnoxeute kanurana
Pepun
onnc 30 31 32
6poj Aon aon aon
OCHOBKM KanuTan Yancanu a Heynnahenn xanwvan Pelepse
1 2 3 4 H
Tipomene y vexyhof ______ roauxn
8  |a) npomer Ha AYPrOBKO) CTPRHM PavyHa
6) NPOMET HA NOTPAND] CTP3HH PavyHa
Crame na xpajy Texyhe roaune
3112,
) AYTOOKM CANRO PavyHA o AN AT e 9 T R PO SN )
] (72 + B2 - 86) 2 0 4017: ;40351 '}4053[ :
6) noTpamMn cango pavyna e e I - v e ~
(76-82 + 86) 2 0 018 aasasg |03 j|i0s4
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Bpoj

onnc

KOMANOHEHTE KaNHTANA

Aon

3s

047 n 237

AON

34

fyGuvax

OTKYNBeHE COTICTBEHS akun]e

Hepacniopehienn aoGnrax

2

7

MoYaTHO CTAIE NPETXOANG FOAKNG HA BAH
0101

) AYTCBHN CANA0 PavyHa

4073

6) noTpaxai CANRO pavyHa

"]|4074

arrrrm—
I B A LT TGS AT 1

96287

Hcnpasxa matepnjanio 3Hauajunx rpewaxa n
TS NOANTHXD

L paNy

3) KCNPABKE HA QYTOBHO] CTPAHK PAUYHD

‘14075

6) MCrpaBKe Ha ROTPAXHO] CTPAHN PIuYHD

j
] 4076

KopHroBako no4eTHo CTane NpeTIeRNe MANHS
Hanan 01,08,

3) KOPHIOBIHM QYTCBHN CANRO PauYHa (13 + 23 - 26)
z0

6} KOpUITB2HK NOTPAXMK CANRO Padyma (16 - 2a + 26)
z0

NMpomens y nperxoanoj ______ roankn

a) MPOMET H3 fIYTOBHO] CTPAHH PavyKa

6) NPOMET HA NOTPANGHO] CTPKA PAYHA

Crame na xpajy nperxonse rogune 3112,

) RYTOBKMA CANA0 PauYHA
(3a+42-46)20

6) noTpanam canao pavyna
(36-4a+46)20

] 4082

4100

HCNpanxa MATCENJANHO IHAUAJHMX IPELLIAKE W
NPOMENA PAYYHOBOACTEENNX MOANTHXA

3) MCNPEBKE HA AYFCBHOJ CTPAHK PAYYHD

qo65).

“[4100

6) MCRPaske HA NOTPAKOj CTPSHN PavYH3

4066 |

“i|a102

Kopnrosano nonevio crane Texyho roanHe Ha
Aan 01.01.

) KOPUIOBAHK AYTOBHM CANKO pavyHa (53 + 6a - 66)
z0

4067

! 4085

4103

6) KOPHIuBaKK NOTPANHN CANAO pavyHa (56 - 6a + 66)
20

“}|a088
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KoMROHEHTE KANKTARA
Pegnn
onuc 35 047 n 237 34
&poj aon aon Aon
FyGurax OTKYNMEHE CONCTOeHD AKUKjo Hepacnopeenn gobuvax
1 2 [} 7 8
MpoMene y vexyho) _____ roaunn
8 a) NPOMET H3 AYTUBHO) CTPAHN PauYHa 069" T ST T 4087 l ” i T —Mé 4105 T ~i4821
R el - - U | e e e e e
6) npoxer HA NOTPAXKO) CTPHY PayYHA 4070 ‘ ) ““—WW"—'EQ@;{ i 4088 [ o J 4106 | M'5V7r4'55h ) ‘
Crawe ua xpajy rexyhe rognHe
a2,
3) AYTCSHM CANRO PauYHD - s v e S - P Ty
° (7a+82-86)20 4o { “ i — .-é
G) NOTPaXNGHW CRNO0 PAYYHa . - . . - i -
(7662 +86) 2 0 7|, ! et




6po)

onuc

KOMNOHEeHTE OCTanor pesynvaTa

AoCn

330

332

Pesanopn3aumoKe pesepse

Aon

Axryapoun goSuum unn
rySnun

ACH

RoBuiin nunn ryGutin no ocxosy ynarana y
BABCHHMKO HHCTPYMENHTE KanHTana

2

10

11

NoveTHo crawe NPOTXOAKE NOQANNKE HD AAH
01.01.____

B) AYFOBHM CANNLO PAYYHD

4109

ez

4145

6) NOTPAXGM CANKO Pavyka

4110(:

i|4128

Honpasxa waveprjaniio snavafinx

FPEILAKA W NPOMENA PAVYKCBOACTEEHNX
noawmxa

8) KCNPABKE HB AYIOBHO) CTPAMM PauyHa

4111

4129
L

4147

r,—mm--w—-—m T e e—— u-xw,-u]

6) MCNpaBKe Ha NOTPANMHO] CTPAKN PauyHa

a1l

4130|i

4148

! = =

Koprrosano nokenio craie NpeTxogHe
FOAMNG Ha AaH 0001,

) KOPATOBANM QYTCSHN CANJO PavyHa (13 + 2a -
)20

M3l

el

4149

S Shiiaiaidi il

6) KOPHIUBIHN NOTPANHM CANQO Pauyma (16 - 2a
+26)z20

4114

4132

4150

Npomene y npemxcanof roguin
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1. Osnovne informacije o Preduzeéu

Preduzeée NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sedidtem na adresi ul. Vladimira Popovi¢a
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzece) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog dru3tva.

Mati¢ni broj Preduzeda je 07005245.

Poreski identifikacioni broj je 100604600.

E-mail adresa je office@nbbnekretnine.rs.

Internet prezentacija je na adresi: www.nbbnekretnine.rs.

Preduzeée obavlja slede¢e poslove:
- Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2012 godine.

Preduzeée je osnovano 1955. godine. U akcionarsko drustvo je transformisano
Redenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (ReSenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime drustva Banovo Brdo akcionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izvedtaji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzeda 30.06.2017.
godine, a kona¢nu odluku o usvajanju finansijskih izvestaja doneée Skupstina Preduzeéa do
30.06.2018. godine. '

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izve$taja nakon njihovih
izdavanja za objavljivanje.

Po kriterijumima veli¢ine propisanim Zakonom o raéunovodstvu ("Sluzbeni glasnik RS",
broj 62/2013) Preduzece je u 2016 godini bilo klasifikovano u mikro pravno lice, a za 2017.
godinu klasifikovano je u mikro pravno lice.

U revizorskom izve$taju o finansijskim izvetajima za 2016. godinu izraZeno je mitljenje
sa rezervom. U 2017 godini nije menjan revizor.

2. Okvir za finansijsko izvestavanje i koncept nastavka poslovanja

2.1. Okvir za finansijsko izvestavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izvestaji za 2017. godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o raéunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izve3taji Preduzeca za godinu zavrenu na dan 31 decembra
2017. godine budu sastavljeni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izvestavanja (MSFI) i relevantnom podzakonskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovladéenja iz Zakona o racunovodstvudoneo odgovarajuca podzakonska akta koja ¢ine sastavni
deo okvira za finansijsko izveStavanje:
»  Pravilnik o sadrZini i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", br. 95/2014 i 114/2014) i
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* Pravilnik o Kontnom okviru i sadrini raéuna u Kontnom okviru za privredna drustva,

zadruge i preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", broj 95/2014).

Finansijski izvetaji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanja, sem onih odredbi koje nisu u
skladu sa odredbama Zakona o racunovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
VaZnije neuskladenosti su:

- u prethodnim izvedtajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgrani¢enje
kursnih razlika,
- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u “Sluzbenom glasniku RS".

Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izve$taja kori¥éeni su Medunarodni standardi
finansijskog izvestavanja &iji je prevod objavljen u "Sluzbenom glasniku RS", broj 65/2014.
Iznosi u finansijskim izvestajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.
Problemi pri primeni Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:
- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih lica i njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSFI,
- znalajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,
- znalajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i
- relativno visoka inflacija.

2.2. Koriscenje procena

Sastavljanje finansijskih izveitaja zahtevalo je od rukovodstva Preduzeda kori§éenje
najboljih moguéih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izve¥tajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspoloZivim do datuma odobrenja finansijskih izve$taja za
njihovo obelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izve$taji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduzeda, tj.
pod pretpostavkom da ée ono nastaviti da posluje tokom neograni¢enog vremenskog perioda u
predvidljivoj buduénosti. Navedena pretpostavka bazirana je na sledeéim <{injenicama:
Preduzede je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivne rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih ra¢una radi naplate po pravosnaZnim
sudskim odlukama, likvidnost preduzeda je znafajno ugrofena. U narednim izve$tajnim
periodima rukovodstvo Preduzeéa olekuje znadajnije promene u poslovanju, i pozitivan ishod
sporova u korist Preduzeda, 3to treba da dovede do stabilizacije poslovanja Preduzeéa.
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3. Pregled znadajnih ra¢unovodstvenih politika

3.1. Preraéunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)

Stavke ukljudene u finansijske izvetaje Dru$tva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ekonomskog okrufenja u kojem Dru$tvo posluje (funkcionalna valuta).
Funkcionalna valuta, odnosno izvedtajna valuta Drustva je dinar, a izveStaji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugadije nagladeno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti (ili povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne klauzule) preradunate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
trzi$tu deviza, koji je vaZio na dan poslovne promene,

Sredstva i obaveze iskazane u stranim sredstvima pla¢anja na datum bilansa, preratunati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom trzi$tu deviza koji je vaZio na
taj dan.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakcija u stranoj
valuti i prilikom preratuna monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashod.

Srednji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

31.12.2016. [Prosek 31.12.2017. [Prosek
Valuta god. god.
u 2016. god. 2017. god.
EUR 123.4723 23.1179 18.4727 121.3367

Obra¢unati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obratunate ugovorene valutne
klauzule po osnovu potraZivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u prihodima,
odnosno rashodima tekudeg perioda.

3.2. Stalna imovina
(a) Goodwill

Goodwill predstavija premiju koju je Drustvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
ukljuéuje se u ,nematerijalna“ sredstva, testira se godi$nje kako bi se utvrdilo da li mu je
umanjena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Potetno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vr$i se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni koStanja.
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Nematerijalna ulaganja se nakon pogetnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni ko3tanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvredenja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizacija se vrii proporcionalnom metodom u toku korisnog veka upotrebe.
U pogledu utvrdivanja i ratunovodstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog
ulaganja, primenjuje se MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledece:

Naziv Stopa amortizacije
(prilagoditi)
Licence i aplikacioni programi 20%

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Podetno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vrsi se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni ko3tanja.

Naknadno vrednovanje nekretnina vrii se po doputenom alternativnom postupku, koji
je predviden u MRS 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
iznosu, koji izra%ava njihovu postenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredivanja.

Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme se obrafunava proporcionalnom

metodom tokom procenjenog korisnog veka upotrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju
nekretnina, postrojenja i opreme ¢&ini po$tena, odnosno nabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedina¢ne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodi¢no.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
obezvredeni u skladu sa MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledede:

Stopa amortizacije

Naziv (prilagoditi)
Gradevinski objekti 1,5-2.5%
Oprema 5-20%
Namestaj 10-12.5%
Ostala oprema 5-20%

Umanjenje vrednosti nefinansijskih sredstava Sredstva koja imaju neograni¢en

korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podletu amortizaciji, a provera da li je doslo do
umanjenja njihove vrednosti vri se na godi¥njem nivou. Za sredstva koja podleZu amortizaciji
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provera da li je doglo do umanjenja njihove vrednosti vrdi se kada dogadaji ili izmenjene
okolnosti ukazu da knjigovodstvena vrednost mozda neée biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veda od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veéa od fer
vrednosti sredstva umanjene za troskove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svrhu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupi$u na najniZim nivoima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi novéani tokovi (jedinice koje generi¥u gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je do¥lo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izvestajni period zbog moguceg ukidanja efekata umanjenja vrednosti.

(g9) Investicione nekretnine

Podetno vrednovanje investicione nekretnine vi¥i se po nabavnoj vrednosti ili ceni
ko$tanja. Pri podetnom vrednovanju, zavisni tro$kovi nabavke uklju¢uju se u nabavnu vrednost
ili cenu ko3tanja.

Nakon po&etnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vrsi se po
modelu postene vrednosti u skladu sa MRS 40 Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
nastao zbog promene postene vrednosti investicione nekretnine uklju¢uje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je nastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ¢e buduée ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Dru$tvu i da moZe pouzdano da se izmeri, Svi ostali tro¥kovi
tekuéeg odrZavanja terete trofkove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi
njen vlasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zatefena vrednost koja ¢e se nadalje amortizovati.

(d) Biolos$ka sredstva

Biolo¥ka sredstva se odmeravaju pri podetnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene trotkove prodaje, osim u sluéaju ako se fer
vrednost, pri pofetnom priznavanju, ne moZe pouzdano utvrditi. U tom sludaju bioloZko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri podetnom priznavanju bioloskog sredstva po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za
procenjene trofkove prodaje, ukljuduje se u ostale prihode ili trotkove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubrani od biolotkih sredstava Druitva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenoj za procenjene tro§kove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz poetnog priznavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje ukljuduje se u ostale prihode ili trodkove perioda u
kom je nastao.

(d) Alat i sitan inventar koji se kalkulativno otpisuje
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Kao stalno sredstvo priznaju se i podleZu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, &iji je korisni vek trajanja duzi od godinu dana i pojedina¢na
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je veéa od prose¢ne bruto zarade po zaposlenom u
Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa nadleZnog za poslove
statistike.

Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedina¢na vrednost se utvrduje kao
zbir pojedinaénih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.

(e) Rezervni delovi

Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, &iji je korisni vek trajanja duZi
od godinu dana i pojedinadna nabavna cena u vreme nabavke veca od prosene bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republitkog organa
nadleznog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uvecavaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao tro3ak poslovanja. /

3.3. U¢esdéa u kapitalu

Preduzeée na 31.12.2017 godine nema uée$ée u drugim zavisnim pravnim licima, odnosno
u pridrufenimpravnim licima.

Prema vazecoj regulativi, ukoliko Preduzeée ostvari ovaj vid ulaganja, ista ¢e evidentirati
na slededi nacin:

e Ulaganja u zavisna pravna lica u pojedina¢nim finansijskim izvetajima Preduzeda
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

o Ulaganja upridruZena pravna licau pojedinacnim finansijskim izvestajima
Preduzeca obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

o Zajednika ulaganja se upojedinaénim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3.4. Dugoroéni finansijski plasmani

Preduzeée kupovine finansijskih sredstava ra¢unovodstveno obuhvata koriste¢i obratun
na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspoloZivih za prodaju
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U finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju Klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drze do dospe¢a. Dodatni kriterijumi za
klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloZivo za prodaju su:

1. Preduzeée nema nameru da finansijsko sredstvo dr#i samo za jedan period (bez obzira
$to formalno nije odredilo duZinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:
- dode do, po njega, povoljnih promena trZi¥nih kamatnih stopa ili rizika,
- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (tj. kada prinos na nekom
drugom, alternativnom, ulaganju postane ve¢i od prinosa od tog finansijskog
sredstva),

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili

3. emitent hartije od vrednosti (&iji je vlasnik njenom kupovinom postalo Preduzece)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeéa) izmiri u visini koja je znagajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju potetno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakcioni trodkovi podetno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vi$i po fer vrednosti ukoliko je raspoloziva ili po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcionim
troskovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspoloZivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju ima fiksna ili odrediva placanja i ima
ograniten vek trajanja, transakcioni trokovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju nema fiksna ili odrediva pla¢anja i
ima neograniden vek trajanja, transakcioni troskovi se priznaju kao prihod ili rashod,
kada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili

- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).

Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspoloZivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izvestaj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne proda, kada ¢e akumulirani dobitak
ili gubitak biti priznat kao prihod ili rashod tekude godine. Kamata izratunata
korid¢éenjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashod. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZivog za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njihovo dobijanje.

Sledeéi kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:

1. emitent (ili duznik) je u zna¢ajnim finansijskim te$koc¢ama,

2. ugovori se kr¥e, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge greske u
ispunjavanju ugovora,
visoka je verovatnoéa bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,
4. uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa

finansijskim te$kodama zajmoprimca, koje se inafe u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili

W
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5. nastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) neée naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje buduéih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon po&etnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne moze jo¥ uvek da se utvrdi za pojedinaéna finansijska sredstva u grupi uklju¢ujudi i
- nepovoljne promene plate¥ne moéi zajmoprimca u grupi (na primer, poveéan broj
odlozenih isplata ili poveéan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja ogani¢enja kredita i ispla¢uju minimalni mese¢ni iznos) ili

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, poveéanje stepena nezaposlenosti zajmoprimca u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvodadima nafte, ili Stetne promene u
industrijskim uslovima koji uti¢u na zajmoprimce u grupi).

b) Vrednovanje zajmova i potrazivanja i ulaganja koja se drze do dospe¢a

Zajmovi i potraZivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz kori$¢enjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se drze do dospeda se pogetno vrednuju po nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansa vrednuju se po amortizovanoj vrednosti kori¢enjem metode efektivne kamate,
umanjenoj za procenjenu ispravku vrednosti.

¢) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za klasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava &ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod presudan kriterijum je pofetna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- ro¢nih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavljena sa ciljem da se njima trguje vr3i se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vr$i se na datum svakog bilansa.

3.5. Zalihe

Zalihe se ra¢unovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.
a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavlja®a mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niZa.

Nabavnu vrednost ili cenu kostanja zaliha &ine svi troskovi nabavke, troskovi proizvodnje
(konverzije) i drugi tro$kovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sada$nje mesto i
stanje.

Troskovi nabavke materijala obuhvataju nabavnu cenu, uvozne dazbine i druge poreze
(osim onih koje preduzeée moze naknadno da povrati od poreskih vlasti kao 3to je PDV

12



~NBB NEKRETNINE” AD Beograd
" raniji naziv,BANOVO BRDO” AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2017. godine
. (Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

koji se moZe odbiti kao prethodni porez), trotkove prevoza, manipulativne trodkove i
druge trogkove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju tro$kova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u sluaju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vr¥i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obradun izlaza (utro$ka) zaliha materijala, vr3i se po metodi prose¢ne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovrsene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni ko#tanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je niZa.

Cena kostanja obuhvata trotkove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
§to je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih reZijskih tro§kova koji nastaju prilikom utro$ka materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni reZijski tro$kovi su oni indirektni tro$kovi proizvodnje koji su relativno
konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao §to su amortizacija i odrZavanje zgrada i
opreme, kao i trodkovi rukovodenja i upravljanja. Promenljivi reZijski troskovi su oni indirektni
tro$kovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao $to su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih reZijskih tro¥kova tro§kovima proizvodnje zasniva se na uobifajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobidajeni kapacitet je proizvodnja za koju se ofekuje da ée
u proseku biti ostvarena tokom vi3e perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajuéi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrZavanja. Stvarni nivo proizvodnje moze da
se koristi, ako je priblian uobi¢ajenom kapacitetu. Iznos fiksnih reZijskih troskova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moZe da se posledi¢no poveca zbog niske proizvodnje ili
neiskorid¢enosti postrojenja. Nedodeljeni reZijski tro$kovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobi&ajeno velike proizvodnje, iznos fiksnih reZijskih troskova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
kostanja. Promenjivi reZijski troskovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa moZe da bude vi$e proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je sludaj, na primer, kada se proizvode zajedni¢ki proizvodi ili kada postoje proizvod i
nusproizvod. Kad tro$kovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi tro$kovi uklju¢uju se u cenu ko¥tanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sada3nje mesto i u sada¥nje stanje. Na primer, u cenu ko$tanja
zaliha mogu se ukljutiti i neproizvodni reZijski trofkovi ili tro3kovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce.

“Kljufevi” koji se koriste za rasporedivanje tro¥kova pri sastavljanju kalkulacija cena
kostanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih uti¢u.

Trodkovi koji se ne ukljuuju u cenu kostanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobidajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi trogkovi proizvodnje;

b) troskovi skladi3tenja (osim ako ti tro$kovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre

naredne faze proizvodnje);
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c) rezijski troskovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sada%nje mesto i u

sadasnje stanje, i

d) tro$kovi prodaje.

Tro3kovi pozajmljivanja se ne ukljuduju u cenu kostanja zaliha.

Izlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane prose¢ne cene.

Neto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene trodkove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog videgodi$njeg u¢e¥¢a ovih troskova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vrii se za svaku grupu proizvoda posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vr¥i posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravnog odbora Drujtva

¢) Zalihe robe

Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obra¢un razlike u ceni vrii se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi prose¢ne ponderisane cene.

Zalihe robe se u sludaju zastarelosti, smanjenja vrednosti i sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto prodajna vrednost predstavlja procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
trodkove prodaje.

Procenjeni trogkovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog vi¥egodi¥njeg u¢e¥éa ovih trodkova u prihodima od
prodaje robe.

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vrii se za svaku stavku zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vrii posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Druitva.

d) Stalna sredstva namenjena prodadji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drustvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspoloZivu grupu) kao sredstvo namenjeno
prodaji u skladu sa MSFI 5 Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost moZe prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakciju, a ne
kroz nastavak kori$éenja.

Da bi sredstvo bilo klasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog ¢lana koji proistite iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jo3 i sledeéi uslovi:

- sredstvo mora biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se sa¢ini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapo&ne sa traZenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupcima i sl.). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati triilte za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omogudava prodaju sredstva u roku od godinu dana.
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Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo ¢ija je neotpisana (sadasnja,
odnosno knjigovodstvena) vrednost beznatajna nece biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje) po
nitem iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (poitene) vrednosti umanjene za trodkove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sadagnja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (postena) vrednost je iznos za koji sredstvo moZe da bude razmenjeno, ili obaveza
izmirena, izmedu obavestenih i voljnih strana u nezavisnoj transakiji, tj. trZi¥na vrednost na
dan prodaje.

Trotkovi prodaje su tro¥kovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i koji ne
obuhvataju finansijske trogkove i troskove poreza na prihod. Tro3kovi prodaje odmeravaju se
prema sada$njoj visini, a ne prema visini koja se ofekuje u momentu budude prodaje.

3.6. Kratkoroéna potrazivanja i plasmani

Potrazivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkorotnih potrativanja i plasmana kod kojih postoji verovatnoca nena-
plativosti vr¥i se indirektnim otpisivanjem, dok se u slu¢ajevima kada je nemogucénost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimi¢no, vr$i direktnim otpisivanjem.

Verovatnoéa nemoguénosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom slu¢aju na osnovu
dokumentovanih razloga (stefaj, odnosno likvidacija duZnika, prezaduZenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparni¢no poravnjanje, zastarelost, sudsko refenje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkoro&na potrazivanja koja nisu napladena u roku od 60 dana od dana isteka roka za
naplatu indirektno se otpisuju u visini od 100% nominalnog iznosa potrazivanja, sem u sluaju
kada iz obrazlozenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeéa i odgovarajuceg
pravnog akta / sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potraZivanje nije naplaéeno u
roku od 60 dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potraZivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrhu izve$taja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti uklju¢uju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoroéna visoko likvidna ulaganja sa
prvobitnim rokom dospeéa do tri meseca ili krace i prekoraenja po teku¢em racunu.
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Prekoradenja po tekuéem radunu klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekuéih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstva i obaveze

Vanbilansna sredstva/obaveze ukljuduju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u vlasni§tvu Drustva, kao i potraZivanja/obaveze po instrumentima obezbedenja
placanja kao $to su garancije i drugi oblici jemstva.

3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drustvo / odnosno
¢ine ga uplaceni kapital i upisani neupladeni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vrie se iskljuivo prema pravilima propisanim Zakonom
o privrednim dru$tvima a sve promene na osnovnom kapitalu registruju se kod odgovarajuceg
Registra.

Osnovni kapital na dan 31.12.2017. godine iskazan u dinarima se ne menja prema
promenama kursa EUR-a iako je u Registru upisana vrednost u evrima.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavlja¢ima i ostale obaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavija fer vrednost cene robe i primljenih usluga koja ¢e biti pla¢ena u
buduénosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduzecu.

3.11. Dugoroéna rezervisanja

Rezervisanja za obnavljanje i oéuvanje Zivotne sredine, restrukturiranje i odstetne

zahteve se priznaju: kada Dru$tvo ima postojeéu zakonsku ili ugovornu obavezu koja je
rezultat pro$lih dogadaja; kada je u vedoj meri verovatnije nego $to to nije da ¢e podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se moZe pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za budude poslovne
gubitke.

Kada postoji odredeni broj sli¢nih obaveza, verovatnoca da ¢e podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoda, u odnosu na bilo koju od obaveza u istoj kategoriji, mala.

Rezervisanje se odmerava po sada¥njoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odraZava tekudu trZisnu procenu
vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povedanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao tro$ak kamate.
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Dugoro®na rezervisanja obuhvataju rezervisanja za naknaede zaposlenima.
Odmeravanje rezervisanja vr$i se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu izdatka na dan

sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje buduéih obaveza.

Rezervisanje u narednim obra¢unskim periodima nede se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odraZava tekucu trZi¥nu procenu vrednosti za novac i rizik
povezan sa obavezom, ve¢ ée se uzimati podaci koji su poznati na dan 31. decembar 2015.
godine.

3.12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih troskova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
troskove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu kori$¢enja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekude obaveze, osim ukoliko Agencija nema
bezuslovno pravo da odlozi izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.

3.13. Tekudi i odloZeni porez na dobit

Tekuéi porez na dobit predstavlja iznos koji se obradunava i pla¢a u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu /u
visini njihove bruto zarade u tekucoj godini/ i po osnovu prava na umanjenje poreske osnovice
po osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobit se obradunava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poreski
obveznici sami utvrduju procenjeni meseéni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju moguénost da se poreski gubici iz tekudeg
perioda mogu koristiti kao osnova za povracaj poreza placenog u prethodnim periocdima.
Medutim, gubici iz tekuéeg perioda mogu se preneti na ra¢un dobitaka iz budu¢ih obra¢unskih
perioda, ali ne duZe od pet odnosno deset godina.

OdloZeni porez se obratunava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanih u finansijskim izvestajima. OdloZena
poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike, neiskorid¢ena poreska sredstva
i neiskori¥¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ¢e buduéi oporezivi dobici
biti dovoljni da omoguée realizaciju (iskori¥éenje) odbitnih privre- menih razlika,
neiskorid¢enih poreskih sredstava i neiskori¥¢enih poreskih gubitaka.

Tekudi i odloZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i uklju¢eni su u neto
dobit perioda. '

3.14. Primanja zaposlenih

a) Troskovi zarada i trodkovi socijalog osiguranja
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Iznosi naknada zaposlenima priznaju se kao trofak zarada u bilansu uspeha. Preduzece
snosi troskove zaposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija kao ¥to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i sli¢no. Ovi iznosi se iskazuju
u bilansu uspeha u okviru trodkova zarada.

b) Troskovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduzeéa deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao tro3ak u periodu kada nastanu. Preduzece, u
normalnom toku poslovanja, vr$i pladanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduze¢u ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto tako, Preduzeée nema obavezu da
obezbeduje buduée naknade sada¥njim ni biviim zaposlenima.

¢) Otpremnine

Otpremnine se isplaéuju pri raskidu radnog odnosa pre datuma redovnog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao vidak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Preduzece ima obavezu da isplati
naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu 2 prose¢ne bruto mese¢ne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine
koje dospevaju u razdoblju dufem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sadadnju
vrednost.

d) Naknade rukovodstvu

Naknade koje se ispla¢uju izviinom rukovodstvu Preduzeda za njihove usluge izvriene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za angaZovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupstine
akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 835/01 od 28.06.2012. godine, Odlukom
Skupitine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i
Odlukom Skupstine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016.
godine,

3.15. Priznavanje prihoda
Prihodi od prodaje robe priznaju se kada se izvr$i prenos vlasni$tva nad robom, 3to se

obi¢no podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obratunskog perioda u kome je
pruZena usluga.

Prihodi od usluga priznaju se prema stepenu dovrSenosti usluga. Procena stepena
dovr¥enosti vri se na osnovu srazmere nastalih trotkova i ukupno projektovanih trodkova za
izvr¥enje tih usluga.
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Preduueée najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u vlasni$tvu Preduzeda, obradunavaju se meseéno u fiksnom
ugovorenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povradaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasni$tva i znadajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Drudtvo priznaje prihod kada se iznos prihoda moZe pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ¢e u buduénosti Drustvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Drujtva kao $to je u daljem tekstu opisano. Iznos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne refe sve potencijalne obaveze rezultatima iz
prethodnog poslovanja, uzimajuéi u obzir tip kupca, vrstu transakcije i specifi¢nosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuéi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.

3.16. Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadr#ava znadajniji deo rizika i koristi od vlasni$tva klasifikuju
se kao operativni zakupi. Pladanja izvr§ena po osnovu operativnog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavca) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzede uzima u zakup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzeée sustinski snosi sve rizike i koristi od vlasnidtva, klasifikuje se kao finansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na po&etku zakupa po vrednosti ni%oj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sada$nje vrednosti minimalnih plac¢anja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze. Odgovarajuce obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, uklju¢uju se u ostale dugoro¢ne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih trogkova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema ste¢eni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kraceg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.

Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku perioda trajanja
zakupa.
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(b) Pravo na kori$¢enje zemljista

Pravo na kori¥¢enje zemljiita stedeno u postupku statusne promene ifili kao odvojena
transakcija kroz isplatu treéoj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neogranien korisni vek upotrebe i podlefe revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godi¥njem nivou.

Pravo na kori¥¢enje zemljidta steteno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred za ceo period kori$¢enja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku
perioda na koji je dobijeno na korid¢enje.

3.17. Priznavanje troskova pozajmljivanja

Tro$kovi pozajmljivanja se kapitalizuju, tj. ratunovodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS 23 Troskovi pozajmljivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimaju¢i u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivhu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.

3.18. Operativni lizing
U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obradunavaju;

- lizing se moZe obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji moguénost prodaje. Vrii se uvedanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opiteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

3.19. Naknadno ustanovljene greske

Ispravka naknadno ustanovljenih materijalno znadajnih gresaka vr3i se preko rezultata
ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Rafunovodstvene politike, promene ratunovodstvenih
procena i gredke.

Materijalno zna¢ajnom greskom smatra se gretka, koja je u pojedina¢nom iznosu ili u
kumulativhom iznosu sa ostalim gretkama veda od 10% ukupne imovine.

Naknadno ustanovljene greske koje nisu materijalno znacajne ispravljaju se na teret
rashoda , odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.

3.20. Politike upravljanja rizikom

Preduzede je izloZeno:

1. kreditnom riziku- postoji rizik da komitenti Preduzeda svoje obaveze prema
Preduzeéu ne izmire u ugovorenim rokovima;
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2. riziku likvidnosti - Preduzece je izloZeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza

prema poveriocima, §to uti¢e na raspoloZiva novéana sredstva; i

3. trzi$nom riziku - Preduzeée je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
tr#i¥nih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.

Preduzece je takode izloZeno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva.

U toku 2017. godine zbog znadajnih promena kursa dinara u odnosu na strane valute
Preduzece je bilo izloZeno vedem deviznom riziku nego u prethodnom izvestajnom periodu.

Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravljanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijalnih gubitaka po osnovu tih rizika. Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeca, ispunjavanje zahteva regulative i poStovanje
interno postavljenih limita.

U cilju boljeg upravljanja likvidno$éu, Preduzeée prati kretanja na domacem i ino- trzistu
novca, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.

Politika i postupci za upravljanje rizikom: nadela upravljanja rizicima su:

- izbegavanje rizika,

- smanjivanje rizika i

- zagtita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.

Preduzec¢e upravlja kreditnim rizikom kako na nivou klijenta, grupe povezanih lica,
tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. IzloZenost kreditnom riziku (koji se izrazava kao
nemoguénost naplate kredita i drugih potraZivanja sa pripadajucim kamatama) Preduzede
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduzeéa i natine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i mese¢no pradenje),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izlozenosti Preduzeéa
kreditnom riziku (procenom stepena rizi¢nosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu &ega se formiraju posebne rezerve (tromese¢no) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedina¢no.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnosti, kao i od trenutne situacije na trZi$tu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izlozenosti kreditnom riziku,
oro¢nosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzece upravlja rizikom likvidnosti sprovodenjem vide aktivnosti:

- Preduzede priprema planove novéanih tokova u domacoj i stranoj valuti;

- Preduzeée odrzava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moZe lako da konvertuje u gotovinu u sludaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeca;

- Preduzeée na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka moze
iskoristiti za potrebe odrZanja likvidnosti.

Analiza kreditnog rizika se vr¥i u okviru Sektora finansija preduze¢a, koji vréi analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti klijenta.

Na osnovu dnevnih i mese#nih planova likvidnosti i zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzeéa u okviru Sektora finansija vrsi se identifikovanje,
merenje, pracenje i upravljanje rizikom likvidnosti.
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Preduzece u okviru Sektora finansija vri identifikovanje, merenje, pra¢enje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti pradenja izloZenosti Preduzeéa riziku likvidnosti uklju¢uju metod praéenja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i obaveza Preduzeéa u
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem likvidnosti koji predstavlja odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na ratunima kod

~ drugih banaka, potra¥ivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene

Preduzeéu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potraZivanja Preduzeda
koja dospevaju do mesec dana) i

- zbira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeca i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeda u narednih mesec dana.

Likvidnost se prati i pomocu izveitaja o strukturnoj ro¢noj uskladenosti {maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale roénosti prema preostalom
roku dospeca, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su sme3teni u interval bez
definisanog roka dospeca. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa rofno$éu deviznih
depozita.

Instrumenti praéenja izloZenosti Preduzeéa riziku kamatnih stopa ukljutuju merenje
razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduze¢a u odredenom vremenskom
periodu (gap analiza).

Upravljanje deviznim rizikom Preduzeda vi¥i se na osnovu dnevne mape valutne
strukture.

Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:

- da bi se smanjio ili ograni¢io rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeda nastoji da

diversifikuje svoje izvore finansiranja;

- da bi se smanjio ili ograni¢io kreditni rizik rukovodstvo Preduzeda nastoji da

diversifikuje kredite na veéi broj klijenata.

U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzeée poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

3.21. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Drudtvo zadr%i sposobnost da nastavi da posluje u
neograni¢enom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo povracaj
(profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi otuvalo optimalnu strukturu
kapitala sa ciljem da smanji trotkove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drustva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na osnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izratunava iz odnosa neto
dugovanja Drustva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (uklju¢ujuéi kratkoroéne i dugoroéne, kao §to je prikazano u bilansu stanja) umanje za
gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanje.
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3.22. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzeée procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U sluéaju postojanja takvih indikatora Preduzeée procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja "stvara gotovinu"za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj vrednostiili neto fer
vrednosti ako je ona vilja od upotrebne vrednosti).

3.23. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je mogude sredstvo koje proizlazi iz proslih dogadaja i ije ¢e se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili viSe neizvesnih buducih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:

1. moguca obaveza koja proizlazi iz pro$lih dogadaja i &ije ¢e postojanje biti potvrdeno
samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vi§e neizvesnih buduéih dogadaja koji nisu
u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili

2. sada¥nja obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom
da:

- nije izvesno da ée podmirenje obaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim
koristima ili
- iznos obaveze se ne moZe utvrditi dovoljno pouzdano.

4. Pojedinacna obelodanjivanja u ooo din.

4.1. Neuplacdeni upisani kapital
Preduzeée na dan 31.12.2017 godine nema evidentiran neuplaceni upisani kapital.

4.2. Nematerijalna ulaganja

U toku 2017. godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduzeda su:

Patenti | Ra¢unarski | Ostala Ukupno

Vrednosti i promene softver nem.
ulaganja
Nabavna vrednost
1. | Stanje  ovno1n2017. 4165 33.499 37.664
godine

2. | Povedanja (a+b+v)

a) Nove nabavke
kupovinom

b) Pravo na
koriséenje
zemlji§ta

v) Revalorizacija

3 | Smanjenje 639
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a)Procena 639
b)Prodaja
I Stanje na dan 4.165 32.860 37.025
31.12.2016. godine
(1+2-3)
Ispravka vrednosti
L. | Stanje  o1.01.2017. 4165 4165
godine
2. | Povedanja
(a+b+v+g)
a)Amortizacija
b)Nove nabavke
kupovinom
v)Interno stvorena
sredstva
g)Revalorizacija
3- | Smanjenje (a+b)
a)Rashodovanje
b)Prodaja
Il Stanje na dan 4165 4165
31.12.2017. godine(1+2-
3)
Il Sadasnja vrednost o 32.860 32.860

na dan 3112.2017.
godine (I -1I)

4-3. Nekretnine, postrojenja i oprema
U toku 2017. godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduzeca su:

Vrednosti i Ostala
promene Zemljiste [Gradevine [Oprema Ukupno
jsredstva
[Nabavna vrednost
Stanje 01.01.2017,
b godine 2 2.395 7303 9.700

2. Poveéanja (a+b+v)

a) Nove nabavke
kupovinom
b)Izdvajanje
zemljista

v) Efekat procene
.Smanjenje
a) Rashodovanje 2091
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| b) Prodaja 3484 3.484
[ Stanje na d
31.12.2017. godine 2 2.395 1.728 4.125
(1+2-3)
Ispravka vrednosti

Stanje 01.01.2017,
1. godine 1.075 5.713 6.788
2. Povedanja (a+b+v) 32 | 283 15

a) Amortizacija
b) Nove nabavke
kupovinom
v) Nabavke iz
poslovnih
Kombinacija
g) Revalorizacija
. Smanjenje (a+b)
a) Rashodovanje 2091 2091
b) Prodaja 2.902 2.902
[I Stanje na dan

A:oo3

31.12.2017, godine {L.107
(1+2-3)

188 Sadasnj
vrednost na dan
31.12.2017. godine (I -
11) 2 1.288 725 2.015

2.110

4-4- Investicione nekretnine
Promene na ra¢unu su bile kao 3to sledi:

2017. 2016.
Stanje na podetku godine 464.925 460.020
Povedanje 22.166 4.905
Smanjenje 62.721
Stanje na kraju godine 424.370 464.925

Najveci zakupci su :
e AMAN doo (Sinise Stankovica 22 - Zarkovo, Belo vrelo 2 - Zarkovo)
Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika Mo3tanica)
Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO,DELHAIZE SERBIA DOO, TVIDEL DOO, TIM
g9 DOO, GIGAVIT DOO,REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOO, YUHOR AD,
GALERIJA PODOVA DOO, PHUKET DOO, drustvo ima usagleseno stanje, a ostalim
zakupcima su poslati 10S-i na koje nismo dobili nikakav odgovor. Sa sledecim
zakupcima su u toku godine potpisane jednostrane izjave o kompenzaciji:
MET PANELI DOO (3.054.000 DINARA)
EKO SAN DOO (132.664,54 DINARA)
MASLACAK ART (252.000 DINARA)
LA AND AUTO DOO (542.420,87 DINARA)
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ST. GEORGE DOO (2.293.031,44 DINARA)
TEHNOMANIJA DOO (4.980.692,09 DINARA)
STR BREZOVA (1.160.783,89 DINARA)

LIDIJA PAVLOVIC WOODEX (46.847,59 DINARA)
TVIDEL DOO (176.776,68 DINARA)

VENUM DOO (5.867.342,63 DINARA)

STR FLEGRA (913.858,48 DINARA)

BGA TRADE DOO (1.073.226,04 DINARA)

SZTR KUTAK + (436.716,73 DINARA)
REBRACOMMERCE (3.481.680,88 DINARA)

4.5. Uéeséa u kapitalu zavisnih i podruzenih pravnih lica

Preduzeée u 2017 nije imalo uée$¢a u zavisnim pravnim licima, kao ni u podruZenim
pravnim licima.

4.6. Zalihe

Preduzece ne raspolaZe sa zalihama robe.
2016. 2017.
Zalihe materijala
Nedovriena proizvodnja
Gotovi proizvodi
Roba
Dati avansi za zalihe i usluge 18.044 18.034
Minus: ispravka vrednosti 17.818 17.818
Ukupno zalihe - neto 226 216

Dati avansi za zalihe i usluge iznose 226 hiljade dinara i najvecim delom se odnose na

avans dat dobavljatu MIVAKA DOO u iznosu 152 hiljade dinara, sto predstavlja neosnovanu
naplatu u vecem iznosu od obaveze drustva za koju je drustvo u postupku pripreme utuzenja.

4.7. Kratkoroéna potrazivanja i plasmani

Preduzeée na datume bilansa ima slede¢a kratkoro¢na potraZivanja i plasmane:

ed.

r. |Vrstazaliha 2016. godina po17. godina
1. PotraZivanja od kupaca 60.713 49.071
D, Kratkoro¢ni finansijski plasmani
3. Ostala kratkoro¢na potraZivanja 396 3.430
4. Ukupno 62.109 68.569
5. [Ispravka potraZivanja 29.290 13.735
Tabela: Promene na radunima ispravke vrednosti

£016. godina 2017. godina

|l. Stanje na dan o1.01. 34.542 20.290
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Ispravka vrednosti u

1. toku godine 7-545

Ukidanje indirektnog

p. otpisa 12.797 15.555

. IsknjiZavanje
Kursne

4. razlike

I1. Stanje na dan 31.12. 29.290 13.735

Vrsta

obezbedenja

Iznos
okrivenosti

Dana 30.10.2017. i 31.12.2017. godine Preduzeée je poslalo izvode otvorenih stavki (svi
kupci su pravna lica).

4-8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Preduzeée na datume bilansa ima sledeée stanje gotovine:
ed.
r'}r. Vrsta sredstva 2016, godina po17. godina
Blagajna
D, Devizna blagajna
ekudi (poslovni) rauni 1 0
4. Devizni ra¢un
Ukupno 1 0

4-9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 3112.2017. godine privredno drudtvo NBB NEKRETNINE AD Beograd na
vanbilansnoj evidenciji ima knjizeno 13.357.236,62 RSD kao evidencije naplate po resenju 3 I
149/14 (1.323.670,23 RSD) i po zalogu potrazivanja ZL 5905/16 (12.033.566,39 RSD).

4-10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,00 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni
kapital je bio:

Broj akcija Vrednost u hilj RSD
Na dan 31.12.2017. god 444.449 444.449
Na dan 31.12.2016. god 444.449 444.449
Promena  (povelanje [ / /
smanjenje)

Osnovni kapital Drustva ¢ini akcijski kapital.
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Vedinski vlasnik Drustva je privredno drudtvo Gigavit doo Beograd (registrovano u

Republici Srbiji) u &ijem se vlasnidtvu nalazi 70,47 % akcija Drustva.Preostalih 29.53% akcija se
kotira na berzi i nalazi se u vlasni$tvu raznih akcionara.

U 2013 godini, okon&an je postupak privatizacije drustvenog kapitala i kontrola

ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini druitvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, od 27.12.2007. godine.

U 2017 godini Preduzeée nije emitovalo nove akcije. U 2017. godini Preduzede nije
realizovalo otkup sopstvenih akcija.

4.11. Rezerve

Na dan 31.12.2017 godine, drutvo nije imalo formirane rezerve.

4-12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

U toku izvestajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledece:

Revalorizacione Dobici i gubici po
rezerve po osnovu | osnovu finansijskih
nekretnina, sredstava Ukupno
postrojenja i raspolozivih za
opreme prodaju

31.12.2017. g.
Podetno stanje 39.199 39.199
Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti
Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti
Smanjenja po osnovu | 18.963 18.963
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan

31.12.20__. godine

Povedanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava
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zavrSenu 31. decembra 2017. godine

Ostale promene

Stanje na dan

31.12.2017. godine

20.236 20.236

4.13. Dividende po akciji

Obaveze za dividende se ne iskazuju
Preduzeda.

pre nego $to njihovu isplatu odobri Skupstina

U 2017. godini nije vriena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama, a na

Godignjoj skupstini akcionara 30.06.2017 godine doneta je Odluka o pokri¢u kumuliranih
gubitaka iz prethodnih godina iz dobiti ostvarene u poslovnoj 2016 godini.
4.14. Rezervisanja
Stanje i promene rezervisanja su bili:
Vrsta Iznos na | Dodatna | Iskoris Ukinuta Povecanja Stanje
rezervisanja | potetku | rezervis. éeni rezervi- proizasla na kraju
perioda iznos sanja iz diskontov. | perioda
1 2 3 4 5 6 7 (2434
5+6)
2017. godina
Moguce
izgubljene
sudske sporove | 79.546 | 22.344 1.514 100.376
Za rekultivaciju
zemljidta
Stanje na dan
31.12.2017.
godine 79.546 22.344 1514 100.376
4-15. Dugoroéne obaveze
Stanje i promene dugoroé¢nih obaveza su bili:
Obaveze Prenos na
Iznos na . tanje
tal tko-
Vrsta obaveze [poletku astale [lzmirene atko ursne a kraju
toku [|obaveze o¢ne azlike
erioda erioda
odine obaveze
s BBk b 7
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2017. godina

Dugoro¢ne
obaveze po
kreditima

Ostale

dugoro¢ne 2346  [179 2.525
obaveze

Stanje na dan 31.12.2017. godine

4.16. Kratkoroéne obaveze
Stanje i promene kratkoro&nih obaveza su bili:

Obaveze
Iznos na| nastale Prenos sa Stanje
podetku| utoku |Izmirene| dugoroénih Kursne na kraju
Vrsta obaveze| perioda| godine | obaveze obaveza razlike perioda
f 3 3 4 5 6 7
(243-4-5+6)
Stanje na dan 31.12.2017. godine
2017, godina
Kratkoro¢ne
finansijske 154.230 [7.293 92.296 69.227
obaveze
Obaveze iz
oslovanja
Ostale
lkratkoro¢ne
obaveze
Stanje na dan 31.12.2016. godine
2016. godina
Kratkoro¢ne
finansijske 161.739 [7.599 15.108 154.230
obaveze
Obaveze iz]
oslovanja
Ostale
atkoro¢ne
&aveze
4.17. Obaveze iz poslovanja
2016. 2017.
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Dobavljadi u zemlji 9.716 9.781
Dobavljaéi u inostranstvu

Dobavlja¢i - mati¢na i zavisna pravna lica 4.824 9.928
Dobavljaéi - do stecaja 29.801 29.801
Ostale obaveze iz poslovanja 2.417 2.295

Obaveze iz specifi¢nih poslova

Ukupno 46.758 51.805

Ukupne obaveze iz poslovanja iznose 52.316 hiljada dinara.

4.18. Ostale kratkorocne obaveze

2016. 2017.

Obaveze po osnovu neispla¢enih zarada i naknada, bruto 5.033 6.545
Ostale obaveze (kamate) 33.560 3.951
38.593 10.496

4.19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i
pasivna vremenska razgranicenja

2016. 2017.
Obaveze za porez na dodatu vrednost 354
Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge daZbine
/navesti i obelodaniti materijalno znadajne stavke/: 3.758 2.771
- Obaveze za poreze i carine
- Obaveze za doprinose
- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navesti i obelodaniti
materijalno znaéajne stavke/ 4.044 13.453
Pasivna vremenska razgrani¢enja (navesti materijalno
znadajne stavke)
Obaveze za porez iz dobitka
8.156 16.224

4.20. Tekuéi i odloZeni porez na dobit

U izve$tajnim periodima nastali su slede¢i tekudi i odloZeni poreski rashodi:

|l;ed.

r. |[Stavka 2016. godina [2017. godina
. Tekudi poreski rashod

2. Tekuci poreski prihod 233
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Priznavanje odloZene poreske
obaveze 675
4. E)dloieno poresko sredstvo po osnovu

[\

investiranja u sopstvena osnovna
redstva i revalorizacione rezerve 234 214
5. [Poreski prihod (rashod) (-441) 447

Tekuéi poreski rashod perioda

2016. 2017.

Bruto rezultat poslovne godine 28.3u 53.885
Kapitalni dobici i gubici 56.290
Uskladivanje rashoda

Rad¢unovodstvena amortizacija 704 397
Poreska amortizacija 12.830 12.575
Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena

Korekcija rashoda po osnovu spre¢avanja utanjene

kapitalizacije

Korekcija rashoda po osnovu kamata primenom pravila o

transfernim cenama

Uskladivanje rashoda

Korekcija prihoda po osnovu transfernih cena

Kapitalni dobici i gubici

Poreska osnovica 20.329 104.040
Poreska stopa 15% 15%
Obracunati porez 3.049 15.606
Ukupna umanjenja obra¢unatog poreza

Tekudi rashod perioda

Odlozen poreski prihod (rashod) perioda -441 214
Neto dobit bez odloZenog poreskog prihoda (rashoda)

Neto dobit 24.821 38.493

4.21. Poslovni prihodi

Preduzede je u izvestajnim periodima ostvarilo sledeée prihode:

Red.

Ibr. Vrsta prihoda 2016. godina Po17. godina
1. [Prihodi od prodaje proizvoda

. [Prihodi od prodaje robe

Promena vrednosti zaliha u¢inaka
Prihodi od zakupa 46.203 46.167

32



~NBB NEKRETNINE” AD Beograd

raniji naziv,BANOVO BRDO” AD Beograd

. Napomene uz finansijske izveitaje za godinu zavrenu 31. decembra 2017. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

| Ukupno | 46.203 | 46.167 |

4.22. Poslovni rashodi

Preduzedée je u izve$tajnim periodima ostvarilo sledeée poslovne rashode:

Red.
br. |Vrsta rashoda 2016. godina po17. godina
1. Nabavna vrednost prodate robe
2. Troskovi materijala za izradu 15 40
Trogkovi el energije i grejanja 224 197
4. Troskovi rezervnih delova
Red.
r. Vrsta rashoda 2016, godina [2017. godina
5. Tro$kovi sitnog inventara
6. Troskovi zarada 4.331 5.325
7. Troskovi naknada zarada i ostali
li¢ni rashodi 3.773 3.820
8. Tro$kovi amortizacije 704 397
9. Troskovi rezervisanja 5531 22.344
10. Troskovi ptt 31 190
11 Tro$kovi odrZavanja 2.560 1203
12. Trogkovi reklame i propagande
13. Ostali materijalni trogkovi 900 803
14. Nematerijalni tro§kovi 9.338 §2.922
Ukupno 27.787 47.331

Ukupna naknada za rukovodstvo za izvr§enje odredena je Odlukom Skupstine akcionara
»Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i Odlukom Skup3tine
akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016. godine, ukljuéena je u
troskove zarada i u 2017. godini iznosi 2.333 hiljada din.

4-23. Finansijski prihodi i rashodi

Preduzede je u izve$tajnim periodima ostvarilo sledeée finansijske prihode i rashode:

Red. | Vrsta prihoda 2016. 2017. godina

br. godina

1. Prihodi od kamata 88 7.397

2. Pozitivne kursne razlike 2.345

3. Ostali finansijski prihodi 23.999
Ukupno finansijski prihodi 88 33.741

4. Rashodi kamata 10886 10.010

5. Negativne kursne razlike 2.553 275
Ukupno finansijski rashodi 13.439 10.285

4-24. Ostali poslovni prihodi i rashodi

Preduzede je u izvestajnim periodima ostvarilo sledeée ostale prihode i rashode:

ed.
lﬁr. Vrsta prihoda 2016. godina po17. godina
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1. IPrihodi od prodaje stalnih sredstava
2. [Ostali prihodi 4.197 58.479
Ukupno ostali poslovni prihodi 34197  58.479

Rashodi po osnovu kazni
Gubici po osnovu obezvredenja

4. stalnih
redstava
[Ostali rashodi 12121 28.946
Ukupno ostali rashodi 12.121 28.946

5. Ostala obelodanjivanja

Drudtvo je imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim
garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne o&ekuje se
da ¢e usled potencijalnih obaveza do¢i do materijalno znaéajnih finansijskih obaveza. U toku
redovnog poslovanja, Drustvo je izdalo garancije tre¢im licima u vidu blanko solo menica i to:

- za obaveze prema dobavlja¢ima za obaveze nastale do zatvaranja maloprodaje, od kojih

je svega 8 menica registrovano do 31.05.2012 godine u Registru menica Narodne Banke

Srbije,

-za obaveze prema Beogradskoj Berzi izdata blanko solo menica sa meni¢nim

ovladéenjem kao sredstvo urednog izmirenja obaveza prema Beogradskoj Berzi ad

Beograd,

- za obaveze prema dobavlja¢ima ~ zakupodavcu na adresi sedi$ta drugtva izdate dve

solo blanko menice kao sredstvo urednog izmirenja obaveza,

- za obaveze prema Bankama nastale po Ugovorima o otvaranju i vodenju ra¢una, od

kojih je 10 menica registrovano do 31.05.2012 godine u Registru menica Narodne Banke
Srbije.

Na dan 31.12.2017. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je
rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i moguénosti
naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja nistavosti ranijih Re$enja o utvrdivanju prava na naknadu, i to:

- u vezi prinudne naplate od strane fizi¢kog lica - Miljkovi¢ Radivoja, dana na
dan 31.12.2017 godine iznos obaveze prema napred navedenom poveriocu u prinudnoj
naplati (po Re¥enju o izvrienju Treceg osnovnog suda 1.149/14 od 05.02.2014 godine)
je glavnica duga u ukupnom iznosu od 38.107.201,32 RSD dinara, sa zakonskom
zateznom kamatom podev od 07.03.201. godine do isplate. Na dan 31.12.2017 godine
toku vide upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje
prinudne naplate i to:

*  Postupak pred Vrhovnim kasacionim sudom Rev 157/2017

*  Postupak po predlogu za ogla%avanje nistavim Re3enja Komisije za oduzeto
zemljiite Op3tine Cukarica 463-1637/2014

*  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
Finansija evidentirano pod brojem 461-02-55/2015-13

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Biserke Tomsik.
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Pored napred navedenih sporova na dan 31.12.2017. godine privredno drustvo NBB
NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za
koje postoji visok stepen rizika i mogu¢nosti naplate, i to:

1. U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tu?bi bivieg &lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu
§tete zbog neisplacdene naknade za ¢lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom
presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da
isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnazna i kona¢na.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Mirjane Raji¢.

2. U predmetu broj 1.Ri-g3/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlagada Markovié Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiSte, protiv protivnika predlagata Opstine Cukarica i
krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaZnim reenjem
suda od 04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste
i obavezan je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u
ukupnom iznosu od 33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromese¢nim ratama, u roku
od 10 godina, a podev od isteka godinu dana od dana pravnosnaZnosti predmetnog
refenja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim
podacima republitkog organa nadlefnog za poslove statistike, a od dana
pravnosnaZnosti reenja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto Re3enje Prvog
osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine. Na dan 31.12.2017 godine toku vi3e
upravnih i sudskih postupaka za poni$taj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:

*  Postupak po predlogu za oglaSavanje nistavim Reenja Komisije za oduzeto
zemljiste Opstine Cukarica 463-311/2015

*  Postupak po upravni spor pred Upravnim sudom evidentiran pod broj U
12150/2016

*  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
Finansija evidentirano pod brojem 461-02-41/97

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Biserke Tomgik.

3. U predmetu posl. br.R1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiite, po predlogu predlaga¢a
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargié¢ Zlatije,
protiv protivnika predlagada Opétine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade.
Prema proceni trZine vrednosti Poreska uprava je 1.12.2009. godine utvrdila trZi$nu
vrednost oduzetog zemlji§ta u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB
NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po Zalbi predlagada, Poreska uprava je
dana 27.05.201. godine, utvrdila novu trZi¥nu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jo¥ uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezuju¢a prvostepena presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od
27.05.201. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd uloZilo prigovor - Zalbu, na
poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu
od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2011. godine. Status predmeta
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L)

na 3L12.2017 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred Drugim osnovnim sudom
usled smrti predlaga¢a Nikoli¢ Zivka. Na dan 31.12.2017 godine toku vi$e upravnih i
sudskih postupaka za ponitaj prava na naknadu i ukidanje prinudne naplate i to:

+  Postupak po predlogu za oglafavanje ni$tavim Refenja Komisije za oduzeto
zemljiste Opstine Cukarica 463-406/2015

*  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za
oduzeto zemljiste Opstine Cukarice evidentirano pod brojem 463-406/2015
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Biserke Tom$ik.

4. U predmetu posl. br.Ri-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljidte, po predlogu predlagac¢a
Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, Ne$i¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vudevi¢ NadeZde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljjovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlaga¢a Op3tine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2017
godine Drug osnovni sud doneo Re3enje kojim se utvrduje naknada za oduzeto
zemljiste u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom podev od
dana presudenja, i trotkovima parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. ,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo albu. Na dan 31.12.2017 godine
toku vi¥e upravnih i sudskih postupaka za ponitaj prava na naknadu i ukidanje
prinudne naplate i to:

*  Postupak po Zalbi pred Vi$em sudom u Beogradu u odnosu na Re3enje Drugog
osnovnog suda Ri-44/2014 od 28.09.2017 godine

+  Postupak po tuzbi pred Upravnim sudom evidentirano pod broj U-14420/2016
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Biserke Tom§ik.

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Pani¢, protiv tuZenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2017.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Mirjane Rajic¢.

6. U predmetu posl. 46 br. P 9195/13 koji se vodi pred Privrednim sudom u Beogradu,
radi ponistaja Samoupravnog sporazuma i Aneksa istog, tuZioca NBB NEKRETNINE,
protiv tuzenih ZZ PKB Cukarica Zeleznik, FGP REKORD Holding u likvidaciji, i
ume$ata na strani tufenih GO Cukarica i Grad Beograd, prvostepena odluka
potvrdena pred Privrednim Apelacionim Sudom. Na poziciji ukalkulisanih
rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu od 4.192,5 hilj dinara,
koja su ukalkulisana na dan 3112.2017. godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD
Beograd u ovom postupku je Advokatska kancelarija Vojislav SeleZan.

Pored napred navedenih sporova privredno drutvo NBB NEKRETNINE AD Beograd, na dan
31.12.2017. godine ima i sledeée sporove:

1

u predmetu 81.P.br.63639/10 za isplatu naknade zarade (odnosno razlike u odnosu
na visinu ispladene zarade) za period 01.11.1996 - 03.10.1997. godine, po tuZbi tuZioca
Nevenka Agbaba i dr., Presudom Prvog osnovnog suda od 25.10.2010. godine, NBB
NEKRETNINE AD Beograd je obavezano na isplatu ukupnog iznosa 134.656 hilj
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raniji naziv,BANOVO BRDO” AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrenu 31. decembra 2017. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

dinara. Na napred navedenu Presudu NBB NEKRETNINE AD Beograd je izjavilo
¥albu, po kome je u toku drugostepenog postupka ukinuta 81.P.br.63639/10 i
predmet vraden na ponovni postupak. Kako se su napred navedene obaveze iz
perioda o1.11.1996 - 03.10.1997. godine, za koje je u toku stetajnog postupka I st.
2865/97, dana 17.02.1999. godine Privredni sud u Beogradu osporio u celosti, za 3ta
su poverioci imali rok od 8 dana od dana prijema predmetnog Reenja da pokrenu
spor pred sudom ili drugim dr¥avnim organom radi utvrdivanja potraZivanja, usled
&ega su propustanjem tog roka obaveze zastarele, NBB NEKRETNINE AD Beograd
smatra da je mali rizik pravosnaZnog utvrdivanja obaveze NBB NEKRETNINE AD
za isplatu napred navedene razlike u naknadi zarade, usled ¢ega na dan 31.12.2015.
godine ne iskazuje rezervisanja po osnovu ovog spora. Zastupnik NBB
NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska kancelarija Mirjana
Rajié.

2. U predmetu 22 P br. 2497/13 za isplatu naknade za sticanje bez osnova tuZioca NBB
NEKRETNINE AD Beograd protiv tuZenog JP Putevi Srbije Beograd, dana 15.05.2014
godine doneta je prvostepena presuda u korist NBB NEKRETNINE AD, kojom je
tuZeni JP Putevi Srbije obavezano na isplatu iznosa od 84.356.844 RSD sa
zakonskom zateznom kamatom podev od oio1.2002 godine, a ista je po Zalbi
NBBNEKRETNINA i JP Puteva Srbije na drugom stepenu preinatena i odbijen je
tuzbeni zahtev. Odbijena revizija pred Vrhovnim kasacionim sudom. Zastupnik
NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska kancelarija
Mirjana Raji¢.

3. U predmetu 46 P 9195/13 za utvrdenje prava vlasnitva / kori$¢enja tuZioca NBB
NEKRETNINE ad Beograd na poljoprivrednom i gradskom gradevinskom zemljitu
katastarskim opitina Zeleznik, Peéani, KO Beograd 6, Ostruznica, Umka, Rucka,
Ruganj, Sremcica, Velika Mostanica, Zarkovo, KneZevac, Resnik, Bari¢, Mala
Mo#stanica, koje su zakljuéenjem Samoupravnog sporazuma po izdvajanju OOUR
Poljoprivredna proizvodnja iz sastava RO BANOVO BRDO o1.011984 godine i
Aneksa Samoupravnog sporazuma iz 1991 godine izdvojene iz sastava RO Banovo
Brdo, a na teret tuZenih ZZ PKB Cukarica, FGP Rekord Holding i Opstine Rakovica.
ReSenjem suda od 22.05.2015 godine tuZbeni zahtev je odbijen, koja odluka je
potvrdena pred Privrednim Apelacionim sudom. U toku je postupak revizije pred
Vrhovnim kasacionim sudom po izjavljenoj reviziji NBB NEKRETNINA. Zastupnik
NBB NEKRETNINA AD Beograd u ovom postupku je Advokatska kancelarija
Vojislava Selezan.

6. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Veéinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u &ijem se vlasni$tvu nalazi 70,47 % akcija Drugtva. Preostalih 29.53% akcija se
kotira na berzi i nalazi se u vlasni¥tvu raznih akcionara. Krajnje mati¢no Drustvo Druitva je
GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).

Na dan 31.12.2017 godine, stanje potraZivanja i obaveza prema povezanom pravnom licu:

2016. 2017.
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PotraZivanja o zakupca (konto 2000) 6og 922

Kratkoroéne finansijske obaveze po osnovu zajma (konto

4200) 46.250 38.467

Obaveze po osnovu placanja od strane Gigavita za B.Brdo

(42002) 860 3.858

Obaveze po osnovu Ugovora o jemstvu (konto 43990) 2.417 2.295

Obaveze po osnovu kamata na zajam (konto 46000) 4.251 3.951

Obaveze po osnovu asignacija (konto 42001)

Obaveze prema dobavlja¢ima (konto 4310) 4.824 9.928
57993 59:421

U toku 2017 godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni
prema rukovodstvu i ¢lanovima Uprave.

7. Dogadaji nakon datuma bilansa

Dana 08.01.2018 godine Odlukom Ministarstva Finansija broj 461-02-00128/2003 ponisteno
pravo na naknadu za oduzeto zemlji§te, po predlogu predlagata Nikoli¢ Zivka, Drobnjak
Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije, protiv protivnika predlaga¢a
Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd. U toku je postupak po
Upravnoj tuzbi predlaga¢a pred Upravnim sudom.

U Beogradu, 24.04.2018, godine

P
M.P. /’%’753 J77T

Vesna Vojnovi¢
Raéunovodstvo po Ugovoru
Camastra doo Beograd

—

M.P. f i ,&Gu-u

Kaﬂarina Petrovic
. NBB NEKRETNINE AD Beograd
Generalni direktor
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Broj 45 - 3 - 2018
IZVESTAJA NEZAVISNOG REVIZORA

SKUPSTINI DRUSTVA NBB NEKRETNINE AD, NOVI BEOGRAD
Wvod

1. IzvrSill smo reviziju finansijskih izvetaja “NBB NEKRETNINE* AD , Novi Beograd, Vladimira Popovica 6
(u daljem tekstu: Drustvo) koje satinjavaju bilans stanja sa stanjem na dan 31. decembra 2017 godine,
bilans uspeha, izvestaj o ostalom rezultatu, izvedtaj o tokovima gotovine, izvestaj o promena na kapitalu za
godinu koja se zavrSava na taj dan, kao i napomene uz finansijske izveStaje koje ukljufuju pregled
znaajnijih raunovedstvenih politika i druge objasnjavajuce informacije.

Odgovornost rukovodstva za finansijske izvestaje

2. Rukovodstvo Drustva je odgovorno za pripremu i po3tenu prezentaciju ovih finansijskih izvestaja u
skladu sa racunovodstvenim propisima Republike Srbije, i za uspostavljanje i primenu odgovarajucih internih
kontrola koje obezbeduju izradu finansijskih izveStaja koji ne sadrfe materijalno znaCajne pogresne iskaze
bilo da su nastalih usled kriminalnih radnji ili gre3aka.

Odgovornost revizora

3. Nasa odgovornost je da, na osnovu izviSenih ispitivanja, izrazimo misljenje ¢ ovim finansijskim
izvestajima. Reviziju smo izvriili u skladu sa Zakonom o racunovodstvu, Zakonom o reviziji | Medunarodnim
standardima revizije (MSR - ISA). Ova regulativa nalaZe da se pridriavamo eti¢kih zahteva i da planiramo i
izvrSimo reviziju na nacin koji omogucava da se u razumnoj meri uverimo da finansijski izvestaji ne sadrze
materijaino znacajne pogresne iskaze.

Revizija ukljucuje sprovedenje postupaka u cilju pribavijanja revizijskih dokaza o iznosima |
obelodanjivanjima datim u finansijskim izveStajima. Izbor postupaka je zasnovan na revizorskom
prosudivanju, ukljuéujuci procenu rizika materijaino znacajnih pogregnih iskaza u finansijskim izvestajima,
nastalih usled kriminalne radnje ili greSke. Prillkom procene rizika, revizor razmatra interne kontrole koje su
relevantne za pripremu i poStenu prezentaciju finansijskih izveStaja, u cilju osmisljavanja revizijskih
postupaka koji su odgovarajuci u datim okolnostima, ali ne u cilju izrazavanja misljenja o efektivnosti internih
kontrola Drutva. Revizija takode, uklju€uje ocenu primenjenih radunovodstvenih politika i znaCajnih procena
izvrSenih od strane rukovodstva, kao i ocenu opSte prezentacije finansijskih izvestaja.

Smatramo da su pribavljeni revizijski dokazi dovoljni i odgovarajudi i da obezbeduju razumnu osnovu za nase
revizijsko misljenje.

Osnov za misijenje sa rezervom

4. Do dana revizije finansijskih izvetaja akcionarskog drustva *“NBB NEKRETNINE® . Novi Beograd, tekudi
rauni drustva su u neprekidnoj blokadi od 21.08.2013 godine. Obrtna sredstva iznose RSD 38.534 hiljade i
manja su za iznos od RSD 113.644 hiljada u odnosu na kratkorotne obaveze koje iznose RSD 152.178
hiljada. Finansijski izvedtaji drustva za 2017 godinu sastavljeni su uz postovanje nacela stalnosti poslovanja.

1
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Na osnovu gore navedenog da je raCun u neprekidnoj blokadi i da nedostaju obrtna sredstva izrazavamo
sumnju u primenjeno nacelo stalnosti poslovanja.

5. Drustvo nije izvrSilo usaglasavanje obaveza prema dobavljadima u skladu sa &anom 18 Zakonom o
raunovodstvu. Nismo mogli da utvrdimo eventualne efekte koje bi ovo pitanje imalo na finansijke izvestaje
za 2017 godinu.

Misijenje s rezervom

6.  Po nadem mislienju, osim za eventualne efekte pitanja iznetih u tatkama 4. i 5. Osnova za miSljenje
sa rezervom, finansijski izvestaji prikazuju istinito i objektivno po svim materijalno znacajnim pitanjima,
finansijski poloZaj akcionarskog drustva “NBB NEKRETNINE", Novi Beograd, na dan 31. decembra 2017
godine, rezultate poslovanja i tokove gotovine za 2017. godinu u skladu sa radunovodstvenim propisima
Republike Srbije i na nacin opisan u Napomenama uz finansijske izvestaje.

Skretanje paZnje

7. Drudtvo ima veliki broj sudskih sporova. Po procena rukovodstva izvrieno je rezervisanje za
devetnaest sudskih sporova u iznosu od RSD 100.376 hiljada, Po proceni rukovodstva iznos rezervisanja od
RSD 100.376 hiljada je adekvatan, i da nema potrebe za formiranjem novih rezervisanja.

8. Uvidom u poslovne knjige drustva i dokumenta procene investicionih nekretnina drugtva dogli smo do
sazanja da Drustvo u najvecoj meri nije regulisalo pravni status nekretnina.

9.  Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva u Registru privrednih
subjekata Agencije za privredne registre (Re$enje BD 1510/2017), kada je poslovno ime drustva Banovo
Brdo akionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad Beograd. Sediste drutva ostalo je
nepromenjeno.

Ostala pitanja

10.  Reviziju finansijskih izve3taja Drustva za 2016. godinu obavilo je privredno drutvo za reviziju Privredni
savetnik- revizija d.0.0. iz Beograda, u &ijem izvestaju od 27. aprila 2017 godine je izraZeno misljenje sa
rezervom 'na finansijske izvestaje za 2016 godinu.

Radnici drudtva za reviziju Privrednog savetnik-Revizija iz Beograda prisustvovali su popisu investicionih
nekretina dana 04.01.2018 godine i uverili se u pravilnost rada popisne komisije.

Izvestaj o ostalim regulatornim zahtevima

U skladu sa zahtevima koji proisti¢u iz €lana 30. Zakona o reviziji (,SI. glasnik RS", br. 61/2013) i ¢lana 7.
Pravilnika o uslovima za obavijanje revizije finansijskih izvedtaja javnih drugtava (.Sl glasnik RS", br.
50/2012) izvrsili smo proveru uskladenosti godiSnjeg lzvedtaja o poslovanju sa godiSnjim finansijskim
izvedtajima Drustva. Rukovodstvo Drutva je odgovorno za sastaviljanje godiSnjeg izvestaja o poslovanju u
skladu sa vaZecom zakonskom regulativom. Nasa odgovornost je da sprovodenjem revizorskih postupaka u
skladu sa Medunarodnim standardom revizije 720 - Odgovornost revizora u vezi sa ostalim informacijama u
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dokumentima koji sadrZe finansijske izveStaje koji su bili predmet revizije, iznesemo svoj zakljutak u vezi sa
uskladenosti izveStaja o poslovanju sa finansijskim izveStajima Drustva.

Na bazi sprovedenih revizorskih postupaka nismo uocdili materijalno znaajne nekonzistentnosti, koje bi
ukazivale da godisnji izveStaj o poslovanju za 2017 godinu nije usaglaen sa godiSnjim finansijskim
izveStajima Drustva za istu poslovnu godinu.

Beograd, 26. april 2018 godine
“Privredni Savetnik - Revizija”

Zoran Komarica, Licencirani ovlaséeni revizor

Digitalno potpisao: Zoran Komarica

Zoran Komarica gosmmermes
290182-260996 3o01a2-2e05m6a759415,sneromarics
givenName=Zoran,

479 34 1 9 ) email=zoran@psr.rs

Datum: 2018.04.27 10:43:30 +02'00"
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26. april 2018 godine

1zjava o nezavisnosti Privrednog savetnika — Revizija d.0.0.

U skladu sa odredbama Zakona o reviziji (“Sluzbeni glasnik RS", br. 62/2013) i Zakona o trZiStu kapitala
(“Sluzbeni glasnik RS”, br. 31/2011), vezano za reviziju finansijskih izvetaja za 2017 godinu privrednog
drustva NBB NEKRETNINE a.d. Novi Beograd (u daljem tekstu: Naruéilac revizije), izjavijujemo sledece:

Privredni savetnik — Revizija d.0.0. nije, ni direktno ni indirektno, akcionar, ulaga¢ sredstava, ili
osnivac Narudioca revizije niti je poslovni partner Narucioca revizije;

Privredni savetnik — Revizija d.0.0. nije pruzalo usluge Naruiocu revizije navedene u ¢lanu 35, stav 3
Zakona o reviziji;

Licencirani ovla&éeni revizor koji je obavio ovu reviziju nije, ni direktno ni indirektno, akcionar, ulagac
sredstava, ili osniva€ Narucioca revizije;

Licencirani ovlaséeni revizor koji je obavio ovu reviziju, kao ni njegovi krvni srodnici u pravoj liniji,
krvni srodnici u pobonoj liniji zakljuéno sa treéim stepenom srodstva i supruZnik nisu direktor,
odnosno dan organa upravljanja ili nadzora kod Naruéioca revizije, prokurist i punomocnik;

Licencirani ovladéeni revizor, niti njegovi srodnici ili supruZnik, nisu poslovni partneri Naruioca
revizije;
Licencirani ovlaééeni revizor koji je obavio ovu reviziju nije likvidacioni ili ste¢ajni upravnik NaruCioca
revizije;

Licencirani ovlaséeni revizor kojl je obavio ovu reviziju nije kapitalno povezan i nema drugih veza ili
obligacionih odnosa sa Narutiocem revizije koji bi mogli negativno uticati na njegovu nepristrasnost i
nezavisnost;

Licencirani ovlaséeni revizor koji je vrSio ovu reviziju nije pruzao usluge Naruciocu revizije navedene
u ¢lanu 35. stav 3 Zakona o reviziji;

Narucilac revizije nije akcionar, osnivac ili ulagaC sredstava u Privredni savetnik — Revizija d.o.o.

“Privredni Savetnik - Revizija”

Zoran Komarica, Licencirani ovlaséeni revizor

. . Digitalno potpisao: Zoran Komarica
Zoran Komarica sesisssissas
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26. april 2018 godine

Potvrda o dodatnim uslugama obavljenim od strane Privrednog savetnika — Revizija d.0.0.

Ovim potvrdujemo da nismo obavljali konsultantske usluge za akcionarsko drustvo “"NBB NEKRETNINE" a.d.,
Novi Beograd niti sa njim povezanim licima u godini u kojoj je vrSena revizija.

“Privredni Savetnik - Revizija”
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NBB NEKRETNINE AD BEQGRAD

Matifni broj drudtva: 07005245

Poreski identifikacioni broj (PIB): 100604600

Broj registracije drustva: BD 59231

Upisani i upladenl esnovnl kapital: 5.191.025,74 EUR

Sifra celatnosti: 6820 - Iznajmifivanfe viastitih | iznajmijenih
nekretnina | upravijanje njima

nekrefnine

»NBB NEKRETNINE" a.d. Beograd

Ul. Vladimira Popovica br. 6, Beograd
PIB: 100604600

Del broj: 225/01

Dana: 24.04.2018. godine

Privredni savetnik - Revizija
Kneginje Zorke 96
1ooo Beograd

Predmet: IZJAVA RUKOVODSTVA preduzeéa NBB NEKRETNINE AD Beograd

Postovani,

Ovu izjavu dajemo u vezi revizije finansijskih izve¥taja privrednog drustva NBB NEKRETNINE AD
Beograd (u daljem tekstu: Preduzeée), koji su sastavljeni sa stanjem na dan 31. decembra 2017. godine, a
koju Vi visite u cilju izraZavanja misljenja o realnosti i objektivnosti tih finansijskih izvestaja.

Svesni smo svoje odgovornosti u pogledu istinitog, objektivnog i zakonitog prikazivanja finansijskog
polozaja Preduzeca na dan 31. decembra 2017 godine, rezultata poslovanja, promena na kapitalu i
finansijskih tokova za 2017 godinu, kao i pogledu obezbedenja pouzdanih ra¢unovodstvenih evidencija
na osnovu kojih su ti finansijski izvestaji sastavljeni.

Potvrdujemo, po naSem najboljem znanju i uverenju, sledece:
* Prilikom izrade finansijskih izvestaja Preduzeca za 2017 godinu, mi smo:

- ispunili svoje zakonske obaveze u pogledu istinitog i objektivnog prikazivanja
finansijskog polozaja Preduzeda, rezultata poslovanja i tokova gotovine za 2017 godinu;

- odabrali odgovarajude ra¢unovodstvene politike koje smo konzistentno primenjivali;
- izvrsili ra¢unovodstvene procene koje su u skladu sa nadelom opreznosti i logi¢nosti;
- obelodanili razloge nepridrzavanja usvojenih raunovodstvenih politika;

- pridrzavali se koncepta nastavka poslovanja Preduzeca;

- obelodanili identitet, stanja i poslovne promene sa svim povezanim pravnim licima;

- obelodanili sva sredstva koja su zaloZena kao jemstvo odnosno garancija;

Viadimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 7121 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine,rs

Poslovno Ime | sedidte banke kod koje drudtvo Ima raéun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, AIK Banka ad Ni% - 105-51018-41, Srpska banka ad Becgrad - 295-1214592-44
Volvodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4, Komercifalna Banka ad Beoarad - 205-128996-33



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD

Mattln) broj drudtva: 07005245

Poreski identifikactont broj (P1B): 100604600

Broj registraclje drudtva: BD 59231

Upisent | yplagen osnoval kapitel: 5.191.025,74 EUR

$ifra delatnostl: 6820 - lznajmijivange viastitih i Iznajmijenth
nekretnina | upravijanie njima

nekretnine

- proknjiZili sve poslovne promene u rafunovodstvenim evidencijama i one su
obuhvadene u finansijskim izve$tajima.

- sve poslovne promene nastale nakon datuma bilansa stanja su razmotrene i izvrene su
adekvatne korekcije ili obelodanjivanja:

- efekat neispravljenih grefaka je, i pojedinano i ukupno, od nematerijalnog znadaja za
finansijske izve¥taje u celini.

* Mi smo vam pruzili:

- sve informacije za koje znamo da su relevantne za izradu finansijskih izvedtaja, kao 3to
su ratunovodstvene evidencije, dokumentacija, obratuni i druga relevantna sredstva;

- dodatne informacije koje ste od nas traZili u cilju izvrienja revizije;

- slobodan pristup svim zaposlenima u okviru najeg preduzeda od kojih ste smatrali da
moZete da dobijete revizorski dokaz;

- sve informacije o svim sredstvima koja su zaloZena kao jemstvo odnosno garancija;

- rezultate nade procene rizika o moguénosti da finansijski izvedtaji mogu sadriati
materijalno znadajne netaénosti nastale usled prevare ili pronevere;

- rukovodstvo i odgovorna lica nisu bila ukljuéena u nezakonite radnje, niti u aktivnosti
vezane za pranje novca.

- nemamo nikakvih saznanja o tome da su lanovi uprave, zaposlent koji imaju znadajnu
ulogu u funkcionisanju internih kontrola ili ostali zaposleni izvr3ili proneveru ili prevaru
koja bi mogla imati uticaja na realnost finansijskih izvestaja.

* Nemamo saznanja o nepridravanju zakonskih propisa Liji efekti bi mogli imati uticaja na izradu
finansijskih izvestaja.

* Preduzeée je postupilo u skladu sa svim odredbama zaklju¢enih ugovora koje bi, u sludaju
nepridrfavanja, mogle imati materijalno znatajne efekte na finansijske izveftaje.

* Nije bilo nepravilnosti u vezi sa zahtevima zakonodavnih organa koje bi mogle imati materijalno
znacajne efekte na finansijske izveitaje.

* U finansijskim izveStajima su pravilno evidentirana i prikazana sredstva koja su zalofena kao
garancija.

* Druitvo poseduje dokaze o vlasniStvu nad svim sredstvima.

* ProknjiZili smo sve obaveze kako stvarne tako i potencijalne. Drultvo nema pozicija u
vanbilansnim evidencijama.

* Nemamo planova niti namera koje bi materijalnoe znadajno izmenile knjigovodstvenu vrednost
ili klasifikaciju sredstava i obaveza prikazanih u finansijskim izveftajima.

Viadimira Popoviéa br. 6, 11070 Novl Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www . nbhaekretnine.rs
Poslovno ime | sedi3te banke kod koje drudtvo Ima ratun:

Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, AIK Banka ad N3 - 105-51018-41, Srpska banka ad Beograd - 295-1214592-44
Voivodanska banka ad Novl Sad - 355-1035678-4, Kemercliaina Banka ad Beograd - 205-126996-33



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD

Matitni broj drudtva: 07005245

Poreski identifikacioni broj (PIB): 100604600

Broj registracije drudtva: BD 59231

Uplsani i uplaceni osnovni kapital: 5,191,025,74 EUR

Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmifivanje viastitih | iznajmijenih
nekretnina i upravijanje njima

nekretnine

* Mi potvrdjujemo potpunost informacija koje su vam pruZene u pogledu identifikacije povezanih
lica i transakcija sa povezanim licima koje su od znadaja za finansijsko izvedtavanje. Identitet,
salda i transakeije sa povezanim pravnim licima su ispravno evidentirane i adekvatno
obelodanjene u napomenama uz finansijske izvestaje.

Povezana lica su:

S o %6 ucesca B Osnov povezivanja ]
| Mati¢no - 70,47% Vlasnistvo nad akcijskim i
| Gigavitdoo Beograd kapitalom ;

* Procenjeni finansijski efekti sudskih sporova i eventualnih odstetnih zahteva na tetu
Preduzeca su ispravno evidentirani ili obelodanjeni u napomenama uz finansijske izvestaje.
Osim kako je navedeno u napomenama uz finansijske izve$taje mi nismo svesni nikakvih
dodatnih zahteva.

* Nije bilo dogadaja nakon kraja obradunskog perioda koji bi zahtevali korekcije ili
obelodanjivanja u finansijskim izve$tajima ili u napomenama uz njih.

/',5"-“‘:.::"\‘.
Za NBB NEKRE'I‘NI{}IE AD Beggra |

ﬂ Wie L6 '8 b :)

{“' Katarina Pet{rovié, Direktor -

Vladimira Popoviéa br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Poslovno Ime | sediste banke kod koje drutvo Ima raéun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, AIK Banka ad Ni& - 105-51018-41, Srpska banka ad Beograd - 295-1214592-44
Volvodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4. Komercifalna Banka ad Beograd - 205-128996-33



]
. 111200

v ORLD OHOBIDY 2 660 Y M 250
D mamenancas. omo. WDt WICTAVOUIMUD W avAm “t|  6£0 03X v 1£0 ‘0c0
i i | (5200 + 200 +
[ 61001 1200 + 0200) vRLIYadD VMOLrOHa T £
o -
[-,. . ..-_...,Il‘..,. !amo w eeefodisoy ‘soounde eewnnayg| 600 S 620
I R i1 I - —— o -
R R 000 st ks o eomms| 200w 220
FURPIUSUUEN RN F :
PO : g.-. Aorv mbm e s * - .gl‘...v.-.-.4‘ PUTIRE | LI, - E 9‘“# A 2H30U0 ¥ €H:2f00150 “DI00uDBDH 9 620 WU 920
— i ovaao|
N i | ]IE ] | ]l‘m ¥ evafodiaou ‘scundiay sveisg | 530 YU S0
F D ...1 ! s .. ..] L‘.-,......m — L.u. ,.M”..JLJI"M COOUDASH EHOMTUULSOMY 'B] 620 037 W 120
e prrraryee ey T .
e =|' w0 e T e wodiowewepioyt| 6000
S e T e wsofgo B IR
.. .,......,.-.........J L Aot ceastosas s comieanond NP | woose(ed)
i ..“....‘......_......j {....w....‘- - m] TN | . I sumwniact| 620 037w 120 ‘020
R ' i (8100 + £100 + 9700 + ST00
1 0 H seasey |i_ssesze i £v_ilotoo] + 100 + €100 + 2100 + t100) WO )
i A o
000 hmnhumum'sl 610037 W 910
wedudy & eiisosw cmpdaoons| 60 s u S1o
BooN CUTMDIENSH QUeIs0 b| 610 ST M BIO
warki'e]  sl00UmETo
| um‘mﬁ:ﬂmm'z 610 37 210 ‘110
panes 1
..-........,.J’IL.... S ]lt.,,............ IL.....M,.JIWI foured Aoseseug 't Gr00YM Q10
| I 1 : (6000 + 8000 + Z00O + 9000 + $000
ili et } { Ty
0 S O RO L. SR .S $0000 , 4000 VHHBONH VHUVDHELEN T 1
e SN I P .
Ltttos I sveesy YEGO + 1200 + 600
L2 .J l ift L8 e | 20001 4 6300 + €000) WitMEOWM VHUVLS
-
: Ill il | 0o umnvmgm, 0
vanLY
¢ 8 s v £ z 1
“~oztote ~
e ountiod wino),
wnatas extrexaody fodpewowtuey  |uov veuhugou nAned ‘enAnad quddy
souey
- edeHul ewetfeqsux A -
BHUYOJ *2T0Z'21 1€ Hel BH
9 BUNTIUOY) Ddinuiewg ¢ (Kediten weoy) Hedioog aun%]
(avD03E IACN) QD03 QY ENINLIUXAN BEN Gwien |
009¥05008 9uu| 0260 WUk eddum | 59250020 {odg winvucsy|

MMHLSEATadU - anuL oHaedu egeHALIOL|




PEp

£ . WAt A T S e ¢ “-IL_-... LIS ne A
|——————

i 1 ¥009R0dl HIA10] ‘¢ u
i l m'] 9400 oomdactton ummm n
]l! —J [ l deURnu KO
Loom. - e 00| w sovn waovet unsdsend weikdaoy 1 o
o B (P> | T | [ P {0500 + 6v00
9. - | oSNNI | | Wiéed witfione e V00 o 0enn 4 1000 + 5300 + SHOD) DXMUVE ‘1 1 ey
— y {oz00
o k neze ]IL""‘ JI‘— {lesoo +m+zm+uoo+mo:::::
L + 500 + 0HOD) VHHEOWM YHIAS0 )
VE151342 VHIZJOU YHENDIAID '8 82
QUIBIDRLON BRMGOIAY QURLYY °2 650 O3Y W 950
euronedioy ganomid u exdoud g 650 037 M $50
TOLWOS ASDHDO 0U evemewedio)) ¢ 650 00U U 450
AmvEny wosoiosa
am e e ©mdogouA 0y A(Meewawm):': 650 ¥ ¥ €50
..‘,-.--_-..-._Jlﬂ_-..,...."...ml I nes 2 [
- ars oo, Iv H
3 .,,..A.....m..i I.._... e ot Aiabe 5 8 s s IIL ..._.,....-...._;] r.,. s st 3 Bone .llsmo meamd::: 650 O3 W 1S0
e Sl . | ol e+ ]S00] cmgen s o et | 650059 m050
. J (w0
I o s 0 lveoo]  +0v00+ 6500+ 8£00 + 2600+ 5600 5
- ! r_ I [ “'} L‘"“M‘W"M'N { + $500) YHVEWKYALOL VHNOJOLAY ‘A
' R 1'".. —JIL.., ! cooo| sz wnodosy artng og| 690 P97 HE0
SRS S A VRS [
I e veese o I PN »w-j !». et rae -i r s e SNt ot BBt s ...:Ilmf o e 00 G0N WIDOHYRAS YO Bhudey g 640 00T K %0
o [__. . | [ | R T [y rr——— R—
‘:— . .] L....._._.......:I E_.......__._J L..__.._.,.. ]lm W AVHRIORUY o0l 9] 640 O W S0 GaY
F I il L I Vo RT3 o £ 033
———y - _.‘...i = e ..i E.....,..m.,-\-_... - n . N "
.. - wetfew, - - v ovenw [low omar s aimr amal 0 e T u“mhmm“mnb m“mml‘wm
, 0 ) S Atod es oomsoed
o }IL . ,Fl . H N . Nze00 o0 o fatdex oY U o] 650 0371 260
WU | | N s ‘ -
- - zlr I iil ”mol mmmnmng:wWJ 60 RTH 10
. — I
: .-__.......,_,.,.le..,., A“r Jlr --] 200 medummnlvumkmm 640 0 030
i H et | ettt (££00 + 2600 + TE0D + 0£00 + 6200 +
o Mo e .-]im e veern . ..1|6200] 8200 + £200 + 5700 + SZOO) wDIAL| Lo b0
IDONSHYHAD KHKOJOLY ‘Al
RN | eouoTads exmcoug ecvonemy *y| 600 65 mpgo
[ ...,wm....,::! wwadundu & easttoy exmovoug g| 680 07w £0
z 8 g v £ z ¥
“~oz1030 —
ONBLI CHIONOY oS astfudy enars egbing,
RIHfos Guitontsod)s fodgesiaeouey  Juov| viuvsoy whAnad ‘enined eudd)
e




AJ200

VEHANY VHORVUMGHYE 4

g v e s ey
|

iltm

+ 2600 + 2000 + TAD0) YHUGONH
VHEOLI0M © YSRINY YHUOIA U

{evo0

r frepeeer=y

L om ot Bsiasiie Saesaren

€01 '
o

| = i
I | E—

g

oo oo

immmammamu

88T vo0 g7

v I
tn.s o r —-mv‘v'] [

o= ] i.._........-__..._..’jlml

1001348 ALVI/OY Vi €340U TRA

'!l

J

[u. - e b

. .....:ll....-. RIS 0900'

VHYSOLOS

! W MLEUVEUDE IODHMEOL0 TIA ”
| Ir 0 ' -
O S | 1 T Lo v AT S TR wnfosn winodoweds melnn 5| 0atu g2 'SE2 BET

- .Ji

]

——

et o wwne evea mweme J
l-.-““.

’ssoo

IS |

& wacsdoe 1w wsrade sumodasued)y *p)

EET WU MEET

-

|

.,u_...i....IL,,,_.M,.A._\_.;F,@..,..r

[
A woosdfos w mantiady sacvodoniody °¢

CEZ WM

wony r—. .
------------ [n\-.\ .oons [RUTITUN | | SPPUPSINIPURIRURON | | ST RUPOON

;| 900

s errty PHYGIV0U CURISO
- RURIORWAS # ILNads woer0doouedy °7

6EC TN TIER

2900| 9900 + 5900 + ¥500 + £900) KHWVIL

o] oveen e amsmien sos v | prrees s e et st e ] o me e et en e s
. H i ey enaedy CHIMEDE W SmULEN|
 F, - ] e L ewian A i . [ MOJ - WHRICTUU M WAL soonodonsedy] 3 6E2 5T U 02

LET W 9ET w00 £7

DHOHVENG UHROSONAYY 1A

(st+i

VIGUDA
EOdX WID0HII4B d30 OU ALAHYIda
2D VIO VRLIY3ED WIDUOHVHUD "A

Lo onpdbaviratie it s e oom 00 & mase
—

e o st ore s st oy o

o m————e e —-*-—-""{

Ve W ) L

YHVEIOKYALOU VLA AT

vaouool
XHHRSUTELD 11 VHYBUNALOU T

”’

-y

SURLDO « A2eoHpdadeses & smaty °p

J
- L IlL I|L I m‘ Mwwm 607 03 W0t
S M, S— s M R
O M G02
-“'7-“-%-: : '“;z_"ﬂtﬂ- T ‘I -‘;&;{”. —. B """?; 9500 wanet A suiky °g 60T 0 W pO2
JURDRS WESSSUDO SRS IR ot el carnor

|

CHRCRA0U OURI0 - WWat A Whuk) £

ity exvgedy 602 03 202

Il

ey eueody eI
¥ HNIDN - A81oe0dio0ses A stuky °Z

602 03 U {02

ZSODF

QHOVOSE ¥ CHARLEN « WUMSE A Mnuky 't

et evgedy
602 O3 ¥ 002

15001

+ 5500 + SSO0 + ¥S00 + €500 + 2500)
(VIO ABOHO0 OU YHVEIDKYALOU *Ll

(esoa + £500

BIALDA 1 00108 R KONESR MNYRL) ')

7

PRL L IR TP R ) nl I:‘ A s O AT Dt ek e

sm‘ wietody exdamnen eawtads enes) ‘g

(48

©00d ‘b £1

fodg cxomouy

uov

vounugou

hAntd ‘prAned euidy




R S
e R — i
;m-.‘ .,-...,.-.,_,...JI‘ ___...__.,JlC_ M__,,,,,_] L______,____,,___, n "ato Stz ok xeumgh) 2
I I o woaras iored xeughy T
Eo e .......:j fesact .........Mj LM.;:..ym‘. v (€2¥0 + Z260) IVANEAL X
L ,,,,, _,,_,___,_J L_,___,,,_mj L__,__,__.___ L........m,........ lozo FUOALHON VEVAU £39 3WM3hA 1
e w...........mJ LJ.“.’;‘.,W Lo i LW“.WJ 6110] wotias gt el oeodounecon 2
- ....m.,‘.' T ...,._.J e R Jlsm B0cios xefied XG0T oadowadal T

.. ” o !r. SV PSP
’ I R - Jew o g1p0) asctrwesasouowaan on
(0£C W0 £F auAds tHANRd VDD
. )| [ oneasd) VIVIUAES] JOHLVEXASOD)
i Hi -_,—] om0 JOUYL0 MEHIHOUWOM YHIALY
- ¥ M10HIT343 1O VINLAYX ABCHDO
OL MITHEA MKVEOSUNEIH *TIA
{0£E w20 ££ duAds exikned Bt
¢ r } @ronediou) YAVAYAEI JOHLVEBXASO3ED
[ 1 § |_.. Hswvo JOUVII0 WLHEHOUWON XMLY
: ¥4 WLOOHTdE O YOULIYX ASCHIO
OL WTHIOY UHVEOEMLIVEIH 'TA
. . IWI4UD W YHEIOALIO0U VHUHIIHEH
ill I L ea Lo B2 o0 LN TUVTALOEH
OU 324IE3d THOVIVEHIOLVEDd A
o T How —

ift

R W [P PR IaRY

- -

el

*F’ |
e e oo VO] DAV 3HFALOLOD AHIWOUO TH

==\

U | TTORI | N, }mol UVLKLIVA MHEMVIALGH V MHYOULA T
N | R o veuses oo w0 o
= e s
b .._.,..m.....»..J LM........._] L.,.._....N............J et s e ,.Elml efurady exonowe %0t
lA ‘MwﬁﬂJ L\nwmmtmmuull E:awmm mll‘—:] meﬂﬂ&m' thml “m‘m.o s“
; .....,...._..,.....J T [_...n......._.....J . ] l-Ml tRuwE: wRALMARY 's| WE
ST DN | | — e — e
bevces umene ....M...} !-....._‘,........*.w._; E..,h..,,.._.\...-m..l e ?.PM neoug ¢ 20
— . — ..-.,..-.. it
X | i — e
e ) L.;‘l”"’.._._.._,_?\, ,..III..M...‘..‘. ,.,...] b O llml VRIS wOftey °f o0
T g o I
+ b0b0 + €0b0) UVLMIII MHBOHDO 1
O —, L TLRTIRY PN N {Zr0 = 1000
N NS (I S {rov] , o420 TL00) = 02 (xzb0 - ozvo
+ 2TH0 - TT60 + Z0b0) UYAMLDE V
vanw
‘ s £ z
~02°10°10 08cess cuaney| 0z~ od> oafedy
ol eyl
o otteaody uov vOHEOY wknod "ewdined eukd y




T N ) o ; E" AsHodidonH
- P (O - -|epr0 A fee u dx nunodoraedy ‘p ay
1 ' HE : WUWSE
1 ' - 0 A wgonfes u nutody unnodouedy *¢ [£44
enuY XMHBRAU XMHREIDOL
. sk XMURL50 D uutrady winodantedy 'z 1y
T et sty eNMY XMHERAL XMHOWBRE
S BN - : POl aannasen 1o warad wnodtuTdy | ozy
° U (el o £650]  + 86B0 + Z6Y0 + 95K + SHHO + bhH0) »
FE3FVI0 DOMOHVHU® IHhOJONLYIN ‘L
| g e e e e (zov0
0 . vt ; 8ast 0| + T900 + 05¥0 + 6SPD + YSHO + 05P0| (856 v00) 6b 0¥ 26
+ £b+0) IEAAVI0 AHhOJONLYIN "]
1H0 IEIAVA0 IMDAJ0U FHINOUWTO g 86t
stcz 9Z$Z ) ovbol 2€88e00 aMNOdOUAY URLY) ' [3{3
K T ‘ estieny
R [ n |640] Jovo[uoHEHID ASOHIO OU DEDORGQ L e
: o o . Asnedidosn
N : 8evo) A waones  wusrads WROGOIAY 9 51
o £650]  wanede A waowfes u wanvady winodasdly g vip
1 eney|
1. ; L B $EH0 A0 U0 WasAY ABDUdaU A WO0-Tads €1
V0 eWR{uLdEX HUHRBOLMND OU IEIFRI0 ‘b
- R | N : WML waedy
ek - sevo HIHREIZOU WHITRLS0 Bwadu aT28990 '€ [
. ; ) ewunulr Wunsedy
- F - 1Y wnowaet u wnrwsew ewady B R e
) weinues
. |E%0] £ wiesoadoson Aion 20 afow aseseg0 °T o
I 7 arc B A Slb . (orb0
0 B x’s2 L b lzevo]  +6£b0 + 8Ev0 + LEO + 9EL0 + SEKO 13
+ $EP0 + EE50) IEIBVIO FHROLOIAY “II
h ; J1gr0 mueﬂamdem.odm&ﬂemao‘gl 606 ¥ Z0b
,,,,,, N . - i
o956L a/£001 : eeodoud)
- . - - -|oer0 ook aoumods e€ exnedusdacad °g sov
{' o XHUNDRIIOUTE afuhu@auag,
L 620 ALY K DURHNIEH OF eHRIMETAERY ‘b vop
’ i} : B . | eedndAAdidad)
. - - -js#] a90umods e eneauadaced °¢ eor
: eaeres0g xustiodudy
) ¥ BN - <|2¥0]  esteasmengo asoumods ee earovadecad 'z 1oy
Anod|
- 90| powimedes 4 2aoxmodi e earzovedaEad °T oav
0 © eugo0l U . {TE60 + OEHO + 6260 + 8260 + £290) o
C B + 9210) VHYDUEJIEId YHhOJOUAY °{
Z ] S 4 £ T T
T02°10°10 3%eLd CHI3KOU | 4 aaerd sfedy|
ennlIoy eyinay
eyt ent7oxiad)) fodg eHanoueH uov vivnmmecu nAned ‘enAned euAd)
20meY




(b10Yvb1  bI0T/56 30 'Dd WnoEud WWN&N

/"

wmm!(m us»;;- -

y

OO CHOCCHD0 HndoD 1

Arprn
>0

/m,m.f\'

L (4

]

e ——

R )

Cagenr ]

e e e

i|s9r0

VEHOYU YHOHVUMIHYE 3

68

- ————

{ [P -'-.“"57-:‘-&%‘["“)

T ere
L. .

b bkl Y AT T B

o ¢| 030

T s e T T T oo 02 (§510 - TOMO + T30
ik MAGGAASith i et dntanied MRS Skl " + ZoH0 + PTEO) YAUIYL YHUKNA "L
0 2 (1200 - 2010
po - ] | [ + 5200 + TH40) 5 0 2 (2040 - TI90
: - ,J el en et cen |l s e |ESW0] - EB0 - TP - STVO - L300 - OZVO
» — - TZ00 + ST60 + ZTH0) VLVLHUWA
THHOUS LVHEW HVIMIKI Y
’ B (o - ; VHIRHYIEYd

e e g b vioNIWadE ROV | S8 TeO0 6t

Tl O etz @ { . IHMENVE LAY 1 350HMAL0Y .

B R L R Rkl [ERRE *IE340U 3UVL90 VE FEIOVE0 A

LO0HT348 ALWVTOY
VH YE340U AS0HO0 OU 3E38V30 "A

v

I estor ]

e e
e

65H0

FEIFTYIO THROSOOLLYAEN FUVID0 "Al

gbusk 'ty

.J[ o 1] LHPIOUICY T ITTLH0 UL ¢ o

- = =
B [T | | DO . I U aecarins r m i esvo Ansovedisown & wneamegol *9 oty

ey R T 1S ST i S -
R T . T I wrac ks s o

e it i = s e v

£5¢0)

- i | IS | IR " I ve.iiovic IS
SRR AR | AU | A 7 RS voiv S
— p———

Anwourdisenu 4 emay
OHECOL CHONECT 1 CHRUACK « UNRUTOGOY] 2

[413

-
L&

|T500

et A oo
L] - Whe

o 1

(11

Hisvo

(850
+ LS00 + 9500 + S510 + PSHO + £510
+ 25p0) YHVBOLDOU 1 3L38vS0 "MlI

OEb W10 £

I

. [

A

ot

Nidd ¥ LLMEOUST HOHVEY MHIWMdU 11
I T . S ewo il [P O

OfOHEHRD Inodautd R0 °9

woody nnasionew
CHCO0UIOU JOMDUTRIIIO0 CETLUHD
v eoeastrads xynnseld A60:00 OV 0£RSPS) *S

[244

T

“T02'10°10 6213 GUINOY

T a%RLd owfedy

oo entoxaady

0oy eylsay

S0MTYY

fodp evaxouzy

Yooy

wined ‘ordned euld




MonykwaBa NpaBHO NULE - Npeay3eTHUK

Mannam 6pc) 07005245 |unedps penancocm 6820 |15 100804600
Hasno NBB NEKRETNINE AD SEOGRAD (NOVI BEOGRAD)
Cepuure Goorpan (Hoan Goorpar) , Bragsunpa Nonossha 6
3a nepuog oa 01.01.2017, ao 31.12.2017, rogvHe
- Y Xunagama avHapa -
Nanoc
Fpyna pauyna, pauyn NO3KUUWIA AON Hancuens Gpo) -
oxyha rogxma flpeTxoana roguua
1 2 3 4 5 L)
NPYUXOAYK M3 PEROBHOT ROCNCHAILA
60 20 65, 0cnn 62 n 63 A ROCTIOBHNR PHKOLN 1001 I"'""};‘ww' e -‘|' !....- e 46232‘ ’ 3_ — W;G'Z(i.‘!” i
(1002 + 2009 + 1016 + 1017) sl a0 | | ISPV i
[' mm OA mw! m PN SN ST TAMW ARALR it ara A Ata s ftey ot -1 LY 12 . v =y
& toaz|™ \" ol -
Jum + 1004 + 1005 + 1006 + 2007+ 1009) . ... !
1, TIpHXOAN 04 RPOARIC POGO MITHHHIM N SBSHQHWM - i w3y anin
600 Iwmmmmm 1003 l — ] [ } L_,,. - .,l
601 2. Rpwocoan 02 rpoatle pode sameaod w3agnoom | enle - - e R o g
NPABHNM AXLMMB HA KKOCTPOKGM TERHILYY e e ] [ — I .
3. Mpvos oA Npaaaje polo OCTANMN NOSEIZIMM IPIUPRCIIPUPRSRMIONDIN (SIS SIPIPUICDURIOUUGeIroUT) (PSP '
2 NPE0KIO MALMNA WA SOHANEN TPRTY ‘mlr 'Il f![ oread
03 4. NP1 04 RPaRAjE PoBE OCTRMN NOdAIAHIN ‘ml ~ 4
DRTIONN IO H2 MHOCTPEKOM TRROTUTY ] ]
604 5. Mpwman oA rpeazje pobe Ka gouahen Tpwwny | 1007
6. Mpvoe/on 6 rpoaje pobic Ha KHOCTPSHON i f
“ i et | .,._....~..3ram.~ — 0. ]
1L PVXOZ GA MPORATE HYCTA PSSR PSR |
6 (1010 + 1031 + 1012 + 1013 + 1014 + 1015) ’m‘L il o lll o |
1. Mpwoan 08 APaAAfa MPOHIZOGA ¥ YO SN — | w——
610 MITIOOM 1 JXBACKKN OPIDION FNIHMI H3 gowahen [1010 r‘ ! I i | ;
oty 0000 o e
2 Npwxoan 04 Npoagie APOUISERA K yeryra — N .
a1l MATHIGK M SZBNCHKN NPABKHM AKLANA 43 won || l r [ l |
1IOCTRENOM TRIORUTY ISP | AL .-
3, Mpuxoam G2 NPOAZE NPCHSDCSA M YCNYT OCTANHH paemes g JRUURE [P —, P R
612 noseszae RPOSKIN mAPUSS Ka goahes oy | 012 L_________ _.__,f“‘_‘_‘____. U | T, d
4. Mpvixca 08 RPCAZJE RPOVIOERA M YOTYTD OCTRAKN . . Y (PR .
613 OBESAHM MPIDHIM AKIANHS HA KKOCTPAHON lonll "Ir it j
TRy
S, NMpoDaN 6] APAAA]e NPOKSBORA K1 YCTYTA H2
614 owahen TpaoRarTy mul[ ‘|I| ||[' i
6. Mpvoxozss O MPORAJE MOTOCHX APORIZOAD M YEAYID S N [ . -
. o i
“ 111, NPXOAN O NMFEMWIA, CYBBEHUMNIA, 1016
LOVALMIA, AOHALAIA ¥ CN,
63 V. 2PYIA NOCAOBHN (PHXOSM




A3Koc
Tpyna pasyia, pauy nosuLIA AON Hanomena Gpof

1 2 3 4 - 8 [

ll’m M3 PELCBHOT ROC/OBAILA

5. IGC/I0BHA PACKDAN ———
N5 206 1019.1020- 2021 + 2022 4 2023 + 2020 ¢ || T e T

1025 + 1026 + 1027 + 1025 + 2029) 2 0

L HABABHA BPEZIHOCT NPOSATE POBE xmlr"""“"‘“"‘"'"*""' { “_ ,i

1. MPYXOAN O AKTUBUPASGA YUKHAKA M POBE 1020 rm-“"“'—-'l r"'mm} r"“m—’”—'\'"-mf

- e hs 8 ot s Dy vrmr————— S e §

630 HEZIOBPLIENIX ¥ FOTOBHX NPOUSBOAA U wa | - ) i

HEAOBPLUEMMX YCOWTA [PPSR (R

B L L T TR o R L R

lunm mes sem v ovres mobonin s

IV, CMAILEISE BPELHOCTH SAXA N Y v
63t KEAIGBPUIEHMX 11 FOTOBIX NPOUIEOLA U 117 ] [ '] { ) ili J
HEROBPUIEHUX YCITA e {

SLoomS13 |V, TPOWKOBH MATEPHIAMA | - | | o |

) V1. TROUKOBH FOPKBA H EXEPTIE mql['::‘—““"“"—’ . W [-ﬁ—"m

VIL, TROUKOB 3APAGA, HAXHAGA 3APATA ¥ P - e oo
2 OCTATH /M PACKOMA aad il s | 8105

L T L T IRTIP IR ER ey R T ] KRR AL R

5 VLI, TPOWXOEH MPCHBBOAHHX YCIVTA ;ml-" T j' r-«»w-—---....-zi.é.,.ill.._._ T—TT—

Ittt
TP AV % S T e e Y [ e e L
540 DX TPOLWKOBK AMOPTUSALMWIE 1027 I ! r

397 703

541 20 549 X TPOLLKOBH YTOPOMHIX PESEPBHCAILA 1028 r‘-'”“”""’"'"‘""j I"‘*m'""" TW“'WHT

ss X1, HEMATEPVIAZTHA TPOLLIKOBH 1029 r'mmm‘—mu-] r- —

Ty = e e

5338 !

[ nocnosHn AoBHTAX (2001 - 1018) 2 0 moF!‘ ) "‘I"‘ T A T s
r.nmmm“(uu.‘“‘)ao lwl :-v«"un,. R et A A v-m,l- O e v e LT o ;;;” »..! :’w- T T T
D | |3 | e ST
% 1, OHHARCHICKA NIPHXOA (1033 + 1038 +

—— - A oLty e A

1039) 1082142 ' il[ B F' ga

L OHHAKCHICKM APYXOZM O MOBEIAHAX ANUA
14 OCTANN SHHAHOOM NPYXOLH (1034 + 1035 msFl‘ e Il[

66, ooin 662, 663 u 664 " P!
) + 1036 + 1037) zem M| °J

660 mwmmmnm 104 [wv. e e i {- et e ol SL ! rmwr ] ---'

-

? o -~ | ... - e

661 HI- QRHIKCHIN NPHXCAN B4 OCTRANUX NOSEIBHIX 1035 ii.......-.........,...,,....-w.....,i e+ s e e st A 18 s vy | g1t e o e impme

R o . L

e ———————
Iv ST PR BT TR ATV S T .-~]

665 3. Nprxasn 0A Yuewha ¥ Z0GHTKY NPRADYXEHIX 1038 ] oo e s s o ot e oy
FPBBHIX AKUA M 3ZJERIONITKX NCTYIDBATD i ] I

cwan e

669 4, OCTanu GyHIHOYON Nprodan 1037

862 1L IPUXOAN OA KAMATA (OA TPERVX IMUAY 1038

m.mempm"mw T SR PRy b R R B e R I
663 n 654 ﬂmmmuz(mm xossll R S )

% :.O:bmwumrmmuuum'» mlr = ||[ — !l[ TN

[ ovuiscriom et 3 ORHOCACr
BESANVIM NPABHHM SIALMA W OCTATN - . * T e
56, oo $62, 563 n 564 SHOUICATOI PAGIDIN (1042 + 1063 + 000 + ‘“‘L_ i = = |

L iH2HOY0O0 PRODITA M3 GLHOCD CB HATHLIGM W T N N T
s [ 32802000 ipamons mges w‘zL _ lL 1951 li 4251

- <. PR,




TOSMIPDA

aon Hanosesa Gpoj

Texyha roansa

TPOTEDA FORNHD

2

$61

2, DUHIHOKION PREXORN M3 CAHOC CB OCTANHM
NGICITHIM (PROHKM RRLMME

1043

ﬁm i|[

TRE S m-—wn-ilr:umv«-« e e

....«-..il

3. Peoxoan oR yxewna y ryGymcy npuapywennx
FPABHIX AKUD W 32 JERKHNAX NORYXBATA

L il

1044 Ii "

4, OCTRAR PHIBHOOM PICTRN

‘m||.. e~y h-wolon;
1

(,« T Y u-.-.nw-,-.;

. | R

$62

11, PACXOAA KAMATA (fIPEMA TPERMM AHUMMA)

lmlg__,,_....,‘....--.w,..,...j

SRS e i

i

ST LT (P W oL Sredl s B

N KRN

1L HEFATMBHE KYPCHE PAS/THKE W HETATHBHH - x| pmemernrs amrom o e
563 1564 EGEXTH BASTYTHE KNAY3YAE (TPEMA TPERUM 1047;" ) }[ 1S } v/
ALAMA) : '
[e- aoBMTAK NS GuMAKCHPAINA (1032 - sy
1040) bt ] i aws I o
N FYGHTAK M3 OHRAKCHPAISA (1040 e amreeroee s o o - o

1032)

1ol E IR L e L TN --.—'

H
)
A R L L e I I | L

12078

68 n 685

3, IPUXOAU Off YCKNAEHBAIDA BPEAHOCTH
OCTANE HMOBHHE KOJA CE HTKASYIE NO
GEP BPEAHOCTW KPO3 SHMAHC YCNEXA

1 H«v—. IR LY S it s L d e f-"l |i\

AR VA AT A e —— | { SETEE SNV T T PR ST Y - -;
2216 ! { ms

[

593 ns8s

. PACXOAM Of YOSTABEHBAILA BPEAHOCTH
OCTAJTE KMGBVHE KOJA CE KCKAIYIE RO
OEP GPERHOCTH KPOS BNAKC YCNEXA

1052 59 “

|I

67 n 68, 0cim 633 » 685

J, OCTANN NPUXOAN

o mars wavane .

57 n $8, oow 533 n 585

K. OCTANIN PACXOAN

e e T T ]

.24 (

1053

!°9|[""4’.z'7""‘“'""""j s | hew

N R R

E "‘hfmvwm rm-nﬁ:nn-«-n-n tarte . 9.,;2. - ,g
wms e [ -

N, AOGHTAK U3 PEQOBHOT NOCRDRANA NPE
ONIQPEIUBAILA (1030 - 1031 + 1033 - 3049 +
1050 - 2052 + 1052 - 1053)

1054
{3

r—u PR A

Mo s e

e L ] ||.» R R s I

Fia, FYEWTAK U3 PEROBHOT NOCAOBAILA NPE
CTIGPEINGBAIGA (1032 - 1030 + 1049 - 1048 +
1051 « 1050 + 1053 - 1052)

PR LT N e Y

L.

e Nﬂmli“—w"'.— .t e gt e -r'
.

Mi ;

g

M. HETO QOBUTAX NOCIOBANDA KOJE CB
OBYCTABILA, EGEKTV NPOMENE
PAYYHOUOACTOEHE ROTNTUKE 1 HCIIPABKA
FPEWIAKA M3 PAHNINX NEPHORA

vy omeny RN BRI NI B

1056{;" "~ ” i
f

Ir.' TR RN

e

H. HETO NYBMTAK NOCNROBAIA KOJE CE

OBYCTABILA, PACXORM NPOMEHE

e pAMYHOBOACTEEHE NonmKe u wenpaska |07 |f Jlr - ) (I _ W“
FPEWAKA M3 PAWINX TEPHORIA
Yo AOBHYAK NPE OTTOPESHBAIEA (1034 - R

1053 + 1036 - 1057)

685

Lemy -

mssﬁ!‘""""'" o ! L

..

0. FYEMTAK [PE ONOPE3HBAIbLA (1653 - 1054
+ 1057 - 1036)

R e e

1089

[-,...« - - uvﬂr.l”u.\nn}(ﬁ-‘} R

i

SR P TP SR
H
{

s ot gmorm s s ararem s

r——.

M. TOPED HA ROBHUTAK

721

L NOFECKN PACIOA NEPHOAA

1m|[m—‘mm'ﬁn|f T5o06

s e— —— ——
ELIVEIAM LTI o A% L 6 oA 4 % iu TP 1 BN TR 1w 7 B a(P SR RN PRy e

a0 722

1, OQNONEHN ROPECKM PACKOAH MEPHONA

[ [ TR T
L

]

s

o722 1. CLSONEHH NOPEQI0A NPYXOAN MEPEGRA 1052 !- PR Ty e --.“\va.n-"i In.«.u- error—mrrr nnu-ozlin;'u: 2
emea s o e re ewser s - — e e

P. UCTUTAREHA IMHHA TPHMANA
NOCTIOQABUA

B T ey 1

L |

i”“ R U T R N e N

i
-4




Tpyad pasynd, pasyn f0OINYWIA aocn Hanoxuana Gpoj

€. HETO AOEUTAK

(1058 - 1059 - 1060 - 1061 + 1062 - 1063) [ . i

T. HETO NYBHTAK PR
1065} Al
(1059 - 1056 + 1060 + 1061 — 1062 + 1063) b - i

1. HETO ACEMTAK KOIH MPHRLATA MAHEHHCKHM DT I e
VIAAYMMA 10661, i ) i b

DRSSPI (SRS | LSS

1l, HETO ACEMTAK KOJH MNPHNALA BERKHOKOM e o O 3 G 00 £ rme s arn e panams poom s sy | e s p aaat s =

e N N i~ R
YRAFAMHMA | it il

V. HETO FYBUTAK KO MPUNARA BERMHOKOM 1069 | [ A [ PSP
BAACHMKY »

it

t
!
|
'
i
L

V. 3APAZIA RO ALK

e

= ‘nw.-—w;—-——..n-—‘*a... pT—
'
!
! i .
i 0% v s st - b e st} | o Crro . i N e e — .

e -
[ry-vv PEET I rv“'!l.'ﬂ.J! r_n\.;rmmp S e

1. OOand 3P NO axuMiH

2. Yramesd (DITCOHLENI) 33PAA3 N0 2

e et i

3aKCHO0N JACTYRH

7, - Ny T
7 N/
O6paday npotican MPIBHTHIKON O CALRKHNN W HOPHK 0BPIIAUA tuHBHIHNX ‘"\, 332 npus| Rppurved, 320pyre v Rpeays: {"CayxBern enzcn PC, 6p.  95/2014 1 144/2014)

P 20 FoRMHG




- - P -.Ilr-«— ST —— - ..:
NSO | N o | TIZ umeds {9
: = == 3 S
DR || BTSRRI | O vrongex (e "
exAnedady ASOHOO OU HITKHAD KM HIWOOY T
QHIONdDL KHYAUAY
A maxnd Aaneung A oxsconkdauunod
WD Asow axtieiten 0fox BHeRL) (9
T s T :
U || OO b ,,...,L.]moz wngAs {9
. I rals
eorumidy
woQuAdiimds Aunghs um Husgols HOREEXAGOIT
HOURISO A QUITA ASDID0 OU KIGAS s KONGRS b
=1
. gt (9|
e
Lo E 2002, wemgo (e -
QURLMIAD RAKIHAGLINE DXhHIDRUT
A emgrovA SO0 OU SMKOAE LM HNUQOY ¢
A | —— s
»r.:. e .‘..M....-.MJ ’...,.........‘.................] [:.M-._.._.jlm whnpoy (e -
RAONTLU AB0HIO OU HITHOAS M KiTHROY vodeduny 2
— T e e o =l ==
TSR | | % , ..,...,_....v...} | 4|woz Hodoted nounendoeaad D9RURIO (9
[l r
N | I Nagas0d xeumsteordovaead seyoeoy (e occ
mﬂm fnLCDERH "QIOMONN
wefedarenan sdimeesdovnaad angxody ‘1
exutfondon WugAtiAn A mmuak Asnetug
A oneennidioeinad wisg oy ofon oxteLd (¢
NYLUIRD
KM YVAMEOY HHAYEXAS038D UUVLD0 9
R IR R (5901 oY) NVLHSKI QU3H T
L,.L?.E!.'........”..__.j [ﬁl‘f”mn_wmm] a.».m.wa....g] 000 (v901 LDV SVL40Y QU4 1
VHYSOLDO0U §14 LVINAEAd OLIH ¥
9 s 1 £ z 1
orutos extioxuedyy oHnifos oyAna)
foq euonousy uov vIMnUeEoL nAned ‘endned quid)y
2W0NTY
- edeHut ewetfeamx A -

aHWY0d *ZTOZ°ZT 1€ oY *£102'T0°T0 Yo Youdau ee

ALVILUAEAd WOLVLOO O (V.LMIdEN

9 eynaouoyl udiniutayg * (Wedsog keol) Yadsoog umws)|
{QwuDO34a IAON) QVHDO3E QY ININATUNIN 83N swrek|
copp0980t uu| [ | S9Z50020 fod9 wosueH

wHLaeATadU - anmyr oHaedu egaesHALOL




(p10270¥1 % $102/56 "3 ’.:u

f b 90 idod a ] dt) sresinody hecrdop

d G \{A—\‘ o2 ovey
A (i hm&»sm) A

Aurodune Afowan ko eNrnORUS wedkuwdy) 7

ey Ln-,.. e s e man £ Y —~ﬁ1
e massaem—

e [ e
il ) CURIMUDE BHITINORUS HISONHYDE HESHUMAY *]

B | A 0 < STOZ UOY WuM

0 i o Lk S ~|sz02} 02 vzoz uov = (8202 + £z0T) ¥AMEKI MIM
R R | ) NVANSOL MHLYEXAZO3ED OLIH HYUAIK

'm i j 02 0 2 (z20z - €702 + 1002
LI L. - - | e * 2002) WYLHEAD HHIVEXASOIDD OLIH HVLLOK “TT

: ] T - - 02 (€202 - 7202 + 2007
T IR b ;] Y2024 . 1002) LMSDY UHIVERASOIE) OLIH HYLLOK T
vilonday

AVAUAEId HHAVEXASOIE) OLIH HYUIK '8

T T B e TR - 0 2 (1202 + 6102
e Tk | W * 0202) MYAMIAJ IHLYEXASOIED MUVLIO OL3H A
S B D I | P 02 (1202 - 0202 -
s e ] | . j[ || 6102) R11130Y iavEXA03E HUVIDO OL3H AL

[ SUTT———— | N7 euson mmmmﬁ%gmwm

R e e, 02 (£102 + 5102 + £102
h s + 1102 + 6002 + £00Z + S00Z + £002) - (8102
+ 9102 + F10Z + Z10Z + O10Z + 00T + 9002 +
002} AYAVIBAS MHLVEXASO3ED OLAJE MUVID0 1)

02 (107 + 9102 + 102
o + 2102 + 0102 + §D0Z + 900Z + $00Z) - (£102

+ S102 + €10Z + T10Z + 600 + L00Z + S002 +
£002) ¥WANSOY MHIVEXASO3D OLAdD HUVLD0 ]

8102 wrgls (g
i —

1oz 30 { e
AlTtoty 0F BHNOUDLODI MLONTId0
T efusdex ASOHO0 0U HTRAL UM WIMOCY 'y

—= S —== I -

R | gl (9
’«! TOSY (@

. M e b | S102 ! otc
ex04 JoNEneoH {emunax) omoud dtuimne
e1enoNAdLINN ABOHIO OU WIDAS KUM MNngdY ¢
P ..A._j ijpioz whagli (9

f ; .

R— ...J vimriean. €102 nooY (o ste
FULOOO0U OHEALION A EHRITUA Q1M
LIRS ereHaAdLIGS 10 MDA MU IMTgoY -2

9 S 14 € 4 T
CHxifo extfoxusdy QHHTOS BYiNo)
fosq exawovey uov viunueou HAned ‘enAned cuddy

J0HEY




Monyr-aBa npaBHO MUE - NPeay3eTHUK

Matwom 6poj 07005245

{wndps genomeoc 6320

|6 acssoesco

Hao NBB NEKRETNINE AD SEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Cepuure Beorpag (Hosw Georpan) ,

Bragxunpa Nonoaxha 6

WU3BELLTAJ O NPOMEHAMA HA KAMUTANTY

3a nepyon oa 01.01.2017. a0 31.12.2017. roguxe

= Y XwbafiaMa AuHapa -

onuec
€po)

KoXNCHOHTO KARHTRRD

n

Yaxcann & #oynaahexs ianwves

{Noxento craie npaTxoaKe
foroa____

FORMHO HD RaN

2) QYTOBYN CRARD PavYNa

—
Py )

Iﬁ)mmmmumwa

" i 4019"‘ T : 4037 - . ’ .

r o e

| s

i

MCPRSKA MATEPAJARNO SHARAJKNX TPOLIRYD W
TPOMEND PANYKOSORACTBEUNX NCANTHID

) KIRPASXD KD AYFCEHO] CTPEHM PENYH

g

—————————————
T AT L BTIPT T ISP 1S O ran-v—wv—-':m-«-..-u-nl
i

P ::] i

5) Hcrpasne ud NOTPANNC] CTPIKH PaAVYHS

§

————————————
e p e u.v"-!‘-wv"] rIE YT —-\\vmw]
P PR L] LR T st

4039
4040

© !
e v rr v e st
s e
¢

|

wapan 03.0L.

HOPHroa4D ROLETIO CTAILO NPOTXIRNG FORKND

3) KOPUIOBZHM AYIORINA CANAD PaWYHA (18 + 28 - 26)
20

I =l Il
2;0:9:»mmmwmwm(w-b+ 4006 (“ ,.j. -~ -mmg 4024 r- — l«m [ _}

|nposess y npexoanoj . rommn

8) MPOMAT KO AYORKG] CTPIH PANYHD

6} NPOKAT HA NOTPNHG] CTPAKH PaYyHa

R CEEEC
i

Crane Ha Kpajy nparxogne

roanse 3312

2) ayrosio GALO payHa
(Ga+da-48)20

a - aeteae

6) ROTPAMIM CANZ0 pinyHa
(36-40+48) 20

B LI s L RPN SV

0] 444449 ilmri

PR R L

P R .’.]IM i.‘q.w-.....wr--—u .

IV

Henpaska Matopyjanito suauajunx rpowaxa
NPOKEHD PANYHOCORCTEEHNX NOANTHKD

a) :ﬂﬂil ln : i =' Q“I[" . wﬁd'.‘—-.»-nmnj w STV SRRV Y \uv'ﬂ.ﬂ%ﬁ.ﬂ-m“o' W En‘.*‘uhw‘."-’ X .;
s 8 o) S pone ol i J1eell o
Koprrosako fovaTio CTaike raxyla rognna Hh
Aan 01,01,

7 |?) xopnroodim gyromin @ngo pavyns (Sa + 63 - 66) <on3l- R [ | R [ O o .
20 e { IO | |
6) KOpHTGOR0 ROTPNHH CARL0 PauMA (S6-€0 + |y ol i conemnewars somcoremmn] 00y «0solr wrommeie s e
@320 b s ) It SN




ommc 30 n 2

OCHotHN KaNNTEN Yancenn & KeyTIahoKK KEnNTN Pasepse

1 2 3 4 §

{Mpoxene y vexyhoj _ rogxun

—

8 [a) npower wa ayromno) crpaioe pavyna 015 :.;-........-u.....,._.v.‘...\m—‘-".'l 4033 ‘_m........__-_‘ 4051 rw...-

6) NPOMAT KO NOTPAXCIO] CTPEKN PaMYHA T [ J 4034 I ] P N TSI T e e S
‘ ‘-———-—-uw-u.—-— oo

Craive 10 kpajy vexyhio rognke
A%

’ '3m8:),?0m 4017 ”' "“4035,[ . 114053 r ' b

4

4018 e P T ] e e e I bR $054 FIaSRRRRVE Lo PN TR STV SR

o
‘
i
i

6) NOTPANIN GIARD DAY
(76-82+85)2 0

: H
F U e L T T Sy | e S T




i e

Jlvorell

o e Srm e ——en ot =t

|

LN

[

02
(99 + 09 - 95) eWwined O INIRAL0U HHTOOMAm (9

R
\.v....‘....-....‘.am--....-.l

fory) L.n-u.a PR

lm| pragot

..,w,,j# 490y

0=
{99 » 09 + 0S) UHANR] OTUTI KHBOUAL HHeEOndox (@

*30°30 Mot
£H OMIY0J OYANDS BURLD ORIGNCY CNzoOMdON

i s )
sy

tow|l.

Bt AT Yo dad L naAa b P il d ..k
——

r

‘ ! ilveonlt

T 7  ——
S e R

1

e

P PR LTS |

ained wiedod [03ouedi0u oH Gusedion (9

¢ tr e ia timd Umeme = bem o

.3

exAned wnodtd [OHo0sAY on Suardion (@

UNHIKIOY XHKRDIILoToNANed THOMOdY
W @namods xunfunons ontrefitdasen aigedusy

Do

. ...4-.-...-«-(--4.:-,-.-'

00%¥,

I

Jlasw]L

oz(sneb-ss)i
oMy oasedien (g

!

[ 4 lm

.

mmmmmgﬂ

L1609

I

§ 18

endned intedis (orcoukly en owodis (e

el fotoxiody & exaxody

i — T vlagoc - . o2(-oprep)| s

SN L et e 0 U, =™ erned oD Wgoalt (0
ISR Ee esvtiod exoxsedu Afeds un 0GHERLD)

1

B R e

——— e

e ! ———— ey

) ] : 02

X L g e e »u-*ar‘ 960¥ 0 I AR U P AR iare Ar ey Saebbacs 4 Boete ! m’ll-.,».-un--m.m-- LY TR PRIEPUUE NS 11 000b {92 LY ,gt)mm"m ] [9
. . ......_—....-.._.i - L-.._.....-. e ctea s vemmerinm ﬂ - {._o_o.‘..a,.._.- e e - o2

Taase ST NS VAR A b IS 10 Y e T L L SO PR s R RIS PERSI (R -+ 0‘) PHANDD CRANDD MMBOIAY s0eg Qi (’

“10°T0 HavoH
OHMAS OKErOXLOAL ONLLY ONISHOL asgaardoy

e e enosrsma? -.v-_.-.u-—nu-_l
e ———

l-*u-mw..m-nm » -A«'nuu]

850

oined tniedid (cowedioy oH exsvduou (9

5 3

fid I L«nu-.n-umvw..‘. e ‘.,,;

|

L RS, DL U e T 3 B 0240 A Sl W AT 1 SO AL s £ O
— e —— m—

enAned soded {oreousty ow sesedum (e

MRS XUKDDLIYOo0KRANTd CraNady
 oxamods xunfunens orefudaien ousedioy

Cam o

exingd cYved iwedioy {9

Lw_um;mm,mmme;:LIZ;
R | P

w»J

. A oo

@ulned oed imaskts (2

1010
M O3 CIDAI0L BHENOAY DHBLD GHIONOY

z

neingel! koladainedoy

ofutien aNOELIU0D SHOULANLD

NTAUgAY

LET W IPD

ugy

uov

Juuo

QLRANLTN GLHIHOUNON

uiiiag




Kounoseure iannrass
Peann

onuc s 047 4 237 34
Epo) aon aon aon

ryGuvax OTHYTVIEXO CORCTBENS SKUNj0 Hepacnopchesn goBuTen

1 2 6 7 8

Npoxexa y vexyho) ____ roauns

——
T TR T oY e ean e A Tuas e @ Frre b

(] ’” RPGMET KA ZYTOSHO) CTDAHN PvYHa 4089 T T '""'""j HUIY 24821

—r—Tv

PP p——p———— — 'm“:—:r:._:z‘m — [___:.‘:;...__._....__] — ﬁm—-,:__ = .7';4?,.?‘.‘.:

Craina Ha xpajy voxyho rogsne
3122,

3) RYIOEIN CBARO PAMYHD A el AT R SO 5
¥ loasea-s8)20 aonf 78593 || 0?

l"" I 4107|[
?;m;)wz%om . ' ..w...‘......,.......__} a0l ...,.,l 4mI{...«........ﬂ...w . 57455

o prmar e s o wver




Pegnn
6poj

onKc

ACn

PeBAROPAISLNOKO POIOPES

AON

AoBniin wn ryGHit 1O OCKOBY yABTRNA ¥
AARCHHUND HUCTPYKONTO KRNNTNN

2

1

Moxario cvana NPOTRCAKO PFORKED MY AN
L% ___

3) AYTCEHN CRAN0 P3N a109] - i Yl --,-;rr:.--.:r.*qr-'---»-'-u-i 145 i'::!T-..,.-.. LR O
TR | PSSO | J
6) NOTPEAGM CRAGD pavyHa 2110 ’ TR ‘Hﬁi_l s !‘ R ...m..; e ['... e —
Henpaoxa maTepuianio suavaunx
TPENA M POMEHD PAYYHOTORCTBEHNX
TONNTHED
2
3 TR P
l)mmmmm a111 r o "’_':"4129 r"’" """"“‘“"_"_"4147"" ]

lﬁ)mmmmmmm

4112

PA T K T e,ene »m.]
P bees 4 b e ame e

4130

! AR, FaN AP Pes VPN wn-w

4148

bt

et e ———————————
fm- VA A 0 VAP AE N PP WA ARG L WANTLI 3. S

1

Kopxroo2no NousTHO CTBILG NPETROSNE
FOAXNOHA RRMOLOL.
8) KOPUIOSAIN AYTOEHN CRARO pavya (18 + 23 - 2o et s . PP -

3 20 4113: A_I“"I Jmsl o
6) KOpXrosaKn NOTPNIM CBARD panyH3 (16 - 28 PR N rowrarews mne P
+26)20 anag; P ‘!lquz i irm! ;
l'lmmvnmoj — ]

4 [o) npeuer Ha ayrosic) cTpaxs pavyr@ ans|.” “Haaza| T '""'; asfy T T -

e PO l..... ete o mema esiame- o condd P maes eire e mee ce aw e .
{6) nposcer 1 noTpanscoj crpmm pavyea 4usi;" " """“““'“"""““jluu ["‘"“"""’"’”" ""’] 4xsz|r"”"’ S

Crane K0 Kpajy NPeTRORNO FOAMKD
EL -

2) AYPOBHN CAARD PEVYHD
(32 +43-46)20

4117

‘ v :w...-ua-—-vv-m_j
T 18 e mas roy et e emimns

4135

e

4153

IC

|6)mwm¢
(36-42+46) 20

a118|"

- o N

9199 |

e rmwemcass

4136

l-— R T e

et seiie ammaam .o

s "'}!4154 f

[ Gotna adatetien aaniete Sleni it add i

bl o o et Ttr e et e e

Henpasxa MaTeprjano anauaiinx
FPRIZAKA M APOMEND PAYYHODOACTORHNX
noTHTING

la)mwmmmnjmm

4119]

L.

e —
]I«r

L

———————————e—
geavma st~ s u-—vr-»nj

4155

st ————————————————————
= ey o S T
[ -’

‘Qmmmmm

4120];

———
S ST P R YTV
H

4138

l--.—-' ey —-—I

4156

ru-—-—-mu-—.——-.——--—-« e

rome re . ee

KopnrosaKo RUMSTHO CTRibe TexyRa
roarNe Ha RO 0101, _____

|

3) XOPRIOBZNN AYFOBIN CANYO Py (5o + 63 -
66) 2 0

L T LR Te

i

39|

iam

[

6) XOpKroe2 NOTPXMG CRARD PIYYHD (56 - 6
+68) 20

4140|L

g




onKe
€po)

Koxnonesmo ocTanar pasysmara

330
ACT

PRIRACHNINIVND POIEPEO

Asryzpain KoBnun nin
ryéuun

AOD

LoBnin rwan FySxite 10 OCHSDY YASIBIND ¥
DABCHKNKD NHCTPYKBNTE KERNTRNA

1 2

Mpoxcko y Texylo) . rorom

8 |a) npoxer ra gyrosio) CTpEK pasina

e
4123

18963 4141

“....-.. L s on e

E._.——:-...m-‘

4155

ru—r"umwn-m [ eI

|6) npowerr 1o novpaxaa) crptis paneyia

e
En---'.». ™ a2

R S B L el

4124

r'-mm—j
| R

4160

- o e

oA YRS NTPPE oY & = WP AR (Pl WU £ ST o

L o

CTain 1o xpajy Tenyhic roguke
FI W b A

g |a)ayrosim o pauyra
(7a+Ba-66)20

4125 l!' BT e -"-H'.t-v.-..:....] 143 l

4163

r-.r.‘ [PRRPRE Y pTRTIY L L LI

ruu....a—..v T R T v R S A
H
<.

6) NOTPANAOL CNND PAHYNE
(76-82+ 86) 20

4126 L v MG_J

4144||

i

4162




Peann
6poj

KoKaoKeHT OCTERST pasyAToTa

AON

Bo0nun unn ryrun 1o 0cxosy
YR ¥ ocTangM Rolnmey K
TYGHTRY APNADYNRIIX RPYWITRID

BoGRLDY NN ryGnun o 0cKo3yY
HKOCTPENOT [OCICERINA N

TPSPANYHD

RoSuun i FySnn 1o oaxcsy
XBYNKID KOBUTHOF TOKD

2

12

FloNaTHO CTEWO NPOTAORME FOAKNS
Ha A2M 0308

|ﬂ)mwm

i e eim sl

—————————
|“ v wien vas At MPABE WS --n—naui

4161

w-o--v-om-] e [mu\mwrm ~Y—T—=T_— 3 --i
i v e o o it b $0000 AR s s v S

Iﬁ)mmwvm

4182

[’mmmw-m‘-.ws-] 4200 [m—.~ T B Py T e ]

i

REnpaoKa MATERNIANND SHaUAfHNX

.) WCNPABKE 1B ZYTUGHO) CTPAKY P 4165 E . L et .-n....w1i 4‘33|} RN eed s RN VR AL 7 L S ST A YA O ! 20 r--v--u-m TR e e

6) KCRPABXE 1A NOTPANGSO] CYPRKH
AUy

4166

[-on- . e -sa-u-\w.nuon]
— e mace s b

ACLIFDY R0 VIS Lty R TP »--‘v-uw-’-!v.-v-l ‘mII-Q......-.....vn\-ﬂ.m--a:\-- o mee oy

4164 I

Kopxronaso nousTHo Crako
NpeTXORME FOANKS K3 RaH 01,01,

) XOPHIOORNY AYTCIXM CATIA0 PANYND
(la+22-20}20

ey e S

167 ‘ e e

4165

r-».-.m
]
ter e ers

PR TR TN »»..»-:I

4203 |i "

.»...w-ul
H

o4 0 St Sy 4O B A G bR

6) KOPRroB2N ROTPIVAN CANKO PANYHA
(16-22+26)20

aregli

ia T PRI AR gt e SR oy A

l

4204 [ A v remap s P

1

R N ¢ —_————e rrote @ s m v

FIpCMANe ¥ NPETRCAND]
roanen

8) RPOMET K3 SYTORHO} CTPRIE PAUYHA

4169

s essem e

R r'"'“t'vwoa,w—m-]

4187

ed

6) ROOKAT K3 AOTPINND] CTPIRU PINYHD

- . - v

|
t

4170 !.-a.—-‘.-wu e oy -«u:.—mﬁi
L}

Lo wseim

T e T

Mt ms arrcnedis « 2s o ma BEANIes sumlmB

I Syt PR WY R e R Y I u s e e N D IR --Iz
r L’ i
R oo oo s10 o 2o}

ST AR €3O AR § T AT S P
4

!-u,.w-- . v 8 mecreies oo

CTand K2 xpajy APOTROANS FORNKD
312

8) RYTOSIN CRARD PANYHD
(a+ds-45)20

reeneva o

-unl'

il

|| e

Pmmm
(36-49+45)20

nn

r-n - TAVEA S VE R T

H —J
| YUV U S

i -

B} NCNPABKE KD AYTOSKOJ CTPIKN PANYHD 473 i‘ s . "4‘3 4191 i"‘"‘- (LY -'v--w;..-v----i a0 ;q Ty Ioee T
6) wCRPBSXS 13 NOTPEN0(0) CTP3IN O P UM 8 - e e et fews gL e cra s e
e 4174 l 4152 [ ] 4210 [ L

KopKrosaHo nosamio Craie Taxyhe
ropRMo HA RaNW 02,00,

2) KOPUICSEXN AYTOBHH CENGO PANYHE
(Sa+63-60) 290

Lvid T

t|arss

ppreTes o

e rermre o

[P TR TR

|

Y R L]

6} KOPUIODIKN NOTPAXIH CBRGO PIYYHA
(56-6a+66)20

4176 E" v

Iunﬂ.u.-‘-u < v

s e s -,.,.w-..,.-;rl“lr-.. [, .._..i 4212'[ —n m—rmne ..




38
. n 3341338
6p0) AONI  Roswun wan eySwan o oewoay  [AONY  BOCCEIIIN SRS Y 1RO i wron sy o ooy
YRANS ¥ GCTRRGH ROGHTIY RAN npepasyna Gruancjomx REURUTD HOONANOY YOKD
CYENTXY RPRAPYMEHNX RPYIITASA
1 2 12 3 19
Mpoxexo y ToxyRo) ___ roaxns
8  [a) nponor v gyroam) crp povyra  |4177 !" T ! j 4195 r‘ N __3 4213“ ....]
% - s ! — o Tlatse {Pllran‘.muwnﬁ’-»r'—lw-'-'d'! 4214 !’"W""""""’"""m' - "E
MPOMET 43 NOTPAXXD) CTPIKM PaMYHI b . ot
CYB1b0 HO KPASY TEXYNO FORKKO
3132
) RYTOSHW CONR0 PAONYHI [Prrs A e vy g oo B4 S SRR 3 s
i Y e 1 I J“mi[
6) ROTPANM CANRD g o 1
(7650 + 8020 N ‘rmIL ! ‘ml[




KOMIGHEKTO OCTANOr pesyATaTa

3

AobKin nan ryExiM [To OcHssy X0B
PECIOACHNENX 38 NIPORAJY

Yuynan uanwran [E{pca 16 xon 3
£0 xan 15) - Z(poa 32 %01 3 A0 KON
) z0

TyGarrax wsxag xerorrans [I(pea
1a xon 3 go xon 15) - Hpea 16
wmn3goxen 15)1 =0

1 2

17

NoutTHo CYDINO MPCTXTRKO IOANKE
#oA2H 03,01

) AYTOOHN CRARD PIWHD

417

rvvrmr-'. - u---.alnuv-twml-w;n.mu-l

|6)mwcm:om

qzm“\.-w T m.—\-vwwmv—-l
2, ame

sl

avAvory,

Y

175835 ] 2

[w 30D SR DA AW Wl B P -

Henpasia Mavepiianio suauajunx
FPAIIAKE M BPONENA
PIVYHOOORCTOANNR NOAKTHND

3] HCRPABXE KA AYTOBKO] CTP3XM PAVYHD

42191,

6) KCADASKE K3 NOTHINHO) CTPINN
rm

4220

P P e BN S 8. WY ke Vo w47 B

exh

1| 4245
i

r’" PPN SRS JID L T oS SR

KOpurosano OKETNG CTRIL0
RPEYXOANG CORNKA 1A AzN 0108,

3 |») vopurcszmn ayrosan cang0 pasyIa
(lo+2a-26)20

4221

§) XGPHICO3HM NOTPRNIH CANKO PAUYHA
(16-20+26) 20

Lv>- 1

—
H
H

a7l

Npanexo y APoTRORMO)
FORHN

2) FPOMET KD AYTOCHG) CTPANN PaUYIA

6) RPOKET 13 NOTRINNC) CTPRKM PR

s oy

CXrTy -‘rw‘
i H
 emtee e o® ammmmeas @ St

. AT PV nm-—’\—] 38
s

oy

CYRIV0 13 KPRJY RPETXOAS TORNHE
3142

s D) AYTCINN CARGD PIMYNA
(Jo+40-46) 20

. e e pmare -uv-*

6) NOTPANG(M CANAD PANYHD
(36-93+46)20

“aouess || 4248 PL

£ Rerew PYASELTRA TN S e

PREPREs—————ESE L S -..l

Henpaoka MaTOPHianKD 3HAUATHIX
TPOLIKD M NPONAHA
PAUYKOOOACTEAKAX MOANTIIA

3) MCTPRGKS HA AYTOCHO) CTRANM PAYHI

———
‘v e IRy
v

rrm imsn

6) MORIBXE HA NOTPIRI] CTPAKA
pauna

4228/

P Ase e 4 A e e > e S ——
]
L

4240

J 4249/

[mo.s-n.-..u--- R R R LI

KQpHIGEAKO RONOTHO CTRILE TOKYRD
TOZMKS HA g3k 01.01.

7 8) KOPHTUDEKH AYTOBHH CAALD PAVYHA
(53 +63-66)20

4229

T L ]
! i
N <

- nm v bm @

) KOPHIOBAHH NOTHNKKN CAAZO PO
(56-62+66) 20

42301

4241

ey

[

PO [ P TP }

a0e6ss || 20

B p ares st s o feo Sd S




KoMnoNeNTe cCranor pasynmra

(7o «B82+80) 20

Pe Yiynan sarurran [Z(pen 16 kon 3 TySnrax nasan xannvana (E(pca
fnn onne w A0 xon 15) - E(pan 13 x0n 3 go xon |AON] 12 xon 3 g9 xon 13) - Z(pea 16
Gpoj AON 15))=0 xcn3 poxon 15)} = 0

P! RoGnun nan rySuymn no ocxosy X0B

PICNORONMHOINX 33 NPOASY
1 1 15 16 17
Nposexo y vaxyhoj ____ rognun
8 a) " mﬂ'q 4231 & o T ; . pee w2, arc . NN Y TR R AR EY O s i A e
e | | i '
6) nposaT 13 ROTPMNG) CYpann paund 42321 L . P
L
Crain N3 xpajy vexyhe roguna
31.12.
9 |9)ayrcann canzo paupma prt

IR = 243147-” 4252 i
6) NOTPIINGI CARAO PNV 233l . L ‘l L e
(76-8a+86) 20 A=
y // / NBB N\
vy g e e [
Ay 30 somee B¢ xid'.l{N‘NF !

\ no

/

. s
06pa3ay npomay MPISARIKIGH O CAPNIILt it GOPM 06PA32UA DrNINTHIOMK 23 SNApeh) o WHHWWW
S

Al B

eowx PCY, 6p. 9572014 1 144/2014)




MNonykaBa NpaBHO Nu1Le - Npeay3eTHUK

Matwesn Gpoj 07005245

|wncppa genamioem 6820

Haus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Cepuwre Bearpag (Hody Besrpan) , Baagnunpa fMonossha 6

W3BELLITAJ O TOKOBMUMA NrOTOBMHE

3a nepuoAa oa 01.01.2017, go 31.12.2017. roavHe

- Y Xuragama AUHapa -
Waxoc
Noswuiga Aon
Texyha roanua TIPOTXTAMA roguud
1 2 3 4
A TOKDBY NOTOBHMHE K3 NOC/ICBHUX AKTUBHOCTH .
oo | oz ' T e
L. Mpansn roToskme M3 nocncsix axTuaiocm (1 £0 3) e H R R
l‘ mp " npm m m lunmum—-ramwvmnrn-u.—;;z;j r" - GRED S IPL 2 PR 7 P mnmnwn&-&i -].

2. NPEMARHE KIMITE HI NOTNCERHX 2KTHBKOCTH

3. OCTRNM RPUAKGH 13 PEACSKOP MOCAODAHI

11, Opnwan roToanKe K3 NOCRoBKUX axtuaxnem (1 20 5)

N

Aeeate eve

1. canata A063GMAHILHMI W RATH 283HAH

m e -r!’ul“b.nﬁrmv;munwl\ﬂ FRILAATATI DN WIS Wy VSRS L0, e

| i i

2, Jupaae, HIKHALR 33D W OCTRAH NKYHH PACKOAM

3007 "’"” S ———— =

l rmmm»wmumn.wfam ARV AN

.....

3, Mrahene @uaTe

B WO AL L X

el B

4, Mope 1 Kobirax

L IS

$. OQ/MEN N OCHOTY OCTAMIX JASHICE NPIXCAS

310 In—mmvumm ‘J‘ " MR I A PRI TR R E I-AAWMELC § ST IR R S P VW L

1323 692

1, HeTo npwixa rovoewse ua ROCASSMX dxmraxocri (1-11)

3011 r- VTP ATERN AT A V€5l i SP VIR 1 T «m-wu-] I-qc.rruncwvmmm = e

V. HETO GAAKD FOTUBRKR 3G NOCAOEIDX AxcrissocTy (T1-T)

3012 r--—um.—--w.wmv--ounm—vnnwl [m e e e e
i

5. TOXCBH NOTOBMME 13 AKTHBHOCTH HHBECTUPAIGA

L Npuoisy FOTORKKE M3 IKTHBHOCTH HHBECTHPRIHA (1 A0 &)

303

L Mposafd s 1 yTena (WeTo NpuAnsy)

3014

2. Mpaasja HesaTepmlanke KNOBKKE, HERPATHIKA, NOCTPOIRILY, ONPENE W
GHONOWNAX CPEACYEBA

3015

3. OCTann GrIEHSIOM RIACMBHA (KBTO REWMEH)

4, FIPKILENS IDHATE W3 SXNIBHOCTY KHBECTHPEILD

3017

15. Mipwanene sHangense

3018

II, CAAMBY FOTOBRKS MY AXTHBHOCTH KKBECTHPRA (1 A0 3)

3019

1. Kyniosund 3namja v yA2na (Hero oanuon)

3020 ‘]
e et e e o vt s —ts s s e el | et et st - e s = swar oo 7

2. KynoBird HEMITEDHIARKHE KMOBUKE, HEXPRTHIHD, ROCTPGjeILa, DRpENE 1
QRO CPELCTABD

P R RPN [N SRR P SR PIY ISR
o2 |§ 1
{ i

WIS

3. Ocrany GruarcHian AR2EMINM (HETO OAAKEH)

2 rmtm—vmmmu’ﬂ"

‘—-—u ATy e e e '

111, Hevo RpsinD NOT0GHHE KD 3XTUBHOCTH KKBCTHRILY (1-11)

03 lr“mm.——.—m—] Fm-wmf]

TV, HETO 0R4MB rOTORKHE U3 2ATHEKOCTYS HHBRCTRPADS (IT-])

3024 !r-u—-mm-v-w.um-——-—-—-—] '[-_l__——-———-_—“———ﬁ




WsKkoe

Moswunja Aon
Texyha roguna TIpaTXORAA roANHD
1 2 3 4
B' Tonon" mma“”E ”3 u“ oumc"’AM 4 i) | RS T e T TS LW FLA e R w g 3P R et
s |7 T o ift 0
1. Apvrnsu w & pard (1 0 5) D DS B | | AU O
1. Yochaiwo ooxosker kannrana 3026 i e «-i
2. yroporsin kpeaimi (Heto npiupi) 2027 l 1
3. KpaTxoponmm KpeiTH (WeTo npumsn) 2023 [-'—' = = J
4. OcTane gyropowne ofasese 3029 E ._..}
S. Ocrane xparoposke cbasesa e =IF

1L Qg o ™ draHoegid (1 29 6) 31 i""‘“"““‘“‘—"""—"'—'"'r'!

[,mmmm"ym 032 rma——h—_-—m_-m,]'
2. flyrop p { ) 3033 [u-v—-——-———-—w——--—»m-}

oo S
6, Mcahewe arangenge 3037 r'f‘ —~:-—--—' mj

m.uetonpwwmmmemmwmmtwamm(l-m 3038

1V, HETO 0D FOTUIME 13 SKTHAHOCTIS QIHAKTHPIIL (- 3039 ! '

. CBEFA PUNYB FOTOBMHE (3001 + 3013 + 3025) el N |

0. CBEA ORNIMB FOTOBHHE (3005 + 3019 + 3031) wa | ™ un |

5. HETO NPUNMB FOTOBMHE (3040 - 3041) 3042 r"""‘_“‘“‘"’;_“’"""’"m‘wm”'] fmr B
€. HETO O/IMB FOTOBHHE (3041 - 3040) | ) 1 JI[ ' T
K. FOTOBHHA HA RONETKY OGPAYYHCKOT NEPHORA 204 |7 — - N
3. NO3UTHBHE KYPCHE PASNTMKE O CCHOBY NPEPAMYHA UG I e s e e ome -
FOTOBHHE S |

1. HEFATMBHE KYPCHE PASNMKE 1O GCHOBY NPEPANYHA 3045 | || Bt
FOTOBHHE ] il ——
3. FOTOBHHA HA KPAJY GEPAUYHCKOT NIEPHOIA

3047 1§ = T R O e s £ s Ty L sesame "ﬂ-i"' ':
(3042 - 3043 + 3044 + 3045 - 3046) s N . l' N
Y ==

¥ [\~

asme 20 Qe

O6pa3314 Aponccan MPasKrxTn O CARTMIN M GOPIH 0GRS Greamarioont weay \“Caysien PC", 6p. 95/2014 u 194/2014)




nekretnine

NAPOMENE

UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
ZA 2017. GODINU



~NBB NEKRETNINE" AD Beograd

raniji naziv,BANOVO BRDO” AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2017, godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

SADRZAJ:

1. OSNOVNE INFORMACIE O PREDUZECU 5
2. OKVIR ZA FINANSIJSKO IZVESTAVANJE I KONCEPT NASTAVKA

POSLOVANJA 5
2.1. Okvir za finansijsko izvestavanje i uslovi za njegovu primenu 5
2.2. Uporedni podaci Error! Bookmark not defined.
2.3. Kori3éenje procena 6
2.4. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja 6
3. PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA 7

3.1, Preratunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa stranim valutama) ... 7

3.2. Stalna imovina

7

3.3. U¢e$éa u kapitalu

3.4. Dugoroéni finansijski plasmani

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspoloZivih za prodaju

b) Vrednovanje zajmova i potraZivanja i ulaganja koja se drze do dospeca

0

10
10
12

¢) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava &je se promene fer vrednosti cdmah priznaju

kao prihod ili rashod 12
3.5. Zalihe 12
3.6.  Kratkoroé¢na potraZivanja i plasmani 15
37.  Gotovina i gotovinski ekvivalenti 15
38.  Vanbilansna sredstva i obaveze 16
3.9. Osnovni kapital 16
310, Obaveze iz poslovanja 16
3u.  Dugorodna rezervisanja 16
312. Obaveze po osnovu kredita 17
313. Tekuéi i odloZeni porez na dobit 17
3.14. Primanja zaposlenih 17

a) Tro3kovi zarada i tro¥kovi socijalog osiguranja 17

b)  Tro3kovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja 18

€)  OLPIOIMNINE. c.uccureerrrrruemmsessssassensirssssessssssssesssssssssssssssssessssssesenssnssssssssnssssssess asssesassssssosaasssassssssssssssssismnns 18



~NBB NEKRETNINE” AD Beograd
raniji naziv,BANOVO BRDO" AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2017. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

d) Naknade rukovodstvu.......ieneies

315. Priznavanje prihoda

18

18

316, Zakupi

19

19

(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

20

(b) Pravo na kori$¢enje zemljista

317. Priznavanje troSkova pozajmljivanja

318. Operativni lizing

20

319. Naknadno ustanovljene greske

3.20, Politike upravljanja rizikom

20

20

3.21.  Upravljanje rizikom kapitala

3.22. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

3.23. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

8

4. POJEDINACNA OBELODANJIVANJA U ooo DIN.

4.1. Neuplaéeni upisani kapital

23

4.2. Nematerijalna ulaganja

()

4.3. Nekretnine, postrojenja i oprema

b

4.4. Investicione nekretnine

4.5. U¢edéa u kapitalu zavisnih i podruZenih pravnih lica

26

4.6, Zalihe

26

4.7. Kratkoroéna potraZivanja i plasmani

4.8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

27

4.9. Vanbilansna aktiva i pasiva

4.10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

411. Rezerve

412, Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

413. Dividende po akciji

4.14. Rezervisanja

415. Dugoroéne obaveze




»~NBB NEKRETNINE” AD Beograd

raniji naziv, BANOVO BRDO" AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2017. godine
(Svi iznosi su izrafeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

416, Kratkoroéne obaveze

30

4.7, Obaveze iz poslovanja

30

418. Ostale kratkoroéne obaveze

31

4.19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i pasivna

vremenska razgrani¢enja

4.20. Tekudi i odloZeni porez na dobit

31

31

4.21. Poslovni prihodi

32

4.22. Poslovni rashodi

33

33

4.23. Finansijski prihodi i rashodi

4.24. Ostali poslovni prihodi i rashodi

33

5. OSTALA OBELODANJIVANJA

6. TRANSAKCIJE SA POVEZANIM PRAVNIM LICIMA

7. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANSA

34

37

38



~NBB NEKRETNINE" AD Beograd

raniji naziv,BANOVO BRDO” AD Beograd

Napomene uz finansijeke izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2017. godine
(Svi iznosi su izrageni u hiljadama RSD, osim ako nije drugadije naznaceno)

1. Osnovne informacije o Preduzeéu

Preduzede NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sedi$tem na adresi ul. Vladimira Popovica
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzede) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog drustva.

Mati¢ni broj Preduzeda je 07005245.

Poreski identifikacioni broj je 100604600.

E-mail adresa je office@nbbnekretnine.rs.

Internet prezentacija je na adresi: www.nbbnekretnjne.zs.

Preduzede obavlja sledede poslove:

- Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog druitva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2012 godine.

Preduzeée je osnovano 19ss. godine. U akcionarsko drustvo je transformisano
Resenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.

Dana 12.01.2017 godine privredno drutvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (ReZenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime drustva Banovo Brdo akcionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izveStaji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzeéa 30.06.2017.
godine, a kona¢nu odluku o usvajanju finansijskih izveitaja donede Skupitina Preduzeéa do
30.06.2018. godine. '

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izvedtaja nakon njihovih
izdavanja za objavljivanje.

Po kriterijumima veli¢ine propisanim Zakonom o racunovodstvu (“Sluzbeni glasnik RS’,
broj 62/2013) Preduzede je u 2016 godini bilo Kasifikovano u mikro pravno lice, a za 2017.
godinu klasifikovano je u mikro pravno lice.

U revizorskom izveStaju o finansijskim izvedtajima za 2016. godinu izraeno je misljenje
sa rezervom. U 2017 godini nije menjan revizor.

2. Okvir za finansijsko izve$tavanje i koncept nastavka poslovanja

2.1. Okvir za finansijsko izveStavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izve$taji za 2017. godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o radunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izvestaji Preduzeca za godinu zavrSenu na dan 31. decembra
2017. godine budu sastavljeni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izveStavanja (MSFI) i relevantnom podzakonskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovlaidenja iz Zakona o radunovodstvudoneo odgovaraju¢a podzakonska akta koja &ine sastavni
deo okvira za finansijsko izveStavanje:
= Pravilnik o sadrini i formi obrazaca finansijskih izvetaja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", br. 95/2014 i 1n4/2014) i
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* Pravilnik o Kontnom okviru i sadrzini raduna u Kontnom okviru za privredna drustva,

zadruge i preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", broj 95/2014).

Finansijski izve¥taji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskog izveStavanja, sem onih odredbi koje nisu u
skladu sa odredbama Zakona o radunovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
VaZnije neuskladenosti su:

- u prethodnim izvestajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgranilenje
kursnih razlika,
- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u “SluZbenom glasniku RS".

Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izveitaja koriséeni su Medunarodni standardi
finansijskog izve$tavanja &iji je prevod objavljen u "SluZbenom glasniku RS", broj 65/2014.

Iznosi u finansijskim izvestajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.

Problemi pri primeni Medunarodnih standarda finansijskog izveStavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:

- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih lica i njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSFI,

- znadajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,

- znadajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i

- relativno visoka inflacija.

2.2. Kori$éenje procena

Sastavljanje finansijskih izveitaja zahtevalo je od rukovodstva Preduzeca koriiéenje
najboljih mogudih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izveitajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspoloZivim do datuma odobrenja finansijskih izvedtaja za
njihovo obelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izve$taji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduze¢a, tj.
pod pretpostavkom da ée ono nastaviti da posluje tokom neograni¢enog vremenskog perioda u
predvidljivoj buduénosti. Navedena pretpostavka bazirana je na sledeéim ¢injenicama:
Preduzeée je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivne rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih raduna radi naplate po pravosnaZnim
sudskim odlukama, likvidnost preduzeéa je znadajno ugrofena. U narednim izveltajnim
periodima rukovodstvo Preduzeéa odekuje zna&ajnije promene u poslovanju, i pozitivan ishod
sporova u korist Preduzeda, $to treba da dovede do stabilizacije poslovanja Preduzeca.
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3. Pregled znad¢ajnih raéunovodstvenih politika

3.1. Preradunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)

Stavke uklju¢ene u finansijske izveitaje Drustva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ekonomskog okruZenja u kojem Drustvo posluje (funkcionalna valuta).
Funkcionalna valuta, odnosno izve¥tajna valuta Drultva je dinar, a izve3taji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugatije nagladeno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti (ili povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne klauzule) preradunate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
trzidtu deviza, koji je vaZio na dan poslovne promene.

Sredstva i obaveze iskazane u stranim sredstvima plaéanja na datum bilansa, prerafunati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom tr¥istu deviza koji je vaZio na
taj dan.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakcija u stranoj
valuti i prilikom preratuna monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashed.

Sredniji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

12,2016, osek 112.2017.  |[Prosek
aluta od. od.

2016. god. 2017. god.
[EUR 123.4723 h23.1179 18.4727 121.3367

Obradunati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obraunate ugovorene valutne
klauzule po osnovu potrafivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u prihodima,
odnosno rashodima tekudeg perioda.

3.2. Stalna imovina
(a) Goodwill

Goodwill predstavlja premiju koju je Drustvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
ukljutuje se u ,nematerijalna® sredstva, testira se godi#nje kako bi se utvrdilo da li mu je

umanjena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Potetno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vr¥i se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni kostanja.
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Nematerijalna ulaganja se nakon podetnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni ko$tanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvred.enja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizacija se vr¥i proporcionalnom metodom u toku korisnog veka upotrebe.
U pogledu utvrdivanja i ratunovodstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog
ulaganja, primenjuje se MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledece:

Nazi Stopa amortizacije
azv (prilagoditi)
Licence i aplikacioni programi 20%

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Potetno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vidi se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni kostanja.

Naknadno vrednovanje nekretnina vr$i se po dopuitenom alternativnom postupku, koji
je predviden u MRS 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
iznosu, koji izrazava njihovu postenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredivanja.

Amortizacija nekretning. postrojenja i opreme se obratunava proporcionalnom
metodom tokom procenjenog korisnog veka upotrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju
nekretnina, postrojenja i opreme &ini postena, odnosno nabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedina¢ne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodi¢no.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
obezvredeni u skladu sa MRS 36 ~ Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledece:

Nazi Stopa amortizacije
azlv (prilagoditi)
Gradevinski objekti 1,5 -2.5%
Oprema 5-20%
Nameitaj 10-12.5%
Ostala oprema 5-20%
osti_ne iiskih sreds Sredstva koja imaju neograniten

korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podlefu amortizaciji, a provera da li je do#lo do
umanjenja njihove vrednosti vr3i se na godi¥njem nivou. Za sredstva koja podlefu amortizaciji

8
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provera da li je dotlo do umanjenja njihove vrednosti visi se kada dogadaji ili izmenjene
okolnosti uka¥u da knjigovodstvena vrednost mo#da nece biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veda od njegove nadoknadive vrednosti, Nadoknadiva vrednost je vrednost veéa od fer
vrednosti sredstva umanjene za trofkove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svrhu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupi$u na najni%im nivoima na kojima mogu da se utxrde
odvojeni prepoznatljivi novani tokovi (jedinice koje generidu gotovinu). Neﬁnansxjska:
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je do$lo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izveStajni period zbog mogudeg ukidanja efekata umanjenja vrednosti.

(9) Investicione nekretnine

Pofetno vrednovanje investicione nekretnine vri se po nabavnoj vrednosti ili ceni

kodtanja. Pri podetnom vrednovanju, zavisni tro$kovi nabavke uklju¢uju se u nabavnu vrednost
ili cenu kostanja.

Nakon podetnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vi3i se po
modelu po3tene vrednosti u skladu sa MRS 4o Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
nastao zbog promene po3tene vrednosti investicione nekretnine ukljuduje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je nastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ¢e budude ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Druftvu i da mo%e pouzdano da se izmeri. Svi ostali troSkovi
tekuceg odrZavanja terete troskove perioda u kome nastanu, Kada investicionu nekretninu koristi
njen vlasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zatetena vrednost koja ¢e se nadalje amortizovati.

(d) Bioloska sredstva

Biolo¥ka sredstva se cdmeravaju pri pofetnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene tro¥kove prodaje, osim u sluéaju ako se fer
vrednost, pri podetnom priznavanju, ne moZe pouzdano utvrditi. U tom sludaju biolosko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri pofetnom priznavanju biolotkog sredstva po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene trofkove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za

procenjene troskove prodaje, ukljuéuje se u ostale prihode ili trodkove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubrani od biologkih sredstava Drustva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenoj za procenjene troskove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz poetnog priznavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti

umanjenoj za procenjene troskove prodaje ukljuduje se u ostale prihode ili tro¥kove perioda u
kom je nastao.

(@) Alat i sitan inventar koji se kalkulativno otpisuje
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Kao stalno sredstvo priznaju se i podlefu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, &ji je korisni vek trajanja dui od godinu dana i pojedinatna
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je veéa od prose¢ne bruto zarade po zaposlenom u

Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa nadleZnog za poslove
statistike.

Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedina¢na vrednost se utvrduje kao
zbir pojedinaénih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.

(e) Rezervni delovi

Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, &ji je korisni vek trajanja duzi
od godinu dana i pojedina¢na nabavna cena u vreme nabavke veca od prose¢ne bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republitkog organa
nadleZnog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uvecavaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog &lana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao tro¥ak poslovanja. /

3.3. Uéeséa u kapitalu

Preduzede na 31.12.2017 godine nema u¢e$ée u drugim zavisnim pravnim licima, odnosno
u pridrufenimpravnim licima.

Prema va¥edoj regulativi, ukoliko Preduzede ostvari ovaj vid ulaganja, ista ¢e evidentirati
na slededi nadin:

e Ulaganja u zavisna pravna lica u pojedina&nim finansijskim izve$tajima Preduzeca
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Ulaganja upridrufena pravna licau pojedina¢nim finansijskim izveStajima
Preduzeéa obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

o Zajednitka ulaganja se upojedinaénim finansijskim izveStajima Preduzeca
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3.4. Dugoroéni finansijski plasmani
Preduzeée kupovine finansijskih sredstava radunovodstveno obuhvata koristeci obralun

na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspoloZivih za prodaju
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U finansijska sredstva raspoloiva za prodaju Klasifikuju se ona finansijska sr.eds.t_va lfoia
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drze do dospeca. Dodatni kriterijumi za
klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloivo za prodaju su: .

1. Preduzede nema nameru da finansijsko sredstvo drZi samo za jedan period (bez obzira
$to formalno nije odredilo duZinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:
- dode do, po njega, povoljnih promena trZinih kamatnih stopa ili rizika,
- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (tj. kada prinos na nekom
drugom, alternativnom, ulaganju postane veéi od prinosa od tog finansijskog
sredstva),

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili

3. emitent hartije od vrednosti (giji je vlasnik njenom kupovinom postalo Preduzece)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeéa) izmiri u visini koja je znacajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloziva za prodaju potetno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakcioni troskovi poletno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vr¥i po fer vrednosti ukoliko je raspoloiva ili po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcionim
trodkovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspoloZivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju ima fiksna ili odrediva pla¢anja i ima
ograni®en vek trajanja, transakcioni tro¥kovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju nema fiksna ili odrediva pladanja i
ima neograniden vek trajanja, transakcioni tro¥kovi se priznaju kao prihod ili rashod,
kada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili

- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).

Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspoloZivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izvedtaj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne proda, kada ¢e akumulirani dobitak
ili gubitak biti priznat kao prihod ili rashod tekuée godine. Kamata izratunata
kori¥¢enjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashod. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZiveg za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njihovo dobijanje.

Slededi kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:

1. emitent (ili duZnik) je u zna¢ajnim finansijskim telkocama,

2. ugovori se kr¥e, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge greske u
ispunjavanju ugovora,

3. visoka je verovatnoéa bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,

4. uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa

finansijskim tefkocama zajmoprimca, koje se inade u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili

11
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5. nastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) neée naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje bududih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon pofetnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne moze jo$ uvek da se utvrdi za pojedina¥na finansijska sredstva u grupi ukljudujuci i
- nepovoljne promene platezne mod¢i zajmoprimca u grupi (na primer, pove¢an broj
odlozenih isplata ili povetan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja oganitenja kredita i isplaéuju minimalni mese&ni iznos) ili

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, povecanje stepena nezaposlenosti zajmoprimea u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvodatima nafte, ili Stetne promene u
industrijskim uslovima koji uti®u na zajmoprimce u grupi).

b) Vrednovanje zajmova i potraZivanja i ulaganja koja se drZe do dospeéa

Zajmovi i potragivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz kori¢enjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se dr¥e do dospeca se potetno vrednuju po nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansa vrednuju se po amortizovanoj vrednosti kori¥¢enjem metode efektivne kamate,
umanjenoj za procenjenu ispravku vrednosti.

¢) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za klasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava &ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod presudan kriterijum je poletna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- ro¢nih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavljena sa ciljem da se njima trguje vr3i se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vrii se na datum svakog bilansa.

3.5. Zalihe

Zalihe se ra¢unovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.

a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavljaéa mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niZa.
Nabavnu vrednost ili cenu kostanja zaliha &ine svi troskovi nabavke, troskovi proizvodnje

(konverzije) i drugi tro¥kovi nastali dovodenjem zaliha na njihove sadadnje mesto i
stanje.

Tro3kovi nabavke materijala obuhvataju nabavnu cenu, uvozne dazbine i druge poreze
(osim onih koje preduzeée moZe naknadno da povrati od poreskih vlasti kao 3to je PDV
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koji se moZe odbiti kao prethodni porez), troskove prevoza, manipulativne tro$kove i
druge tro3kove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju troskova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u sludaju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vr§i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obratun izlaza (utroska) zaliha materijala, vrii se po metodi prose&ne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovrsene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni ko$tanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je niZa.

Cena ko3tanja obuhvata troskove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
Sto je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih reZijskih troskova koji nastaju prilikom utro¥ka materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni reijski troskovi su oni indirektni tro¥kovi proizvodnje koji su relativno
konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao §to su amortizacija i odr¥avanje zgrada i
opreme, kao i trodkovi rukovodenja i upravljanja. Promenljivi reZijski tro¥kovi su oni indirektni
trodkovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao 3to su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih reZijskih tro¥kova troskovima proizvodnje zasniva se na uobi¢ajenom
kapacitetu proizvednih objekata. Uobi¢ajeni kapacitet je proizvodnja za koju se o&ekuje da ¢e
u proseku biti ostvarena tokom vi$e perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajudi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrfavanja. Stvarni nivo proizvodnje moze da
se koristi, ako je priblian uobi¢ajenom kapacitetu, Iznos fiksnih reijskih trokova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moze da se posledi®no poveéa zbog niske proizvodnje ili
neiskorid¢enosti postrojenja. Nedodeljeni re¥ijski trodkovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobi#ajeno velike proizvodnje, iznos fiksnih reZijskih troskova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
ko$tanja. Promenjivi reZijski trofkovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa moZe da bude vi¥e proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je slu¢aj, na primer, kada se proizvode zajedni¢ki proizvodi ili kada postoje proizvod i
nusproizvod. Kad tro3kovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi trodkovi uklju¢uju se u cenu kotanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sada¥nje mesto i u sadainje stanje. Na primer, u cenu kostanja
zaliha mogu se ukljuéiti i neproizvodni re¥ijski troskovi ili troSkovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce.

"Klju¢evi” koji se koriste za rasporedivanje troskova pri sastavljanju kalkulacija cena
koStanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih uti¢u.

Tro¥kovi koji se ne ukljuduju u cenu ko$tanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobi&ajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi troskovi proizvodnje;

b) trodkovi skladistenja (osim ako ti troskovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre
naredne faze proizvodnje);
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koji se mo%e odbiti kao prethodni porez), trofkove prevoza, manipulativne trotkove i
druge troskove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¥ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju trofkova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u sludaju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vr¥i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obradun izlaza (utroska) zaliha materijala, vr$i se po metodi prose&ne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovriene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni kostanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je niZa.
, Cena kotanja obuhvata trogkove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
§to je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promentljivih reijskih troskova koji nastaju prilikom utroska materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni reijski troskovi su oni indirektni tro¥kovi proizvodnje koji su relativno
konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao $to su amortizacija i odrZavanje zgrada i
opreme, kao i tro¥kovi rukovodenja i upravljanja. Promenljivi rezijski trokovi su oni indirektni
troskovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao $to su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih rezijskih trofkova troskovima proizvodnje zasniva se na uobitajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobi¢ajeni kapacitet je proizvodnja za koju se otekuje da de
u proseku biti ostvarena tokom vi$e perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajudi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrfavanja. Stvarni nivo proizvodnje moZe da
se koristi, ako je priblifan uobi¢ajenom kapacitetu. Iznos fiksnih re#ijskih troskova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moZe da se poslediéno poveda zbog niske proizvodnje ili
neiskori$éenosti postrojenja. Nedodeljeni reijski tro¥kovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobiajeno velike proizvodnje, iznos fiksnih rezijskih tro¥kova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
ko$tanja, Promenijivi re%ijski trofkovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa mo%e da bude vi¥e proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je sluaj, na primer, kada se proizvode zajedni¢ki proizvodi ili kada postoje proizvod i
nusproizvod. Kad troskovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi troskovi ukljuduju se u cenu koktanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sada¥nje mesto i u sada¥nje stanje. Na primer, u cenu kotanja
zaliha mogu se ukljuditi i neproizvodni reZijski tro¥kovi ili troskovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce.

"Kljudevi" koji se koriste za rasporedivanje troskova pri sastavljanju kalkulacija cena
kostanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih utitu.

Troskovi koji se ne ukljuduju u cenu ko¥tanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobitajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi troskovi proizvodnje;

b) trodkovi skladistenja (osim ako ti tro¥kovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre
naredne faze proizvodnje);
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c) reZijski troskovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sadadnje mesto i u

sadadnje stanje, i

d) trodkovi prodaje.

Trodkovi pozajmljivanja se ne ukljuéuju u cenu ko$tanja zaliha.

Izlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane prose¢ne cene.

Neto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene trotkove prodaje.

Procenjeni troXkovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog videgodi3njeg utedc¢a ovih trolkova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vrii se za svaku grupu proizvoda posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vrsi posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravnog odbora Drustva

c) Zalihe robe

Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obratun razlike u ceni vréi se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi prose¢ne ponderisane cene.

Zalihe robe se u sludaju zastarelosti, smanjenja vrednosti i sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto prodajna vrednost predstavlja procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
trodkove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog videgodisnjeg udeéa ovih troskova u prihodima od
prodaje robe.

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vr¥i se za svaku stavku zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vrii posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Druitva.

d) Stalna sredstva namenjena prodaji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drustvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspoloZivu grupu) kao sredstvo namenjeno
prodaji u skladu sa MSFI 5 Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost moZe prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakciju, a ne
kroz nastavak kori¥éenja.

Da bi sredstvo bilo klasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog ¢lana koji proisti®e iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jo¥ i sledeéi uslovi:

- sredstvo mora biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se saini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapoéne sa tratenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupcima i sl). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati trZifte za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omogudava prodaju sredstva u roku od godinu dana.
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Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo &ija je neotpisana (sadaZnja,

odnosno knjigovodstvena) vrednost beznafajna nede biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje) po

nizem iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (postene) vrednosti umanjene za trofkove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sadaZnja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (po3tena) vrednost je iznos za koji sredstvo moZe da bude razmenjeno, ili obaveza
izmirena, izmedu obavestenih i voljnih strana u nezavisnoj transakciji, tj. trZi¥na vrednost na
dan prodaje.

Tro¥kovi prodaje su troskovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i kojj ne
obuhvataju finansijske troskove i tro¥kove poreza na prihod. Trofkovi prodaje odmeravaju se
prema sadaZnjoj visini, a ne prema visini koja se oekuje u momentu buduée prodaje.

3.6. Kratkoroéna potraZivanja i plasmani

PotraZivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkorotnih potrafivanja i plasmana kod kojih postoji verovatnoca nena-
plativosti vr¥i se indirektnim otpisivanjem, dok se u slu¢ajevima kada je nemogucnost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimi¢no, vr$i direktnim otpisivanjem.

Verovatnoéa nemoguénosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom sluéaju na osnovu
dokumentovanih razloga (stefaj, odnosno likvidacija duZnika, prezaduZenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparni¢no poravnjanje, zastarelost, sudsko relenje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkoro¢na potraZivanja koja nisu napla¢ena u roku od 6o dana od dana isteka roka za
naplatu indirektno se otpisuju u visini od 100% nominalnog iznosa potraivanja, sem u sludaju
kada iz obrazlozenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeca i odgovarajuceg
pravnog akta / sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potraZivanje nije napladeno u
roku od 60 dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potraZivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrhu izvedtaja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti uklju¢uju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoro¢na visoko likvidna ulaganja sa
prvobitnim rokom dospeca do tri meseca ili krae i prekoradenja po tekuéem ratunu.
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Prekoradenja po tekuéem ratunu klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekudih obaveza, u bilansu stanja.

3.8, Vanbilansna sredstva i obaveze

Vanbilansna sredstva/obaveze ukljuéuju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u vlasni¥tvu Drustva, kao i potrativanja/obaveze po instrumentima obezbedenja
plaéanja kao 3to su garancije i drugi oblici jemstva.

3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drudtvo / odnosno
¢ine ga upladeni kapital i upisani neupladeni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vrie se isklju¢ivo prema pravilima propisanim Zakonom
o privrednim drustvima a sve promene na osnovnom kapitalu registruju se kod odgovarajuceg
Registra.

Osnovni kapital na dan 3112.2017. godine iskazan u dinarima se ne menja prema
promenama kursa EUR-a iako je u Registru upisana vrednost u evrima.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavlja¢ima i ostale obaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavlja fer vrednost cene robe i primljenih usluga koja ¢e biti pladena u
buduénosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduzeéu.

3.11. Dugoro¢na rezervisanja

Rezervisanja za obnavljanje i oduvanje Zivotne sredine, restrukturiranje i odstetne
zahteve se priznaju: kada Dru¥tvo ima postojeéu zakonsku ili ugovornu obavezu koja je
rezultat proslih dogadaja; kada je u vecoj meri verovatnije nego 3to to nije da ée podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se moZe pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za buduée poslovne
gubitke.

Kada postoji odredeni broj sli¥nih obaveza, verovatnoéa da ¢e podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoéa, u odnosu na bilo koju od obaveza u istoj kategoriji, mala.

Rezervisanje se odmerava po sadainjoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odraZava tekuéu trifi¥nu procenu

vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povedanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao tro¥ak kamate.
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Dugoro¢na rezervisanja obuhvataju rezervisanja .
Odmeravanje rezervisanja vrdi se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu jzdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje bududih obaveza.

Rezervisanje u narednim obratunskim periodima neée se odmeravati prim.en.Ofn
diskontne stope pre poreza koja odrafava tekuéu tr¥i$nu procenu vrednosti za novac i rizik
povezan sa obavezom, veé de se uzimati podaci koji su poznati na dan 3t decembar 2015.
godine.

3.12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih troskova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
trotkove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu kori¥¢enja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekude obaveze, osim ukoliko Agencija nema

bezuslovno pravo da odlo%i izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.

3.13. Tekuéi i odloZeni porez na dobit

Tekuéi porez na dobit predstavlja iznos koji se obratunava i pla¢a u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu /u
visini njihove bruto zarade u tekudoj godini/ i po osnovu prava na umanjenje poreske osnovice
po osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobit se obratunava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poreski
obveznici sami utvrduju procenjeni meseéni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju moguénost da se poreski gubici iz tekuceg
perioda mogu koristiti kao osnova za povradaj poreza pladenog u prethodnim pericdima.
Medutim, gubici iz tekucéeg perioda mogu se preneti na raun dobitaka iz buducéih obra¢unskih
perioda, ali ne duZe od pet odnosno deset godina.

Odlozeni porezse obratunava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanih u finansijskim izveStajima. OdloZena
poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike, neiskori¥¢ena poreska sredstva
i neiskori¥¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ¢e buduéi oporezivi dobici
biti dovoljni da omoguéde realizaciju (iskori¥¢enje) odbitnih privre- menih raziika,
neiskori¥¢enih poreskih sredstava i neiskori¥éenih poreskih gubitaka.

Tekudi i odloZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i ukljuZeni su u neto
dobit perioda. |

3.14. Primanja zaposlenih

a) Troskovi zarada i troskovi socijalog osiguranja
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Iznosi naknada zaposlenima priznaju se kao troak zarada u bilansu uspeha. Preduzece
snosi troskove zaposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija kao 5to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i sli¢no. Ovi iznosi se iskazuju
u bilansu uspeha u okviru trofkova zarada.

b) Trogkovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduzeéa deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao tro$ak u periodu kada nastanu. Preduzeée, u
normalnom toku poslovanja, vi¥i pladanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduzeéu ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto tako, Preduzeée nema obavezu da
obezbeduje budude naknade sada¥njim ni biviim zaposlenima.

c) Otpremnine

Otpremnine se ispla¢uju pri raskidu radnog odnosa pre datuma redovnog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao viSak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Preduzee ima obavezu da isplati
naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu 2 prose¢ne bruto mese&ne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine

koje dospevaju u razdoblju dufem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sadadnju
vrednost.

d) Naknade rukovodstvu

Naknade koje se isplaéuju izvr¥nom rukovodstvu Preduzeéa za njihove usluge izvriene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za angaZovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupitine
akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 835/01 od 28.06.2012. godine, Odlukom
Skupitine akcionara ,Banovo Brdo* a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i

Odlukom Skupitine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016.
godine.

3.15. Priznavanje prihoda

Prihodi od prodaje robe priznaju se kada se izvr¥i prenos vlasni3tva nad robom, 8to se

obi¢no podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obradunskog perioda u kome je
pruZena usluga.

Prihodi od usluga priznaju se prema stepenu dovrSenosti usluga. Procena stepena

dovrdenosti vrdi se na osnovu srazmere nastalih trofkova i ukupno projektovanih trotkova za
izvr¥enje tih usluga.
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Preduuede najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u vlasnidtvu Preduzeéa, obradunavaju se mese¢no u fiksnom
ugovorenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povradaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasnidtva i znadajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Drustvo priznaje prihod kada se iznos prihoda mo%e pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ¢e u buduénosti Drustvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Dru$tva kao $to je u daljem tekstu opisano. Iznos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne rele sve potencijalne obaveze rezultatima iz
prethodnog poslovanja, uzimajuéi u obzir tip kupca, vrstu transakcije i specifinosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuéi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeéa.

3.16. Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadr¥ava znadajniji deo rizika i koristi od vlasnitva klasifikuju
se kao operativni zakupi. Pladanja izvriena po osnovu operativnog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavea) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzeée uzima u zakup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzede sudtinski snosi sve rizike i koristi od vlasni¥tva, klasifikuje se kao finansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na po&etku zakupa po vrednosti niZoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sada¥nje vrednosti minimalinih plaéanja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodi®na kamatna stopa na preostali iznos obaveze. Odgovarajuce obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, uklju¢uju se u ostale dugoro&ne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih tro¥kova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodi®na kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema stedeni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kradeg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.

Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku perioda trajanja
zakupa.
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(b) Pravo na koris¢enje zemljista

Pravo na kori¥¢enje zemlji¥ta stefeno u postupku statusne promene i/ili kao odvojena
transakcija kroz isplatu tre¢oj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neogranifen korisni vek upotrebe i podle¥e revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godi$njem nivou.

Pravo na koriS¢éenje zemljista steteno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred za ceo period kori¥¢enja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku
perioda na koji je dobijeno na kori$éenje.

3.17. Priznavanje troskova pozajmljivanja

Troskovi pozajmljivanja se kapitalizuju, tj. radunovodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS 23 Tros$kovi pozajmljivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionainoj osnovi, uzimaju¢i u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.

3.18. Operativni lizing
U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obratunavaju;

- lizing se mo%e obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji moguénost prodaje. Vr¥i se uvedanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opiteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

3.19. Naknadno ustanovljene greske

Ispravka naknadno ustanovljenih materijalno znaZajnih greaka vidi se preko rezultata

ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Radunovodstvene politike, promene ratunovodstvenih
procena i greske.

Materijalno znatajnom gretkom smatra se greska, koja je u pojedinatnom iznosu iliu
kumulativnom iznosu sa ostalim grefkama veca od 10% ukupne imovine.

Naknadno ustanovljene greske koje nisu materijalno znatajne ispravljaju se na teret
rashoda , cdnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.

3.20. Politike upravljanja rizikom

Preduzede je izloZeno:

1. kreditnom riziku - postoji rizik da komitenti Preduzeéa svoje obaveze prema
Preduzedu ne izmire u ugovorenim rokovima;
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2. riziku likvidnosti - Preduzede je izlofeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza

prema poveriocima, 3to utide na raspoloZiva novéana sredstva; i

3. triinom riziku - Preduzeée je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
tr#isnih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.

Preduzede je takode izloZeno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva.

U toku 2017. godine zbog znatajnih promena kursa dinara u odnosu na strane valute
Preduzece je bilo izloeno ve¢em deviznom riziku nego u prethodnom izvestajnom periodu.

Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravljanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijalnih gubitaka po osnovu tih rizika, Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeda, ispunjavanje zahteva regulative i postovanje
interno postavljenih limita.

U cilju boljeg upravljanja likvidno#¢u, Preduzede prati kretanja na domacem i ino- trZistu
novca, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.

Politika i postupci za upravljanje rizikom: natela upravljanja rizicima su:

- izbegavanje rizika,

- smanjivanje rizika i

- zadtita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.

Preduzede upravlja kreditnim rizikom kako na nivou Klijenta, grupe povezanih lica,
tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. IzloZenost kreditnom riziku (koji se izraZava kao
nemoguénost naplate kredita i drugih potrativanja sa pripadaju¢im kamatama) Preduzete
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost Kklijenata Preduzeéa i natine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i meseZno pracenje),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izloZenosti Preduzecda
kreditnom riziku (procenom stepena rizi¢nosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu &ega se formiraju posebne rezerve (tromese¢no) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedina¢no.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnosti, kao i od trenutne situacije na tr¥i$tu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izloZenosti kreditnom riziku,
oro¢nosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzece upravlja rizikom likvidnosti sprovodenjem viSe aktivnosti:

- Preduzeée priprema planove novéanih tokova u domaéoj i stranoj valuti;

- Preduzece odr3ava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja mo%e lako da konvertuje u gotovinu u sludaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeda;

- Preduzete na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka moZe
iskoristiti za potrebe odranja likvidnosti.

Analiza kreditnog rizika se vr¥i u okviru Sektora finansija preduze¢a, koji vsi analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti klijenta.

Na osnovu dnevnih i mese&nih planova likvidnosti i zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzeca u okviru Sektora finansija vrii se identifikovanje,
merenje, pradenje i upravljanje rizikom likvidnosti.
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Preduzeée u okviru Sektora finansija vrii identifikovanje, merenje, pracenje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti praéenja izlozenosti Preduzeéa riziku likvidnosti uklju¢uju metod pradenja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i obaveza Preduzeéa u
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem likvidnosti koji predstavlja odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na ratunima kod

" drugih banaka, potraZivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene

Preduzeéu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potraZivanja Preduzeéa
koja dospevaju do mesec dana) i

- zbira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeéa i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeca u narednih mesec dana.

Likvidnost se prati i pomoéu izvetaja o strukturnoj rotnoj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale ro¢nosti prema preostalom
roku dospeda, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su smesteni u interval bez
definisanog roka dospeca. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa roZnoiéu deviznih
depozita.

Instrumenti pradenja izloZenosti Preduzeca riziku kamatnih stopa ukljuduju merenje
razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduzeéa u odredenom vremenskom
periodu (gap analiza).

Upravljanje deviznim rizikom Preduzeéa visi se na osnovu dnevne mape valutne
strukture.

Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:

- da bi se smanjio ili ogranidio rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeda nastoji da

diversifikuje svoje izvore finansiranja;

- da bi se smanjio ili ogranidio kreditni rizik rukovodstvo Preduzeéa nastoji da

diversifikuje kredite na vedi broj klijenata.

U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzede poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

3.21. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Drustvo zadr#i sposobnost da nastavi da posluje u
neogranienom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo povracaj
(profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi oZuvalo optimalnu strukturu
kapitala sa ciljem da smanji trogkove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drustva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na osnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izralunava iz odnosa neto
dugovanja Drustva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (ukljudujuéi kratkoro&ne i dugoroéne, kao ¥to je prikazano u bilansu stanja) umanje za

gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanje.
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3.22, Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzece procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U sluaju postojanja takvih indikatora Preduzede procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja “stvara gotovinu” za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj vrednostiili neto fer
vrednosti ako je ona vilja od upotrebne vrednosti).

3.23. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je mogude sredstvo koje proizlazi iz proslih dogadaja i &ije ¢e se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vie neizvesnih buducih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:

1. moguda obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja i &ije ¢e postojanje biti potvrdeno

samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vi¥e neizvesnih buduéih dogadaja koji nisu

u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili

2. sada3nja obaveza koja proizlazi iz prodlih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom
da:

- nije izvesno da ¢e podmirenje obaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim
koristima ili
- iznos obaveze se ne moze utvrditi dovoljno pouzdano.

4. Pojedina¢na obelodanjivanja u ooo din.

4-1. Neuplaceni upisani kapital
Preduzeée na dan 31.12.2017 godine nema evidentiran neuplaceni upisani kapital.

4.2. Nematerijalna ulaganja

U toku 2017. godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduzeéa su:

Patenti | Ratunarski | Ostala Ukupno

Vrednosti i promene softver nem.
ulaganja
Nabavna vrednost
1. | Stanje  oio1.2017. 4165 33.499 37.664
godine

2. | Povedanja (a+b+v)

a) Nove nabavke
kupovinom

b) Pravo na
koriséenje
zemlji¥ta

v) Revalorizacija
Smanjenje 639
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a)Procena 639
b)Prodaja
I Stanje na dan 4165 32.860 37.025
3t.12.2016. godine
142-3)
Ispravka vrednosti
1. | Stanje  o1.01.2017. 4165 4165
godine
2. | Povedanja
(a+b+vig)
a)Amortizacija
b)Nove  nabavke
kupovinom
v)Interno stvorena
sredstva
g)Revalorizacija
3- | Smanjenje (a+b)
a)Rashodovanje
b)Prodaja
II Stanje na dan 4.165 4165
31.12.2017. godine(1+2-
3)
II Sadasnja vrednost o 32.860 32.860
na dan 3L12.2017.
godine (I -II)

4-3. Nekretnine, postrojenja i oprema
U toku z017. godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduzeéa su:

Vrednosti i [Ostala
promene Zemljiste [Gradevine [Oprema {Ukupno
sredstva

abavna vrednost
Stanje 01.01.2017,
. godine 2 2305 7303 9.700
.Povedanja (a+b+v)
a) Nove nabavke]
kupovinom
b)lzdvajanje
zemljista

v) Efekat procene
. Smanjenje
a) Rashodovanje 2091
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|_b) Prodaja |3484 3.484
!l Stanje na d L
31.12.2017. godine 2 2.395 728 4.125
(1+2-3)
spravka vrednosti
Stanje 01,01.2017,
. godine 1.075 5.713 6.788
2. Povedanja (a+b+v) 32 ' |283 5
) Amortizacija
} Nove nabavke
povinom
) Nabavke iz
oslovnih
ombinacija
g) Revalorizacija
. Smanjenje (a+b)
) Rashodovanje 2001 2001
b) Prodaja 2.902 2.902
I Stanje mna da.nr
12.2017, godine
(1+2-3)
I Sadasnj
rednost na dan
12.2017. godine (I
I) 2 1.288 725 2.015

h.107 r.oo3 2.110

4.4. Investicione nekretnine
Promene na ra¢unu su bile kao 3to sledi:

2017. 2016,
Stanje na poéetku godine 464.925 460.020
Povedanje 22166 4.905
Smanjenje 62.721
Stanje na kraju godine 424.370 464.925

Najveci zakupci su :
AMAN doo (Sinise Stankovica 22 - Zarkovo, Belo vrelo 2 - Zarkovo)

e Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika Mostanica)
e Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO,DELHAIZE SERBIA DOO, TVIDEL DOO, TIM
99 DOO, GIGAVIT DOO,REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOO, YUHOR AD,
GALERIJA PODOVA DOO, PHUKET DOO, drustvo ima usagleseno stanje, a ostalim
zakupcima su poslati I0S-i na koje nismo dobili nikakav odgovor. Sa sledecim
zakupcima su u toku godine potpisane jednostrane izjave o kompenzaciji:
MET PANELI DOO (3.054.000 DINARA)
EKO SAN DOO (132.664,54 DINARA)
MASLACAK ART (252.000 DINARA)
LA AND AUTO DOO (542.420,87 DINARA)
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ST. GEORGE DOO (2.293.031,44 DINARA)
TEHNOMANIJA DOO (4.980.692,09 DINARA)
STR BREZOVA (1.160.783,89 DINARA)

LIDIJA PAVLOVIC WOODEX (46.847,59 DINARA)
TVIDEL DOO (176.776,68 DINARA)

VENUM DOO (5.867.342,63 DINARA)

STR FLEGRA (913.858,48 DINARA)

BGA TRADE DOO (1.073.226,04 DINARA)

SZTR KUTAK + (436.716,73 DINARA)
REBRACOMMERCE (3.481.680,88 DINARA)

4-5. UdeSéa u kapitalu zavisnih i podruZenih pravnih lica

Preduzeée u 2017 nije imalo udeséa u zavisnim pravnim licima, kao ni u podruZenim
pravnim licima.

4.6. Zalihe
Preduzeée ne raspolaZe sa zalihama robe.
2016. 2017.

Zalihe materijala
Nedovr3ena proizvodnja
Gotovi proizvodi
Roba
Dati avansi za zalihe i usluge
Minus: ispravka vrednosti

18.034
17.8:18

18.044
17.818

Ukupno zalihe - neto 226 216

Dati avansi za zalihe i usluge iznose 226 hiljade dinara i najve¢im delom se odnose na
avans dat dobavljatu MIVAKA DOO u iznosu 152 hiljade dinara, sto predstavlja neosnovanu
naplatu u vecem iznosu od obaveze drustva za koju je drustvo u postupku pripreme utuzenja.
4.7. Kratkoroéna potraZivanja i plasmani

Preduzeée na datume bilansa ima sledeéa kratkoro¢na potraZivanja i plasmane:

ed.
E s l\’rsta zaliha 2016, godina [2017. godina
[PotraZivanja od kupaca 60.713 49.071
2, atkoro¢ni finansijski plasmani
stala kratkoroéna potraZivanja .396 3.430
kupno 62.109 68.569
lispravka potraZivanja 20.200 13.735
Tabela: Promene na radunima ispravke vrednosti
2016. godina 2017, godina]
I. Stanje na dan o1.01. 34.542 20.290
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Ispravka vrednosti u
L. toku godine 7.545
Ukidanje indirektnog
2. otpisa 12.797 15.555
. Isknjifavanje
Kursne
4.razlike
[1. Stanje na dan 31.12. 20.290 13.735
rsta
bezbedenja

Iznos
okrivenosti

Dana 30.10.2017. i 31.12.2017. godine Preduzeée je poslalo izvode otvorenih stavki (svi
kupci su pravna lica).

4.8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Preduzeée na datume bilansa ima sledeée stanje gotovine:
ed.
rl: . rsta sredstva 2016. godina [2017. godina
Blagajna
2. [Devizna blagajna
. Tekuéi (poslovni) raduni 1 0
4. [Devizni ratun
Ukupno 1 0

4-9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 3112.2017. godine privredno druftvo NBB NEKRETNINE AD Beografi na
vanbilansnoj evidenciji ima knjizeno 13.357.236,62 RSD kao evidencije naplate po resenju 3 I
149/14 (1.323.670,23 RSD) i po zalogu potrazivanja ZL 5905/16 (12.033.566,39 RSD).

4.10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,00 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni
kapital je bio:

Broj akcija Vrednost u hilj RSD
Na dan 31.12.2017. god 444.449 444.449
Na dan 31.12.2016. god 444.449 444-449
Promena  (povedanje / / /
smanjenje)

Osnovni kapital Dru$tva €&ini akcijski kapital.
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Vecinski vlasnik Drustva je privredno drudtvo Gigavit doo Beogra!d (registrovago u
Republici Srbiji) u &ijem se vlasni$tvu nalazi 70,47 % akcija Drustva.Preostalih 29.53% akcija se
kotira na berzi i nalazi se u vlasni$tvu raznih akcionara.

U 2013 godini, okonZan je postupak privatizacije drustvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini drustvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, od 27.12.2007. godine.

U 2017 godini Preduzeée nije emitovalo nove akcije. U 2017. godini Preduzede nije
realizovalo otkup sopstvenih akcija.

4.11. Rezerve

Na dan 31.12.2017 godine, drustvo nije imalo formirane rezerve.

4-12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

U toku izveStajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledeée:

Revalorizacione Dobici i gubici po
rezerve po osnovu | osnovu finansijskih
nekretnina, sredstava Ukupno
postrojenja i raspoloZivih za
opreme prodaju

31.12.2017. £.
Poletno stanje 39.199 39199
Povedanja po osnovu
procene fer vrednosti
Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti
Smanjenja po osnovu | 18.963 18.963
prodaje ili
rashodovanja
sredstava
Ostale promene
Stanje na dan

3112.20__. godine

Poveéanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava
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Ostale promene

Stanje na  dan | 20.236 20.236

31.12.2017. godine

4.13. Dividende po akciji

Preduzeda.

U 2017. godini nije vr¥ena raspodel
Godignjoj skupitini akcionara 30.06.2017 godine doneta j

gubitaka iz prethodnih godina iz dobiti ostvarene u po

4.14. Rezervisanja

Stanje i promene rezervisanja su bili:

a dobiti ostvarena u prethodni
e Odluka o po
slovnoj 2016 godini.

Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego Sto njihovu isplatu odobri Skupstina

m godinama, a na
kriéu kumuliranih

Vrsta Iznos na | Dodatna | Iskori$ | Ukinuta Poveéanja Stanje
rezervisanja | podetku rezervis. éeni rezervi- proizala na kraju
perioda iznos sanja | iz diskontov. perioda
1 2 3 4 5 6 7 (243-4-
5+6)
2017. gedina
Moguce
izgubljene
sudske sporove | 79.546 | 22344 1.514 100.376
Za rekultivaciju
zemljiSta
Stanje ma dan
31,12.2017.
godine 79546 | 22.344 1514 100.376
4-15. Dugoro¢ne obaveze
Stanje i promene dugoroénih obaveza su bili:
Obaveze renos na
ZNnos na . tanje
Vrsta obaveze [podetku astale \lzmirene atko ursne kraju
toku obaveze oéne azlike
erioda erioda
odine obaveze

; 2

A

b

L)
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I I I I
2017. godina
ugorodne
E?aveze po
editima
Ostale
dugoroéne 2346 [179 2.525
obaveze
Stanje na dan 31.12.2017. godine
4.16. Kratkoroéne obaveze
Stanje i promene kratkoroénih obaveza su bili:
Obaveze
Iznos na| nastale Prenos sa Stanje
potetku| utoku |Izmirene| dugoroénih Kursne na kraju
Vrsta obaveze| perioda godine | obaveze obaveza razlike perioda
h 2 3 4 5 6 4
{(2+3-4-5+6)
Stanje na dan 31.12.2017. godine
2017. godina
rl(ratkoroéne
finansijske 154.230 [7.293 92.296 69.227
obaveze
Obaveze iz
oslovanja
Ostale
atkoroéne
obaveze
Stanje na dan 31.12.2016. godine
2016. godina
[Kratkoro&ne
finansijske 16L.739  [7.599 15.108 154.230
obaveze
Obaveze iz
oslovanja
Ostale
atkoro&ne
baveze
4-17. Obaveze iz poslovanja
2016. 2017.
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4.1

4-19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i

Dobavljaéi u zemlji

Dobavlja&i u inostranstvu

Dobavlja¢i - mati¢na i zavisna pravna lica
Dobavljagi - do stecaja

Ostale obaveze iz poslovanja

Obaveze iz specifi¢nih poslova

Ukupno

Ukupne obaveze iz poslovanja iznose 52.316 hiljada dinara.

8. Ostale kratkorocéne obaveze

Obaveze po osnovu neisplaéenih zarada i naknada, bruto
Ostale obaveze (kamate)

pasivha vremenska razgraniéenja

Obaveze za porez na dodatu vrednost

Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge daZbine
/navesti i obelodaniti materijalno znadajne stavke/:

- Obaveze za poreze i carine

- Obaveze za doprinose

- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navesti i obelcdaniti
materijalno znaéajne stavke/

Pasivna vremenska razgrani¢enja (navesti materijaino
znadajne stavke)

Obaveze za porez iz dobitka

9.716 9.781
4.824 9.928
29.801 29.801
2.417 2.295
46.758 51805
2016. 2017,
5.033 6.545
33.560 3.95
38.503 10.496
2016. 2017,
354
3.758 2.7
4.044 13.453
8.156 16.224

4.20. Tekudi i odloZeni porez na dobit

U izveStajnim periodima nastali su sledeéi tekuéi i odloZeni poreski rashodi:

ed.
l:r. IStavka 2016. godina po17. godina
1, Tekuéi poreski rashod
>, Tekuci poreski prihod 233
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riznavanje odloZene poreske
3. baveze 675

4. E)dloieno poresko sredstvo po osnovu

investiranja u sopstvena osnovng
redstva i revalorizacione rezerve 234 14
5. [Poreski prihod (rashod) (-441) 447

Tekuéi poreski rashod perioda
2016. 2017.
Bruto rezultat poslovne godine 283un 53.885
Kapitalni dobici i gubici 56.290
Uskladivanje rashoda
Radunovodstvena amortizacija 704 397
Poreska amortizacija 12.830 12.575
Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena
Korekcija rashoda po osnovu spre¢avanja utanjene
kapitalizacije
Korekcija rashoda po osnovu kamata primenom pravila o
transfernim cenama
Uskladivanje rashoda
Korekcija prihoda po osnovu transfernih cena
Kapitalni dobici i gubici
Poreska osnovica 20.329 104.040
Poreska stopa 15% 15%
Obradunati porez 3.049 15.606
Ukupna umanjenja obradunatog poreza
Tekudi rashod perioda
Odlozen poreski prihod (rashod) perioda 441 214
Neto dobit bez odloZenog poreskog prihoda (rashoda)
Neto dobit 24.821 38.493
4.21. Poslovni prihodi
Preduzede je u izve$tajnim periodima ostvarilo sledeée prihode:
ed.
|I;Rr. i\’rsta prihoda 2016, godina Ro17. godina

1. [Prihodi od prodaje proizvoda

D, [Prihodi od prodaje robe

. [Promena vrednosti zaliha u€inaka
4. [Prihodi od zakupa 46.203 46.167
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| Ukupno | 46.203 | 46.167 |

4.22. Poslovni rashodi
Preduzede je u izve¥tajnim periodima ostvarilo sledeée poslovne rashode:

ed,
Er. |Vrsta rashoda 2016, godina [o17. godina
h. [Nabavna vrednost prodate robe
2, Tro$kovi materijala za izradu ns 40
Trodkovi el energije i grejanja 224 197
4. Trofkovi rezervnih delova
ed.
r. __ |Vrstarashoda 2016, godina po17. godina
. Tro$kovi sitnog inventara
6. Trotkovi zarada 4.331 5.325
7. Troskovi naknada zarada i ostali
i¢ni rashodi 3773 3.820
8. Troskovi amortizacije 704 397
9. Trofkovi rezervisanja 5531 22.344
10. Troskovi ptt 3u 190
. Troskovi odrfavanja 2.560 1203
. Tro¥kovi reklame i propagande
13, Ostali materijalni troskovi 00 3
4. ematerijalni trogkovi .338 12.922
Ukupno 27.787 47331

Ukupna naknada za rukovodstvo za izvrienje odredena je Odlukom Skup3tine akcionara
»Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i Odlukom Skupitine
akcionara ,Banovo Brdo” a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016. godine, uklju¢ena je u
troskove zarada i u 2017. godini iznosi 2.333 hiljada din.

4.23. Finansijski prihodi i rashodi

Preduzede je u izve$tajnim periodima ostvarilo sledeée finansijske prihode i rashode:

Red. | Vrsta prihoda 2016, 2017. godina

br. godina

1 Prihodi od kamata 88 7.397

2. Pozitivne kursne razlike 2.345

3. Ostali finansijski prihodi 23.999
Ukupno finansijski prihodi 88 33.741

4. Rashodi kamata 10886 10.010

5. Negativne kursne razlike 2.553 275
Ukupno finansijski rashodi 13.439 10.285

4.24. Ostali poslovni prihodi i rashodi

Preduzece je u izvestajnim periodima ostvarilo sledece ostale prihode i rashode:

ed.
Er. Vrsta prihoda 2016. godina o017, godina
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. IPrihodi od prodaje stalnih sredstava
2. [Ostali prihodi 197 58.479
Ukupno ostali poslovni prihodi 34197 58.479
Rashodi po osnovu kazni
Gubici po osnovu obezvredenjg
4. talnih

Eredstava
[Ostali rashodi 12.121 28.946

Ukupno ostali rashodi 12,121 28.946

5. Ostala obelodanjivanja

Druitvo je imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim
garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne o&ekuje se
da ¢e usled potencijalnih obaveza do¢i do materijalno zna&ajnih finansijskih obaveza. U toku
redovnog poslovanja, Drustvo je izdalo garancije tre¢im licima u vidu blanko solo menica i to:

- za obaveze prema dobavlja¢ima za obaveze nastale do zatvaranja maloprodaje, od kojih

je svega 8 menica registrovano do 31.05.2012 godine u Registru menica Narodne Banke

* Srbije,

-za obaveze prema Beogradskoj Berzi izdata blanko solo menica sa meni¢nim

ovla¥¢enjem kao sredstvo urednog izmirenja obaveza prema Beogradskoj Berzi ad

Beograd,

- za obaveze prema dobavlja¢ima - zakupodaveu na adresi sedita drustva izdate dve

solo blanko menice kao sredstvo urednog izmirenja obaveza,

- za obaveze prema Bankama nastale po Ugovorima o otvaranju i vodenju raduna, od

kojih je 10 menica registrovano do 31.05.2012 godine u Registru menica Narodne Banke
Srbije.

Na dan 31.12.2017. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je
rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i moguénosti
naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja nistavosti ranijih Refenja o utvrdivanju prava na naknady, i to:

- u vezi prinudne naplate od strane fizitkog lica - Miljkovié¢ Radivoja, dana na
dan 31.12.2017 godine iznos obaveze prema napred navedenom poveriocu u prinudnoj
naplati (po Refenju o izvi¥enju Treceg osnovnog suda I.149/14 od 05.02.2014 godine)
je glavnica duga u ukupnom iznosu od 38.107.201,32 RSD dinara, sa zakonskom
zateznom kamatom po&ev od 07.03.2011. godine do isplate. Na dan 31.12.2017 godine
toku viSe upravnih i sudskih postupaka za poni¥taj prava na naknadu i ukidanje
prinudne naplate i to:

*  Postupak pred Vrhovnim kasacionim sudom Rev us7/2017

*  Postupak po prediogu za oglafavanje niftavim Refenja Komisije za oduzeto
zemlji$te Opitine Cukarica 463-1637/2014

*  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
Finansija evidentirano pod brojem 461-02-55/2015-13

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Biserke Tomsik.
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Pored napred navedenih sporova na dan 31.12.2017. godine privredno drustvo NBB
NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za
koje postoji visok stepen rizika i mogudénosti naplate, i to:

1. U predmetu broj 10.Prbr. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tuZbi bivieg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu
Stete zbog neispla¢ene naknade za ¢lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom
presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da
isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnaZna i konaZna.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Mirjane Rajié.

2. U predmetu broj 1.Ri-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlagada Markovié¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljidte, protiv protivnika predlaga®a Opitine Cukarica i
krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaZnim refenjem
suda od 04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste
i obavezan je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u
ukupnom iznosu od 33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromeseénim ratama, u roku
od 10 godina, a pofev od isteka godinu dana od dana pravnosnaZnosti predmetnog
reSenja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim
podacima republitkog organa nadlenog za poslove statistike, a od dana
pravnosnaZnosti refenja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto ReSenje Prvog
osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine. Na dan 31.12.2017 godine toku vide
upravnih i sudskih postupaka za poniStaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:

*  Postupak po predlogu za ogla3avanje niftavim Reenja Komisije za oduzeto
zemljiste Opitine Cukarica 463-3u/2015

*  Postupak po upravni spor pred Upravnim sudom evidentiran pod broj U
12150/2016

*  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
Finansija evidentirano pod brojem 461-02-41/97

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Biserke Tomsik.

3. U predmetu posl. br.Ri-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiite, po predlogu predlagata
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovié Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije,
protiv protivnika predlagata Opitine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparniéni postupak utvrdivanja naknade.
Prema proceni trZi$ne vrednosti Poreska uprava je 1n.12.2009. godine utvrdila trZi$nu
vrednost oduzetog zemljita u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB
NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po Zalbj predlagaa, Poreska uprava je
dana 27.05.2011. godine, utvrdila novu tr¥i$nu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo %albu. S obzirom da je jo¥ uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezujuéa prvostepena presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od
27.05.201n. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd uloZilo prigovor - #albu, na
poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu
od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2011. godine. Status predmeta
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na 3112.2017 godine je prekid vanparniénog postupka pred Drugim osnovnim sudom
usled smrti predlagaé¢a Nikoli¢ Zivka. Na dan 31.12.2017 godine toku vi3e upravnih i
sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne naplate i to:

*  Postupak po predlogu za oglafavanje nitavim Re¥enja Komisije za oduzeto

zemlji$te Opétine Cukarica 463-406/2015

*  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za

oduzeto zemljifte Opitine Cukarice evidentirano pod brojem 463-406/2015

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska

kancelarija Biserke Tom#ik.

4. U predmetu posl. br.Ri-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiite, po predlogu predlagata
Miljkovié Mihajla, Martié Jelene, Nesi¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vuéevi¢ NadeZde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljjovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlagaa Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2017
godine Drug osnovni sud doneo ReSenje kojim se utvrduje naknada za oduzeto
zemljiste u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom pocev od
dana presudenja, i tro¥kovima parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. ,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo #albu. Na dan 3112.2017 godine
toku viSe upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje

prinudne naplate i to:

*  Postupak po Zalbi pred Vifem sudom u Beogradu u odnosu na Re3enje Drugog

osnovnog suda Ri-44/2014 od 28.09.2017 godine

»  Postupak po tuzbi pred Upravnim sudom evidentirano pod broj U-14420/2016
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska

kancelarija Biserke Tomgik.

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tufioca Miodraga Panié, protiv tuZenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 3112.2017.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska

kancelarija Mirjane Raji¢.

6. U predmetu posl. 46 br. P g195/13 koji se vodi pred Privrednim sudom u Beogradu,
radi ponistaja Samoupravnog sporazuma i Aneksa istog, tuzioca NBB NEKRETNINE,
protiv tuenih ZZ PKB Cukarica Zeleznik, FGP REKORD Holding u likvidaciji, i
umea¥a na strani tufenih GO Cukarica i Grad Beograd, prvostepena odluka
potvrdena pred Privrednim Apelacionim Sudom. Na poziciji ukalkulisanih
rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu od 4.192,5 hilj dinara,
koja su ukalkulisana na dan 3112.2017. godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD

Beograd u ovom postupku je Advokatska kancelarija Vojislav SeleZan.

Pored napred navedenih sporova privredno druftvo NBB NEKRETNINE AD Beograd, na dan

3112.2017. godine ima i sledeée sporove:

1. u predmetu 81.P.br.63639/10 za isplatu naknade zarade (odnosno razlike u odnosu
na visinu ispla¢ene zarade) za period 01.11.1996 - 03.10.1997. godine, po tuZbi tuZioca
Nevenka Agbaba i dr., Presudom Prvog osnovnog suda od 25.10.2010. godine, NBB
NEKRETNINE AD Beograd je obavezano na isplatu ukupnog iznosa 134.656 hilj
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dinara. Na napred navedenu Presudu NBB NEKRETNINE AD Beograd je izjavilo
¥albu, po kome je u toku drugostepenog postupka ukinuta 8:.P.br.63639/10 i
predmet vraden na ponovni postupak. Kako se su napred navedene obaveze iz
perioda 01111996 - 03.10.1997. godine, za koje je u toku stetajnog postupka I st.
2865/97, dana 17.02.1999. godine Privredni sud u Beogradu osporio u celosti, za $ta
su poverioci imali rok od 8 dana od dana prijema predmetnog Refenja da pokrenu
spor pred sudom ili drugim drfavnim organom radi utvrdivanja potraZivanja, usled
&ega su propustanjem tog roka obaveze zastarele, NBB NEKRETNINE AD Beograd
smatra da je mali rizik pravosnaZnog utvrdivanja obaveze NBB NEKRETNINE AD
za isplatu napred navedene razlike u naknadi zarade, usled ¢ega na dan 31.12.2015.
godine ne iskazuje rezervisanja po osnovu ovog spora. Zastupnik NBB
NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska kancelarija Mirjana
Rajié.

2. U predmetu 22 P br. 2497/13 za isplatu naknade za sticanje bez osnova tuZioca NBB
NEKRETNINE AD Beograd protiv tuZenog JP Putevi Srbije Beograd, dana 15.05.2014
godine doneta je prvostepena presuda u korist NBB NEKRETNINE AD, kojom je
tuzeni JP Putevi Srbije obavezano na isplatu iznosa od 84.356.844 RSD sa
zakonskom zateznom kamatom podev od onoizo00z godine, a ista je po Zalbi
NBBNEKRETNINA i JP Puteva Srbije na drugom stepenu preinatena i odbijen je
tutbeni zahtev. Odbijena revizija pred Vrhovnim kasacionim sudom. Zastupnik
NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska kancelarija
Mirjana Rajié.

3. U predmetu 46 P 9i195/13 za utvrdenje prava vlasnidtva / kori¥¢enja tuZioca NBB
NEKRETNINE ad Beograd na poljoprivrednom i gradskom gradevinskom zemlji3tu
katastarskim op#tina Zeleznik, Peéani, KO Beograd 6, Ostrunica, Umka, Rucka,
Rufanj, Sreméica, Velika Mo3tanica, Zarkovo, KneZevac, Resnik, Bari¢, Mala
Mostanica, koje su zaklju¢enjem Samoupravnog sporazuma po izdvajanju COUR
Poljoprivredna proizvodnja iz sastava RO BANOVO BRDO o1o11984 godine i
Aneksa Samoupravnog sporazuma iz 1991 godine izdvojene iz sastava RO Banovo
Brdo, a na teret tuenih ZZ PKB Cukarica, FGP Rekord Holding i Op¥tine Rakovica.
Refenjem suda od 22.05.2015 godine tufbeni zahtev je odbijen, koja odluka je
potvrdena pred Privrednim Apelacionim sudom. U toku je postupak revizije pred
Vrhovnim kasacionim sudom po izjavljenoj reviziji NBB NEKRETNINA. Zastupnik
NBB NEKRETNINA AD Beograd u ovom postupku je Advokatska kancelarija
Vojislava SeleZan.

6. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vedinski vlasnik Dru¥tva je privredno dru$tvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u &jem se vlasni¥tvu nalazi 70,47 % akcija Drustva. Preostalih 29.53% akcija se
kotira na berzi i nalazi se u vlasni¥tvu raznih akcionara. Krajnje mati¢no Drutvo Drustva je
GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).

Na dan 31.12.2017 godine, stanje potraivanja i obaveza prema povezanom pravnom licu:

2016. 2017,

37



~NBB NEKRETNINE" AD Beograd
raniji naziv,BANOVO BRDO” AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavr¥enu 31, decembra 2017. godine

(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugncije naznaceno)

PotraZivanja o zakupca (konto 2000)

922

Kratkoro&ne finansijske obaveze po osnovu zajma (konto

4200) 46.250 38.467

Obaveze po osnovu placanja od strane Gigavita za B.Brdo

(42002) . 3.858

Obaveze po osnovu Ugovora o jemstvu (konto 43990) 2.295

Obaveze po osnovu kamata na zajam (konto 46000) 3.951

Obaveze po osnovu asignacija (konto 42001)

Obaveze prema dobavljatima (konto 4310) 4.824 9.928
57-993 59.421

U toku 2017 godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni

prema rukovodstvu i &lanovima Uprave.

7. Dogadaji nakon datuma bilansa

Dana 08.01.2018 godine Odlukom Ministarstva Finansija broj 461-02-00128/2003 ponisteno
pravo na naknadu za oduzeto zemljifte, po predlogu predlagata Nikoli¢ Zivka, Drobnjak
Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovié¢ Milanke i Sargié Zlatije, protiv protivnika predlagada
Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd. U toku je postupak po

Upravnoj tu%bi predlagaa pred Upravnim sudom.

U Beogradu, 24.04.2018, godine

M. / T d77T ’

[4

/ Vesna Vojnovid

Ra¢unovodstvo.po Ugovoru
Camastra doo Beograd

K RE P }

LD

.t

Ka&rin,a Petrovi¢

NBB NEKRETNINE AD Beograd

Generalni direktor
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IZVESTA] O POSLOVANjU
ZA PERIOD
JANUAR - DECEMBAR 2017. GODINE



IZVESTA] O POSLOVAN]JU
ZA PERIOD I - XII / 2017,

OCENA POSLOVANJA U 2017. GODINI

Ukupno makroekonomsko okruzenje i nepovoljan razvojni trend na trziStu
nekretnina tokom 2017. godine u velikoj meri je uticao na uslove poslovanja privrednog
drustva NBB NEKRETNINE a.d. u 2017. godini, §to je u znac¢ajnoj meri odredilo okvire
ostvarenih rezulatata poslovanja u 2017 godini. Drugi talas svetske ekonomske krize,
koji se od 2012 godine nastavio u narednim godinama i 2017 godini, znacajno je uticao
na pad traznje na trZiStu nekretnina, kako sa aspekta zakupa, tako i sa aspekta
kupoprodaje nekretnina. Sa druge strane, usvajanjem novih zakonskih reSenja za
legalizaciju i uknjizbu nepokretnosti u drugoj polovini 2013 godine, delimi¢no je
regulisan pravni okvir i osnova za prevodenje bespravne gradnje - u reZim legalne
gradnje i legalnog koriS¢enja objekata, ¢ime se otvaraju dodatne mogucénosti za
realizaciju zakupa, odnosno kupoprodaje nepokretnosti.

Plan realizacije i prihoda u 2017 godini bio je zasnovan na postojecoj bazi kupaca
- zakupa. Zbog skoro konstantnih problema sa likvidno§éu i pravnim statusom
nekretnina u vlasni$tvu privrednog drustva, realizacija prihoda od zakupa bila je skoro u
visini realizacije iz 2016 godine.

U 2017 godini, NBB NEKRETNINE je zadrzalo isti broj zaposlenih, 3 zaposlena.
Zatvaranjem maloprodaje, 2010 godine, realizovan je Program re$avanja tehnoloskog
viSka, ¢ime su uz racionalizaciju ostalih troskova poslovanja, ostvarene znacajne ustede
u daljem poslovanju, i smanjenje troskova poslovanja u 2011, 2012, 2013, 2014,2015,
20161 2017. godini.

Polaze¢i od finansijskih izve$taja za 2017 godinu, privredno drustvo NBB
NEKRETNINE AD Beograd je ostvarilo ukupan poslovni prihodu iznosu od 46.2 miliona
dinara, uz ostvareni poslovni gubitak u iznosu od 1.1 milion dinara, i neto profitom u
iznosu od 38.4 miliona dinara.

U 2017 godini, troskovi finansiranja ostvareni su u iznosu od 10.34 miliona
dinara, koji su manji za 1.82 miliona dinara u odnosu na 2016 godinu.

Tokom cele 2017 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obeleZila sve izraZenija
nelikvidnost, koja je kulminirala blokadom poslovnih ra¢una od 21.08.2013 godine.
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1. UVOD
OPSTI PODACI

Poslovno ime: NBB NEKRETNINE AKCIONARSKO DRUSTVO
BEOGRAD

Maticni broj: 07005245

PIB: 100604600

Adresa: Vladimira Popovica br. 6, Novi Beograd

Delatnost: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

Broj akcionara na 31.12.2017: 1.254

Mail: office@nbbnekretnine.rs

Web: www.nbbnekretnine.rs

Ovlas¢eno lice za zastupanje: Katarina Petrovié

Broj zaposlenih na 31.12.2017: 3

Vrednost imovine na 31.12.2017: 452.245.000 RSD

Ukupan kapital na 31.12.2017: 243.147.000 RSD

Trzisna kapitalizacija na 31.12.2017: 210.668.826 RSD

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (ReSenje BD 1510/2017), kada je
poslovno ime drustva Banovo Brdo akionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB
Nekretnine ad Beograd.

2. POZICIJA NA TRZISTU NEKRETNINA
STRATEGIJA NASTUPA NA TRZISTU NEKRETNINA

Strategija nastupa na trzi$tu nekretnina u 2017 se nije menjala i podrazumevala je:
- pozicioniranje nekretnine na trZistu,
- pronalaZenje potencijalnih klijenata,
- kreiranje adekvatne marketinske strategije i
- upravljanje svim koracima u toku procesa iznajmljivanja.

PRIHODI OD ZAKUPA U PROTEKLOM PERIODU

Prihodi od 2014. 2015. 2016. 2017,
zakupa u

RSD

Ukupni 42.479.937,62 | 42.685.944,47 | 46.066.201,41 | 46.166.762,25

\
|

___prihodi:
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OCENA TRZISNE POZICIJE U 2017 GODINI

S obzirom na efekte svetske i domace ekonomske krize na trziste nekretnina, $to
se reflektuje na sve veéu ponudu slobodnih nekretnina za prodaju i zakup, ciljevi
postavljeni za 2017. su realno odrazavali situaciju postignutu u prethodnom periodu,
kao i teznju da se tokom ove godine, pre svega stvore uslovi za ofuvanje pozicije kod do
tada ugovorenih zakupa nekretnina, kao teZnju za privlatenjem i ugovaranjem novih
zakupa, radi aktiviranja svih nepokretnosti i izdavanja istih u zakup. Treba naglasiti da, i
pored krize na trzitu nekretnina i sve ve¢oj ponudi nepokretnosti za zakup, kao i
problemima pronalaZzenja dobrog zakupca koji su izraZeni i kod konkurencije, u 2017
godini nije izgubljen nijedan od najvecih zakupaca, a intenzivno se radilo i na
pronalazenju novih zakupaca i aktiviranju slobodnih prostora za zakup.

3.  OSTVARENI FINANSIJSKI POKAZATELjI ZA 2017. GODINU

u 000,00 din
Bilans stanja 2017 2016 | promena
Ukupna aktiva 498,227 | 534,381 | 0.70%
Stalna imovina 459,245 | 501,337 | 0.92%
- postrojenja i oprema 426,385 | 467,838 | 0.91%
Obrtna imovina 38,534 | 32,811 | -1.27%
- zalihe 216 226 35.33%
- potrazivanja i cash 38,318 | 32,585 | -1.45%
Kapital 243,147 | 204,655 | 13.80%
Osnovni kapital 444,449 | 444,449 | 0.00%
Neuplaceni upisani -
Rezerve -
Revalorizacione rezerve | 20,236 | 39,199 | 0.00%
Gubitak 278,993 | 303,814 | -24.07%
Nerasporedena dobit 57,455 | 24,821 | -74.22%
Sopstvene akeije ®
Obaveze 255,080 | 329,726 | -6.01%
Dugoroéna rezervisanja 100,376 | 79,546 | 2.32%
Dugoroéne obaveze 2,526 2,346 0.09%
- dugoro¢ni krediti - - -
Kratkoro¢ne obaveze 152,178 | 247,834 | -8.46%
Ukupna pasiva 498,227 | 534,381 | 0.70%
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u 000,00 din
Bilans uspeha
2017 2016 | promena
Poslovni prihodi
46,232 | 46,203 | 0.00%
- prihodi od prodaje
46,232 | 46,203 | 0.00%
Poslovni rashodi
47,332 | 27,787 | 0.00%
- nab.vred. prodate robe
0 0 -
- troSkovi materijala
41 115 ] 0.00%
- amortizacija
397 703 | 0.00%
Finansijski prihodi
33,741 88 | 0.00%
Finansijski rashodi
10,345 | 12,164 | 0.00%
Ostali prihodi
38,263 [ 26,334 | 0.00%
Ostali rashodi
28,213 [ 9,792 | 0.00%
EBITDA 18,416 | 18,416 | 0.00%
EBIT 39,946 | 39,946 | 0.00%
Porez na dobit 15,606 | 3,049 [ 0.00%
Neto dobit 38,493 | 24,821 [ 0.00%

Aktivnost

Koeficijent obrta ukupne aktive
Koeficijent obrta stalne imovine
Koeficijent obria zaliha
Koeficijent obrta potrazivanja

Kapital

Odnos duga i kapitala

Odnos duga i ukupne aktive
Koeficijent finansijske stabilnosti
Odnos stalne i obrtne imovine
Pokri¢e kamata

Leveridz

Profitabilnost
ROA

ROE

Gross profit margin
Operativna profitna stopa
Neto profitna stopa

2017
1.05
0.51
0.75
11.92
3.28
0.01

2017
0.09
0.10
209.06
1.30

2016

0.62
0.57
15.28
3.28
0.01

2017 2016

6.96%
11.09%

39.86%
86.46%
53.72%

39.86%
86.46%
33.72%
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Likvidnost 2017 2016
Tekuéi racio likvidnosti 0.25 0.13
Brzi racio likvidnosti 0.25 0.13
Potrazivanja/Kratke obaveze 0.25 0.13
Neto obrtni fond (000 RSD) 113,644 -215,023
Ricio neto obrinog fonda -0.23 -0.40
Neto obrtni fond/zalihe -526.13 -951.43

4.  STALNA IMOVINA DRUSTVA, PRAVNI STATUS

NBB NEKRETNINE AD Beograd ima vlasni$tvo nad viSe objekata u Beogradu i

Siroj okolini Beograda, koji je odreden kao kancelarijski prostor, maloprodajni prostor ili
magacinski prostor.

ZEMLJISTE

NBB NEKRETNINE ad Beograd na dan izve$tavanja nema zemljiSte sa pravom
vlasniStva nad istim.

OBJEKTI

Na dan 31.12.2017 godine, NBB NEKRETNINE u vlasni$tvu ima 29 nepokretnosti,
svega 5 nepokretnosti je uknjizeno u katastru nepokretnosti sa statusom vlasni$tva,
ostale nepokretnosti su u vanknjiznom vlasni$tvu, od kojih za 4 nepokretnosti je u
pripremi dokumentacija za uknjizbu ili u postupku uknjiZzbe, a za 20 nepokretnosti na
dan izveStavanja ne postoji potpuna dokumentacija za uknjizbu i za iste je u toku
postupak legalizacije kod Sekretarijata za legalizaciju Grada Beograda.

Na dan 31.12.2017 godine knjigovodstvena vrednost nepokretnosti u knjiznom i
vanknjiznom vlasnistvu NBB NEKRETNINE AD iznosila je 425.657.000 RSD.

Napred navedene nepokretnosti imaju status Investicionih nekretnina koje su
pod zakupom ili su namenjene da budu otudene u narednom periodu, ¢ije vrednosti su
bile predmet Procene od 31.12.2017. godine. U 2017 godini je bilo raspolaganja sa

nepokretnostima NBB NEKRETNINE, otudene su tri nepokretnosti u vanknjiznom
vlasnistvu.



IZVESTA] O POSLOVAN]JU
ZA PERIOD | - XII / 2017.

5. SUDSKI SPOROVI

NBB NEKRETNINE ufestvuje u odredenom broju sudskih sporova, koji su
proizasli iz tekuéeg poslovanja, kao $to su komercijalni, upravni i sporovi sa
zaposlenima, postupci likvidacije, stetaja i obaveznog poravnanja i uce$ce u krivitnim
postupcima protiv pojedinaca koji su naneli $tetu NBB NEKRETNINE, uglavnom
provalnom kradom ili kradom u periodu rada maloprodaje NBB NEKRETNINE. Ti
postupci nisu neuobiéajeni i ne ofekuje se da ¢ée imati znatajan uticaj na finansijsko
stanje NBB NEKRETNINE.

Najveéu opasnost po poslovanje NBB NEKRETNINE predstavljaju upravni i
vanparni¢ni postupci za utvrdivanje naknade za oduzeto nacionalizovano zemljiste, gde
u kom delu je NBB NEKRETNINE kao pravni sledbenik zemljoradni¢kih zadruga koje su
poslovale na teritoriji Velike Mostanice, Sreméice, Umke, Pe¢ana i dr., obavezano kao
krajni korisnik za pla¢anje naknade za oduzeto zemljiste. Shodno odredbama ¢lana 12 b
Zakona o nacinu i uslovima priznavanja prava i vra¢anju zemljista koje je preslo u
drustvenu svojinu po osnovu poljoprivrednog zemljinog fonda i konfiskacijom zbog
neizvrenih obaveza iz obaveznog otkupa poljoprivrednih proizvoda (,Sluzbeni glasnik
RS" br.18/91, 20/92 i 42/98), krajnji korisnik - NBB NEKRETNINE ima pravo i obavezu
sa plati u jednakim tromeseénim ratama u roku od 10 godina polev od isteka godine
dana od dana pravnosnaznosti sudske odluke, s tim $to se na dospele obaveze placa
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kamata u visini rasta cena na malo prema poslednjim objavljenim podacima republi¢kog
organa nadleznog za poslove statistike. Kako su prvostepeni i drugostepeni organi u
donoSenju ReSenja o visini i nacinu isplate naknade pogre$no primenili napred
navedene odredbe, i dosudili isplatu naknade u celosti odjednom, NBB NEKRETNINE je
pokrenulo postupke za ispitivanje zakonitosti odluka Osnovnog i Viseg suda kod
Vrhovnog Kasacionog Suda. U toku trajanja postupka po izjavljenoj Reviziji, NBB
NEKRETNINE je doSlo do saznanja i u posed dokumentacije koja nedvosmisleno
dokazuje da su pravni prethodnici predlagaca, za oduzeto zemljite po osnovu Zakona o
poljoprivrednom zemljiSnom fondu drustvene svojine i dodeljivanju zemlje
poljoprivrednim organizacijama ("Sluzbeni list FNR]", broj 22/53, "Sluzbeni list SFRJ",
broj 10/65, "Sluzbeni glasnik SRS", br. 51/71 i 52/73 i "SluZbeni list SAPV", broj 26/72),
u trenutku oduzimanja zemljista naplatili naknadu za oduzeto zemljiSte, za $ta su
pronadeni verodostojni dokazi u Arhivu Narodne Banke Srbije. Za iste predmete, u
zavisnosti od faze u kojoj su se nalazili,pokrenuti su postupci obnove postupka u
vanparnicnom postupku pred Osnovnim sudom, postupak nistavosti ReSenja Komisije
za oduzeto zemljiSte Opstine Cukarica, a sve u cilju ukidanja neosnovane naplate od
strane fizickih lica - predlagaca kojima je dato pravo na naknadu. Postupci koji su
postali pravosnazni, a koji su predmet blokade ratuna NBB NEKRETNINE AD Beograd
su:
u vezi prinudne naplate od strane fizickog lica - Miljkovi¢ Radivoja, dana
na dan 31.12.2017 godine iznos obaveze prema napred navedenom poveriocu u
prinudnoj naplati (po Re$enju o izvrSenju Trefeg osnovnog suda 1.149/14 od
05.02.2014 godine) je glavnica duga u ukupnom iznosu od 38.107.201,32 RSD dinara, sa
zakonskom zateznom kamatom poéev od 07.03.2011. godine do isplate. Na dan
31.12.2017 godine toku vise upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu
i ukidanje prinudne naplate i to:
» Postupak pred Vrhovnim kasacionim sudom Rev 1157/2017
* Postupak po predlogu za oglasavanje niStavim Re3enja Komisije za
oduzeto zemljiste Opstine Cukarica 463-1637/2014
e Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred
Ministarstvom Finansija evidentirano pod brojem 461-02-55/2015-13
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Biserke Tomsik.

Pored napred navedenih sporova na dan 31.12.2017. godine privredno drustvo
NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova,
za koje postoji visok stepen rizika i moguénosti naplate, i to:

s 8 U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivieg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za
naknadu Stete zbog neisplaene naknade za &anstvo u Upravnom odboruy,
prvostepenom presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je
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nekretnine

obavezano da isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnazna i
konac¢na. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Mirjane Rajic.

2, U predmetu broj 1.R1-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlagata Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiste, protiv protivnika predlagaca Op3tine Cukarica i krajnjeg
korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaznim reSenjem suda od
04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste i obavezan
je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u ukupnom iznosu od
33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromese¢nim ratama, u roku od 10 godina, a poCev
od isteka godinu dana od dana pravnosnaznosti predmetnog reSenja sa kamatom u
visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim podacima republickog organa
nadleZnog za poslove statistike, a od dana pravnosnaznosti re$enja do dospelosti svake
rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom
postupku je ukinuto Re$enje Prvog osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine.
Na dan 31.12.2017 godine toku vi$e upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na
naknadu i ukidanje prinudne naplate i to:

e Postupak po predlogu za oglasavanje niStavim ReSenja Komisije za
oduzeto zemljiste Opstine Cukarica 463-311/2015

e Postupak po upravni spor pred Upravnim sudom evidentiran pod broj U
12150/2016

o Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred
Ministarstvom Finansija evidentirano pod brojem 461-02-41/97

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska

kancelarija Biserke Tom§ik.

3, U predmetu posl. br.R1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije, protiv
protivnika predlagata Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Prema proceni trziSne
vrednosti Poreska uprava je 11.12.2009. godine utvrdila trziSnu vrednost oduzetog
zemljista u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd dalo
saglasnost. Po Zalbi predlagaca, Poreska uprava je dana 27.05.2011. godine, utvrdila
novu trzi$nu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara, na koju je NBB NEKRETNINE AD
Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jo§ uvek u toku prvostepeni postupak koji je na
dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta obavezujuca prvostepena presuda, kao i da
je na procenu poreske uprave od 27.05.2011. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd
ulozilo prigovor - Zalbu, na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana
su rezervisanja u iznosu od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2011.
godine. Status predmeta na 31.12.2017 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred
Drugim osnovnim sudom usled smrti predlagata Nikoli¢ Zivka. Na dan 31.12.2017
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godine toku vi$e upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje
prinudne naplate i to:
e Postupak po predlogu za oglasavanje niStavim ReSenja Komisije za
oduzeto zemljiste Opstine Cukarica 463-406/2015
* Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom
za oduzeto zemljiste Opstine Cukarice evidentirano pod brojem 463-
406/2015
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Biserke Tomsik.

4, U predmetu posl. br.R1-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom
u Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, Ne$i¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vudevi¢ NadeZde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljjovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2017 godine
Drug osnovni sud doneo Re$enje kojim se utvrduje naknada za oduzeto zemljiste u
iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom pocev od dana
presudenja, i troSkovima parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. , na koju je
NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. Na dan 31.12.2017 godine toku vise
upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne naplate
i to:

e Postupak po zalbi pred Visem sudom u Beogradu u odnosu na ReSenje
Drugog osnovnog suda R1-44/2014 od 28.09.2017 godine

* Postupak po tuzbi pred Upravnim sudom evidentirano pod broj U-
14420/2016

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska

kancelarija Biserke Tomsik.

5.U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Pani¢, protiv tuZenog NBB
NEKRETNINE  ad. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zzalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2017.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Mirjane Rajié.

6. U predmetu posl. 46 br. P 9195/13 koji se vodi pred Privrednim sudom u
Beogradu, radi ponistaja Samoupravnog sporazuma i Aneksa istog, tuZioca NBB
NEKRETNINE, protiv tuZenih ZZ PKB Cukarica Zeleznik, FGP REKORD Holding u
likvidaciji, i umeSaca na strani tuZenih GO Cukarica i Grad Beograd, prvostepena odluka
potvrdena pred Privrednim Apelacionim Sudom. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja
po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu od 4.192,5 hilj dinara, koja su
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ukalkulisana na dan 31.12.2017. godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u
ovom postupku je Advokatska kancelarija Vojislav Selezan.

Pored napred navedenih sporova privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD
Beograd, na dan 31.12.2017. godine u predmetu 81.P.br.63639/10 za isplatu naknade
zarade (odnosno razlike u odnosu na visinu ispla¢ene zarade) za period 01.11.1996 -
03.10.1997. godine, po tuzbi tuZioca Nevenka Agbaba i dr., Presudom Prvog osnovnog
suda od 25.10.2010. godine, NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano na isplatu
ukupnog iznosa 134.656 hilj dinara. Na napred navedenu Presudu NBB NEKRETNINE
AD Beograd je izjavilo Zalbu, po kome je u toku drugostepenog postupka ukinuta
81.P.br.63639/10 i predmet vra¢en na ponovni postupak. Kako se su napred navedene
obaveze iz perioda 01.11.1996 - 03.10.1997. godine, za koje je u toku ste¢ajnog
postupka [ st. 2865/97, dana 17.02.1999. godine Privredni sud u Beogradu osporio u
celosti, za Sta su poverioci imali rok od 8 dana od dana prijema predmetnog Reenja da
pokrenu spor pred sudom ili drugim drzavnim organom radi utvrdivanja potraZivanja,
usled Cega su propustanjem tog roka obaveze zastarele, NBB NEKRETNINE AD Beograd
smatra da je mali rizik pravosnaznog utvrdivanja obaveze NBB NEKRETNINE za isplatu
napred navedene razlike u naknadi zarade, usled ¢ega na dan 31.12.2017. godine ne
iskazuje rezervisanja po osnovu ovog spora.

6. POLOZAJ NA TRZISTU KAPITALA

Trgovanje na Beogradskoj berzitokom 2017. godine i dalje karakterisu
odsustvo investicione aktivnosti i opsta nelikvidnost akcija koje je emitovalo NBB
NEKRETNINE AD Beograd, sa poslednjom trziSnom cenom u iznosu od 474,00 RSD /
akciji. Upravo stoga nijedo$lo do znadajnije promene u vlasni¢koj strukturi i broju
akcionara.

Redosled prvih 18 akcionara po broju akcija / po broju glasova

% % po broju
AKCIONAR Broj akcija vlasnistva glasova

GIGAVIT DOO Beograd 313.212 70,47% 70,47%
Delta Real Estate doo Beograd 3.552 0,80% 0,80%
Luki¢ Milan 328 0,07% 0,07%
Milovanovi¢ Zivojin 205 0,05% 0,05%
Rakonjac Miodrag 205 0,05% 0,05%
Milovanovi¢ Bogosav 204 0,05% 0,05%
Beara Svetozar 203 0,05% 0,05%
Boskovi¢-Mitrovié¢ Danica 203 0,05% 0,05%
Deleti¢ Vladislav 203 0,05% 0,05%
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lli¢ Predrag 203 0,05% 0,05%

Kuzmanovi¢ Miladinka 203 0,05% 0,05%

Mali$i¢ Borislav 203 0,05% 0,05%

Markovi¢ Dragomir 203 0,05% 0,05%

Panteli¢ Radomir 203 0,05% 0,05%

Stefanovi¢ Dusan 203 0,05% 0,05%

Timotijevi¢ Smiljana 203 0,05% 0,05%

Vuckovié Miodrag 203 0,05% 0,05%

Zlatarevi¢ Radmila 203 0,05% 0,05%
Vrednost

Struktura vlasnistvana 31.12.2017. Broj akcija kapitala

Akcije u vlasni$tvu fizickih lica 127.685| 127.685.000

Akcije u vlasni$tvu pravnih lica 316.764| 316.764.000

Ukupan broj emitovanih akcija 444.449 | 444.449.000

Ukupna vrednost upisanog i uplacenog novéanog kapitala na dan 31.12.2017.
godine kod Agencije za privredne registre: 5.191.025,74 €.

U skladu sa novim Zakonom o privrednim dru$tvima, na redovnoj Skupstini
akcionara, 28. Juna 2012 godine, na kojoj su osim godisnjih finansijskih izvestaja,
usvojeni novi Statut i Osnivacki akt, kao osnovna korporacijska akta, u NBB
NEKRETNINE je primenjen jednodomni model upravljanja koji podrazumeva Skupstinu
kao organ vlasnika, Odbor direktora kao poslovodni organ i Komisiju za reviziju. Posle
konstituisanja Odbora direktora i Komisije za reviziju i imenovanja generalnog direktora
i formalno je zavrSen proces uskladivanja druStva sa novim Zakonom o privrednim
drustvima. Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju nisu iz reda direktnih
akcionara NBB NEKRETNINE AD Beograd.

U 2017 godini, NBB NEKRETNINE AD Beograd nije vrsilo isplatu dividende iz
razloga veceg iznosa kumuliranog gubitka iz ranijih godina koji prevazilazi iznos
ostvarenedobiti u prethodnim godinama. U 2018 godini realizovana i kumulirana dobit
u iznosu od 57.455.000 (tekuca godina) RSD bice rasporedena na pokrice gubitaka iz
ranijih godina, koji na dan 31.12.2017 godine kumulativno iznose 278.993.000 RSD.
Odluka o raspodeli dobiti iz 2017. godine radi pokri¢a gubitka iz ranijih godina bice
doneta na redovnoj sednici Skupstine akcionara do 30.06.2018 godine.

7.  ZAPOSLENI

Na dan 31.12.2017 godine NBB NEKRETNINE AD Beograd imalo je 3 zaposlena.
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Svi zaposleni potpisuju Ugovor o radu sa direktorom Drustva, kojim se reguliu
sustinski uslovi radnog odnosa, od radnog vremena, do osnova za raskid ugovora. Radni
odnos podrazumeva 40 sati rada nedeljno. Ugovori o radu smatraju se poverljivim.

Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju su zakljuéili Ugovor o regulisanju
medusobnih prava i obaveza, koji je ispred NBB NEKRETNINE zakljutio Direktor
drustva, a na osnovu Odluke Skupstine, odnosno Odluke Odbora direktora.

TROSKOVI ZAPOSLENIH

Ukupni troskovi zaposlenih u 2017. godine za NBB NEKRETNINE a.d., koji pored
neto zarade ukljucuju troskove poreza i doprinosa, ishrane i prevoza, iznose 8.583.307

RSD. U narednoj tabeli je dat i % ule$¢a ukupnih zarada u prihodu od prodaje za 2016 i
2017 godinu:

URSD 2016 2017
Troskovi bruto 5.079.352 10,99 % 6.249.989 13,52 %
zarada
| Troskovi  bruto | 2.222.208 4,81% 2.333.318 5,05 %
naknada za upravu
UKUPNO 7.301.560 15,80 % 8.583.307 18,57 %
U RSD 2016 2017
Isplac¢ena bruto 5.079.352 10,99 % 6.249.989 13,52 %
zarada
Ispla¢ena bruto 0 0% 0 0%
naknada za upravu
UKUPNO 5.079.352 10,99 % 6.249.989 13,52 %

U 2017 godini nije bilo odlaska zaposlenih, niti novog zapo§ljavanja, ¢ime je broj
zaposlenih na 31.12.2017 ostao na istom nivou od 31.12.2016 godine, odnosno ostalo je
3 zaposlena.

8.  AKTIVNOSTI U OBLASTI ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Zbog prirode delatnosti, drustvo u toku 2017 godine nije imalo aktivnosti na
polju istraZivanja i razvoja.

IT funkcija NBB NEKRETNINE je ograniena na tekuéu obradu poslovnih
podataka, a osnovni procesi u [T funkciji su:

* OdrZzavanje baza podataka

» ZaStita podataka
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« Instalacija i odrzavanje hardvera i sistemskog softvera

« Zastita lokalne mreze i antivirusna zastita

« Obezbedivanje i odrzavanje Internet i Intranet konekcija

Knjigovodstveni  poslovi su  organizovani angazovanjem  eskterne
knjigovodtsvene Agencije CAMASTRA, koja uz koriscenje aplikacija NBB NEKRETNINE
vodi sve evidencije toka finansijskih dokumenata, njihovo knjiZenje i arhiviranje.

9. KORPORATIVNO UPRAVLJANJE

Na godi$njoj skupstini akcionara odrzanoj 30.06.2017 godine, za ¢lanove Odbora
direktora izabrani su: Nenad Kafed#i¢ - Predsednik Odbora direktora, Katarina Petrovi¢
- ¢lan Odbora direktora i Milan MalidZan -¢lan Odbora direktora.

Na sednici Odbora direktora odrZanoj 01.07.2017 godine, za ¢lanove Komisije za
reviziju izabrani su: Milan MalidZan - Predsednik Komisije za reviziju, Marina Vasili¢ -
¢lan Komisije za reviziju i Mila Bajevi¢ - - ¢lan Komisije za reviziju.

Direktor druétva je Katarina Petrovic.

10. NAJZNACAJNIJI POSLOVI SA POVEZANIM LICIMA U 2017 GODINI

Vecinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano
u Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasni$tvu nalazi 70,47 % akcija Drustva. Preostalih
29.53% akcija se kotira na berzi i nalazi se u vlasniStvu raznih akcionara. Krajnje
matiéno Drustvo Drustva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u
Republici Kipar).

Na dan 31.12.2017 godine, stanje potraZivanja i obaveza prema povezanom
pravnom licu:

potrazivanja u iznosu od 609 hilj rsd sastoje se od:
konto 2000 922

obaveze u iznosu od 57.792 hilj rsd sastoje se od:

konto 4200 38.467
konto 43990 2.295
konto 46000 3.951

konto 4310 9.928
Konto 42907 16

konto 4190 34

Konto 42002 3.858
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U toku 2017. godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom
licu, kao ni prema rukovodstvu i ¢lanovima Uprave.

11. PREDNOSTI I RIZICI POSLOVANJA
KOMPARATIVNE PREDNOSTI LOKACIJE

Nekretnine NBB NEKRETNINE su locirane na frekventnim saobracajnicama ili
stambenim zonama uz ostale objekte javnih funkcija, kao $to su posta, Skola, pijaca,

autobuska stanica, Sto je i glavni uslov za privlatenje potencijalnih zakupaca i
investitora.

BREND

Iz perioda poslovanja maloprodaje NBB NEKRETNINE, maloprodaja i
maloprodajni objekti su imali karakteristiku prepoznatljivosti za potroSafe podrucka
Opstine Cukarica i Beograda.

RIZICI

NBB NEKRETNINE je suoceno i sa ve¢im brojem rizika koji potencijalno mogu da
ugroze poslovanje, poslovni rezultat, finansijsku poziciju i poslovnu perspektivu. Kao
malo privredno druStvo sa delatno$¢u orjentisanom na zakup nekretnina i trZiSte
nekretnina, ne moZe uticati na moguce faktore rizika, kao $to su ekonomska ili politicka
nestabilnost, pogorsanje ekonomske situacije u zemlji, visoka  inflacija, = mogucnost
obezbedenja neophodnog kapitala, koji je potreban za poslovanje, promene u kamatnim
stopama i kursu nacionalne valute, koje mogu ugroziti njenu sposobnost da redovno
izmirivanje dospelih obaveza. NBB NEKRETNINE posluje na trZitu sa vrlo jakom
konkurencijom i zbog razli¢itih faktora rizika moZe da izgubi deo trzista.

Kao akcionarsko drustvo, NBB NEKRETNINE zavisi od kretanja na trziStu

kapitala i u zavisnosti od strukture vlasni$tva, uvek postoji moguénost promene
strategije i politike kompanije.

TRZISNI I RIZIK VEZAN ZA DELATNOST DRUSTVA

Zbog prirode delatnosti NBB NEKRETNINE je izloZeno zna¢ajnom riziku kretanja
na trziStu nekretnina i oporavku istog od efekata svetske ekonomske krize.

U delu uspostavljanja novih aranZmana i novih zakupa, prate se moguénosti
daljeg razvoja, do punog angaZovanja svih nekretnina u vlasni§tvu NBB NEKRETNINE.
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Kriza na trziStu nekretnina i evidentan je sve veéi broj privrednih subjekata koji
su u blokadi tako da se povecava rizik naplate. Veliki iznos obaveza i njihov nepovoljan

odnos prema imovini drustva uslovljava veliki rizik od blokade poslovnih racuna
drustva.

VALUTNI RIZIK

Zvanicni finansijski izveStaji izraZzeni su u dinarima. Znaajan deo bilansnih
pozicija je vezan za strane valute. Prihodi i troskovi u stranoj valuti, u toku godine,

pretvaraju se u dinare, prema kursu na dan kada je transakcija realizovana, tako
da znacajno zavise od kretanja kursa. Na kraju godine sve obaveze i potraZivanja
indeksirana u stranoj valuti iskazuju se dinarski prema kursu na dan, $to znacajno utite
na kategorije bilansa stanja. Realno, nema efektivne zastite od valutnog rizika, posebno
na relaciji dinar - evro.

Sa druge strane, prihodi od zakupa su vezani za valutu EUR, zbog ¢ega odgovara
veci kurs za preracun u dinarsku protivvrednost. Ali uporedno prihodi su dosta manji od
kreditnih zaduZenja koja su iskazana u valuti EUR, zbog ¢ega efekat rasta kursa moZe biti
negativan za poslovanje drustva.

KREDITNI RIZIK I TROSKOVI POZAJMLJENOG KAPITALA

Na dan 31.12.2017 godine i dan izrade Godi$njeg izveStaja o poslovanju,
privredno dru$tvo nema izrazen kreditni rizik.

RIZIK VEZAN ZA VLASNICKU I KORPORATIVNU STRUKTURU

U toku 2017. godine nije bilo znacajnih promena u vlasnitkoj strukturi, a nije
doslo ni do znatajne koncentracije vlasniva koja bi mogla uticati na poslovanje i
razvojnu politiku. Trenutno stanje ne ukazuje da bi drustvo u skorijem periodu mogla da
se suoci sa takvom vrstom rizika.

12. OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA, PROMENA U POSLOVNIM
POLITIKAMA DRUSTVA, KAO I GLAVNIH RIZIKA I PRETNJIH

OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA

Razvoj u okviru pretezne delatnosti - lzdavanje sopstvenih nekretnina i
upravljanje njima.
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PROMENA POSLOVNIH POLITIKA

AD NBB NEKRETNINE ¢e se i u narednom periodu rukovoditi dosada$njom
poslovnom politikom.

Daljom racionalizacijom tro$kova, smanjivanjem rizika naplate kroz plasman
sigurnim kupcima i sprovodenjem samo neophodnih investicija nastojatemo da
umanjimo potencijalne rizike poslovanja.

13. NAJVAZNIJI POSLOVNI DOGADAJI KOJI SU NASTUPILI NAKON
PROTEKA POSLOVNE 2017 GODINE

Nije bilo znagajnih poslovnih dogadaja nakon isteka poslovne godine na koju se
odnose finansijski izvestaji.

14. NAPOMENA

Odluku nadleznog organa o usvajanju godi$njih finansijskih izveStaja za 2017
godinu Skupstina akcionara javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd donece na
Redovnoj sednici skup3tine akcionara do 30.06.2017. godine.

Odluku o raspodeli dobiti ili pokri¢u gubitka po godi$njem finansijskom izvestaju
za 2017 godinu Skupstina akcionara javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd
donece na Redovnoj sednici skupstine akcionara do 30.06.2017. godine.

U Beogradu, 24.04.2018. godine, Delovodni broj: 229/01.

NBB NEKRETNINE AD Beograd

% s Lomp

T [
Kl(atal'ina Pétrovié, Direktor
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nekretnine

OCENA POSLOVANJA U 2017. GODINI

Ukupno makroekonomsko okruzenje i nepovoljan razvojni trend na trZistu
nekretnina tokom 2017. godine u velikoj meri je uticao na uslove poslovanja privrednog
drustva NBB NEKRETNINE a.d. u 2017. godini, $to je u znacajnoj meri odredilo okvire
ostvarenih rezulatata poslovanja u 2017 godini. Drugi talas svetske ekonomske krize,
koji se od 2012 godine nastavio u narednim godinama i 2017 godini, znacajno je uticao
na pad traZnje na trZiStu nekretnina, kako sa aspekta zakupa, tako i sa aspekta
kupoprodaje nekretnina. Sa druge strane, usvajanjem novih zakonskih reSenja za
legalizaciju i uknjizbu nepokretnosti u drugoj polovini 2013 godine, delimi¢no je
regulisan pravni okvir i osnova za prevodenje bespravne gradnje - u reZim legalne
gradnje i legalnog koriS¢enja objekata, ¢ime se otvaraju dodatne mogucnosti za
realizaciju zakupa, odnosno kupoprodaje nepokretnosti.

Plan realizacije i prihoda u 2017 godini bio je zasnovan na postojecoj bazi kupaca
- zakupa. Zbog skoro konstantnih problema sa likvidnoS¢u i pravnim statusom
nekretnina u vlasnistvu privrednog drustva, realizacija prihoda od zakupa bila je skoro u
visini realizacije iz 2016 godine.

U 2017 godini, NBB NEKRETNINE je zadrzalo isti broj zaposlenih, 3 zaposlena.
Zatvaranjem maloprodaje, 2010 godine, realizovan je Program reSavanja tehnoloskog
viska, ¢ime su uz racionalizaciju ostalih trodkova poslovanja, ostvarene znacajne ustede
u daljem poslovanju, i smanjenje troskova poslovanja u 2011, 2012, 2013, 2014,2015,
20161 2017. godini.

Polazeéi od finansijskih izvestaja za 2017 godinu, privredno drusStvo NBB
NEKRETNINE AD Beograd je ostvarilo ukupan poslovni prihodu iznosu od 46.2 miliona
dinara, uz ostvareni poslovni gubitak u iznosu od 1.1 milion dinara, i neto profitom u
iznosu od 38.4 miliona dinara.

U 2017 godini, troskovi finansiranja ostvareni su u iznosu od 10.34 miliona
dinara, koji su manji za 1.82 miliona dinara u odnosu na 2016 godinu.

Tokom cele 2017 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obelezila sve izraZenija
nelikvidnost, koja je kulminirala blokadom poslovnih racuna od 21.08.2013 godine.
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Poslovno ime:

Maticni broj:
PIB:

Adresa:
Delatnost:

Broj akcionara na 31.12.2017:

Mail:

Web:

Ovla$¢eno lice za zastupanje:

Broj zaposlenih na 31.12.2017:
Vrednost imovine na 31.12.2017:
Ukupan kapital na 31.12.2017:
TrziSna kapitalizacija na 31.12.2017:

NBB NEKRETNINE AKCIONARSKO DRUSTVO
BEOGRAD
07005245

100604600

Vladimira Popovica br. 6, Novi Beograd
6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

1.254

office@nbbnekretnine.rs
www.nbbnekretnine.rs

Katarina Petrovi¢

3

452.245.000 RSD

243.147.000 RSD

210.668.826 RSD

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (ReSenje BD 1510/2017), kada je
poslovno ime dru$tva Banovo Brdo akionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB
Nekretnine ad Beograd.

2.  POZICIJA NA TRZISTU NEKRETNINA
STRATEGIJA NASTUPA NA TRZISTU NEKRETNINA

Strategija nastupa na trzistu nekretnina u 2017 se nije menjala i podrazumevala je:

pozicioniranje nekretnine na trzistu,

pronalazenje potencijalnih klijenata,

kreiranje adekvatne marketinske strategije i

upravljanje svim koracima u toku procesa iznajmljivanja.

PRIHODI OD ZAKUPA U PROTEKLOM PERIODU

Prihodi od 2014.
zakupa u
RSD

2015. 2016. Z017.

Ukupni 42.479.937,62
prihodi:

42.685.944,47 | 46.066.201,41 | 46.166.762,25
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_nekreinine

OCENA TRZISNE POZICIJE U 2017 GODINI

S obzirom na efekte svetske i domace ekonomske krize na trziste nekretnina, Sto
se reflektuje na sve veéu ponudu slobodnih nekretnina za prodaju i zakup, ciljevi
postavljeni za 2017. su realno odraZavali situaciju postignutu u prethodnom periodu,
kao i teznju da se tokom ove godine, pre svega stvore uslovi za o¢uvanje pozicije kod do
tada ugovorenih zakupa nekretnina, kao teZnju za privlatenjem i ugovaranjem novih
zakupa, radi aktiviranja svih nepokretnosti i izdavanja istih u zakup. Treba naglasiti da, i
pored krize na trZistu nekretnina i sve vecoj ponudi nepokretnosti za zakup, kao i
problemima pronalaZenja dobrog zakupca koji su izraZeni i kod konkurencije, u 2017
godini nije izgubljen nijedan od najve¢ih zakupaca, a intenzivno se radilo i na
pronalazenju novih zakupaca i aktiviranju slobodnih prostora za zakup.

3.  OSTVARENI FINANSIJSKI POKAZATELjI ZA 2017. GODINU

u 000,00 din
Bilans stanja 2017 2016 | promena
Ukupna aktiva 498,227 | 534,381 | 0.70%
Stalna imovina 459,245 | 501,337 | 0.92%
- postrojenja i oprema 426,385 | 467,838 | 0.91%
Obrtna imovina 38,534 | 32811 | -1.27%
- zalihe 216 226 35.33%
- potrazivanja i cash 38,318 | 32,585 | -1.45%
Kapital 243,147 | 204,655 | 13.80%
Osnovni kapital 444 449 | 444449 | 0.00%
Neuplaéeni upisani -
Rezerve .
Revalorizacione rezerve | 20,236 | 39,199 | 0.00%
Gubitak 278,993 | 303.814 | -24.07%
Nerasporedena dobit 57,455 | 24,821 | -74.22%
Sopstvene akcije -
Obaveze 255,080 | 329,726 | -6.01%
Dugoro¢na rezervisanja | 100,376 | 79,546 | 2.32%
Dugoroc¢ne obaveze 2,526 2,346 0.09%
- dugorocni krediti - - -
Kratkoro¢ne obaveze 152,178 | 247,834 | -8.46%
Ukupna pasiva 498,227 | 534.381 | 0.70%
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u 000,00 din

Bilans uspeha

2017

2016

promena

Poslovni prihodi

46,232

46,203

0.00%

- prihodi od prodaje

46,232

46,203

0.00%

Poslovni rashodi

47,332

27,787

0.00%

- nab.vred. prodate robe

0

0

- troSkovi materijala

41

115

0.00%

- amortizacija

397

703

0.00%

Finansijski prihodi

33,741

88

0.00%

Finansijski rashodi

10,345

12,164

0.00%

Ostali prihodi

38,263

26,334

0.00%

Ostali rashodi

28,213

9,792

0.00%

EBITDA

18,416

18,416

0.00%

EBIT

39,946

39,946

0.00%

Porez na dobit

15,606

3,049

0.00%

Neto dobit

38,493

24,821

0.00%

Aktivnost

Koeficijent obrta ukupne aktive
Koeficijent obrta stalne imovine
Koeficijent obrta zaliha
Koeficijent obrta potraZivanja

Kapital

Odnos duga i kapitala

Odnos duga i ukupne aktive
Koeficijent finansijske stabilnosti
Odnos stalne i obrtne imovine
Pokri¢e kamata

Leveridz

Profitabilnost
ROA

ROE

Gross profit margin
Operativna profitna stopa
Neto profitna stopa

2017
1.05
0.51
0.75
11.92
3.28
0.01

2017
0.09
0.10
209.06
1.30

2016
1.61
0.62
0.57
15.28
3.28
0.01

2017 2016
6.96%
11.09%

39.86%  39.86%
86.46%  86.46%

53.72% 53.72%
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Likvidnost 2017 2016
Tekuéi racio likvidnosti 0.25 0.13
Brzi racio likvidnosti 0.25 0.13
Potrazivanja/Kratke obaveze 0.25 0.13
Neto obrtni fond (000 RSD) -113.644 -215,023
Racio neto obrtnog fonda -0.23 -0.40
Neto obrtni fond/zalihe -526.13 -951.43

4.  STALNA IMOVINA DRUSTVA, PRAVNI STATUS

NBB NEKRETNINE AD Beograd ima vlasnidtvo nad vi$e objekata u Beogradu i

Siroj okolini Beograda, koji je odreden kao kancelarijski prostor, maloprodajni prostor ili
magacinski prostor.

ZEMLJISTE

NBB NEKRETNINE ad Beograd na dan izvesStavanja nema zemljiSte sa pravom
vlasni$tva nad istim.

OBJEKTI

Na dan 31.12.2017 godine, NBB NEKRETNINE u vlasni$tvu ima 29 nepokretnosti,
svega 5 nepokretnosti je uknjiZzeno u katastru nepokretnosti sa statusom vlasniStva,
ostale nepokretnosti su u vanknjiznom vlasnistvu, od kojih za 4 nepokretnosti je u
pripremi dokumentacija za uknjizbu ili u postupku uknjizbe, a za 20 nepokretnosti na
dan izveStavanja ne postoji potpuna dokumentacija za uknjizbu i za iste je u toku
postupak legalizacije kod Sekretarijata za legalizaciju Grada Beograda.

Na dan 31.12.2017 godine knjigovodstvena vrednost nepokretnosti u knjiznom i
vanknjiznom vlasnistvu NBB NEKRETNINE AD iznosila je 425.657.000 RSD.

Napred navedene nepokretnosti imaju status Investicionih nekretnina koje su
pod zakupom ili su namenjene da budu otudene u narednom periodu, ¢ije vrednosti su
bile predmet Procene od 31.12.2017. godine. U 2017 godini je bilo raspolaganja sa

nepokretnostima NBB NEKRETNINE, otudene su tri nepokretnosti u vanknjiznom
vlasnistvu.
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5.  SUDSKI SPOROVI

NBB NEKRETNINE utestvuje u odredenom broju sudskih sporova, koji su
proizadli iz tekuceg poslovanja, kao 3to su komercijalni, upravni i sporovi sa
zaposlenima, postupci likvidacije, stecaja i obaveznog poravnanja i ucesce u krivi¢nim
postupcima protiv pojedinaca koji su naneli $tetu NBB NEKRETNINE, uglavnom
provalnom kradom ili kradom u periodu rada maloprodaje NBB NEKRETNINE. Ti
postupci nisu neuobicajeni i ne ofekuje se da ¢e imati znaCajan uticaj na finansijsko
stanje NBB NEKRETNINE.

Najveéu opasnost po poslovanje NBB NEKRETNINE predstavljaju upravni i
vanparni¢ni postupci za utvrdivanje naknade za oduzeto nacionalizovano zemljiste, gde
u kom delu je NBB NEKRETNINE kao pravni sledbenik zemljoradnickih zadruga koje su
poslovale na teritoriji Velike Mostanice, Sremcice, Umke, Pecana i dr., obavezano kao
krajni korisnik za pla¢anje naknade za oduzeto zemlji$te. Shodno odredbama ¢lana 12 b
Zakona o natinu i uslovima priznavanja prava i vracanju zemljiSta koje je preslo u
druétvenu svojinu po osnovu poljoprivrednog zemljisnog fonda i konfiskacijom zbog
neizvrienih obaveza iz obaveznog otkupa poljoprivrednih proizvoda (,Sluzbeni glasnik
RS“ br.18/91, 20/92 i 42/98), krajnji korisnik - NBB NEKRETNINE ima pravo i obavezu
sa plati u jednakim tromese&nim ratama u roku od 10 godina pocev od isteka godine
dana od dana pravnosnaZznosti sudske odluke, s tim $to se na dospele obaveze placa



IZVESTA] O POSLOVAN]JU
ZA PERIOD I - XII / 2017.

kamata u visini rasta cena na malo prema poslednjim objavljenim podacima republictkog
organa nadleznog za poslove statistike. Kako su prvostepeni i drugostepeni organi u
donoSenju ReSenja o visini i nainu isplate naknade pogre$no primenili napred
navedene odredbe, i dosudili isplatu naknade u celosti odjednom, NBB NEKRETNINE je
pokrenulo postupke za ispitivanje zakonitosti odluka Osnovnog i ViSeg suda kod
Vrhovnog Kasacionog Suda. U toku trajanja postupka po izjavljenoj Reviziji, NBB
NEKRETNINE je do3lo do saznanja i u posed dokumentacije koja nedvosmisleno
dokazuje da su pravni prethodnici predlagaca, za oduzeto zemljiSte po osnovu Zakona o
poljoprivrednom zemljiSnom fondu drustvene svojine i dodeljivanju zemlje
poljoprivrednim organizacijama ("Sluzbeni list FNR]", broj 22/53, "SluZbeni list SFR]",
broj 10/65, "SluZzbeni glasnik SRS", br. 51/71i 52/73 i "Sluzbeni list SAPV", broj 26/72),
u trenutku oduzimanja zemljiSta naplatili naknadu za oduzeto zemljiSte, za Sta su
pronadeni verodostojni dokazi u Arhivu Narodne Banke Srbije. Za iste predmete, u
zavisnosti od faze u kojoj su se nalazili,pokrenuti su postupci obnove postupka u
vanparni¢nom postupku pred Osnovnim sudom, postupak niStavosti ReSenja Komisije
za oduzeto zemljiste Opstine Cukarica, a sve u cilju ukidanja neosnovane naplate od
strane fizickih lica - predlagaca kojima je dato pravo na naknadu. Postupci koji su
postali pravosnazni, a koji su predmet blokade ratuna NBB NEKRETNINE AD Beograd
su:
- u vezi prinudne naplate od strane fizickog lica - Miljkovi¢ Radivoja, dana

na dan 31.12.2017 godine iznos obaveze prema napred navedenom poveriocu u
prinudnoj naplati (po ReSenju o izvrSenju Treceg osnovnog suda [.149/14 od
05.02.2014 godine) je glavnica duga u ukupnom iznosu od 38.107.201,32 RSD dinara, sa
zakonskom zateznom kamatom pocev od 07.03.2011. godine do isplate. Na dan
31.12.2017 godine toku vi$e upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu
i ukidanje prinudne naplate i to:

e Postupak pred Vrhovnim kasacionim sudom Rev 1157/2017

e Postupak po predlogu za oglaSavanje niStavim ReSenja Komisije za

oduzeto zemljiste Opstine Cukarica 463-1637/2014
e Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred
Ministarstvom Finansija evidentirano pod brojem 461-02-55/2015-13
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Biserke Tomsik.

Pored napred navedenih sporova na dan 31.12.2017. godine privredno drustvo
NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova,
za koje postoji visok stepen rizika i moguénosti naplate, i to:

1. U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivSeg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za
naknadu Stete zbog neisplacene naknade za clanstvo u Upravnom odboruy,
prvostepenom presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je



IZVESTAJ] O POSLOVAN]JU
ZA PERIOD 1 - XII / 2017.

obavezano da isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnazna i
konac¢na. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Mirjane Rajic.

Z: U predmetu broj 1.R1-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlagaca Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiite, protiv protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg
korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaznim reSenjem suda od
04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiSte i obavezan
je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u ukupnom iznosu od
33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromese¢nim ratama, u roku od 10 godina, a poCev
od isteka godinu dana od dana pravnosnaznosti predmetnog re$enja sa kamatom u
visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim podacima republickog organa
nadleznog za poslove statistike, a od dana pravnosnaznosti re$enja do dospelosti svake
rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom
postupku je ukinuto Resenje Prvog osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine.
Na dan 31.12.2017 godine toku vi$e upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na
naknadu i ukidanje prinudne naplate i to:

e Postupak po predlogu za oglasavanje niStavim ReSenja Komisije za
oduzeto zemljiste Opstine Cukarica 463-311/2015

e Postupak po upravni spor pred Upravnim sudom evidentiran pod broj U
12150/2016

e Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred
Ministarstvom Finansija evidentirano pod brojem 461-02-41/97

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska

kancelarija Biserke TomS$ik.

3 U predmetu posl. br.R1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije, protiv
protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Prema proceni trzisne
vrednosti Poreska uprava je 11.12.2009. godine utvrdila trzisnu vrednost oduzetog
zemljista u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd dalo
saglasnost. Po zalbi predlagaa, Poreska uprava je dana 27.05.2011. godine, utvrdila
novu trzisnu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara, na koju je NBB NEKRETNINE AD
Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jo§ uvek u toku prvostepeni postupak koji je na
dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta obavezujuca prvostepena presuda, kao i da
je na procenu poreske uprave od 27.05.2011. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd
uloZilo prigovor - Zalbu, na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana
su rezervisanja u iznosu od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2011.
godine. Status predmeta na 31.12.2017 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred
Drugim osnovnim sudom usled smrti predlagaéa Nikoli¢ Zivka. Na dan 31.12.2017
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godine toku viSe upravnih i sudskih postupaka za poni$taj prava na naknadu i ukidanje
prinudne naplate i to:
e Postupak po predlogu za oglasavanje niStavim ReSenja Komisije za
oduzeto zemljiste Opstine Cukarica 463-406/2015
e Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom
za oduzeto zemljiste Opstine Cukarice evidentirano pod brojem 463-
406/2015
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Biserke Tomsik.

4, U predmetu posl. br.R1-44 /14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom
u Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiSte, po predlogu predlagaca
Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, Nes$i¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vucevi¢ Nadezde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljjovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlagaca Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparnicni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2017 godine
Drug osnovni sud doneo ReSenje kojim se utvrduje naknada za oduzeto zemljiSte u
iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom polev od dana
presudenja, i troskovima parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD., na koju je
NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. Na dan 31.12.2017 godine toku vise
upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne naplate
ito:

e Postupak po zalbi pred Visem sudom u Beogradu u odnosu na ReSenje
Drugog osnovnog suda R1-44/2014 od 28.09.2017 godine

e Postupak po tuzbi pred Upravnim sudom evidentirano pod broj U-
14420/2016

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska

kancelarija Biserke Tomsik.

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512 /10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuzioca Miodraga Pani¢, protiv tuZenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2017.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Mirjane Rajic.

6. U predmetu posl. 46 br. P 9195/13 koji se vodi pred Privrednim sudom u
Beogradu, radi poniStaja Samoupravnog sporazuma i Aneksa istog, tuzioca NBB
NEKRETNINE, protiv tuZenih ZZ PKB Cukarica Zeleznik, FGP REKORD Holding u
likvidaciji, i ume$aca na strani tuzenih GO Cukarica i Grad Beograd, prvostepena odluka
potvrdena pred Privrednim Apelacionim Sudom. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja
po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu od 4.192,5 hilj dinara, koja su
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ukalkulisana na dan 31.12.2017. godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u
ovom postupku je Advokatska kancelarija Vojislav Selezan.

Pored napred navedenih sporova privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD
Beograd, na dan 31.12.2017. godine u predmetu 81.P.br.63639/10 za isplatu naknade
zarade (odnosno razlike u odnosu na visinu isplacene zarade) za period 01.11.1996 -
03.10.1997. godine, po tuzbi tuzioca Nevenka Agbaba i dr., Presudom Prvog osnovnog
suda od 25.10.2010. godine, NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano na isplatu
ukupnog iznosa 134.656 hilj dinara. Na napred navedenu Presudu NBB NEKRETNINE
AD Beograd je izjavilo Zalbu, po kome je u toku drugostepenog postupka ukinuta
81.P.br.63639/10 i predmet vrac¢en na ponovni postupak. Kako se su napred navedene
obaveze iz perioda 01.11.1996 - 03.10.1997. godine, za koje je u toku steajnog
postupka I st. 2865/97, dana 17.02.1999. godine Privredni sud u Beogradu osporio u
celosti, za Sta su poverioci imali rok od 8 dana od dana prijema predmetnog Resenja da
pokrenu spor pred sudom ili drugim drzavnim organom radi utvrdivanja potrazivanja,
usled Cega su propustanjem tog roka obaveze zastarele, NBB NEKRETNINE AD Beograd
smatra da je mali rizik pravosnaznog utvrdivanja obaveze NBB NEKRETNINE za isplatu
napred navedene razlike u naknadi zarade, usled ¢ega na dan 31.12.2017. godine ne
iskazuje rezervisanja po osnovu ovog spora.

6. POLOZAJ NA TRZISTU KAPITALA

Trgovanje na Beogradskoj berzi tokom 2017. godine i dalje Kkarakterisu
odsustvo investicione aktivnosti i opSta nelikvidnost akcija koje je emitovalo NBB
NEKRETNINE AD Beograd, sa poslednjom trzisnom cenom u iznosu od 474,00 RSD /
akciji. Upravo stoga nijedoSlo do znadajnije promene u vlasni¢koj strukturi i broju
akcionara.

Redosled prvih 18 akcionara po broju akcija / po broju glasova

% % po broju
AKCIONAR Broj akcija vlasnistva glasova

GIGAVIT DOO Beograd 313212 70,47% 70,47%
Delta Real Estate doo Beograd 3.552 0,80% 0,80%
Luki¢ Milan 328 0,07% 0,07%
Milovanovi¢ Zivojin 205 0,05% 0,05%
Rakonjac Miodrag 205 0,05% 0,05%
Milovanovi¢ Bogosav 204 0,05% 0,05%
Beara Svetozar 203 0,05% 0,05%
Boskovi¢-Mitrovi¢ Danica 203 0,05% 0,05%
Deleti¢ Vladislav 203 0,05% 0,05%
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1li¢ Predrag 203 0,05% 0,05%

Kuzmanovi¢ Miladinka 203 0,05% 0,05%

Malisi¢ Borislav 203 0,05% 0,05%

Markovi¢ Dragomir 203 0,05% 0,05%

Panteli¢ Radomir 203 0,05% 0,05%

Stefanovi¢ Dusan 203 0,05% 0,05%

Timotijevi¢ Smiljana 203 0,05% 0,05%

Vuckovi¢ Miodrag 203 0,05% 0,05%

Zlatarevi¢ Radmila 203 0,05% 0,05%
Vrednost

Struktura vlasniStva na 31.12.2017. Broj akcija kapitala

Akcije u vlasniStvu fizickih lica 127.685| 127.685.000

Akcije u vlasniStvu pravnih lica 316.764| 316.764.000

Ukupan broj emitovanih akcija 444.449|444.449.000

Ukupna vrednost upisanog i upla¢enog nov¢anog kapitala na dan 31.12.2017.
godine kod Agencije za privredne registre: 5.191.025,74 €.

U skladu sa novim Zakonom o privrednim dru$tvima, na redovnoj Skupstini
akcionara, 28. Juna 2012 godine, na kojoj su osim godi$njih finansijskih izvestaja,
usvojeni novi Statut i Osnivacki akt, kao osnovna korporacijska akta, u NBB
NEKRETNINE je primenjen jednodomni model upravljanja koji podrazumeva Skupstinu
kao organ vlasnika, Odbor direktora kao poslovodni organ i Komisiju za reviziju. Posle
konstituisanja Odbora direktora i Komisije za reviziju i imenovanja generalnog direktora
i formalno je zavr$en proces uskladivanja dru$tva sa novim Zakonom o privrednim
drustvima. Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju nisu iz reda direktnih
akcionara NBB NEKRETNINE AD Beograd.

U 2017 godini, NBB NEKRETNINE AD Beograd nije vrdilo isplatu dividende iz
razloga veceg iznosa kumuliranog gubitka iz ranijih godina koji prevazilazi iznos
ostvarenedobiti u prethodnim godinama. U 2018 godini realizovana i kumulirana dobit
u iznosu od 57.455.000 (tekuca godina) RSD bice rasporedena na pokrice gubitaka iz
ranijih godina, koji na dan 31.12.2017 godine kumulativno iznose 278.993.000 RSD.
Odluka o raspodeli dobiti iz 2017. godine radi pokri¢a gubitka iz ranijih godina bice
doneta na redovnoj sednici Skupstine akcionara do 30.06.2018 godine.

7. ZAPOSLENI

Na dan 31.12.2017 godine NBB NEKRETNINE AD Beograd imalo je 3 zaposlena.
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Svi zaposleni potpisuju Ugovor o radu sa direktorom Drustva, kojim se regulisu
sustinski uslovi radnog odnosa, od radnog vremena, do osnova za raskid ugovora. Radni
odnos podrazumeva 40 sati rada nedeljno. Ugovori o radu smatraju se poverljivim.

Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju su zakljucili Ugovor o regulisanju
medusobnih prava i obaveza, koji je ispred NBB NEKRETNINE zaklju¢io Direktor
drustva, a na osnovu Odluke Skupstine, odnosno Odluke Odbora direktora.

TROSKOVI ZAPOSLENIH

Ukupni troskovi zaposlenih u 2017. godine za NBB NEKRETNINE a.d., koji pored
neto zarade ukljucuju troSkove poreza i doprinosa, ishrane i prevoza, iznose 8.583.307
RSD. U narednoj tabeli je dat i % uce$¢a ukupnih zarada u prihodu od prodaje za 2016 i
2017 godinu:

U RSD 2016 2017
- TroSkovi bruto 5.079.352 10,99 % 6.249.989 13,52 %
zarada
- Troskovi bruto 2.222.208 4,81 % 2.333.318 5,05 %
i naknada za upravu
| UKUPNO 7.301.560 15,80 % 8.583.307 18,57 %
URSD 2016 2017
Isplac¢ena bruto 5.079.352 10,99 % 6.249.989 13,52 %
zarada
Ispla¢ena bruto 0 0% 0 0%
naknada za upravu
' UKUPNO 5.079.352 10,99 % 6.249.989 13,52 %

U 2017 godini nije bilo odlaska zaposlenih, niti novog zapo$ljavanja, ¢ime je broj
zaposlenih na 31.12.2017 ostao na istom nivou od 31.12.2016 godine, odnosno ostalo je
3 zaposlena.

8.  AKTIVNOSTI U OBLASTI ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Zbog prirode delatnosti, drustvo u toku 2017 godine nije imalo aktivnosti na
polju istrazivanja i razvoja.

IT funkcija NBB NEKRETNINE je ograni¢ena na teku¢u obradu poslovnih
podataka, a osnovni procesi u IT funkciji su:

e Odrzavanje baza podataka

e ZaStita podataka




[ZVESTA] O POSLOVAN]JU
ZA PERIOD I - XII / 2017.

\ nekretnine

« Instalacija i odrzavanje hardvera i sistemskog softvera

» Zastita lokalne mreZe i antivirusna zastita

« Obezbedivanje i odrzavanje Internet i Intranet konekcija

Knjigovodstveni ~ poslovi ~su  organizovani  angaZovanjem eskterne
knjigovodtsvene Agencije CAMASTRA, koja uz koriscenje aplikacija NBB NEKRETNINE
vodi sve evidencije toka finansijskih dokumenata, njihovo knjizenje i arhiviranje.

9. KORPORATIVNO UPRAVLJANJE

Na godinjoj skupstini akcionara odrzanoj 30.06.2017 godine, za flanove Odbora
direktora izabrani su: Nenad Kafedzi¢ - Predsednik Odbora direktora, Katarina Petrovic
- ¢lan Odbora direktora i Milan MalidZan -¢lan Odbora direktora.

Na sednici Odbora direktora odrzanoj 01.07.2017 godine, za ¢lanove Komisije za
reviziju izabrani su: Milan MalidZan - Predsednik Komisije za reviziju, Marina Vasili¢ -
¢lan Komisije za reviziju i Mila Bajevi¢ - - ¢lan Komisije za reviziju.

Direktor drustva je Katarina Petrovic.

10. NAJZNACAJNIJI POSLOVI SA POVEZANIM LICIMA U 2017 GODINI

Vecinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano
u Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasnistvu nalazi 70,47 % akcija Drustva. Preostalih
29.53% akcija se kotira na berzi i nalazi se u vlasniStvu raznih akcionara. Krajnje
mati¢no Dru$tvo Drustva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u
Republici Kipar).

Na dan 31.12.2017 godine, stanje potrazivanja i obaveza prema povezanom
pravnom licu:

potraZivanja u iznosu od 609 hilj rsd sastoje se od:
konto 2000 922

obaveze u iznosu od 57.792 hilj rsd sastoje se od:

konto 4200 38.467
konto 43990 2,295
konto 46000 3.951

konto 4310 9.928
Konto 42907 16

konto 4190 34

Konto 42002 3.858
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U toku 2017. godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom
licu, kao ni prema rukovodstvu i ¢lanovima Uprave.

11. PREDNOSTI I RIZICI POSLOVANJA
KOMPARATIVNE PREDNOSTI LOKACIJE

Nekretnine NBB NEKRETNINE su locirane na frekventnim saobracajnicama ili
stambenim zonama uz ostale objekte javnih funkcija, kao §to su poS$ta, $kola, pijaca,
autobuska stanica, $to je i glavni uslov za privlacenje potencijalnih zakupaca i
investitora.

BREND

Iz perioda poslovanja maloprodaje NBB NEKRETNINE, maloprodaja i
maloprodajni objekti su imali karakteristiku prepoznatljivosti za potrosace podrucka
Opstine Cukarica i Beograda.

RIZICI

NBB NEKRETNINE je suoceno i sa ve¢im brojem rizika koji potencijalno mogu da
ugroze poslovanje, poslovni rezultat, finansijsku poziciju i poslovnu perspektivu. Kao
malo privredno drudtvo sa delatno$¢u orjentisanom na zakup nekretnina i trziSte
nekretnina, ne moZe uticati na moguce faktore rizika, kao $to su ekonomska ili politicka
nestabilnost, pogor$anje ekonomske situacije u zemlji, visoka  inflacija, = mogucnost
obezbedenja neophodnog kapitala, koji je potreban za poslovanje, promene u kamatnim
stopama i kursu nacionalne valute, koje mogu ugroziti njenu sposobnost da redovno
izmirivanje dospelih obaveza, NBB NEKRETNINE posluje na trzistu sa vrlo jakom
konkurencijom i zbog razli¢itih faktora rizika moZe da izgubi deo trzista.

Kao akcionarsko drustvo, NBB NEKRETNINE zavisi od kretanja na trziStu
kapitala i u zavisnosti od strukture vlasniStva, uvek postoji mogucnost promene
strategije i politike kompanije.

TRZISNI I RIZIK VEZAN ZA DELATNOST DRUSTVA

Zbog prirode delatnosti NBB NEKRETNINE je izlozeno znac¢ajnom riziku kretanja
na trzi$tu nekretnina i oporavku istog od efekata svetske ekonomske krize.

U delu uspostavljanja novih aranZmana i novih zakupa, prate se mogucénosti
daljeg razvoja, do punog angazovanja svih nekretnina u vlasniStvu NBB NEKRETNINE.
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Kriza na trzi$tu nekretnina i evidentan je sve veci broj privrednih subjekata koji
su u blokadi tako da se povecava rizik naplate. Veliki iznos obaveza i njihov nepovoljan
odnos prema imovini drustva uslovljava veliki rizik od blokade poslovnih racuna
drustva.

VALUTNI RIZIK

Zvani¢ni finansijski izvestaji izraZeni su u dinarima. Znacajan deo bilansnih
pozicija je vezan za strane valute. Prihodi i troskovi u stranoj valuti, u toku godine,

pretvaraju se u dinare, prema kursu na dan kada je transakcija realizovana, tako
da znaCajno zavise od kretanja kursa. Na kraju godine sve obaveze i potrazivanja
indeksirana u stranoj valuti iskazuju se dinarski prema kursu na dan, §to znacajno utice
na kategorije bilansa stanja. Realno, nema efektivne zastite od valutnog rizika, posebno
na relaciji dinar - evro.

Sa druge strane, prihodi od zakupa su vezani za valutu EUR, zbog ¢ega odgovara
vedi kurs za preracun u dinarsku protivvrednost. Ali uporedno prihodi su dosta manji od
kreditnih zaduZenja koja su iskazana u valuti EUR, zbog ¢ega efekat rasta kursa mozZe biti
negativan za poslovanje drustva.

KREDITNI RIZIK I TROSKOVI POZAJMLJENOG KAPITALA

Na dan 31.12.2017 godine i dan izrade GodiSnjeg izveStaja o poslovanju,
privredno drustvo nema izrazen kreditni rizik.

RIZIK VEZAN ZA VLASNICKU I KORPORATIVNU STRUKTURU

U toku 2017. godine nije bilo znacajnih promena u vlasnic¢koj strukturi, a nije
doslo ni do znacajne koncentracije vlasniSva koja bi mogla uticati na poslovanje i
razvojnu politiku. Trenutno stanje ne ukazuje da bi drustvo u skorijem periodu mogla da
se suoci sa takvom vrstom rizika.

12. OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA, PROMENA U POSLOVNIM
POLITIKAMA DRUSTVA, KAO I GLAVNIH RIZIKA I PRETNJIH

OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA

Razvoj u okviru pretezne delatnosti - Izdavanje sopstvenih nekretnina i
upravljanje njima.
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PROMENA POSLOVNIH POLITIKA

AD NBB NEKRETNINE ¢e se i u narednom periodu rukovoditi dosada$njom
poslovnom politikom.

Daljom racionalizacijom tro$kova, smanjivanjem rizika naplate kroz plasman
sigurnim kupcima i sprovodenjem samo neophodnih investicija nastojacemo da
umanjimo potencijalne rizike poslovanja.

13. NAJVAZNIJI POSLOVNI DOGAPAJI KOJI SU NASTUPILI NAKON
PROTEKA POSLOVNE 2017 GODINE

Nije bilo znac¢ajnih poslovnih dogadaja nakon isteka poslovne godine na koju se
odnose finansijski izvestaji.

14. NAPOMENA

Odluku nadleZnog organa o usvajanju godi$njih finansijskih izvestaja za 2017
godinu Skupstina akcionara javnog drugtva NBB NEKRETNINE AD Beograd donece na
Redovnoj sednici skupstine akcionara do 30.06.2017. godine.

Odluku o raspodeli dobiti ili pokri¢u gubitka po godidnjem finansijskom izvestaju
za 2017 godinu Skupstina akcionara javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd
donece na Redovnoj sednici skupstine akcionara do 30.06.2017. godine.

U Beogradu, 24.04.2018. godine, Delovodni broj: 229/01.

NBB NEKRETNINE AD Beograd

| (I 4 | M

Katarina Petrovi¢, Direktor
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E. BAHBUIAHCHA NACHBA o o485 13357




BEWNAHC YCNEXA

4
A. NOCNOBHA HPMXO.EI.H {1002+1uus+1u16+1017} 1001 48,232 46,203
1, AIPUXOAN Oﬂ I"IF’OLLME POBE {1003+1004r1005+ 1006+ 100?+160; i o 1.002 o 0
1.Nn oA npoaaj poﬁe W p y Ma aouaheu rpoomu.rry_ 1003 - -

2 F‘ : A r-}-a-_, LET poﬁe ;’;m_nu_-,_. Ha T TRMAWTY - 0 1-00T. o I P _
3. Mpuxoau 04 npoqa;e pobe i P P Mwu; N-ﬂ ;\-o_uahau r_p;u.ury_ - - 1005

4. Npwxean 02 npoasie pobe ocTanau nosesanu np v v wocTpaNOM TRXALTY wes |

;:-_—on popaje pobe wa gomah ¥ o 1007 - i o

8 Np ,,on,,,poa'en; S———— i _ ) 1008 _

rr; I"I_P-HKO,EH 04 NPOQAJE NPOU3BOOA W YC!'I!’FA_[_{C-HOHOE*1012+1013+1014+1015} i 1009 2 o2 0 o 4]
1. Mg 04 npoaaje ny W ycnyra " np yl Ha e TRRALTY 1010
2, Npwxoan o,n npo;jfa p uycny:a W W JEBUCHIAM : ul HA P 1_9*3_4:1”!' o 1011 i - ] S
3 J'Ipnxop.n 04 npoaaje npo;a;:-;; W yenyra , - __, Ha h Y;MH_LHT-Y a E _1a2 _____ -

4 M c_p,_:_,, j ﬁc;yram S NpaBHumM nuy| Ha MHOCTPEHOM TRMALTY ‘1_01 3

5 Mpuxogw un npoaaje np;mm;,q,a " ym:ﬂa :n_,n-nuahau lpnmurry | 1014 R - B

@ Mpuxoaw 04 NPOAAEjE rOTOBMX NPOUIBOAA M YCNYTa HA s-m;;:r;aTou_rpmun-y 1015 o

IIl IPMXOAM OR MPEMMJA, CYBBEHLIIA, ROTALMIA, AOHALIAIA M C 1016

v ,qum nOCnOBHH npuxo.un - - 1017 _4;5232 46,203
6. NOCNOBHW PACXOOM 11019‘1020-10211-1023*1023*1024*1025»1020*1027*‘1928*1029} z0 1018 47,332 27,787
| HABABHA EPEAHOCT NPOJATE PéBE o 1019

I IPHXORN or.[ AKTUBUPARSA YSUHAKA U POBE a N 100 | -

III I"IOBE‘F\AI'bE BPE.U,HOCTM 3ANMXA HEQOBPWEHWX U MOTOBWX NPOM3BOOA W HEAOBPLWEHWX YCN'I'A 1021

I.'ur CMAPbE}hE BPEOHOCTH SARMKA HEE?UJEHHK H FOTOBHX NPOM3BOAA M HEAQOBPLUEHWK VCHYI'A | 102.2 - -

V. TROWKOBM MATEPUJANA T an s
VI TPOLUKOBM FOPMBA M EHEPTMJE - 1024 198 224
i fPOU.IKOB_“ BM;W HAKHADA aapmﬁ -OC-TJ\-I'IH l'Il»l‘lHH- FEJG,E[H - | ‘i025 o 9,145 - 8,105
VIl TPOWKOBM NPOMBBOMHMX YCIYTA - S e | R 2285 3771
X TPQ._LI-KE'BH AMOPTH3ALMIE o i R 1027 397 703
X. TPOWKOBH nvmmum:!apsnmm o | 1028 | 22344 5,531
X1 HEMATEPMJATH TPOWKOBM o | t0ze O qze 9238
;FOEH}JBHH AOBWTAK (1001-1018) 2 0 1030 18,416
. NOCNOBHM FYBUTAK (1018-1001) 2 0 i o B i 1031 1,100 '

[1. ®UHAHCUJICKA NPUXOAN (1033+1038+1038) - _ 1032 33,741 88
ITSWHAHCWJCKW MPHXOOA CAMOBESAHUY TWLUA W OCTANW $UHAHCHICKW TIPHEOON 1033 23,999 0
(1034+1035+1036+1037) : — '

1. ©uHBHCH|CIM oa T nuu_a 1024

2 wunaﬂcmuu npnx;nn o_.q ;)c‘ran_wx-ljh-c:eaanm NPaBsHAx Nuya o N = 1035_ i - -

3. Mpunoai 0a ysewha y A06wxy NPUAPY PABHIK NS W ISR O o 1038 -
4. Ocrann :bunancnmnpmmu - o - | 1007 - 23,999 - |
I l‘IPHKOnIv! 011 KAMATA {OH'EE_'.F\Fﬂ_H_LH] o ] 1038 o ?_3_9'_? _____ 88
Il NO3UTUBHE KYPCHE PA3NKWKE M NO3NTHUBHK E@EKT"H BANYTHE KNAY3YNE (NPEMA TPE’F\HM .I'IHLI,HMA} 1038 2,345

T: QHHAHCHJCKP'I PACXO,.!],M {1041115464104?] 1040 10.3;5 12,164
I. ®UHAHCWICKW PACXOIOW U3 OJHOCA CATIOBE3AHUM NMPABHUM TMUMMA W OCTANA OUHAHCHICKU 1 1081 2,951 4251
PACKXOLM (1042+1043+1044+1045) e

1, DUHAHCH[CKN pacxop,u W3 OQHOCA CA MATUHHIAM W JABUCHAM NDABHKM NHLUMA 1042 3,951 4,251
2. DUHAHCK|CKY PACXOAM U3 OAHOCE c:o;anu_u MOBBIAHWM I'ID&II;HI-.! ;u;m: % 1?.43_ 3 - o -

3 Paumuonwemhayrya;w_: :,, np nAya W aajess -:.-."______ 15____ o
4 Ocmnu wmnwuu pacxoau - 1045 i
i1, PACKO[IM KAMATA (MPEMA TPERMM nnum.;a_ N o o | toes | oose| 653
. HEFATUBHE K;’PE:HTE F‘T\él'lhl{E W HETATHUBHW EQEKTH BM'IYTHE KNAY3YNE (NPEMA TPE‘F:MM HMI..[HM;\)_ 1047 S 335 R 1.2??.
E. EOBﬁT&K M3 DUHAHCHPAHSA (1032-1040) 1048 23,396

o I'YBHTN( I-B DUHAHCHPAHSA (1040-1032) T 1049 12,076
3 nﬂb:(:n?" Onvcm‘hHBNBABPEnHDCTH OCTANE UMOBWHE KOJA CE WCKA3YJE MO ©EP BPEAHOCTH o5 22218 7735
W, PACXOOW O.E[YCKHNF)HBAH:A BPEOHOCTH OCTANE MMOBHHE KOJA CE WCKA3YJE NO ®EP BPEAHOCTH 1051 889 21329
KPO3 BMNAHC YCNEXA ——— . o2 5 — e
J. OCTANKW NPUXOAN 1052 38,263 26,334




28,213

53885|

K. OCTANWA PACXOAN

N. AOBWTAK 13 PEACBHON NOCNOBAKSA NPE OMOPE3NBAHSA (1030-1031+1048-1049+1050-1051+1052-1053) 1054 53,873 28,288
b, NYBUTAK M3 PE[JOBHOF NOCNOBAHA NPE OMNOPE3MBAA (1031-1030+1049-1048+1051-1050+1053-1052) | 1055

M. HETO [IOBUTAK NMOCNOBASA KOJE CE OBYCTABIBA, EGEKTH TIPOMEHE PAYYHOBOACTBEHE MOMUTHKE| 1 23
W UCAPABKA I'F'EI.I.IAKA W3 PAHWJIMX NEPMO, j
H. HETO TYEWTAK TIOCTIOBAMA KOJE CE OBYCTABIBA, PACXOAW NMPOMEHE PAYYHOBOJACTBEHE 551

NOMUTUKE Y UCNPABKA PELUAKA U3 PAHWJWX NEPUOLA -
Ho. nosnTAK nPE onOPESHBAibA (1054-1055+1056-1057) 1058 28

. I"IQPECKH PACXOO HEPHO,EA

1060 15,606
i1, OFNOMEHN NOPECKM PACXOMM NEPUOMA 1081 - 441
Il OQNOMEHM NOPECKU MPUXON MEPUORA 1062 214
P. MCMNAREHA NMYHA MPUMAILA IOCNOMABLA. 1083
C. HETO [LOBMTAK (1058-1059-1060-1061+1062) T qoes - °38,493| 24,821
T. HETO [YBHTAK (1059-1058+1060+1061-1062) 1065
I. HETO OQOBWTAK KOJM NPHUNALA MARSMHCKUM YNACAYMMA 1066
I, HETO [OBUTAK KOJI MPUMAGA BERMHCKOM BRACHUKY 1067 _
Il HETO FYBMTAK KOUM MPUMAGA MAFSHHCKAM YAAFAUMMA 1068
V. HETO [YEUTAK KOUM NPUMAGA BERMHCKOM BACHHKY - 1068
V. 3APADA N AL )
1 C).m.ws;a 3apana no akyuju 1070 o

2. ¥YmaeHa (palscainena) 3apana no akuwin

1071




W3BEWTAJ O OCTANOM PE3YNTATY

. HETO ,QOEHTAK (AOMN 1064)

2001

38,493

xWhajamMa guHapa

24821

Il HETO MYBUTAK (AOT 1065)

a) Craske Koje Hehe GuTH pek } vBE y ycnexa y 6yayhum nepHogumMa

2002

1. Npomens pasanopuaau,u]a HEMaTEPW[anHe UMOBWUHE, HEKPETHWHE, I'IOCTDO]SH:a W onpeme

a) nosehaie pesancpUIaUMcHAX pesepen 2003

0) cMalethe peBanopUABLIMOHIX PE3EPBI o 2004 a
2. AKTyapcki A0BUUM MNH rySHLM NO OCHOBY NNEHOBA ABDHHNCAEHIK NPUMEra

a) noﬁuu-u 2005

51 ryGisti _ 2008

3. OoBuupm v ryBuum no 0CHOBY yNarakea y BNACHWYKE WHCTPYMEHTE KanvTana

a_J .ﬂl:l%ﬂl-l.\" - N - 2007

onoam 2008 -
Z hoﬁnwt Mne ryGuLM NO OCHOBY yAeNna y ocTanom caeoByxaaTHOM A0BMTKY unv ryGHTKY NPUAPYMEHUX ApyLUTaBa

a) nosnu; 3 - 2009 N
W“ ----- - 2010 - o
6) Craske Koje HakHagHo Mory GuTH p b ¥ y yer y Gyayhum nepuoaumMa

1. JoBuum vnun ryGuum no ocHoBsy npepadyHa q:uHchujamx M3IBELUTE|a HHOCTPAHOr NOCNoBaha

a) gobuye 2011

6) r'_.lﬁuu,n 2012 i
2 ﬂodnum Unk ryGuum op. WHCTPYMEHETA 38LITUTE HETO YNarama y uuncrpano nucnosarbe

a) aobuum 2013

6) ryGuue 2014

3. QoGkupm uni ryGuum NO OCHOBY MHCTOYMEHATE 38LTWTE PU3NKE (XEUMHTa) HOBYEHOT ToKa

a) nobuum 2015

6) ryBup 2016

4. Qofuue wnu ryGuge no ocnosy xapnua on apsnuccm PacnonoXUMBnx 3a nposajy

a}l AcBuLmM 2017

) rySuum 2018

[TOCTANW EPYTO CBEOBYXBATHW IOEUTAK (20033200'5720"075200'9_ +2011+ 2013+ 2015+ 2017)- 2019 7 T
hZOOd*ZOOB* 2008+2010+2012+201 4+2016+2018
| . OCTANW BEPYTO CBEOBYXBATHW I'YEWTAK | 004_20'05_2008:2'0'1 0+2012+2014+2015+2018)- 2020
(2003+2005+2007+2009+2011+2013+2015+2017) 2 0

lIl. NOPE3 HA OCTANW CBECBYXBATHM ,QOED‘ITAK WA TYBUTAK NEPMOAA 2021

V. HETO CCTANKM CBEOBYXBATHM E,OEIH‘ITAK (2019-2020-2021) =2 0 2022

V HETO OCTAMW CBECBYXBATHW MNYEUTAK [2020 -2019+2021) 2 0

I YKYTAH HETO CBEOEY)(BATHH ,QOEHTAK {2001~2002+2022 -2023) = 0
II. YKYI’!AH HETO CBEOBYXBATHW MNYEWTAK (2002-2001+2023-2022) 2 0

. YKYMAH HETO CBEOBYXBATHW OBWTAK MU NYBUTAK (2027+2028)=A0N2024 2 0 unw ADH!UZS >0

1 nDHHHCaH BefVHCKMM BNACcHULMMAE KanKTana

2. MPWANCaH BRACHALMME KoM HEMa]y KOHTPOny




W3BELUTAJ O TOKOBMMA MrOTOBUHE

1 !'Ipona}a W NPAMIBEHN asawcu 3!02 1,322 _ | G_-Bg
2. npumn.ena KAMATE 13 NOCNOEHKUX BKTHBHOCTH B - - 3003 -

3 Dcranu npunusn n3 pencawor T‘IOCI!OBGH:B o 3004 o ) o

II Cln.nuua FOTOBMHE W3 NOCTIOBHMX AKTUBHOCTH {1-;:.0 5) - o g -3505_ g 1,323 682
1 Ir!cnnare noﬂlaan,auma W AaTH aBaHcn - ‘.IDO-B ;

2. 3apage. P 1] NAHA PACXOAM S 3007

3 Nnahewe xavate - o _ 3008 B

4 nopea-u.snoﬁmau . - N 3\'.!-09_ - o
5. Opnuen no ocmay OCTANMX jaBHMX npuxo.u.a 3010 1,323 682
IIl. Hero P ro "3 aK i (1-11) - o 3011

V. HeTo 0ANKE FOTOBWHE M3 NOCNOBHWX AKTHBHOCTH l_ll-l:u o 3012

I. MpUNHEK roToBMHE HI aK (] patba (1 4o 6) 3013 0
;Fp;:n_a]a akLuja 1 yaena (HeTo Npunuen) . 3014

2. ﬂpoﬂs]a nema‘lemanne WMOBUHE, HEKPBTHUHE, nocrpo;elha onpuma W ﬁuonou.lmx cpe.unasa 3015 E
3. OcTani QuHaHCHiCrM nn_a-;uaun (HETD NpUNMBw) o 3016 -

; I'I_p.uurha-;ie ‘aﬁam l;:l ;‘HMDCM unnecmpalba_ . - - - __3017 -

5 anMMnB AvBgenge 018 o
Il. OANMBK FOTOBMHE W3 AKTUBHOCTH ﬂusec'rnpam [1 n.o 3] 3019 0 ) 0
1. Kyncawsnxa anya v yaena {W oanueu) - o h 020

;&yﬂonnm nmre;;pa_nue uuoaune HEXDETHUHE, nocrpcjmha onp_e;c; “ Guonoum cpeacrasa 3021

3. Ocranm mw-ca»cnpm nNacMmani (Hero OAnMEM) o 3022

i HeTo np ro W3 aKTHBHOCTH "[I-ll)_. - ic_lza_ 7 e

IV. HeTo 0ANHB rOTOBWUHE M3 aKT patsa (lI-1) 3024

1. Np T W3 ak b parsa (1 a0 ) 3025 o] 0
1. ¥Yeehate MH;;{;F o 3026

2. [yroposHl KpenuTi (HeTo npunvuaK) o . ;Dz‘f ] - -

3. Kpannpouun KPRAUTH (nmo_npnnuan) a - i _;'.'28

4. Ocrane pyropoune ofasele o 3029 o
5 Ocrane :pmoma_c;o;ee:e o B . 3030- )
I1. DANHBH FOTOBHHE H3 aK e pawa(lpol) 3031 0 0
1 anrn cormem armja m yaena 3032 -

2 ﬂyropounu xpeauTy (oanuen) - - — EJ -

3 KpaTtkoposmu -.pe,u.m (o.u._r;F - N B 3_034 . i
4_ O;T-ﬂ;0 ofiasaie (nnnnsn] o - 1035

5 wnnaucn]c:u NA3MHE - - . s | N -

6. Mcnnahewe anuu.quH,qe . o Sbi? - B

I Hero npwni Wa akr P parsa (111) T 3038

IV Hero_on‘nun ro . w3 a0 ™ b pamba (lI-l) - ;‘.‘.B

F._C_Bér.h neunue FOTOEHHE {3001+3013+3025) o 3040 1322] 882
ﬂ. CBEFA OMHB rOTOBHHE [m5+3019+3031] o 3041 1,323 - 682
. HETO NPANKUE TOTOBMHE (3040-3041) N . N 3042.-
JE RETO DMHB I'DTOB“W i - - il ;043 ) 1 1
K. FOTOBMHA HA OMETKY OBPAYYHCKOT NEPUORA o 3044 1

3. NO3UTUBHE KYPCHE PA3.I1I‘|KE Hb OCHOE';’ @;‘};I;OTOBHHE - . _SNE e

W. HEFATMBHE KYPCHE PA3NIVIKE 110 OCHOBY NPEPAYYHA FOTOBUHE a 3046 D _

J. FOTOBHHA HA KPAJY OBPAUYYHCKOT MEPHMOMA (3042-3043+3044+3045-3048) 3047 1




wid 9hzr wlid gL zaby ploEzOz  [RMr|GEKIS  |E0ME |osor Lor wid or |EvrrEy  [RLOF 0 2 (og+eg-02) enAned oTURD mewediou (g
et [cezr [F1IF HLELY 6LLF 191y (14 [SZLY Lokr CHE'RIZ |LLOF 507 {Lior 0 2 (gg-eg+ey) ehined otiues MHE0IAT (&)
ZL°LE @Hutos aykal Afeds en a9ieLD
i rizy 96 LY it oaLy [zriv i 15 |s0ir LEF oo ddud 9 L0w eHAhed wHedes fovwediou en tanodu (9
i i bt Lezr 4 SELr [LLLr 651y 313 [ta-4 4 S0IF (E50F | 150%) s1or eukned wHedis _o-.!.uis.ﬂ: ranodu (e|
HHHTO) foyfuay & aHarmod|)
g kil wiid 9Ly wlid 6616 wlizwrz | volr sa0r d as0r lzeor [Gvr'rrr  [FIOF 0 = (99+£9-05) eHAned OTUED wHxediou wHesokdoN (9
i Ll lszzr Ly Hit ST sy r (1484 toLr S0¥ [PIE'EDE  [LS0F e 1473 oy 0= (0g-eg+e5) BEHANEd OYUED MHBoIAY ..:wno!..._snﬂ
‘10710 HED BH 2HHT'0J SYANDL 3HELD OHLAKOU OHEBOINdOY
g foizy g [riiy el il 4 oy 907 Gl jotor iig erhhed MHedLs forwediou en axaeduu (g
[ tzzr sozr {13 i lssir Lr e (L% il Ly |szor R 1ior ErAned nHed1d foaoiAl ed axgeduan (B
fned du u ewemads xuulen
azzr 50y 081y Ty (r5iy e6LED  [suiv[iZERE |00kK zoor (racy e STOF |ErrrEy  fOLOY 0 2 (o +E4-o) ehined .ou.._do nhxedLou (g
s = [sITr [LoTr 6oLy LILY sy STLr (33 4 BE0F VROV [ FLEE0E i |coor (5ro¥ [LTow 00y 02 (of-ey+EL) eHAned oTURD wHBOUAY (2
: : "ILTLE aMMTON rrn.ﬂx...on__ Aledy e ameld
yiad 90Ty {13 i Sir witd oLk | 1Z8'¥T gEO¥ ¥oazos  [Z90F) 9zor enined WHedLD owwediou en tanodu (g
R czzr 5oy 2 11t 150 ot lovir|iazos | Leor L0v L30% 520 g exined ..im_..u fonsoudt en Lawodu (&
HHMTOL ?.tﬁeuho.___ £ anawody|
rzer rozy LY 1t 1] lzciv|esies  [rubp|l82'06 | 9607 il 02 (9z+82-01) BwAned otfues wixedLou whesomdod (9
e . \zzr cozr I ¥ I¥ (134 Ly FEOF Lov (DoL0Or o (i czor 02 (gz-ez+8 1) BHARed OTUED WHBOLAY nHES0IMAON (B
fis i MO0 =n.=_.u= SHELD OHLDROU OH -no:.._oi
ozzy [rozr i1 b W 0T Ly ZhiY rEOY .o #50% add or e enAned wHedLs lonsediou en oxaeduon (g
i I (5LIF 1ozr 2L I ¥iF ezey (1 B0 (507 50% Ecor (E4 ooy erAned nHed1d fonaosAt ex axaeduaw (e
! ﬁMﬂw ; 1.,%» b ed u exemads xuulenene =
_a_u.. 11 i ¥ B5L'EE Mir|iezoe  [zeov roov e v |6rrrrr  [Z00F ) eHiked oTUED WHsEdLoU (9]
- 1y it LEir 14 SFIY Ir i Lor <L0w | DOL'D0Y or Loy 6107 100K ehired olfires nHaoUAY (e|
i - “LO° L0 HED BH 2HELD OH1aKO|]

edewsnl enerean

AUVLMUIVA YH YWYHIWO4U O ryLm3gen

[ ——] o [ ]




NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD

Matiéni broj drudtva: 07005245

Poreski identifikacioni broj (PIB): 100604600

, Broj registracije drustva: BD 59231

Upisani | uplac¢eni osnovni kapital: 5.191.025,74 EUR

Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje viastitih | iznajmijenih
nekretnina i upravijanje njima

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popoviéa br 6, Novo Beograd
Del broj: 227/01

Datum 24.04.2018 godine

AGENCIJA ZA PRIVREDNE REGISTRE
BRANKOVA 25, BEOGRAD

PREDMET: IZJAVA O RASPODELI DOBITI PO FINANSIJSKIM IZVESTAJIMA NA 31.12.2017.

U svojstvu ovlad¢enog lica za zastupanje javnog dru$tva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
07005245) izjavljujem da za dobit ostvarenu po finansijskim izve$tajima na 31.12.2017 godine,
nije doneta odluka o raspodeli dobiti, a da ce ista biti doneta na Godi¥njoj skupstini akcionara
do 30.06.2018 godine.

U finansijskim izvestajima na dan 31.12.2017 godine, javno drus$tvo NBB NEKRETNINE AD
Beograd, ima iskazan:

< Gabitalcranib god i BHESOE woummasasimamsssmisamoni 278.993 hilj RSD
- Nerasporedjenu dobit iz ranijih godina u iznosu od .........cccceeriirrenee 18.963 hilj RSD
- Nerasporedenu dobit ostvarenu u 2017 godini u iznosu od .............. 38.493 hilj RSD

N Generalni direktor
' ' Katarina Petrovi¢

Vladimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Poslovno ime i sediSte banke kod koje druitvo ima racun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, AIK Banka ad Ni3 - 105-51018-41, Srpska banka ad Beograd - 295-1214592-44
Voivodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4, Komercijalna Banka ad Beoarad - 205-128996-33



" NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Mati¢ni broj drustva: 07005245
Poreski identifikacioni broj (PIB): 100604600
Broj registracije drustva: BD 59231
" Upisani | uplaceni osnovni kapital: 5.191.025,74 EUR
Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje viastitih | iznajmijenih
nekretnina i upravljanje njima

nekretnine

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovica br 6, Novo Beograd
Del broj: 228/01

Datum 24.04.2018 godine

PREDMET: IZJAVA

U svojstvu ovladcenog lica za zastupanje javnog drugtva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
07005245) izjavljujem da nije doneta Odluka nadleZznog organa o usvajanju godinjih
finansijskih izve3taja za 2017 godinu, i da ¢e istu Skupstina akcionara javnog dru$tva NBB
NEKRETNINE AD Beograd doneti na Redovnoj sednici skupstine akcionara do 30.06.2018.

godine
Generalni direktor
— Katarina Petrovié
' TN,
k(
Vladimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Poslovno ime i sediste banke kod koje drudtvo ima raun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, AIK Banka ad Ni& - 105-51018-41, Srpska banka ad Beograd - 295-1214592-44
Voivodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4, Komercijalna Banka ad Beoarad - 205-128996-33



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD

MatiZni broj druftva: 07005245

= Poreski identifikacionl broj (PIB): 100604600

Broj registracije drustva: BD 59231

Uplsani | upladeni osnovni kapital: 5.191.025,74 EUR

Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmlijivanje vlastitih | iznajmlijenih
nekretnina | upravijanje njima

PREDMET: Izjava

nekretnine

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovica br 6

Novi Beograd

Del broj 226/01

Datum: 24.04.2018 godine

Izjavljujemo da je, prema naSem najboljem saznanju, Godidnji finansijski izvestaj privrednog
drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2017 godine, sastavljen uz primenu
odgovarajuéih medunarodnih standarda finansijskog izveStavanja i da daje istinite i objektivne
podatke o imovini, obavezama, finansijskom poloZaju i poslovanju, dobicima i gubicima,
tokovima gotovine i promenamar na kapitalu javnog drustva.

Vi N
[zjavu daju lica odgovon}é za sastavljanje Finansijskih izvedtaja na dan 31.12.2017 godine:

- Katarina Peu‘ovié, Direktor
Zakonski zastupnik
NBB NEKRETNINE AD Beograd
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Vesna Vofnovié
Knjigovodstvo po Ugovoru
Knjig. Agencija Camastra doo Beograd

Viadimira Popoviéa br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

poslovno Ime | sedidte banke kod koje drustvo ima raéun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, AIK Banka ad Ni& - 105-51018-41, Srpska banka ad Beograd - 295-1214592-44
Voivodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4, Komercifalna Banka ad Beoarad - 205-128996-33





