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HagHe:

Ce4nure :

NEOSTAR AD NOVI SAD

NOVI SAD TRG MLADENACA 5

]43BEIUTAJ O OCTANOM PE3YNTAry

Ao 31.12. 2016 . ro.quHe01.01.y neproAy oA

no3rlr_lr/JA

A: HETO PE3YIATAT U3 flOCTIOBAIbA

r. HETO AOET4TAK (AOn 1064)

il. HETO TvEklTAK (AOn 1065)

E. OCTAIU CBEOEyXBATHh AOEI4TAK l4IIn TEnTAK

a) Craexe xoje xehe 6urn pexnacu$rxoeaxe y Eunancy ycnexa
y 6yayhnu nepuoAtrMa

flpouene peBafl opn3aLlilje xettareprjanHe uMoBuHe, HeKperHuHa,

nocrpojeua u onpeMe

a) noeeha ue peBanopta3aLluoH tlx pe3epB14

6) cnitarueue peBanoph3aquoHt4x pe3epBI

2. Arryapcxra 406r{qr4 ranu ry6uqu no ocHoBy nnaHoBa 4e$unucanux
npuMatba

3. Ao6uqu unu ry6n4n no ocHoBy ynararba y BnacHuqKe [HcrpyMeHTe
xanhTana

4. ,Qo6r,tqra unu ry6nqu no ocHoBy yAefla y ocranoM ceeo6p<earxott

4o6lnrxy unn ry5wrey npu,qplDxeHux ApytlraBa

6) Craexe xoje xaxxa4xo t'rcry 6urn 6nrm pexnacr$rxoaaxe y
Ernaxcy ycnexa y 6ygyhru nepuoAuMa

1. [o6rlr{u nnn ry5urlu no ocHoBy npepaqyHa $unancujcxrx
usaeuraja uHocrpaHor nocnoBalba

2. Ao5uqn nnu ry6nqu oA t HcrpyMeHara 3aurhre Hero ynaraba
y 14HocTpaHo nocfl oBalbe

3.,4o6uqu unu ry6nqn no ocHoBy !tHcrpyMeHara 3aur[Te pu3t4(a

(xeqrnnra) HoBqaHor roKa

4. ,[o6nqn unu ry6uqu no ocHoBy xapruja oA BpeAHocrt4

pacnofl oxuBr4x oa npo4ajy

- y xr4rbaAaMa A[Hapa -
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paqyHa,
paqyH

no3hr_lr/JA AOn
Hano-
MEHA
6poj

lzlsHoc

Teryha
roAuHa

flperxo4na
roAuHa

1 2 3 4 5 6

I. OCTAflLI 6PYTO CBEOEYXBATHI4 [O6'1TAK
(2003+2005+2007 +2009 +2011 +201 3+201 5+2017 ) -

(2004+2006+2008+201 0+201 2+201 4+2016+201 8)) >= g
2019

II. OCTAIII4 SPYTO CBEOSYXBATHI4 TY6I/TAK
(2004+2006 + 20 0 8+ 20 1 0+2 0 1 2+20 1 4+20 1 6 +2 0 1 8) -
(2003+2005+2007 +2009+20 11 +20 1 3+20 1 5+20 17 ) >= g

2020

Iil. noPE3 HA OCTAnn CBEOEyXBATHI AOBUTARt4tlL4
rvSLlTAK nEPL4OAA 2021

tv. HETO OCTAIIt4 CBEOByXBATHI4 AOEI/TAK
(2019-2020-2021) >= g 2022

V. HETO OCTANh CBEOEYXBATHT ryEfiTAK
(2020-2019+2021) >= I 2023

B. yKynAH HETO CBEOEyXBATHI4 PE3yflATAT nEPIOAA

t. yKynAH HETO CBEOEyXBATHI4 EOEI/TAK
(200 1 -2002+2022-2023) > = Q

2024

II. YKYNAH HETO CBEOEYXBATHK1 TY6I/TAK
(2002-20 0 1 + 2023 -20 22) > = g

2025 7.772 23.503

r. YKYNAH HETO CBOYEYXBATH]4 IOEI4TAK I4flU ryEUTAK
12027+2028) = AOn 2024 = 0 unr AOn 2025 > 0 2026

1 . f lpra nuca n seh I xcxt4tvl BnacH I qr4 Ma (a nhrana 2027

2. flpunracax BnacHrtluMa xojn xeuajy KoHrpony 2028

NOVOM SADU

roAhHe

A,\
::

3axoncxu.3acrynnur i
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Ha3ilB:

CeAuure: NOVI SAD TRG MLADENACA 5

143BE1IITAJ O TOKOB]4MA TOTOB14HE

y neproAy og 01'01. Ao 31.12. 2016 . roArHe

- y xr4rbaAaMa AhHapa -

oo

N

no3ilr-114JA AOn
lrlgxoc

Texyha ro4nna
l'lperxo4ra

roAIHa

1 2 3 4

A. TOKOB[4 TOTOB]4HE T3 NOCNOBHI4X AKT]4BHOCTI4

L flpunrer roroBnHe H3 nocnoBHr4x arrLlBHocrr4 (1 no 3) 3001 32.975 27.077

1. flpoAaia il npMrbeHr4 aBaHcu 3002

2. flprumene KaMare [3 nocnoBHr4x aKTuBHocrr4 3003

3. Ocrann npuntaBta r43 peAoBHor nocnoBaba 3004 32.975 27.077

ll.' Ognr,ler,t roroB[He u3 nocnoBHr.rx aKTuBHocrt4 (1 ao 5) 3005 56.739 46.648

1. lulcnnare 4o6aaruavuua u Aaru aBaHc[ 3006 36.769 20.041

2.3apa[e, HaKHaAe 3apaAa I ocranu nr4qHn pacxoAn 3007 11.489 16.708

3. flnahene ranrtare 3008 25

4. l1opea na 4o6urax 3009

5. O4nreu no ocHoBy ocranux jaexnx nphxoAa 301 0 8.481 9.874

lll. Hero nptanxB roroBr4He H3 nocrroBHl4x arruaxocu (l - ll) 3011

lV. Hero oAnuB roroBr'rHe u3 nocnoBH[x aKTrBHocru (ll - l) 3012 23.764 19.571

E. TOKOBI4 TOTOBI4HE I43 AKTI4BHOCTI4 14HBECTI4PATbA

l. llpr,tnr,tar,t roroBuHe ta3 aKrilBHocl4 t4HBecrupaba (1 do 5) 301 3 1s8.101 22.064

1. l-lpo4aja axqraja r,r yAena (Hero npunueur) 3014

2. llpo4aja HeMarepiljanHux ynaraH,a, HeKperHuHa, nocrpojeH,a,
onpeMe il ocranux cpeAcTaBa

3015 74 21.275

3. Ocranu $raxano,tjcxr,t nnacMaHr (nero npunua) 3016 156.580

4. flpnlaruene KaMare [3 aKTuBHocn4 t4HBecrilpaba 3017 1.447 789

oo
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5. Ilpnrursene A[BilAeHe 301 8

ll. Ocranut o4nilBr4 roroBilHe h3 aKTuBHocrt4 t4HBecrhpatba (1 ao 3) 301 9 133.580

1. Kynoeuna axqnja r,r y4ena (nero o4nrau) 3020

2. Kynoemna neuarepujannrx yfl aratua, HexperHxHa, nocrpojerba, onpeMe
u 6uonouxr,rx cpeAcraBa

3021

3. Ocranr $r,tnaxcr,ljcn,t nnacMaH14 (nero o4nuar) 3022 133.580

lll. Hero npunrB roroBuHe r43 aKrrBHocn4 uxeecruparsa (l - ll) 3023 24.521 22.064

IV. Hero oArxB roroBr4He t,t3 aKrrBHocn4 l4HBecrxpara (ll - l) 3024
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no3Nr.l14JA AOn
lz'ls Hoc

Teryha ro4una Ilperxo4na
roAuHa

1 2 3 4

B. TOKOBI4 TOTOBI4HE I,I3 AKTHBHOCT14 OI4HAHC]4PA}bA

L nptanuB roroBmHe us aKTr4BHocrr4 $unancnpaua (1 go 5) 3025

1. Yaehabe ocHoBHor (anurana 3026

2. fiyropovnn KpeArrr4 (xero npnnua) 3027

3. Kparxopovnur KpeAtarr4 (nero npunre) 3028

4. Ocrane AyropoqHe o6aaege 3029

5. Ocrane Kpar(opoqHe o6aeese 3030

ll. O4nrasra roroBrHe H3 aKrr4BHocrr4 +rHaHolpaba (1 no 6) 3031 394 1.322

1. Orxyn concrBeHr4x arqraja u y4ena 3032

2. lyropovnn KpeAurrr (ognhe) 3033

3. Kparxopouxu KpeAun4 (oAnue) 3034

4. Ocrane oabeeeae 3035 394 1.322

5. Ornancujcxu nusuxr 3036

6. l4cnnahene A14BuAeHAe 3037

lll. Hero npt4nt4B roroBuHe lt3 arruBHocrr.t SxHaHcupalba (l - ll) 3038

lV. Hero oAnHB roroBl4He tt3 aKrrBHocrra $nxaxcupaua (ll - l) 3039 394 1.322

r. cBErA npunuBu roroBt4HE (3001+3013+3025) 3040 191 .076 49.141

A. CBErA OAnUBU TOTOBTIHE (300s+3019+3031) 3041 190.713 47.970

b. HETO nPhnuB FOTOBhHE (3040-3041) 3042 363 1 .171

E. HETO OAnhB TOTOBhHE (3041-3040) 3043

x. roToBl4HA HA nOqETKv OEPATTyHCKOT nEPUOEA 3044 2.616 1.370

3. NO3UTI4BHE KYPCHE PA3II]4KE NO OCHOBY NPEPAqYHA TOTOBI4HE 3045 104

U. HETAT}IBHE KYPCHE PA3IIi4KE NO OCHOBY NPEPAT{YHA TOTOB]4HE 3046 29

J. roToBr,lHA HA KPAJy OEPAt{yHCKor nEPLIOEA
(3042-3043+3044+3045-3046)

3047 2.979 2.616

o

NOVOM SADU
,,\, Y'-a

s.*onoii; ir.rrrrroJ

j

)**-4,\-/AaHa roAuHe











































































































































































































NAZIV DRUSTVA: NEOSTAR AD, NOVI SAD

SEDISTE I ADRESA: Novi Sad, Trg mladenaca br. 5

MB: 08037868

coDrSNJr rzvESrAJ o posLovANJU AKCIoNARSKIH DRUSTAVA z{2016. GODINU

I OPSTI PODACI

Kratuk opis poslovnih aktivnosti i organizacione strukture druStvu

poslovanje drustva se sastoji od izdavanja poslovnog prostora u svom vlasni5tvu na vi5e lokacija, prodaje navedenih

objekata po potrebi a na osnovu odluke poslovodstva i zarade od dinarskog depozitaposlovnim bankama na vi5ak sredstava

koje druSvo poseduje.

L. poslovno ime, sedi5te, adresa, matiini broj i PIB: Neostar AD, Novi Sad, Trg Mladenaca br. 5, 08037868, 101645586

2. Web site ie-mail adresa: www.neostar.rs: info@neostar'rs

3. Broj i datum resenja o upisu u registar privrednih subjekata: BD 9702012006 od 12.12.2005 ' godne'

4. Delatnost (Sifta i opis): 6820 - iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima

ih i niihova kvalifikaciona i starosna struktura:s.B
led.broi me l Drezlme Kvalif.struktura Starosna struktura

I letar Skokandii /II t0

vona Skokandii r'II \4

llavica Damianovi6 /r1 t4

)rasan Budak 51

5. itevo Mitrovii II r8

f landra Eselia III )5

)etar Kezi( I t2

Vlile Kovadevii I t6

i,azo Grubor .V i7

10. Zoran Baii6 V 52

11 Sania Putii IV \4

t2. Zora eersii il T7

6. Broj akcionara:725

7. Deset n ih akcionara (ime. prezime, poslovno lme prav lica sa broiem akciia i ude5iem u osnovnom

Red.br. me l prezlme Sroj akcija

%finlfau osn.kapitalu

)etar Skokandii 74662 1.19957

)ECO-INVEST 1157 t.87147

rleostar AD t640 t.42482

llavoika Comi6 t28 .t2206

lstika Mulai t3 ),69000

vlilan Durovi6 ;6 ).62000

iimo Balaban t5 ).s2450

Vlihailo BeneZan t5 ).52450

A.leksandar Bogdanovi6 t5 ).s2450

10. Prokooiie Boti6 t5 ).s2450

8. Vrednost osnovnog kapitala: 104.836.000

9. Broj izdatih akcija (obiinih i proritetnih, sa ISIN brojem i CIF kodom): 104.863; RSZVNSEl9330; ESVUFR.

10. podaci o zavisnim druStvima (do 5 najmadajnijih subjekata konsolidacije) - poslovno ime, sedi5te i poslovna adresa:

11. Poslormo ime, sedi5te i poslovna adresa revizorske kude koja je revidirala poslednji finansijski izve5taj: - Revizorska

ku6a AUDITOR doo Beograd.

12. Poslovno ime organizovanog trZista na koje su ukljudene akcije: Beogradska berza ad, Beograd

u)



lrezime i ime vlatidni broi )roj i% akcija koje poseduje .splaieni neto imos naknade u

ISD u 2015. sodini
Slavojka Comi6 1 807952805058 128;0,12206%o

II PODACI O UPRAVI DRUSTVA

1. Navesti sve dlanove uprave:
Predsednik odbora direktora

dlanovi odbora direktora

2. Izjava o primeni kodeksa korporativnog upravljanja i web site na kome je objavljen:
- Prema izjavi poslovodstva koja su deo ovog dokumenta vidi se daje dru5tvo tokom 2016. sprovodilo praksu

korporativnog upravljanja. To je podelo usagla5enjem sa novim Zakonom o privrednim druStvima od2012. godine kada je i
donet KODEKS KORPORATI\rNOG UPRAVLJANJA. Od tada se on primenjuje na nadin kako je donesen i u tome nije

bilo odstupanja.

Kodeks se moZe naii na sajtu dru5tva www.neostar.rs

III PODACI O POSLOVANJU DRUSTVA

1,. IzveStaj uprave o realizaciji poslovne politike , sa navodenjem sludajeva irazloga odstupanja i drugim nadelnim

pitanjima koja se odnose na vodenje poslova:

r_
2. Analiza ostvarenih prihoda, rashoda irezultata poslovanja, prihoda po delatnostima, opis osnovnih proizvoda i usluga,
sa posebnim os\Ttom na solventnost, likvidnost, ekonomidnost, rentabilnost druStva i njegovu trZi5nu wednost, kao i
efektima promena u pravnom poliZaju druStva (statusne promene)
- prinos na ukupni kapital: (dobitak iz redovnog poslovanja pre oporezivanja/kapital x 100)
- neto prinos na sopstveni kapital (neto dobitaklkapital x 100)

poslovni neto dobitak: (neto dobitak/poslovni prihodi x 100)

(kratk.obav+dug.obav./ukupna pasiva x I 00)

(got+got. ekviv/krat. obav)
ll stepen likvidnosti 8.99 _ (kratkorodna potraZivanja, plasmani i gotovina/krat.obav)

21.708 (obrtna imovina-krat.obaveze)neto obftni kapital
cena akcija - najviSa inajniZa u izve5tajnom periodu ako se trgovalo (posebno za redovne i prioritetne): _l _
trZi5na kapitalizacija:

- dobitak po akciji: DruStvo je poslovalo sa gubitkom
- ispladena dividenda po redovnoj i prioritetnoj akciji zaposlednje 3 godine, pojedinadno po godinama: Nije bilo isplata
dividendi

3. Informacije o ulaganjima u cilju za5tite Zivotne sredine:
I

4' Planirani buduii razvoj (razvoj novih proizvoda i usluga, osvajanje i Sirenje na nova trLilta,razvoj poslovne mreZe,
pogona, filijala, centara, planirana ulaganja odnosno investicije u osnovna sredstva, promena poSlovnih politika i dr.):
- Razvoj dru5tva zavisi od uslova poslovanja i potrebe zazakupomod strane pravnih subjekata i oni su u direktnoj
korelaciji sa stanjem na trZi5tu i pobolj5anjem ili pogor5anjem uslova poslovanja. Ono direktno utide na opstanak postojedih

stepen zaduZenosti

I stepen likvidnosti
t.t2
0,9s

Prezime i ime v4atidni broj Sroj i% akcija koje poseduje Ispladeni neto iznos naknade u
RSD u 2015. eodini

r. Jovan Rakii 1204950800102 51: 0.04863
)etar Skokandid 2705956800057 74662:71.19957%



/

i otvaranje novih privrednih subjekata.

5. Aktivnosti u oblasti istraZivanja irazvoja, informacionih tehnologija i Ijudskih resursa (ulaganje u razvoj novog

proizvoda i unapretlenje postoje6ih, ulaganje u razvoj novih tehnologija, ulaganje u razvoj nove opreme, ulaganje u

istraZivanje novih tehnidkih re5enja i dr.)

- poslovodstvo i ovlasceni radnici su u toku godine odlazili na poslovne puteve sa namerom da se udje u pregovore i

objasne svi pozitivni aspekti buduiim potencijalnim klijentima u zemlji i u inostranstvu. Posto se radi o dugorodnim

angaZovanjima, pozitivni rezultati, gore navedenih aktivnosti se tek odekuju.

Razvoj se ogleda u tome Sto se konstantno wsi rekonstrukcija, dogradnja ili opravka objekata kako bi se doveli i estetski i

funkcionalno stanje kao i veioj privladnosti za buduie klijente kao izaudobnije koriSdenje objekata od strane sadasnjih

klijenata.

6. Navesti i objasniti svaku promenu veiu od l\oh u odnosu na prethodnu godinu:

- Dru5tvo je izvr5ilo ulaganje u investicione nekretnine u2016. godini dime je uvecana vrednost investicionih nekretnina

sa178.042 (000 RSD) na iznos 203.512 (000 RSD)'

- Zalthe materijala i sitnog inventara vedi su u odnosu na podatke iz prethodne godine za 995 (000 RSD) za iztrcs

ulaganja u opremanje investicionih nekretnina radi poboljsanja uslova poslovanja.

- potraZivanja od kupaca na dan sastavljanja bilansa manja su u odnosu na isti podatak iz predhodne godine za32'45Yo

- Druga potraZivanja koja dine potrZivanja po osnovu porodiljskog bolovanja zaposlene licima, su u odnosu na prethodnu

godinu manja za 41 .54%.

- Kratkorodni finansij ski plasmani na dan 3l .12.2016. godine iznose 23 .000 (u 000 RSD), a na dan 3l .12'2015 ' godine

46.023 (u 000 RSD). Smanjenje u ukupnom iznosu od23.023 (u 000 RSD) je posledica smanjenog angaiovania slobodnih

novdanih sredstava u kratkorodne depozite kod Vojvodanske banke na dan 31.12'2016.godine'

- Gotovinski ekvivalenti i gotovina na dan 31.12.2016. godine iznose2.979 (u 000 RSD), a na dan 31.12'2015'2'616 (u

000 RSD)

-Gubitak tekuie godine iznosi 7 .772 (u 000 RSD)-
poslovni gubitak"iznosi 6.127 tu 000 $!Q),.a u 20.15. i_znosio je.14.730(u 000 RSD).

i,il;;iFfi d;b,t"k il;;i iriii;"0"00 Rsiii aor.:" 
")0i5. eboi* drusivo ostvarilir gubitak u iznosu od 867(u 000 RSD).

Na osnovu ostalih prihoda i rashoda drustvo je ostvarilo gubitak od2.208 (u 000 RSD), dok je 2015. godini ostvarilo 5'014

(u 000 RSD) gubitka po istom osnovu.

7. Navesti sludajeve kod kojih postoji neizvesnost naplate prihoda ili mogu6nost budu6ih tro5kova koji mogu znadajno

uticati na finansijsku poziciju dru5tva:

8. lnformacije o stanju (broj i %) sticanju, prodaji i poni5tenju sopstvenih akcija: 4640;4,424820/o

9. Navesti iznos, nadin formiranja i upoffebu rezervi u poslednje dve godine:

10. Informacije o postojanju ogranka: DruStvo nema formiranih ogranaka

11. IzloZenost i upravljanje rizicima (rizik od promene cena, rizik likvidnosti i kreditni rizik):

- Kao i sva druga druStva, i ovo zavisi od puno faktora na koje ne moZe da utide ve6 samo moZe da im parira uspeinim

poslovnim potezima koji umanjuju negativne ili uvedavaju pozitivne uticaje. S obzirom da je trZi5te nestabilno ve( dtLiniz

godina, dru5tvo je podelo da upotrebljava elemente kriznog menadZmenta odrZavajuii konstantnu likvidnost, servisiranjem

dugova prema dobavljadima, kvalitetnim isplaiivanjem svih nadoknada i osnovnih lidnih dohodaka radnika, kao i

stvaranjem rezervi sredstava za trenutke nekogjadeg trZi5nog udara. S obzirom da do sada, sve preuzete strategije, vr5e

svoju funkciju na pravi nadin, mi5ljenja smo da su preuzeti koraci sasvim adekvatni i efikasni'

12. Navesti sve poslovne dogadjaje koji su se desili od dana bilansiranja do dana podno5enja izvestaja (dogatlaji nakon

dana bilansa stanja):

- U su5tini nema bitnih dogadjaja koji bi bili bitni zaznadajne finansijske ili imovinske promene sem prodaje jednog vozila

koje je prodato za sumu koja nije bitno poremetila finansijske parametre.

73. ObraztoZiti i ostale bitne promene podataka koji nisu napred navedeni:

IV OSTALO
Ukoliko odredena pitanja nisu obuhva6ena predhodnim tadkama, a od madaja s\ zarazumevanje pravnog, finansijskog i

prinosnog poloZaja akcionarskog dru5tva kao izaprocenu vrednosti njegovih hartija od vrednosti, dru5tvo ih moZe ovde



\
\

navesti i objasniti:

Dru5tvo odgovara za tadnost i istinitost podataka navedenih u izve5taju'

Napomena: godisnji finansijski izvestaj za20l6.godinu biie usvojen od strane Skupstine drustva' na redovnoj godisnjoj

sednici koja 6e biti odrZana najkasnije do 30'06'2017' godine'

U Novom Sadu, 06.03.2017. godine
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lzjava

Lica odgovornih za sastavtjanje godiSnji finansijskih izve5tai a za 20L6.godinu

U privrednom drultvu Neostar ad Novi Sad (u daljem tekstu ,,Dru5tvo") lice odgovorno za sastavljanje

godiSnjih finansijskih izveStaja je Petar Skokandii, generalni direktor.

tzjavljujem da je, prema sopstvenom najboljem saznanju, godiSnji finansijski izveitaj sastavljen uz

primenu odgovarajuiih medunarodnih standarda finansijskog izveStavanja i da daje istinite i

objektivne podatke o imovini, obavezama, finansijskom poloZaju i poslovanju, dobicima i gubicima,

tokovima gotovine i promenama na kapitalu javnog druitva.

NAPOMENA:

Odluka o usvajanju godi5njih finansijskih izveStaja, odluka o usvajanju godi5njeg izve5taja, odluka o

usvajanju revizorskog izveStaja i odluka o raspodeli dobiti/pokriiu gubitka nisu usvojene, jer do dana

objavljivanja ovog lzveStaja nije odriana redovna godi5nja Skup5tina akcionara, na kojoj se te odluke

donose. Sve navedene odluke 6e biti u celini objavljene nakon njihovog usvajanja.

U Novom Sadu, dana 07.04.2017. godine.
/\L/-,t/
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