
GODIŠNJI IZVEŠTAJ 
NEOSTAR AD NOVI SAD 

 
SADRŽAJ: 
 
1. Finansijski izveštaji za poslednju poslovnu godinu sa izveštajem revizora; 
2. Godišnji izveštaj o poslovanju društva; 

• Verodostojan prikaz razvoja i rezultata poslovanja društva, a naročito finansijsko stanje 
u kome se ono nalazi, kao i podatke važne za procenu stanja imovine društva; 

• Opis očekivanog razvoja društva u narednom periodu, promena u poslovnim politikama 
društva, kao i glavnih rizika i pretnji kojima je poslovanje društva izloženo; 

• Sve važnije poslovne događaje koji su nastupili nakon proteka poslovne godine za koju 
se izveštaj priprema; 

• Sve značajnije poslove sa povezanim licima; 

• Aktivnosti društva na polju istraživanja i razvoja. 
3. Sopstvene akcije; 

• Broj sopstvenih akcija; 

• Nominalna/računovodstvena vrednost; 

• Razlog sticanja 

• Plaćen iznos sa sticanje sopstvenih akcija: 

• Lica od kojih su akcije stečene. 
4. Izjava lica odgovornih za sastavljanje izveštaja; 
5. Odluka o usvajanju godišnjih finansijskih izveštaja; 
6. Odluka o raspodeli dobiti ili pokriću gubitka; 
 

 
April, 2013. godine 

Osnovni podaci o izdavaocu akcija 
Poslovno ime, sedište, adresa, MB i PIB NEOSTAR AD NOVI SAD, Trg mladenaca 5, 

Novi Sad 
MB:  08037868; PIB:  101645586 

Osnovna delatnost Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih 
nekretnina i upravljanje njima 

Ime i prezime direktora Petar Skokandić 
Ime I prezime kontakt osobe Ivona Skokandić 
Telefon 021/526-088 
e-mail info@neostar.rs 
Datum osnivanja 24.12.1974. godine 
Ukupan broj izdatih običnih akcija 145.082 komada 
CFI kod i ISIN broj ESVUFR;  RSZVNSE19330 
Nominalna vrednost jedne akcije 1.000,00 dinara 
Ukupan broj izdatih prioritetnih akcija - 
CFI kod i ISIN broj - 
Nominalna vrednost jedne akcije - 
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U Novom Sadu,
24.02.2013.



NEOSTAR AD NOVI SAD
Trg mladenaca 5
PIB: 101645586
Mat. br.: 08037868
Šif. del: 6820

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVEŠTAJE ZA 2012. GODINU

A. OSNIVANJE I POSLOVANJE PREDUZEĆA (DRUŠTVA  )  

• Preduzeće  NEOSTAR AD Novi Sad osnovano je  1946.god. pod nazivom „SREMAG“,
a  1954. godine menja naziv u  TP „ZVEZDA“ na veliko i malo , zatim se spajaju sledeća 
preduzeća : TP  „OPSKRBA“ 1960. godine , TP „ŠUMADIJA“ 1961. godine
, „STAKLOPROMET“ 1963. godine i „LIPA“ 1965. godine. Integracija sa  TP 
„ANGROTEKSTIL“ izvršena je 1975. godine i tada je nastala  TRO „ZVEZDA“ sa
četiri OOUR-a, a 1989. godine se transformiše u skladu sa Zakonom u  TDP „ZVEZDA“ 
kao društveno  preduzeće.  Privatizacijom  prelazi u AD „ZVEZDA“ i postaje akcionarsko 
društvo 25.07.2005. godine, da bi 11.07.2006. godine promenilo naziv  u   NEOSTAR 
AD .  (Registar privrednih subjekata BD 127849/2006. 

• Preduzeće  se bavi u najećem delu poslovnih aktivnosti izdavanjem poslovnog prostora i 
manjim delom pružanjem usluga.

• Sve poslovne aktivnosti  vezane za prodaju usluga se obavljaju na teritoriji  Republike 
Srbije.

• Na dan 31.12.2012.godine preduzeće ima 11 zaposlenih radnika, dok je na dan 
31.12.2011.god. bilo 15 zaposlenih.



        
    B.  OSNOVE ZA PRIKAZIVANJE      FINANSIJSKIH IZ  VEŠTAJA  

• Preduzeće kao malo  pravno lice (po veličini)  sastavilo je finansijske izveštaje na dan 
31.12.2012.god. u skladu sa  (MRS/ MSFI), Zakonom  o   računovodstvu i reviziji 
(„Službeni glasnik  RS „ br 46/2006) , i  drugim   podzakonskim  propisima donetim na 
osnovu tog Zakona. 

• Svi podaci iskazani su u hiljadama dinara (RSD), osim ako drugačije nije navedeno. 

                               NAPOMENA  1.

• Preduzeće se opredelilo po računovodstvenim politikama za primenu alternativnog metoda 
procenjivanja  nekretnina po poštenoj vrednosti 

Nekretnine, postrojenja i 
oprema

Bruto u ooo din Ispravka vrednosti
nekretnine
U 000 din

Neto
U 000  din

            
Stanje na početku 2012. god. 261563 14.049 247514
Stanje na dan 31.12.2012.god 277523 29200 248323

U toku godine došlo je do sledećih promena u strukturi nekretnina:
− Izvršena je nabavka jedne nekretnine u Novom Sadu u iznosu od 10.028 (000 dinara),
− Izvršena je prodaja jedne nekretnine u Ledincima u iznosu od 3.333.(000 dinara).
   
                                NAPOMENA    2.  

• Na ovom računu  (030)  je iskazano učešće u kapitalu drugih pravnih lica. 
                               Učešće u kapitalu je iskazano u procentima na sledeći način : 

N A Z I V 31.12.2011
U 000 din

31.12.2012.
U 000 din

MONTE STAR 44.057 73917
ZVEZDA-COM  NOVI SAD                                  46                              46

U K U P N O :                           44.103 73963
 
− Izvršena je revalorizacija vrednosti učešća u kapitalu MONTE STAR DOO po srednjem kursu EUR
na dan sastavljanja bilansa tako da je došlo do povećanja nominalne vrednosti iskazane u dinarima,
a koja je evidentirana preko grupe računa 332.
                                 



    NAPOMENA  3.
                                
                                                                  

          31.12.2011   u  000  din       31.12.2012.  u 000 din
 Ostali dugoročni finansijski plasmani (RN 038)                         454                      451
                     UKUPNO                     454                      451

• Na računu 0387 su iskazani dugoročno dati stambeni krediti zaposlenima.

                                      NAPOMENA    4.  

• Struktura zaliha

                                      NAPOMENA    5.   

POTRAŽIVANJA

N A Z I V 31.12.2011.god.
U 000 din

31.12.2012.god.
u 000 din

KUPCI U ZEMLJI (RN 202) 2.552 2671
OSTALA POTRAŽIVANJA (RN 218) 0 0
POTRAŽ. PO OSNOVU PREPL. POREZA (224) 224 228
OSTALA POTRAŽIVANJA (228, 229) 0 0

U K U P N O : 2776 2899

U tekućoj godini kod potraživanja od kupaca kod kojih je od roka za njihovu naplativost prošlo najmanje
60 dana izvršena je ispravka vrednosti od kupaca na teret rashoda preko računa ispravke vrednosti 
po osnovu malih kupaca u zemlji u iznosu od 1.383 (000 dinara). 

(u hiljadama dinara)

31.12.2011. 31.12.2012.
Materijal 61 60
Nedovršena proizvodnja
Gotovi proizvodi
Roba
Nekretnine pribavljene radi prodaje
Dati avans i
UKUPNO ZALIHE 61 60



                                    NAPOMENA 6  .  

                                GOTOVINSKI EKVIVALENTI I GOTOVINA

                               U izveštaju o novčanim tokovima pod gotovinom i gotovinskim ekvivalentima podrazumevaju 
se : gotovina, čekovi poslati na naplatu, sredstva na računima kod banaka i sredstva 
na tekućem računu.

N A Z I V 31.12.2011. god u 000 din 31.12.2012. god. u 000 din

TEKUĆI RAČ.DELTA BANKA (160-45926-38)                     -                       -
TEKUĆI RAČUN AGROBANKA (245-123262101124-66)                                  -                                                     
PORTO BLAGAJNA                     -                       -
AGROBANKA NAM.PR. HOV  (245-16099-43)                      -                       -
AGROBANKA NAM. KUP. HOV (245-17281-86)                  12553                       -
TEKUĆI RAČ. AGROBANKA (245-66153-37)                          -                                -     
ERSTE BANKA ZA BOLOVANJA (340-1506-68)                     - 1                     
ERSTE BANKA TRANS. (340-1505-71)                      - 6                     
BANKA INTESA NAM. HOV (160-273961-74)                      -                       -
OTP BANKA (325-9500700012685-67)                      -                       -
TEKUĆI RAČ. ČAČANSKA BANKA (155-20874-50)                   - 320
TEKUĆI RAČ. POŠTANSKA ŠTED. (200-2387120102001-30)                      -                       -
TEKUĆI RAČ. POŠTANSKA ŠTED.(200-2387120103001-37)                      -                      -
PRELAZNI RAČUN GOTOVINA                      -                       -
BLAGAJNA GOTOVINE                      -                       -
BLAGAJNA BENZINSKIH BONOVA                      -                       -
NOVČANA SREDSTVA OD PRODAJE DEVIZA                       -                       -
                                       U K U P N O : 12.573 327                

                                        NAPOMENA      7  .  

                                KAPITAL U PREDUZEĆU JE AKCIJSKI

N A Z I V 31.12.2011.god u 000 din 31.12.2012. god u 000 din
(RN 300 ) OSNOVNI KAPITAL 145.082 145.082
(RN 309 )  OSTALI KAPITAL       838       838

            U K U P N O:   145.920 145.920



                                NAPOMENA   8  .  

                                REVALORIZACIONE REZERVE 

Ukupno 31.12.2011. 
godina u 000

Zemljište
U 000
31.12.2012. 
god.

Nekretnine 
        U 000
31.12.2012. 
god.

UKUPNO
U 000
31.12.2012. god.

209877         19       209454 209472
                              

                               NAPOMENA      9  .  

                                GUBITAK

                   UKUPNO
                      U 000

Stanje na dan –31.12.2012. (351) 12467
Gubitak ranijih godina       (350)                      163561
Ukupno  =                                                                                           176028
                                                     

                
                          
                               NAPOMENA      10  .  

                               OBAVEZE IZ POSLOVANJA

N A Z I V 31.12.2011.god. U 000  din 31.12.2012..god. u 000 din
DUGOROČNE OBAVEZE-obaveze koje
se mogu konvertovati u kapital  410*

   13     13

PRIMLJENI AVANSI - -
KRATKOROČNE FINANSIJSKE 
OBAVEZE 

 
1 1

DOBAVLJAČI U ZEMLJI (43,44) 30049 30038
      U K U P N O : 30062 30052



                                NAPOMENA    1  1  .  

                                OBAVEZE PDV I OSTALI JAVNI PRIHODI

N A Z I V 31.12.2011. god u 000 din 31.12.2012. god u 000 din
PDV  (479) 224 225
RAZGRANIČENE OBAVEZE   PDV   (497) - -
POREZ NA DOBIT (481) - 111
POREZ NA IMOVINU  (482) 794 530
OBAVEZE ZA POREZE (489*) - -

U K U P N O : 1.018 866
                              

  NAPOMENA    1  2  .  

                               OSTALE KRATKOROČNE OBAVEZE I PVR

N A Z I V 31.12.2011. god u 000 din 31.12.2012. god u 000 din
(RN 450 ) OBRAČUN NETO ZARADE  768  681
(RN 451 ) POREZ NA  ZARADE 107 97
(RN 452 ) DOPRINOS NA TERET ZAPOSLENOG  119  103
(RN 453 ) DOPRINOS NA TERET POSLODAVCA 119 103
(RN 463*) OBAVEZE PREMA ZAPOSLENIMA  11  -
(RN 46*) OBAVEZE PREMA ČL.  UO  I  NO - -

U K U P N O 1.124 984



                        
                                NAPOMENA    1  3  .  

PRIHODI OD USLUGA

N A Z I V 31.12.2012. god u 000 din 31.12.2012. god u 000 din
PRIHODI OD PRODAJE ROBE RN 60, 61, I 62 60

• Društvo je u prethodnoj godini menjalo šifru delatnosti, prema sledećem iz  4719 – 
trgovina na malo u nespecijalizovanim prodavnicama u 6820 – iznajmljivanje vlastitih i iznajmljenih 
nekretnina i upravljanje njima. 
• U periodu od 01.01.-31.12.2012. Društvo je ostvarilo prihod od prodaje usluga od 60 
(U 000 din), dok svi ostali poslovni prihodi potiču od davanja u zakup poslovniog prostora.

                                NAPOMENA   1  4  .  

    OSTALI  PRIHODI

N A Z I V          31.12.2011. god u 000 din 31.12.2012. god u 000 din
OSTALI POSLOVNI PRIHODI RN ( 65*) 26261 24604
FINANSIJSKI PRIHODI:
DR PRIHODI OD KAMATA (662) - 3053
POZITIVNE KURSNE RAZLIKE (663) -    30

POZ.EFEKTI VAL.KLAUZULE(664) - 8848

OSTALI PRIHODI:

OSTALI PRIHODI (67*) 2060 2821

U K U P  N O: 28321 39356



                                 NAPOMENA    1  5  .  

                              TROŠKOVI MATERIJALA

N A Z I V 31.12.2011. god u 000  din 31.12.2012. god u 000 din
RN 512 TROŠKOVI MATERIJALA 585 1820
RN 513 TROŠKOVI ENERGIJE, GORIVA 6688 6026

U K U P N O 4273 7846

                                NAPOMENA      1  6  .  

                                 TROŠKOVI ZARADA I NAKNADA ZARADA

N A Z I V       31.12.2011. god u 000 din 31.12.2012. god u 000 din
RN  520 TROŠKOVI ZARADA -BRUTO 11950 11387
RN 521 DOPRINOSI NA TERET POSLODAVCA 1640 1360
RN 529 OSTALI LIČNI RASHODI-NAKNADE
(otpremnine,troškovi prevoza, dnevnice za sl.
putovanja…)

 
1048 2100

U K U P N O 14638 14847

                     
NOVI SAD , 24.02.2013. god.
                                                                                                                       NEOSTAR AD  NOVI SAD

                                                                                                                          
                                                                                                                         GENERALNI DIREKTOR
                                                                                                                          _____________________
                                                                                                                               (Petar Skokandić)
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 «NEOSTAR» AD NOVI SAD 
Matični broj:  08037868 

 

 
 
IZVEŠTAJ NEZAVISNOG REVIZORA  
 

 

1. Izvršili smo reviziju priloženih finansijskih izveštaja Neostar ad Novi Sad (dalje u 

tekstu: „Društvo“), koji uključuju bilans stanja na dan 31. decembra 2012. godine, bilans 

uspeha, izveštaj o promenama na kapitalu i izveštaj o tokovima gotovine za poslovnu godinu 

završenu na taj dan, kao i statistički aneks i napomene uz finansijske izveštaje, koje uključuju 

pregled značajnih računovodstvenih politika i druge objašnjavajuće napomene. 

 

 

2. Odgovornost rukovodstva za finansijske izveštaje 
 

Rukovodstvo je odgovorno za pripremu i fer prezentaciju ovih finansijskih izveštaja u skladu 

sa zakonskom regulativom važećom u Republici Srbiji. Ova odgovornost obuhvata: 

osmišljavanje, primenu i održavanje internih kontrola koje su relevantne za pripremu i fer 

prezentaciju finansijskih izveštaja koji ne sadrže materijalno značajne pogrešne iskaze, 

nastale usled kriminalne radnje ili greške, odabir i primenu odgovarajućih računovodstvenih 

politika i računovodstvene procene koje su razumne u datim okolnostima. 

 

 

3. Odgovornost revizora 
 

 

Naša odgovornost je da izrazimo mišljenje o finansijskim izveštajima na osnovu revizije. 

Reviziju smo izvršili u skladu sa Međunarodnim standardima revizije. Ovi standardi nalažu da 

radimo u skladu sa etičkim zahtevima i da reviziju planiramo i izvršimo na način koji 

omogućava da se, u razumnoj meri, uverimo da finansijski izveštaji ne sadrže materijalno 

značajne pogrešne iskaze. 

 

Revizija uključuje sprovođenje postupaka u cilju pribavljanja revizijskih dokaza o iznosima i 

obelodanjivanjima datim u finansijskim izveštajima. Izbor postupaka je zasnovan na 

revizorskom prosuđivanju, uključujući procenu rizika materijalno značajnih pogrešnih iskaza 

u finansijskim izveštajima, nastalim usled kriminalne radnje ili greške. Prilikom procene 
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rizika, revizor razmatra interne kontrole koje su relevantne za pripremu i fer prezentaciju 

finansijskih izveštaja, u cilju osmišljavanja revizijskih postupaka koje su odgovarajuće datim 

okolnostima, ali ne u cilju izražavanja mišljenja o efikasnosti internih kontrola pravnog lica. 

Revizija takođe, uključuje ocenu primenjenih računovodstvenih politika i značajnih procena 

izvršenih od strane rukovodstva, kao i ocenu opšte prezentacije finansijskih izveštaja. 

 

Vršena je revizija i podnošen Izveštaj o reviziji finansijskih izveštaja za 2010. godinu od 

drugog Revizora. Reviyor je dao poyitivno mišljenje  

 

Smatramo da su pribavljeni revizijski dokazi dovoljni i odgovarajući da obezbede osnovu za 

naše revizorsko mišljenje. 

 

 

4. Mišljenje 

 

 

Po našem mišljenju, finansijski izveštaji istinito i objektivno po svim materijalno značajnim 

pitanjima, prikazuju finansijsko stanje Društva, na dan 31. decembra 2012. godine, kao i 

rezultat njegovog poslovanja i tokove gotovine za poslovnu godinu završenu na taj dan, u 

skladu sa računovodstvenim propisima važećim u Republici Srbiji i računovodstvenim 

politikama obelodanjenim u Napomenama uz finansijske izveštaje. 

 

 

 

     

U Novom Sadu  

18. april 2012. godine 

  

    Janko Holik 

    Ovlašćeni revizor 
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1. OSNIVANJE I DELATNOST 
 
«NEOSTAR» AD, NOVI SAD je akcionarsko društvo (u daljem tekstu: Društvo).  
 
Registrovano je kod Agencije za privredne registre, Registar privrednih društava. 
 
Društvo je osnovano 24. decembra 1974. godine. godine. Organizovano je kao Akcionarsko 
društvo. Bavi se iznajmljivanjem vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima – šifra 
delatnosti 06820.  
 
Društvo je saglasno kriterijumima iz Zakona o računovodstvu i reviziji razvrstano u mala 
pravna lica. 
 
Sedište Društva je Novi Sad, Trg Mladenaca 5. 
 

Poreski identifikacioni broj Društva je 101645586. 
 
Matični broj Društva je 08037868. 
 
Prosečan broj zaposlenih u 2012. godini bio je 12 (u 2012. godini - 15). 
 
 
2. OSNOV ZA SASTAVLJANJE I PRIKAZIVANJE FINANSIJSKIH IZVEŠTAJA 
 
Priloženi finansijski izveštaji su sastavljeni u skladu sa važećim propisima u Republici Srbiji 
zasnovanim na Zakonu o računovodstvu i reviziji (Službeni glasnik Republike Srbije, br. 46 od 
2. juna 2006. godine), koji propisuje Međunarodne računovodstvene standarde, odnosno 
Međunarodne standarde finansijskog izveštavanja (“MRS/MSFI”) kao osnovu za sastavljanje 
i prezentaciju finansijskih izveštaja. 
 
Rešenjem Ministra finansija Republike Srbije (broj 401-00-11/2008-16, od 18. 01. 2008. 
godine) utvrđeni su i objavljeni Okvir i MRS koji su bili u primeni na dan 31. decembra 2008. 
godine i na kome se zasniva Zakon o računovodstvu i reviziji. Rukovodstvo Društva 
procenjuje uticaj promena u MRS, novih MSFI i tumačenja standarda na konsolidovane 
finansijske izveštaje. Izmene i dopune postojećih MRS-a, novi MSFI i tumačenja standarda, 
zamene važećih MRS-a novim, koji su stupili na snagu počev od 1. januara 2012. godine, kao 
i primena novih tumačenja koja su stupila na snagu u toku 2008. godine, nisu imali za 
rezultat značajnije promene računovodstvenih politika Društva, niti materijalno značajan 
uticaj na finansijske izveštaje u periodu početne primene. I pored toga što mnoge od ovih 
promena nisu primenljive na poslovanje Društva, rukovodstvo Društva ne izražava 
eksplicitnu i bezrezervnu izjavu o usaglašenosti finansijskih izveštaja sa MSFI, koji se 
primenjuju na periode prikazane u priloženim finansijskim izveštajima. 
 
Finansijski izveštaji su sastavljeni u skladu sa konceptom istorijskog troška i načelom 
stalnosti pravnog lica. 
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Finansijski izveštaji su prikazani u formatu propisanim Pravilnikom o sadržini i formi 
obrazaca finansijskih izveštaja za privredna društva, zadruge, druga pravna lica i 
preduzetnike (Službeni glasnik Republike Srbije, br. 114/06, 5/07, 119/08 i 2/10), koji u 
pojedinim delovima odstupa od načina prikazivanja određenih bilansnih pozicija kako to 
predviđa MRS 1 „Prikazivanje finansijskih izveštaja“. Shodno tome, priloženi finansijski 
izveštaji nisu usaglašeni sa svim zahtevima MSFI. Sadržinu godišnjeg računa, prema 
propisima o računovodstvu Republike Srbije čine bilans stanja, bilans uspeha, izveštaj o 
promenama na kapitalu, izveštaj o tokovima gotovine, statistički aneks i napomene uz 
finansijske izveštaje. 
 
Iznosi u finansijskim izveštajima iskazani su u hiljadama dinara, osim ukoliko nije drugačije 
naznačeno. Dinar (RSD) predstavlja funkcionalnu i izveštajnu valutu Društva. Sve transakcije 
u valutama koje nisu funkcionalna valuta, tretiraju se kao transakcije u stranim valutama. 
 
Društvo je u sastavljanju ovih finansijskih izveštaja primenilo računovodstvene politike 
obelodanjene u (Napomeni 3) uz finansijske izveštaje, koje su zasnovane na važećim 
računovodstvenim i poreskim propisima Republike Srbije. 
 
 
3. PREGLED ZNAČAJNIH RAČUNOVODSTVENIH POLITIKA 
 
3.1. Korišćenje procenjivanja 
 
Sastavljanje i prikazivanje finansijskih izveštaja u skladu sa MRS/MSFI i računovodstvenim 
propisima važećim u Republici Srbiji zahteva od rukovodstva Društva korišćenje najboljih 
mogućih procena i razumnih pretpostavki, koje imaju efekte na iznose iskazane u 
finansijskim izveštajima i napomenama uz finansijske izveštaje.  
 
Ove procene i pretpostavke su zasnovane na informacijama raspoloživim na dan bilansa 
stanja. Stvarni rezultati mogu se razlikovati od navedenih procena, pri čemu se procene 
razmatraju periodično. 
 
Najznačajnije procene odnose se na utvrđivanje obezvređenja finansijske i nefinansijske 
imovine, priznavanje odloženih poreskih sredstava, utvrđivanje rezervisanja za sudske 
sporove i definisanje pretpostavki neophodnih za aktuarski obračun naknada zaposlenima 
po osnovu otpremnina, i iste su obelodanjene u odgovarajućim računovodstvenim 
politikama i/ili napomenama uz finansijske izveštaje. 
 
3.2. Uporedni podaci 
 
Uporedne podatke čine finansijski izveštaji Društva za 2012. godinu, koji su bili predmet 
revizije. 
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3.3. Prihodi 
 
Prihodi iskazani u iznosu fakturisane realizacije, predstavljaju prihode od izdavanja u zakup 
građevinskih objekata do kraja obračunskog perioda, pod uslovom da je sa tim danom 
nastao dužničko - poverilački odnos i da je ispostavljena faktura. Prihod se meri po poštenoj 
vrednosti primljene nadoknade ili potraživanja, Razlika između poštene vrednosti i 
nominalnog iznosa naknade priznaje se kao prihod od kamate. 
 
Prihod od zakupa se priznaje kada su zadovoljeni svi uslovi: 
 
/a/ kada je verovatno da će poslovna promena da bude praćena prilivom ekonomske koristi 

u Društvo i 
/b/ kad se troškovi koji su nastali ili će nastati u vezi sa poslovnom promenom mogu 

pouzdano da se izmere.  
 
3.4. Poslovni rashodi 
 
Ukupne poslovne rashode čine: troškovi ostalog materijala i goriva; troškovi zarada, naknada 
zarada i ostali lični rashodi; troškovi amortizacije; ostali poslovni rashodi. 
 
Osnovni elementi i načela priznavanja rashoda su: 
 
/a/ rashodi se priznaju, odnosno evidentiraju i iskazuju kada smanjenje budućih ekonomskih 

koristi koje je povezano sa smanjenjem sredstava ili povećanjem obaveza može 
pouzdano da se izmeri; 

/b/ rashodi se priznaju na osnovu neposredne povezanosti rashoda sa prihodima (načelo 
uzročnosti); 

/c/ kada se očekuje da će ekonomske koristi priticati tokom nekoliko obračunskih perioda, a 
povezanost sa prihodom može da se ustanovi u širem smislu ili posredno, rashodi se 
priznaju putem postupka sistemske i razumne alokacije; 

/d/ rashodi se priznaju kada izdatak ne donosi nikakve ekonomske koristi ili kada i do iznosa 
do kojeg buduće ekonomske koristi ne ispunjavaju uslove ili su prestale da ispunjavaju 
uslove za priznavanje u bilansu stanja kao sredstvo; 

/e/ rashodi se priznaju i u onim slučajevima kada nastane obaveza bez istovremenog 
priznavanja sredstva.  

 
3.5. Finansijski prihodi i rashodi 
 
Finansijski prihodi i rashodi obuhvataju: prihode i rashode od kamata (nezavisno od toga da 
li su dospeli i da li se plaćaju ili pripisuju iznosu potraživanja ili obaveze na dan bilansiranja).  
 
3.6. Dobici i gubici 
 
Dobici predstavljaju povećanje ekonomske koristi, a obuhvataju prihode koji se javljaju u 
slučaju prodaje stalne imovine po vrednosti većoj od njihove knjigovodstvene vrednosti. 
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Gubici nastaju po osnovu sudskih sporova, po osnovu prodaje imovine po cenama nižim od 
njene knjigovodstvene vrednosti, po osnovu obezvređenja robe i po osnovu obezvređenja 
potraživanja i kratkoročnih finansijskih plasmana.  
 
3.7. Nekretnine, postrojenja i oprema 
 
Nekretnine, postrojenja i oprema su materijalna sredstva: 
 
- koja Društvo drži za upotrebu u pružanju usluga za iznajmljivanje drugim licima ili u 

administrativne svrhe; 
- za koja se očekuje da će se koristiti duže od jednog obračunskog perioda; i 
- čija je pojedinačna nabavna cena u vreme nabavke veća od prosečne bruto zarade po 

zaposlenom u Republici, prema poslednjem objavljenom podatku republičkog organa 
nadležnog za poslove statistike.  

 
Nabavna vrednost/cena koštanja postrojenja i opreme se priznaje kao sredstvo ako, i samo 
ako: 
 
- je verovatno da će se buduće ekonomske koristi povezane sa tim sredstvom priticati u 

Društvo; i 
- se nabavne vrednost/cena koštanja tog sredstva može pouzdano utvrditi. 
 
Nabavke postrojenja i opreme u toku godine evidentiraju se po nabavnoj vrednosti. 
 
Nabavnu vrednost čini fakturna vrednost nabavljenih sredstava uvećana za sve zavisne 
troškove nabavke i sve troškove dovođenja u stanje funkcionalne pripravnosti. Cenu 
koštanja navedenih sredstava proizvedenih u sopstvenoj režiji čine direktni troškovi i 
pripadajući indirektni troškovi, koji se odnose na to ulaganje. 
 

Nakon što se priznaju kao nekretnine, postrojenja i oprema, iskazuju se po nabavnoj 
vrednosti ili po ceni koštanja umanjenoj za ukupan iznos obračunate amortizacije i ukupan 
iznos gubitaka zbog obezvređenja. 
 
Na dan svakog bilansa stanja Društvo procenjuje da li postoji neka indicija o tome da je 
sredstvo možda obezvređeno. Ukoliko takva indicija postoji, Društvo procenjuje iznos 
sredstva koji može da se povrati. Ako je nadoknadiva vrednost sredstva manja od njegove 
knjigovodstvene vrednosti knjigovodstvena vrednost se svodi na nadoknadivu vrednost i 
istovremeno se smanjuju prethodno formirane revalorizacione rezerve po osnovu tog 
sredstva. Ako nisu formirane revalorizacione rezerve po osnovu sredstva čija je vrednost 
umanjena ili su iskorišćene za druge svrhe, za iznos gubitka od umanjenja vrednosti priznaje 
se rashod perioda.  
 
Ako na dan bilansa stanja postoje nagoveštaji da prethodno priznat gubitak od umanjenja 
vrednosti ne postoji ili je umanjen, vrši se procena nadoknadive vrednosti tog sredstva. 
Gubitak zbog umanjenja vrednosti priznat u prethodnim godinama priznaje se kao prihod, u 
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slučaju da je primenjen osnovni postupak vrednovanja nekretnina, postrojenja i opreme, 
odnosno kao povećanje revalorizacione rezerve ukoliko je primenjen alternativni postupak 
vrednovanja nekretnina, postrojenja i opreme, a knjigovodstvena vrednost se povećava do 
nadoknadive vrednosti. 
 
Naknadni izdatak koji se odnosi na već priznate nekretnine, postrojenja i opremu pripisuje 
se iskazanom iznosu tog sredstva, ako je verovatno da će priliv budućih ekonomskih koristi 
da bude veći od prvobitno procenjene stope prinosa tog sredstva.  
 
Društvo priznaje u knjigovodstvenu vrednost nekog postrojenja i opreme, troškove zamene 
nekih delova tih stavki, u momentu kada ti troškovi nastanu i kada su zadovoljeni kriterijumi 
priznavanja. 
 
Svaki drugi naknadni izdatak priznaje se kao rashod u periodu u kome je nastao. 
 
Gradsko zemljište se iskazuje odvojeno od vrednosti nekretnine po nabavnoj vrednosti, a 
naknadno vrednovanje se vrši na isti način kao i za nekretnine, postrojenja i opremu.  
 
Ne vrši se amortizacija zemljišta. 
 
Nekretnine, postrojenja i oprema prestaju da se iskazuju u bilansu stanja, nakon otuđivanja 
ili kada je sredstvo trajno povučeno iz upotrebe i kada se od njegovog otuđenja ne očekuju 
nikakve buduće ekonomske koristi. 
 
Dobici ili gubici koji proisteknu iz rashodovanja ili otuđenja utvrđuju se kao razlika između 
procenjenih neto priliva od prodaje i iskazanog iznosa sredstva i priznaju se kao prihod ili 
rashod u bilansu uspeha. 
 
3.8. Investicione nekretnine 
 
Investiciona nekretnina je nekretnina (poslovni prostor) koju Društvo kao vlasnik drži radi 
ostvarivanja zarade od izdavanja nekretnine ili radi uvećanja vrednosti kapitala ili radi i 
jednog i drugog, a ne radi upotrebe za proizvodnju ili snabdevanje robom ili pružanja usluga 
ili za potrebe administrativnog poslovanja, ili prodaje u okviru redovnog poslovanja. 
 
Početno merenje investicione nekretnine vrši se po nabavnoj vrednosti ili ceni koštanja. Pri 
početnom merenju, zavisni troškovi nabavke se uključuju u nabavnu vrednost ili cenu 
koštanja.  
 
Nakon početnog priznavanja investiciona nekretnina se meri po nabavnoj vrednosti ili ceni 
koštanja umanjenoj za ukupan iznos ispravke vrednosti po osnovu amortizacije (po 
proporcionalnoj metodi) i ukupan iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvređenja. 
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3.9. Amortizacija 
 
Obračun amortizacije vrši se od početka narednog meseca u odnosu na mesec kada je 
sredstvo stavljeno u upotrebu. 
  

Amortizacija se obračunava proporcionalnom metodom, primenom stopa koje se utvrđuju 
na osnovu procenjenog korisnog veka upotrebe sredstava.  
 
Osnovica za obračun amortizacije sredstva je nabavna vrednost umanjena za preostalu 
(rezidualnu) vrednost i iznos obezvređenja. 
 
Preostala vrednost je neto iznos koji  društvo očekuje da će dobiti za sredstvo na kraju 
njegovog korisnog veka trajanja, po odbitku očekivanih troškova otuđenja. 
 
Korisni vek trajanja, odnosno amortizacione stope, preispituju se periodično i ako su 
očekivanja zasnovana na novim procenama značajno različita od prethodnih, obračun 
troškova amortizacije za tekući i budući period se koriguju. 
 
Metod obračuna amortizacije koji se primenjuje preispituje se periodično i ukoliko je došlo 
do značajne promene u očekivanom obrascu trošenja ekonomskih koristi od tih sredstava, 
metod se menja tako da odražava taj izmenjeni način. Kada je takva promena metoda 
obračuna amortizacije neophodna, onda se ona računovodstveno obuhvata kao promena 
računovodstvene procene, a obračunati troškovi amortizacije za tekući i budući period se 
koriguju. 
 
Amortizacione stope, utvrđene na osnovu procenjenog korisnog korisnog veka upotrebe 
(bez utvrđivanja rezidualnog ostatka) su: 
 
Stope amortizacije za glavne kategorije nekretnina i opreme, date su u sledećem pregledu: 
 
 2012  2011 

Građevinski objekti 1,5 - 10%  1,5 - 10% 
Računari i pripadajuća oprema 20%  20% 
Kancelarijski nameštaj 12,5%  12,5% 
Automobil 15,5%  15,5% 
Ostalo 7 – 15%  7 – 15% 
 
Obračun amortizacije za poreske svrhe vrši se u skladu sa Zakonom o porezu na dobit 
preduzeća Republike Srbije i Pravilnikom o načinu razvrstavanja stalnih sredstava po 
grupama i načinu utvrđivanja amortizacije za poreske svrhe. 
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3.10. Umanjenje vrednosti imovine 
 
Saglasno usvojenoj računovodstvenoj politici, vlasnik Društva proverava na svaki dan bilansa 
stanja da li postoje indikatori gubitka vrednosti imovine. U slučaju da takvi indikatori 
postoje, Društvo procenjuje nadoknadivu vrednost imovine. 
 
Nadoknadivi iznos određen je kao viši od neto prodajne cene i upotrebne vrednosti. Neto 
prodajna cena je iznos koji se može dobiti prilikom prodaje imovine u transakciji između dve 
voljne nezavisne strane, umanjena za troškove prodaje, dok vrednost u upotrebi predstavlja 
sadašnju vrednost procenjenih budućih novčanih tokova za koje se očekuje da će nastati iz 
kontinuirane upotrebe imovine kroz njen ekonomski vek trajanja te prodaje na kraju veka 
trajanja. Nadoknadivi iznos se procenjuje za svako zasebno sredstvo ili, ako to nije moguće, 
za jedinicu koja stvara novac kojoj to sredstvo pripada. Gde knjigovodstveni iznos prelazi taj 
procenjeni nadoknadivi iznos, vrednost imovine je umanjena do njenog nadoknadivog 
iznosa. Gubitak zbog obezvređenja se priznaje u iznosu razlike, na teret rashoda. 
 
3.11. Zalihe 
 
Zalihe materijala se mere po nabavnoj vrednosti. Nabavnu vrednost čine svi troškovi 
nabavke za dovođenje zaliha na njihovo sadašnje mesto i stanje. Troškovi nabavke zaliha 
obuhvataju kupovnu cenu, uvozne dažbine i druge obaveze (osim onih koje Društvo može 
naknadno da povrati od poreskih vlasti), troškove prevoza, manipulativne troškove i druge 
troškove koji se mogu direktno pripisati nabavci. Popusti, rabati i druge slične stavke se 
oduzimaju pri utvrđivanju troškova nabavke.  
 
Terećenjem ostalih rashoda vrši se ispravka vrednosti zaliha u slučajevima kada se oceni da 
je potrebno svesti vrednost zaliha na njihovu neto prodajnu vrednost. Oštećene zalihe i 
zalihe koje po kvalitetu ne odgovaraju standardima se u potpunosti otpisuju. 
 
3.12. Kratkoročna potraživanja  
 
Kratkoročna potraživanja obuhvataju potraživanja od kupaca u zemlji po osnovu prodaje 
usluga zakupa. 
 
Kratkoročna potraživanja od kupaca mere se po vrednosti iz originalne fakture.  
 
Ukoliko postoji verovatnoća da Društvo neće biti u stanju da naplati sve dospele iznose 
(glavnicu i kamatu) prema ugovornim uslovima za potraživanja nastao je gubitak zbog 
obezvređivanja ili nenaplaćenih potraživanja. 
 
Otpis kratkoročnih potraživanja kod kojih postoji verovatnoća nenaplativnosti vrši se 
indirektnim otpisivanjem, dok se u slučajevima kada je nemogućnost naplate izvesna i 
dokumentovana, otpis, u celini ili delimično, vrši direktnim otpisivanjem. 
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Verovatnoća nemogućnosti naplate utvrđuje se u svakom konkretnom slučaju na osnovu 
dokumentovanih razloga (stečaj, odnosno likvidacija dužnika, prezaduženost, otuđenje 
imovine, prinudno poravnanje, vanparnično poravnanje, zastarelost, sudsko rešenje, akt 
upravnog organa, kao i u drugim slučajevima za koja Društvo poseduje verodostojnu 
dokumentaciju o nenaplativosti.) 
 
3.13. Kratkoročni plasmani 
 
Kratkoročni plasmani obuhvataju kredite, hartije od vrednosti i ostale kratkoročne plasmane 
sa rokom dospeća, odnosno prodaje do godinu dana od dana činidbe, odnosno od dana 
bilansa. 
 
3.14. Gotovina 
 
Gotovina uključuje sredstva na računima kod banke i gotovinu u blagajni. 
 
3.15. Rezervisanja i potencijalne obaveze 
 
Rezervisanja se priznaju i vrše kada Društvo ima zakonsku ili ugovorenu obavezu kao rezultat 
prošlih događaja i kada je verovatno da će doći do odliva resursa kako bi se izmirila obaveza i 
kada se može pouzdano proceniti iznos obaveze.  
 
Rezervisanja za sudske sporove formiraju se u iznosu koji odgovara najboljoj proceni 
rukovodstva Društva u pogledu izdataka koji će nastati da se takve obaveze izmire.  
 
Potencijalne obaveze se ne priznaju u finansijskim izveštajima, ali se obelodanjuju u 
napomenama uz finansijske izveštaje, osim ako je verovatnoća odliva resursa koji sadrže 
ekonomske koristi veoma mala.  
 
3.16. Naknade zaposlenima 
 
3.16.1. Porezi i doprinosi za obavezno socijalno osiguranje 

 
U skladu sa propisima koji se primenjuju u Republici Srbiji, Društvo je obavezno da uplaćuje 
doprinose raznim državnim fondovima za socijalnu zaštitu. Ove obaveze uključuju doprinose 
na teret zaposlenih i na teret poslodavca u iznosima koji se obračunavaju primenom 
zakonom propisanih stopa. Društvo ima zakonsku obavezu da izvrši obustavu obračunatih 
doprinosa iz bruto zarada zaposlenih i da za njihov račun izvrši prenos obustavljenih 
sredstava u korist odgovarajućih državnih fondova. Društvo nije u obavezi da zaposlenima 
nakon odlaska u penziju isplaćuje naknade koje predstavljaju obavezu penzionog fonda 
Republike Srbije. Doprinosi na teret zaposlenih i na teret poslodavca knjiže se na teret 
troškova u periodu na koji se odnose. 
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3.16.2. Obaveze po osnovu otpremnina i jubilarnih nagrada 

 

U skladu sa Zakonom o radu („Službeni glasnik RS“ broj 61/05) i Opštim aktom, Društvo je u 
obavezi da isplati otpremnine prilikom odlaska u penziju u visini 3 mesečne bruto zarade 
koju je zaposleni ostvario u mesecu koji prethodi mesecu u kome se isplaćuje otpremnina, 
koje pri tom ne mogu biti manje od 3 mesečne prosečne bruto zarade isplaćene u Društvu u 
mesecu koji prethodi mesecu u kome se isplaćuje otpremnina.  
 
Pored toga, Društvo je u obavezi da isplati i jubilarne nagrade u iznosu od jedne polovine do 
tri prosečne mesečne zarade. Broj mesečnih zarada za jubilarne nagrade određuje se na 
osnovu broja godina koje je zaposleni proveo u Društvu. 
 
Društvo otpremnine izmiruje na teret tekućih rashoda. Vlasnik Društva smatra da sadašnja 
vrednost definisanih dugoročnih naknada zaposlenima nije materijalno značajna, te priloženi 
finansijski izveštaji ne sadrži rezervisanja po gore navedenom osnovu u visini njihove 
sadašnje vrednosti.  
 

3.16.3. Kratkoročna, plaćena odsustva 

 

Akumulirana plaćena odsustva mogu da se prenose i koriste u narednim periodima, ukoliko 
u tekućem periodu nisu iskorišćena u potpunosti. Očekivani troškovi plaćenih odsustava se 
priznaju u iznosu kumuliranih neiskorišćenih prava na dan bilansa, za koje se očekuje da će 
biti iskorišćeni u narednom periodu. U slučaju neakumuliranog plaćenog odsustva, obaveza 
ili trošak se ne priznaju do momenta kada se odsustvo iskoristi. 
 

3.17. Porez na dobitak 
 
Tekući porez 

 
Porez na dobitak predstavlja iznos koji se obračunava i plaća u skladu sa odredbama Zakona 
o porezu na dobit preduzeća Republike Srbije. Porez na dobitak obračunat je po stopi od 
10% na poresku osnovicu koja je prikazana u poreskom bilansu, nakon umanjenja za 
iskorišćene poreske kredite. Oporeziva osnovica uključuje dobitak iskazan u bilansu uspeha, 
koji je korigovan u skladu sa poreskim propisima Republike Srbije. 
 
Zakon o porezu na dobit preduzeća obvezniku koji izvrši ulaganja u osnovna sredstva 
priznaje pravo na poreski kredit u visini od 20% izvršenog ulaganja, s tim što poreski kredit 
ne može biti veći od 50% obračunatog poreza u godini u kojoj je izvršeno ulaganje. 
Neiskorišćeni deo poreskog kredita može se preneti na račun poreza na dobit iz budućih 
obračunskih perioda, ali ne duže od deset godina. Gubici iz tekućeg perioda mogu se koristiti 
za umanjenje poreske osnovice budućih obračunskih perioda, ali ne duže od 10 godina. 
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3.18. Obelodanjivanje odnosa sa povezanim licima 
 
Za svrhe ovih finansijskih izveštaja, pravna lica se tretiraju kao povezana ukoliko jedno 
pravno lice ima mogućnost kontrolisanja drugog pravnog lica ili vrši značajan uticaj na 
finansijske i poslovne odluke drugog lica. 
  
Odnosi između Društva i njegovih povezanih pravnih lica regulisani su na ugovornoj osnovi i 
po tržišnim uslovima. Stanja potraživanja i obaveza na dan bilansa stanja, kao i transakcije u 
toku izveštajnih perioda nastale sa povezanim pravnim licima posebno se obelodanjuju u 
napomenama uz finansijske izveštaje 
 
 
4. BILANS USPEHA 
 
4.1. OSTALI POSLOVNI PRIHODI 
 
 2012.  2011. 
 RSD 000  RSD 000 

    
Prihodi od zakupnina 17.728  17.585 
Ostali poslovni prihodi 6.876  8.676 

     
Ukupno  24.604  26.261 

 
Ostali poslovni prihodi predstavljaju od zakupaca refundirane režijske troškove (struja, voda, 
komunalne, ptt usluge...) 
 
4.2. TROŠKOVI MATERIJALA 
 
 2012.  2011. 
 RSD 000  RSD 000 
    
Troškovi ostalog materijala (režijskog) 1.927  585 
Troškovi goriva i energije 6.026  6.688 
     
Ukupno  7.953  7.273 
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4.3. TROŠKOVI ZARADA, NAKNADA ZARADA I OSTALI LIČNI RASHODI 
 
 2012.  2011. 
 RSD 000  RSD 000 

    
Troškovi  zarada i  naknada zarada (bruto) 11.387  11.950 
Troškovi poreza i doprinosa na zarade i naknade zarada na 
teret poslodavca 1.360  1.640 
Troškovi naknada članovima upravnog i nadzornog odbora -  1.767 
Ostali lični rashodi i naknade  2.100  1.048 

     
Ukupno  14.847  16.405 

 
 
4.4. TROŠKOVI AMORTIZACIJE  
 
Ukupni troškovi amortizacije u 2012. godini bili su RSD 8.954 hiljada (2011. godine – RSD 
9.412 hiljadu). 
 
 
4.5. OSTALI POSLOVNI RASHODI 
 
 2012.  2011. 
 RSD 000  RSD 000 

Troškovi proizvodnih usluga    
    
Troškovi transportnih usluga 630  920 
Troškovi usluga održavanja 1.863  452 
Troškovi reklame i propagande 43  275 
Troškovi istraživanja -  29 
Troškovi ostalih usluga 1.756  660 

Svega 4.292  2.336 

    
Nematerijalni troškovi     
Troškovi neproizvodnih usluga 1.434  2.469 
Troškovi reprezentacije 402  292 
Troškovi premija osiguranja 264  255 
Troškovi platnog prometa 113  361 
Troškovi poreza 1.341  1.333 
Ostali nematerijalni troškovi 1.362  1.185 

Svega 4.916  5.895 

    
Ukupno  9.208  8.231 
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4.6. FINANSIJSKI PRIHODI / RASHODI 
 2012.  2011. 
 RSD 000  RSD 000 

Finansijski prihodi    
Finansijski prihodi od ostalih povezanih pravnih lica =  431 
Prihodi od kamata 3.053  4.594 
Pozitivne kursne razlike 31  40 
Prihodi po osnovu efekata valutne klauzule 8.847  - 
    

Svega 11.931  5.065 

    
Finansijski rashodi    
Rashodi kamata 452  10 
Negativne kursne razlike 4  - 
Rashodi po osnovu efekata valutne klauzule 1.561  - 
    

Svega 2.017  10 

     
Ukupno  9.914  5.055 

 
4.7. OSTALI PRIHODI / RASHODI 
 
 2012.  2011. 
 RSD 000  RSD 000 

Ostali prihodi    
Dobici od prodaje nematerijalnih ulaganja, nekretnina, 
postrojenja i opreme 2.691  1.713 
Prihodi po osnovu efekata ugovorene zaštite od rizika 27  9 
Prihodi od smanjenja obaveza -  281 
Ostali nepomenuti prihodi 103  57 
    

Svega 2.821  2.060 

    
Ostali rashodi    
Gubici po osnovu rashodovanja i prodaje nematerijalnih 
ulaganja, nekretnina, postrojenja i opreme 

 
- 

  
203 

Ostali nepomenuti rashodi 1.914  1.575 
Obezvređenje zaliha materijala i robe -  39.150 
Obezvređenje potraživanja i kratkoročnih finansijskih 
plasmana 1.383  98.008 
    

Svega 3.297  138.936 

     
Ukupno (476)  (136.876) 
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4.8. POREZ NA DOBITAK 
 
 2012.  2011. 
 RSD 000  RSD 000 

    
(Gubitak) / dobitak poslovne godine (6.860)  (146.881) 
Kapitalni dobici (2.691)  (1.713) 
Kamate zbog nebljagovremeno plaćenih poreza 453  - 
Troškovi prinudne naplate 1.624  = 
Amortizacija u finansijskim izveštajima 8.954  9.412 
Amortizacija u poreske svrhe (7.020)  (4.387) 
Reprezentacija 205  125 
Gubitak / (dobitak) u poreske svrhe (5.335)  (143.444) 
Kapitalni dobici 2.691  1.713 
Obračunati porez po stopi 10% 269  171 
Poreski rashod perioda 269  171 
Uplaćene akontacije 158  3.296 

Razlika 111  3.125 
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5. BILANS STANJA 
 
5.1. NEKRETNINE, POSTROJENJA I OPREMA 
 

 
5.2. DUGOROČNI FINANSIJSKI PLASMANI 
 
Dugoročni finansijski plasmani u iznosu odnose se na učešće u kapitalu:  
 
 2012.  2011. 
 RSD 000  RSD 000 

    
Monte Star 73.916  44.057 
Zvezda com 46  46 

    
Ukupno 73.962  44.103 

 
Dana 28. juna 2006. godine Skupština akcionara Društva (tada AD «Zvezda» usvaja izveštaj o 
radu Upravnog odbora u kome se napominje da je doneta odluka o osnivanju preduzeća 
«Monte star» u Crnoj Gori sa ulogom od 650.000 €. 
 
 

 
Zemljište 

Građevinski 
objekti 

Postrojenja 
i oprema 

Osnovna 
sredstva u 
pripremi 

Investic. 
nekretnine 

Ukupno 

 RSD 000 RSD 000 RSD 000 RSD 000 RSD 000 RSD 000 

Nabavna vrednost       
1. januar 2012. g. 286 31.385 6.329 - 238.713 276.713 
Nabavka - - 376 10.028 359 10.763 
Prenos sa/(na) - - - (10.028) 10.028 - 
Prodaja - - - - - - 

31. decembar 2012. 286 31.385 6.705  249.100 287.476 

       
Ispravka vrednosti       
1. januar 2012. - 2.764 4.402 - 22.033 29.199 
Amortizacija 2012.  - 922 489 - 7.543 8.954 
Nabavka - - - - 1.000 1.000 

31. decembar 2012. - 3.686 4.891 - 30.576 39.153 

       
Neotpisana 
vrednost 
31.12.2012. 286 27.699 1.814 - 

 
 

218.524 248.323 

Neotpisana 
vrednost 
31.12.2011. 286 28.621 1.927 - 

 
 

216.680 247.514 
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5.3. OSTALI DUGOROČNI FINANSIJSKI PLASMANI 
 
Ostali dugoročni finansijski plasmani u iznosu od RSD 451 hiljade (2011. godine – RSD 454 
hiljada odnose se na stambene kredite date zaposlenima ranijih godina. 
 
5.4. ZALIHE 
 
 2012.  2011. 
 RSD 000  RSD 000 

    
Materijal 60  61 
Roba -  39.132 
Dati avansi 9.352  9.352 
Ispravka vrednosti robe -  (39.132) 
Ispravka vrednosti avansa (9.352)  (9.352) 
    

    
Ukupno 60  61 

 
Dana 27. januara 2012. godine Upravni odbor Društva je doneo Odluku da robu – telefonske 
govornice u vrednosti od RSD 39.132 hiljade, koje se nalaze na carinskom skladištu Luka 
Novi Sad, u carinskom postupku unište (angažovati preduzeće ovlašćeno za uništenje 
elektronskog otpada). 
 
Na istoj sednici Upravni odbor je na osnovu Zakona o obligacionim odnosima i Pravilnika o 
računovodstvu i računovodstvenim politikama Društva a na predlog Centralne komisije za 
popis imovine i obaveza doneo Odluku da se izvrši ispravka vrednosti potraživanja za dati 
avans JMC doo Novi Sad u iznosu od RSD 9.352 hiljada, koji je iz rinijih godina (pre 2011. 
godine), tj. stariji od 60 dana.  
 
5.5. POTRAŽIVANJA 
 
 2012.  2011. 
 RSD 000  RSD 000 

    
Potraživanja po osnovu prodaje 18.598  17.097 
Potraživanja iz specifičnih poslova -  43.435 
Druga potraživanja 228  30.900 
    

 18.826  91.432 

    
Ispravka vrednosti potraživanja (15.927)  (88.656) 

    
Ukupno 2.899  2.776 
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Struktura potraživanja od kupaca je: 
 

 2012.  2011. 
 RSD 000  RSD 000 
    
DFS Merx doo Novi Sad 12.226  12.240 
ostali 6.372  4.589 
    

svega 18.598  17.097 

    
 
Dana 27. januara 2012. godine Upravni odbor Društva je doneo Odluku na osnovu Zakona o 
obligacionim odnosima i Pravilnika o računovodstvu i računovodstvenim politikama Društva 
a na predlog Centralne komisije za popis imovine i obaveza da se izvrši ispravka vrednosti 
potraživanja za DFS doo Novi Sad. 
 
5.6. KRATKOROČNI PLASMANI 
 
Kratkoročni plasmani u iznosu od RSD 60.673 hiljada (2011. godine – RSD 53.543 hiljada) 
obuhvataju plasmane (oročena slobodna novčana sredstva) sa rokom dospeća do godinu 
dana od dana činidbe, odnosno od dana bilansa. 
 
5.7. GOTOVINSKI EKVIVALENTI I  GOTOVINA 
 
Gotovinski ekvivalenti i gotovina u iznosu od RSD 327 hiljada (2011. godine – RSD 12.573 
hiljada) predstavljaju sredstva na tekućim (poslovnim) računima. 
 
5.8. OSNOVNI KAPITAL 
 
Osnovni kapital Društva u iznosu od RSD 145.082 hiljade (2011. godine – RSD 145.082 
hiljada) upisan je kao akcijski kapital. 
 
Akcijski kapital čine 145.082 obične akcije pojedinačne nominalne vrednosti od 1.000 RSD 
knjigovodstvene vrednosti od RSD 145.082 hiljada 
 
Akcijski kapital - obične akcije obuhvataju osnivačke i u toku poslovanja emitovane akcije sa 
pravom upravljanja, pravom na učešće u dobiti akcionarskog društva i na deo stečajne mase 
u skladu sa aktom o osnivanju, odnosno odlukom o emisiji akcija.  
 

Izvršeno je usaglašavanje sa Centralnim registrom hartija od vrednosti. 
 
Izvršeno je usaglašavanje sa Agencijom za privredne registre. 
 
Akcionari su: 
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Društvo je otkupilo 44.360 sopstvenih akcija od kojih je 4.141 poništeno. 
 

5.9. OSTALI (OSNOVNI) KAPITAL 
 
Ostali osnovni kapital je nastao preknjižavanjem izvora vanposlovnih sredstava. 
 
5.10. REZERVE 
 
Rezerve obuhvataju sledeće oblike rezervi: 
 
 2012.  2011. 
 RSD 000  RSD 000 

    
Emisionu premiju 9.787  9,787 
Zakonske rezerve 53.465  3.465 
    

    
Ukupno 63.252  13.252 

 
Emisiona premija predstavlja pozitivnu razliku između postignute prodajne vrednosti akcija i 
njihove nominalne vrednosti, 
 
Zakonske rezerve su obavezno formirane do 2004 godine, tako što se svake godine iz 
dobitka unosilo najmanje 5% dok rezerve ne dostignu najmanje 10% osnovnog kapitala, a 
nakon toga nisu formirane na osnovu opšteg akta Društva.  
 
Skupština akcionara je donela odluku da se u rezerve izdvoji RSD 50.000 hiljada iz dredstava 
koja su obezbeđena iz dobiti Društva u prethodnom periodu.  
 
5.11. REVALORIZACIONE REZERVE 
 
Revalorizacione rezerve u iznosu od RSD 209.472 hiljada (2010. godine – RSD 209.877 
hiljada) obuhvataju rezerve po osnovu usklađivanja poštene (fer) vrednosti,  
 
U toku 2011. godine bilo je nematerijalno značajna promena na revalorizacionim rezervama, 
oprihodovane su prilikom prodaje pojedinih nekretnina i opreme. 
 

Vlasnik akcija  broj akcija  % od ukupne emisije 

     
SKOKANDIĆ PETAR   74,662  51,46193 
NEOSTAR A,D, NOVI SAD  40,219  27,72156 
DECO-INVEST   6,157  4,24381 
ĐUROVIĆ MILJAN   1,466  1,01046 
ostali (823 akcionara)  24,043  16,57169 
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5.12. NERASPOREĐENI DOBITAK 
 
Neraspoređeni dobitak u iznosu od RSD 105.653 hiljada (2010. godine – 155.248 hiljada 
odnosi se na neraspoređeni dobitak ranijih godina, 
 
Skupština akcionara je donela odluku da se u rezerve izdvoji RSD 50.000 hiljada iz dredstava 
koja su obezbeđena iz dobiti Društva u prethodnom periodu.  
 
5.13. GUBITAK 
 
Gubitak u iznosu od RSD 176.028 hiljadu (2010. godine – 163.561 hiljada) predstavlja 
ispravku vrednosti kapitala i odnosi se na gubitak poslednje tri poslovne godine, 
 
5.14. OTKUPLJENE SOPSTVENE AKCIJE 
 
Odluku o sticanju sopstvenih akcija Društva doneo je Upravni odbor po ovlašćenju Skupštine 
akcionara, Kroz dva otkupa ukupno je otkupljeno 44.360 akcija od kojih su 4.141 u skladu sa 
zakonskom procedurom poništene. 
 
5.15. OBAVEZE IZ POSLOVANJA (PREMA DOBAVLJAČIMA) 

 
 2012.  2011. 
 RSD 000  RSD 000 

    
Poslovni prostor JP Novi Sad 28.123  29.127 
Ostali dobavljači 1.912  922 
Ostalo 3  2 

    
Ukupno 35.038  30.051 

 
5.16. OBAVEZE PO OSNOVU ZARADA I NAKNADA ZARADA 
 
 2012.  2011. 
 RSD 000  RSD 000 

    
Obaveze po osnovu zarada i naknada zarada    
Obaveze za neto zarade i naknade zarada 681  768 
Obaveze za porez na zarade i naknade zarada 97  108 
Obaveze za doprinose na zarade i naknade zarada na teret 
zaposlenog 103  119 
Obaveze za poreze i doprinose na zarade i naknade zarada 
na teret poslodavca 103  119 
    

    
Ukupno 984  1.114 
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5.17. OBAVEZE PO OSNOVU POREZA NA DODATU VREDNOST, OSTALIH JAVNIH 
PRIHODA I PASIVNA VREMENSKA RAZGRANIČENJA 
 
 2012.  2008, 
 RSD 000  RSD 000 

    
Obaveze za porez na dodatu vrednost    
Obaveze za PDV po osnovu razlike obračunatog poreza na 
dodatu vrednost i prethodnog poreza 225  224 
    

Svega 225  224 

    
Obaveze za ostale poreze, doprinose i druge dažbine    
Obaveze za poreze, carine i druge dažbine iz nabavke ili na 
teret troškova 530  794 
    

    

Svega 530  794 

    
Ukupno 755  1.018 

 
 
6. POTENCIJALNE I PREUZETE OBAVEZE 
 
Društvo je tuženo od JP Poslovni prostor, po tužbi tužilac traži od Društva RSD 32.318 
hiljada, određeno je novo veštaćenje putem stalnog sudskog veštaka. 
 
Društvo je tužilo DFS MERX DOO, Novi Sad za iznos od RSD 30.677 hiljada po osnovu 
preuzimanja i plaćanje duga prema OTP Banci i V&B Subotica. 
 
Društvo je tužilo DFS MERX DOO, Novi Sad za iznos od RSD 12.675 hiljada po osnovu duga za 
prodatu robu.  
 
Društvo je tužšlo Državu radi utvrđenja svojine nepokretnosti u Futogu u vrednosti od RSD 
2.800 hiljada. 
 
 
7. DOGAĐAJI NAKON BILANSA STANJA 
 
Nakon datuma Bilansa stanja nije bilo događaja koji bi imali značajni efekat na poslovanje. 
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8. STALNOST POSLOVANJA 
 
Većinski vlasnik je procenio da je Društvo sposobno da nastavi da posluje na neodređeni 
vremenski period, saglasno sa načelom stalnosti, 
 
Finansijski izveštaji su pripremljeni u skladu sa načelom stalnosti sve dok vlasnik ne odluči da 
likvidira Društvo ili da prestane da posluje, odnosno ako nema bilo kakvu drugu mogućnost 
osim da tako uradi, 
 



2. CodiSnji izveitajo poslovanju dru5tva

Prikaz razvoia i rezultata poslovania druitva, a narodito finansijsko stanje u kome se ono nalazi, kao i podatke
vaine za procenu stanja imovine druStva;

I. Prihodi. ka

ll. Analiza ostvarenih prihoda, rashoda irezultata poslovanja sa posebnim osvrtom na solventnost,likvidnost,
eko

I, , rezultat

ViSh,piihoda 2010. 7011. 201.2,

Prihodi od prodaje proizvoda, robe i usluga:
19 o

6o
Finansiiski prihodi: 1.O21 5.o65 11.931
Ostaliprihodi: 3.149 2.O60 2.821
Ukupniprihodi: jz.8g6 ?3386 39.416

R.e, ltat poslovahia :2,O:10. 201,1 2012.
Ukupan prihod 12.896 33.386 39.416
Ukupan rashod 49.998 t8o.z6l +6.216
Ukupan kapital 499.845 32o.\17 337.909
Dobir/(cubitak) t6.8+q -t46.7t2 -t2.467

nom rentabilnost druStva

Rezultat poslo*ahia 2010. 2011 2012.
. prinos na ukupni kapital(bruto dobit/ukupan
kapital)
r neto prinos na sopstveni kapital (neto
dobit/akciiski kapital)

-o,11291 1,O1124 -o,o8593

r stepen zaduZenosti (ukupne obaveze/ukupan
kapital) o,o65to ortoo48 o,o9441

. I stepen Iikvidnosti (gotovina/krat.obaveze)
Il stepen likvidnosti (obrtna sredstava-

zalihe/krat.obaveze)

o,01o't5

5,98466
o,3go56
2,24298

o,o1o25

. neto obrtni kapital (obrta imovina-kratkorodne
obaveze) 21o.726,oo 40.o75,oo 2,oo596

. cena akcija - najviia i najniZa u izveitainom
periodu, ako se trgovalo (posebno za redovne i

prioritetne)

NajviSa 604 rsd
NajniZa 545 rsd

Najvi5a 869 rsd

NajniZa 545 rsd
NajviSa B7o rsd

NajniZa 748 rsd

. trZiSna kapitalizaciia 87.629.528,oo 126.o76.528,oo lz6.zzt.34o,oo

. dobitak po akciji (neto dobitak/broj izdatih akcija) -o,11291 -1,O1124 -o,o8593

. isplaiena dividenda po redovnoj i prioritetnoj
akciji, za poslednie 3 godine, pojedinadno po
godinama

213,88

' 91.: {



Ill. ZemljiSte

Naz.iv i, vt sta zemlii5ta Namena zenr,ljiSffi r'oka:ciia
Fovr.Sin,a zemljiSta

ha

Vrednost imovine

(sadainia u oo,o dinara)
Poljoprivredno

zemliiSte Njiva Veternik 5.tr8 mz 286

lV. Objekti

Naziv ivrsta ob'iekta hlmenaobiekta Lokac-iia
Povriina
6.bjekta

(rnz)

Vrednost imovine

(sadainja u ooo dinara)
Poslovni prostor Izdavanie u zakup Beogr. Kej 3r, Novi Sad 123 6.275

Poslovni prostor lzdavanje u zakup
Pariske komune 8, Novi
Sad 52 1.971

Poslovni prostor lzdavanje u zakup Omladinska 24, Veternik
94 r.8 5z

Poslovniprostor Izdavanje u zakup
Linjakova bb, Ribarsko
ostrvo, Novi Sad 321 7.242

Poslovni prostor lzdavanje u zakup
Temerinski put 8, Novi
Sad 8:8 2.526

Poslovni prostor Izdavanje u zakup Sime Solaje z/a, NoviSad z8r 5.o 53

Poslovni prostor lzdavanje u zakup Cara Lazaraz, Futog
181 2.779

Poslovniprostor Izdavanje u zakup Pasterova zo, Novi Sad
78 5.775

Poslovniprostor Izdavanje u zakup
Zmajev trg 9, Sr.

Kamenica 314 7.377

Poslovni prostor lzdavanje u zakup
Kralja Petra z, Sr.

Kamenica 114 2.333

Poslovni prostor lzdavanje u zakup
Karadordeva 44,
Bukovac 138 1.)33

Poslovni prostor lzdavanje u zakup
Kralja Petra I 15,

B.Palanka 68 1j63

Poslovni prostor Izdavanje u zakup Zelena pijaca, S. Karlovci r86 4.o34

Poslovni prostor Izdavanje u zakup
D.Obradoviia 38,
S.Karlovci 144 1.138

Poslovni prostor Izdavanje u zakup
Patrijarha Rajidiia 7,
S.Karlovci 45 1-347

Poslovni prostor lzdavanje u zakup
Blok S.Kovadeviia bb,
Vrbas 84 1.477

Poslovni prostor lzdavanje u zakup 7.iulaz3, Ravno selo r8z 1.754

*r



Poslovni prostor Izdavanje u zakup Clavna 125, Ruma 6o 926

Poslovni prostor lzdavanje u zakup
Novosadska 558/r,
Temerin 231 1.430

Poslovniprostor lzdavanje u zakup Kamendin 130 200

Poslovna zgrada lzdavanje u zakup
Trg mladenaca 5, Novi
Sad 2.214 184.q9

V. Ueeice u talu h lica

Poslorrno ime i sedi5te pravnog lica
Uteiie izdavaoca u

kapitalu pravnog lica
Pra,vo glasa izdavaoca u pravnom Iicu u %

MONTE STAR, Podgorica, Crna Cora 44.o57 1oo%

Vrsta zaloge

Sada5nja vrednost
zaloZnog :

dobra u hiljadam-:
' dinaia .

Vrednos,t,,zaloZnog
potr.aZivania u

hiljadama dinara
Trajanje zaloge

Naziv zaloZnog
povenoca

Vl. Zal

Opis odekivanog razvoja druitva u narednom periodu, promena u poslovnim politikama druitva, kao iglavnih
rizika i pretnii kojima je poslovanje druitva izloieno;

Neostar AD ne planira znadajnije promene poslovne politike tako da aktivnost izdavanja u zakup poslovnih
obiekata ostaje primarna delatnost. S obzirom na to da ekonomsko okruZenje znadajno utide na formiranje ponude
I traZnje poslovnih prostora i u narednom periodu otekuiemo kolebanja na ovom polju.

Sve vaZniie poslovne dogadaje koji su nastupili nakon proteka poslovne godine za koiu se izveitai priprema;

Niie bilo bitniiih poslovnih dogadaja nakon proteka poslovne godine za koju se radi izveitaj.

Sve znadainije poslove sa povezanim licima;

U toku zotz. godine nije bilo poslovnih transakcija sa povezanim licima NeostarAD NoviSad.
'tr



AktivnostidruStva na poliu istraZivania i razvoja.

Dru5tvo nije vr5ilo aktivnosti na polju istaZivanja i razvoja.

l. Sopstvene akcije

Nije bilo sticanja sopstvenih akcija u zorz. godini.

4. lzjava lica odgovornih za sastavljanje izveitaja

Prema nalem najboljem saznanju, godiSnii finansijski izveitaj je sastavljen uz primenu odgovarajuiih
medunarodnih standarda finansijskog izve5tavanja i daje istinite i objektivne podatke o imovini, obavezama,
finansijskom poloZaju i poslovaniu, dobicima i gubicima, tokovima gotovine i promenama na kapitalu javnog
druStva, ukliutuiuiii njegova druitva koja su ukljudena u konsolidovane izveitaje. lzjavu dali:

Sef sluZbe radunovodstva 6S-.'-"o}
xlr,sssraai
" M'P' *
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NEOSTAR AD NOVI SAD
Trg mladenaca br. 5
27000 Novi Sad

NEOSTAR Ab NO\TI SAB
Trg mladenaca 5
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Skupitina akcionara Neostar ad Novi
22.04.201,3. godine, donela je slededu

Sad, na sednici odrianoj dana

ODLUKU

usvaja se Finansijski izveitaj i GodiSnji izveStaj o poslovanju za
2072. godinu.

Odluka stupa na snagu danom donoienja.

Pr e d s e dnik S kup itine akcionar a
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N EOSTAR AD NOVI SAD
Trg mladenaca br. 5, 21000 Novisad

PIB: 101645586 MB: 08037868
Tel: +381 21,526 088 Fax:021 528 053

site: www. neosta r-ad.com
e-mail: info@neostar-ad.com

NEOSlIITR AD NOW SAD
Trg mladenaoa f

IZIAVA
GENERALNOG DIREKTORA

U sklodu so odredbomo zokona o roiunovodstvu i reviziji koo i zohtevima MRS/MSFI, po
finansijskom izveitoju zo 20L2. godinu, utvrden je gubitok.

Koo takov, finonsiiski izveitoi ie usvoien no godiinjoj skupitini akcionoro 22.04.2013. godine,
s tim do niie utvrden noiin pokrito gubitko, odnosno niie doneto odluko o pokricu gubitoka po
finansijskom izveitoju zo 201_2. godinu.

kokondii
Generolni direktor
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