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Redovni godisnji finansijski izvestaj za 2011. godinu za obveznika revizije

Podaci o obvezniku*

Matic¢ni broj (JMB) 08025495
Naziv UNIVERZAL AD KANJIZA
Mesto Kanjiza
Adresa Suboticki put 50
Pravna forma Otvoreno akcionarsko drustvo
Delatnost 6820-Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima
Veli¢ina za 2011. godinu (prema podacima za 2010. godinu) 1-Malo
*stanje na dan 31.12.2011. godine
Bilans stanja sa stanjem na dan 31.12.2011. godine
Naziv pozicije e _ iznosi u 000 dinara
Tekuca godina Prethodna godina
A. STALNA IMOVINA (002+003+004+005+009) 001 278.685) 293.316]
IV. NEKRETNINE, POSTROJENJA, OPREMA | BIOLOSKA SREDSTVA (006+007+008) 005 278.580 293.139
1. Nekretnine, postrojenja i oprema 006 26.360) 27.814]
2. Investicione nekretnine 007 252.220 265.325
. DUGOROCNI FINANSIJSKI PLASMANI (010+011) 009 105 177
2. Ostali dugorocni finansijski plasmani 011 105} 177
B. OBRTNA IMOVINA (013+014+015) 012 18.450 12.840
I. ZALIHE 013 2.529 2.707]
111. KRATKOROCNA POTRAZIVANJA, PLASMANI | GOTOVINA (016+017+018+019+020)| 015 15.921] 10.133
1. Potrazivanja 016 10.671] 4.355)
2. Potrazivanja za vise placen porez na dobitak 017 61] 41]
3. Kratkorocni finansijski plasmani 018 4.597] 4.944]
4. Gotovinski ekvivalenti i gotovina 019 17| 74
5. Porez na dodatu vrednost i aktivha vremenska razgranicenja 020 575 719
. ODLOZENA PORESKA SREDSTVA 021 394 317
G. POSLOVNA IMOVINA (001+012 +021) 022 297.529 306.473
Dj. UKUPNA AKTIVA (022+023) 024 297.529 306.473
JA.KAPITAL (102+103+104+105+106-107+108-109-110) 101 248.399 247.001
I. OSNOVNI KAPITAL 102 232.237 232.263
11. NERASPOREDJENI DOBITAK 108 16.162 14.738
B. DUGOROCNA REZERVISANJA | OBAVEZE (112+113+116) 111 49.130] 59.472]
|. DUGOROCNA REZERVISANJA 112 183 194
I1. DUGOROCNE OBAVEZE (114+115) 113 9.539 11.679
1. Dugorocni krediti 114 9.539 11.488
2. Ostale dugorocne obaveze 115 0| 1914
111. KRATKOROCNE OBAVEZE (117+118+119+120+121 +122) 116 39.408] 47.599
1. KratkoroCne finansijske obaveze 117 17.242 29.642]
3. Obaveze iz poslovanja 119 15.332 15.700
4. Ostale kratkorocne obaveze 120 5.762 1.240]
5. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i pasivha 121 1072 1017
remenska razgranicenja
G. UKUPNA PASIVA (101+111 +123) 124 297.529 306.473
Bilans uspeha u periodu od 01.01.2011 do 31.12.2011. godine
Naziv pozicije e _ iznosi u 000 dinara
Tekuca godina Prethodna godina
I. POSLOVNI PRIHODI (202+203+204-205+206) 201 21.790] 24.124]
1. Prihodi od prodaje 202 436 389
2. Prihodi od aktiviranja ucinaka i robe 203 0] 142
5. Ostali poslovni prihodi 206 21.354] 23.593]
I1. POSLOVNI RASHODI (208 do 212) 207 12.007] 12.702
1. Nabavna vrednost prodate robe 208 163] 142
2. TroSkovi materijala 209 3.468 3.417|
3. Troskovi zarada, naknada zarada i ostali li¢ni rashodi 210 2.816 2.811]
4. TroSkovi amortizacije i rezervisanja 211 1.745] 1.939)
5. Ostali poslovni rashodi 212 3.815 4.393
I111. POSLOVNI DOBITAK (201-207) 213 9.783 11.422
. FINANSIJSKI PRIHODI 215 365} 88
1. FINANSIJSKI RASHODI 216 5.714] 7.439
1. OSTALI PRIHODI 217 1.108] 10.166
I111. OSTALI RASHODI 218 4.194] 2.122)
Iz)iél)DOBITAK 1Z REDOVNOG POSLOVANJA PRE OPOREZIVANJA(213-214+215-216+217- 219 1.348 12.115
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B. DOBITAK PRE OPOREZIVANJA (219-220+221-222) 223 1.348] 12.115
3. OdloZeni poreski prihodi perioda 227 76 1114
DJ. NETO DOBITAK (223-224-225-226+227-228) 229 1.424] 12.226
IzveStaj o tokovima gotovine u periodu od 01.01.2011 do 31.12.2011. godine
) - iznosi u 000 dinara
Naziv pozicije AOP 7 - -
Tekuca godina Prethodna godina

I. Prilivi gotovine iz poslovnih aktivnosti (1 do 3) 301 21.964] 24.421
1. Prodaja i primljeni avansi 302 436 821
2. Primljene kamate iz poslovnih aktivnosti 303 175 7
3. Ostali prilivi iz redovnog poslovanja 304 21.353] 23.593]
11. Odlivi gotovine iz poslovnih aktivnosti (1 do 5) 305 19.852 26.446|
1. Isplate dobavlja¢ima i dati avansi 306 12.266) 18.714]
2. zarade, naknade zarada i ostali lini rashodi 307 2.347 1.367|
3. Placene kamate 308 2.426 3.035
4. Porez na dobitak 309 20 276
5. Placanja po osnovu ostalih javnih prihoda 310 2.793 3.054]
I11. Neto priliv gotovine iz poslovnih aktivnosti (I - 11) 311 2.112) 0]
IV. Neto odliv gotovine iz poslovnih aktivnosti (11 - I) 312 0] 2.025)
I. Prilivi gotovine iz aktivnosti investiranja (1 do 5) 313 839 10.178
2. Prodaja nematerijalnih ulaganja, nekretnina, postrojenja, opreme i biolodkih sredstava] 315 328 9.818
3. Ostali finanasijski plasmani (neto prilivi) 316 511]] 360]
I1. Odlivi gotovine iz aktivnosti investiranja (1 do 3) 319 1.242] 3.421]
2. Kupovina nematerijalnih ulaganja, nekretnina, postrojenja, opreme i bioloskih 321 770 1.219
sredstava

3. Ostali finanasijski plasmani (neto odlivi) 322 472 2.202)
I11. Neto priliv gotovine iz aktivnosti investiranja (I - 11) 323 0] 6.757|
IV. Neto odliv gotovine iz aktivnosti investiranja (I1 - 1) 324 403] 0]
I. Prilivi gotovine iz aktivnosti finansiranja (1 do 3) 325 0 16.850
2. Dugorocni i kratkorocni krediti (neto prilivi) 327 0| 16.850)
1. Odlivi gotovine iz aktivnosti finansiranja (1 do 4) 329 1.766] 19.928
2. Dugorocni i kratkoro¢ni krediti i ostale obaveze (neto odlivi) 331 1.579 19.779
3. Finansijski lizing 332 187 149
IV. Neto odliv gotovine iz aktivnosti finansiranja (11 - 1) 335 1.766] 3.078
G. SVEGA PRILIVI GOTOVINE (301+313+325) 336 22.803] 51.449
D. SVEGA ODLIVI GOTOVINE (305+319+329) 337 22.860) 49.795)
DJ. NETO PRILIVI GOTOVINE (336-337) 338 0 1.654]
E. NETO ODLIV GOTOVINE (337-336) 339 57| 0]
2. GOTOVINA NA POCETKU OBRACUNSKOG PERIODA 340 74] 114
I. NEGATIVNE KURSNE RAZLIKE PO OSNOVU PRERACUNA GOTOVINE 342 0 1.694]
J. GOTOVINA NA KRAJU OBRACUNSKOG PERIODA (338 - 339 + 340 +341 - 342) 343 17 74

Izvestaj o promenama na kapitalu u periodu od 01.01.2011 do 31.12.2011. godine
Naziv pozicije AOP 1znosi u 000 qinara -
Tekuca godina

Stanje na dan 01.01. prethodne godine - Osnovni kapital (grupa 30 bez 309) 401 230.858]
Korigovano poCetno stanje na dan 01.01. prethodne godine (red.br. 1+2-3) - Osnovni kapital (grupa

30 bez 309) 404 230.858
Stanje na dan 31.12. prethodne godine (red.br. 4+5-6 ) - Osnovni kapital (grupa 30 bez 309) 407 230.858]
Korigovano poCetno stanje na dan 01.01. tekuce godine (red.br. 7+8-9 ) - Osnovni kapital (grupa 30

bez 309) 410 230.858
Stanje na dan 31.12. tekuce godine (red.br. 10+11-12) - Osnovni kapital (grupa 30 bez 309) 413 230.858]
Stanje na dan 01.01. prethodne godine - Ostali kapital (raun 309) 414 1.405]
Korigovano pocetno stanje na dan 01.01. prethodne godine (red.br. 1+2-3 )- Ostali kapital (racun 309)] 417 1.405]
Stanje na dan 31.12. prethodne godine (red.br. 4+5-6 )- Ostali kapital (ratun 309) 420 1.405]
Korigovano pocetno stanje na dan 01.01. tekuce godine (red.br. 7+8-9 )- Ostali kapital (raun 309) 423 1.405]
Ukupna smanjenja u tekucoj godini- Ostali kapital (ra¢un 309) 425 26
Stanje na dan 31.12. tekuce godine (red.br. 10+11-12)- Ostali kapital (raCun 309) 426 1.379
Stanje na dan 01.01. prethodne godine - Rezerve (racuni 321 i 322) 505 14.738
Korigovano poCetno stanje na dan 01.01. prethodne godine (red.br. 1+2-3 ) - Rezerve (racuni 321 i

222) 508 14.738
Stanje na dan 31.12. prethodne godine (red.br. 4+5-6 ) - Rezerve (racuni 321 i 322) 511 14.738}
Korigovano pocetno stanje na dan 01.01. tekuce godine (red.br. 7+8-9 ) - Rezerve (racuni 321 i 322) 514 14.738
Ukupna povecanja u tekucoj godini - Rezerve (racuni 321 i 322) 515 1.424]
Stanje na dan 31.12. tekuce godine (red.br. 10+11-12) - Rezerve (racuni 321 i 322) 517 16.162
Stanje na dan 01.01. prethodne godine - Rezerve (raCuni 321 i 322) 544 247.00]]
gg;)govano pocetno stanje na dan 01.01. prethodne godine (red.br. 1+2-3) - Rezerve (racuni 321 i 547 247.001
Stanje na dan 31.12. prethodne godine (red.br. 4+5-6 ) - Rezerve (racuni 321 i 322) 550 247.00]]
Korigovano pocetno stanje na dan 01.01. tekuce godine (red.br. 7+8-9 ) - Rezerve (racuni 321 i 322) 553 247.00]
Ukupna povecanja u tekucoj godini - Rezerve (racuni 321 i 322) 554 1.424
Ukupna smanjenja u tekucoj godini - Rezerve (racuni 321 i 322) 555 26
Stanje na dan 31.12. tekuce godine (red.br. 10+11-12) - Rezerve (raCuni 321 i 322) 556 248.399
Statisticki aneks za 2011. godinu

) iznosi u 000 dinara
Opis AOP - - -
Tekuca godina Prethodna godina
1. OPSTI PODACI O PRAVNOM LICU ODNOSNO PREDUZETNIKU

1. Broj meseci poslovanja ( oznaka od 1 do 12) 601 12 12
2. Oznaka za veli¢inu ( oznaka od 1 do 3) 602 1] 1
http://fi.apr.gov.rs/prijemfi/cir/Podaci Komplet 1.asp?strSearch=08025495&kod=ab3... 7/16/2012
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3. Oznakaza vlasnistvo (oznaka od 1 do 5) 603 2| 2|
5. Prosecan broj zaposlenih na osnovu stanja krajem svakog meseca ( ceo broj) 605 5 5)
. iznosi u 000 dinara}
Opis AOP Bruto | Ispravka vrednosti | Neto (kol. 4-5)
11. BRUTO PROMENE NEMATERIJALNIH ULAGANJA | NEKRETNINA, POSTROJENJA, OPREME | BIOLOSKIH SREDSTAVA

2.1. Stanje na pocetku godine 611 417.117| 123.978 293.139

2.2. Povecanje (nabavke) u toku godine 612 1.540 0] 1.540

2.3. Smanjenje u toku godine 613 16.099 ) 16.099

2.5. Stanje na kraju godine ( 611+612-613+614 ) 615 402.558 123.978 278.580]

Opis AOP _ iznosi u 000 dinara
Tekuca godina Prethodna godina

4. Roba 619 2.192) 2.370]
6. Dati avansi 621 337 337
7. SVEGA (616+617+618+619+620+621=013+014) 622 2.529 2.707]
1. Akcijski kapital 623 230.858] 230.858]
7. Ostali osnovni kapital 632 1.379) 1.405]
SVEGA (623+625+627+629+630+631+632=102) 633 232.237 232.263
1.1. Broj obi¢nih akcija 634 230.858] 230.858]
1.2. Nominalna vrednost obi¢nih akcija - ukupno 635 230.858] 230.858]
3. SVEGA - nominalna vrednost akcija ( 635+637=623) 638 230.858] 230.858]
1. Potrazivanja po osnovu prodaje ( stanje na kraju godine 639 <= 016) 639 73 109
2. Obaveze iz poslovanja ( stanje na kraju godine 640 <= 119) 640 12.405) 12.628}
4. Porez na dodatu vrednost - prethodni porez (godi$nji iznos po poreskim prijavama) 642 8.326) 9386
5. Obaveze iz poslovanja ( potrazni promet bez poCetnog stanja ) 643 12.405 0]
6. Obaveze za neto zarade i naknade zarada ( potrazni promet bez pocetnog stanja) 644 1.706 1.709|
7. Oba\vleze za porez na zarade i naknade zarada na teret zaposlenog ( potrazni promet 645 236 237,
bez pocetnog stanja )
8. Obaveze za doprinose na zarade i naknade zarada na teret zaposlenog (potrazni
promet bez pocetnog stanja ) 646 428 424
11. Obaveze za PDV (godiSnji iznos po poreskim prijavama) 649 10.997] 4.347]
12. Kontrolni zbir ( od 639 do 649 ) 650 46.576] 20.440]
1. TroSkovi goriva i energije 651 3.184 3.345
2. TroSkovi zarada i naknada zarada ( bruto ) 652 2.366 2.370
3. TroSkovi poreza i doprinosa na zarade i naknada zarada na teret poslodavca 653 448 441
6. Ostali li¢ni rashodi i naknade 656 2 0
7. TroSkovi proizvodnih usluga 657 1.554] 1.894]
11. TroSkovi amortizacije 661 1.562] 1.745]
12. TroSkovi premija osiguranja 662 34 369
13. TroSkovi platnog prometa 663 136 191
15. TroSkovi poreza 665 1.414] 1.297]
17. Rashodi kamata 667 5.617 4.735
18. Rashodi kamata i deo finansijskih rashoda 668 5.617| 4.735
19. Rashodi kamata po kreditima od banaka i dfo 669 4.095) 3.214]
21. Kontrolni zbir ((od 651 do 670 ) 671 26.029 24.336
6. Prihodi od kamata 677 175 7]
9. Kontrolni zbir ( od 672 do 679 ) 680 175 7]
VELICINA KOJA SE PRIMENJUJE U 2012 GODINI : 1-Malo

Na osnovu podataka iz FI za 2011. godinu obveznik se razvrstao u 1-Malo
Veli¢ina obveznika utvrdena od strane APR - Registar finansijskih izvestaja i 1-Malo

boniteta

Napomene uz finansijski izvestaj
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NAPOMENA UZ FINANSIJSKI [ZVESTAJ 2011
"UNIVERZAL" AD.KANJIZA



3. OBJASNJENJE POZICIJA BILANSA USPEHA



1. OPSTE INFORMACIJE

Trgovinsko akcionarsko drustvo «UNIVERZAL» Kanjiza osnovano je kao
drustveno preduzee 1954. godine, a registrovano kao akcionarsko drudtvo 1997. godine.
Privatizacija je izvr§ena 2002. godine.

Mati¢ni broj 08025495, &ifra delatnosti 6820- iznajmljivanje vlastitih ili
iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima, PIB 100953221.

Drustvo obavlja sledece delatnosti:

izdavanje nekretnina u zakup i
trgovina na veliko

Na dan 31.12.2011. godine delatnost se obavljau 2 veleprodajna objekta.

Drustvo posluje kao jedinstveno pravno lice i nema poslovnih jedinica u
inostranstvu.

Na da 31.12.2011. godine Drustvo je imalo 4 zaposlena, a prosetan broj zaposlenih
u obratunskom periodu je 5. Prosegan broj zaposlenih u 2010 g. je bio S.

Sedi8te Drustva se nalazi u Kanjizi, Suboticki put broj 50.

Kona¢nu odluku o odobrenom finansijskom izvestaju doneée Upravni odbor
Drustva 24.02.2012 god.

Prema kriterijumima za razvrstavanje iz Zakona o rafunovodstva i reviziji (Sluzbeni
glasnik RS br.46/2006 i 111/09) drustvo je razvrstano u malo pravno lice.

2. OSNOVE ZA PRIKAZIVANJE FINANSIJSKIH IZVESTAJA

Finansijski izvestaji preduzeca sastavljeni su u skladu sa Medunarodnim
ratunovodstvenim standardima / Medunarodnim standardima finansijskog izveitavanja.
Pored Medunarodnih ratunovodstvenih standarda, kod sastavljanja finansijskih izvestaja
koriS¢eni su i nacionalni propisi iz oblasti radunovodstva: Pravilnik o Kontnom okviru i
sadrZini rauna u Kontnom okviru za preduzeéa, zadruge i preduzetnike i Pravilnik o
obrascima finansijskih izvestaja. Funkcionalna valuta Drustva je dinar.



3. PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Kod sastavljanja finansijskih izvestaja primenjivane su Ragunovodstvene politike i
Pravilnik o ratunovodstvu koje je usvojio Upravni odbor Druitva na sednici odrZanoj
17.11.2006. godine.

3.1. POSLOVNI PRIHODI

Prihodi se iskazuju po fakturnoj vrednosti, umanjenoj za date popuste, povracaj
proizvoda i poreza na dodatu vrednost. Prihodi se prikazuju u trenutku kada se roba
isporu¢i, odnosno kada svi rizici po osnovu isporu¢ene robe predu na kupca.

Drustvo je u ovom obraunskom periodu ostvarilo prihode po osnovu izdavanja
objekata u zakup u iznosu 21.354 hiljade i prihode od prodaje robe u iznosu od 436 hiljada
dinara. .

Prihodi  po osnovu zakupnine objekata, &ije je procenjivanje i iskazivanje
obuhvaceno MRS 17, knjize se na osnovu ugovora o zakupu, odnosno na osnovu ratuna,
posto je ugovorom predvidjeno da se za svaki period, za koji se obratunava i pla¢a zakup,
ispostavi radun od strane zakupodavca.

u 000 din.
31.12.2011 31.12.2010
1) Prihodi od prodaje 436 389
2) Prihodi od zakupnina objekata 21.354 23593
3) Prihodi od aktiviranja robe - 142
UKUPNO (1+2+3) 21.790 24 124

3.2 NABAVNA VREDNOST PRODATE ROBE

Struktura nabavne vrednosti prodate robe je slede¢a i odnosi se na nabavnu vrednost
robe koja je korid¢ena za sopstvene potrebe ( adaptacija objekata ):

u 000 din.
31.12.2011. 31.12.2010.
Nabavna vrednost prodate robe
- u trgovini na veliko 163 142

UKUPNO: 163 142



3.3 TROSKOVI MATERIJALA

Troskovi materijala iznose 3.468 hiljada a odnose se na sledeée trogkove:

u 000 din
31.12.2011 31.12.2010

- tro8kovi kancelarijskog materijala 13 27
- tro8kovi tekuéeg odrZavanja 19 40
- trodkovi sitnog inventara 252 3
- tro8kovi rezervnih delova - 1
- tro8kovi elektri¢ne energije 2.708 3.045
- utro$eni naftni derivati 7 34
- utrodeni ogrevni materijal 469 207

SVEGA 3.468 3.417

Tro3kovi sitnog inventara odnose se na nabavku sitnog inventara u prehrambenim
prodavnicama od prethodnog zakupca, koje su odmah prodate novom zakupcu
( salamoreznice).

3.4. TROSKOVI ZARADA, NAKNADA ZARADA I
OSTALI LICNI RASHODI

Ratdunovodstveno obuhvatanje zarada i naknada zarada zaposlenih uredjuje MRS 19 - Naknade
zaposlenima, a Sta se smatra zaradama odredjeno je nacionalnim propisima, op3tim aktom
poslodavca i ugovorom o radu, koji poslodavac zakljuduje sa zaposlenima.

U posmatranom obratunskom periodu nisu isplacene bruto zarade zaposlenima za novembar i
decembar 2011 godine, isplata je izvriena pre odobravanja finansijskog izvetaja, odnosno
13.01.2012 godine.

Izvrsili smo ukalkulisavanje neispladenih zarada i sproveli sva knjiZenja.

u 000 din

31.12.2011 31,12.2010
- trokovi zarada i naknada zarada 2.366 2.370
- tro8kovi poreza i doprinosa na zarade 448 441

- ostali li¢ni rashodi 2 -

SVEGA 2.816 2.811



3.5. TROSKOVI AMORTIZACIJE I REZERVISANJA

Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme vrsi se proporcionalnom metodom. Za
investicione nekretnine amortizacija se ne obradunava, u skladu sa MRS 40.

Za sredstva otudjena u 2011 godini vriili smo kona&an obradun amortizacije zakljuéno sa
mesecom sa kojim je sredstvo otudjeno.

u 000 din
31.12.2011 31.12.2010
- efekat amortizacije za gradj.objekte 328 330
- efekat amortizacije za opremu 1.234 1.413
SVEGA 1.562 1.745

Trokovi rezervisanja uredjeni su MRS 37 - Rezervisanje, potencijalne obaveze i potencijalna
sredstva. U 2010 godini izvreno je rezervisanje sudskih troskova u iznosu od 193 hiljade
dinara, koje se odnosilo na sudski spor sa "CONSTRUKT" DOO KanjiZa, a koje je u celosti
iskori§¢eno u 2011 godini, kada je sudski spor okon&an i izvr¥ena isplata istog.

U 2011 godini izvreno je rezervisanje sudskih troskova u iznosu od 183 hiljade dinara, koji se
odnose na sudski spor, koji je u toku, sa "CONSTRUKT" DOO KanjiZa( odnosi se na novi
sudski spor, vezan za investicije na objektu drvare). Sudski troskovi se odnose na posmatrani
obradunski period, u kom periodu je doneta prvostepena presuda, koja se nalazi u postupku
Zalbe, pa ¢e konagni izdaci, po tom osnovu, nastati u buduéem periodu.

3.6 OSTALI POSLOVNI RASHODI

Svi tro8kovi su priznati u periodu u kojem su nastali. Struktura ostalih poslovnih
rashoda je sledeca:

u 000 din,
31.12.2011. 31.12.2010.
Tro8kovi transportnih usluga 623 640
usluga odrZavanja 5 121
reklame i propagande 12 35
ostalih usluga 914 1098
neproizvodnih usluga 157 235
reprezentracije 14 27
premije osiguranja 34 368
platnog prometa 136 191
poreza 1414 1297
Ostali nematerijalni trodkovi 506 381
UKUPNO: 3815 4393

Troskovi poreza odnose se na porez na imovinu, u iznosu 1.101 hiljada, porez na zemljiste
25 hiljada, naknada za odvodnjavanje 107 hiljada, naknada za zastitu Zivotne sredine 154
hiljade i porez na poklon 17 hiljada dinara.

Ostali nematerijalni troskovi odnose se na placene takse, od kojih su posebno znagajni

iznosi sudskih taksi - 271 hiljada i takse za naplatu PDV po redenjima o prinudnoj naplati -
79 hiljada dinara.



3.7.FINANSIJSKI PRIHODI

Prema ¢lanu 54 Pravilnika o kontnom okviru, na ra¢unu 669- Ostali finansijski prihodi,
obuhvatili smo one finansijske prihode za koje nije propisan poseban radun u okviru grupe
rafuna 66. Struktura Finansijskih prihoda je u 000 din:

2011 2010
- prihodi po osnovu efekata valutne klauzule 152 -
- prihodi od kamata 175 7
- ostali finans.prihodi 38 81
UKUPNO 365 88

Prihodi po osnovu efekata valutne klauzule odnose se na preradun dugoro¢nih kredita na dan
31.12.2011 godine i nastali su kao kursna razlika na deviznim obavezama u odnosu na
prethodni finasijski izvestaj ( kurs evra 31.12.2010 105.4982, kurs 31.12.2011 104,4609 ).
Prihodi od kamata odnose se na obralunatu kamatu za dati zajam privrednom drustvu "UZar
oprema" Doo Novi Sad, u iznosu 172 hiljade dinara a ostatak je kamata iz duzni¢ko-
poverilackih odnosa.

Ostali finansijski prihodi obuhvataju prefakturisane troskove za pojadavanje snage kori¢ene
elektri¢ne energije u objektu, koji u zakupu koristi CASAR DOO Male Pijace.

3.8.FINANSIJSKI RASHODI

Ova pozicija u bilansu uspeha prikazuje:

rashode kamata po svim duzni¢ko-poverilatkim odnosima, $to zna¢i rashode kamata po
kreditima, u iznosu 4 095 hiljada dinara, po kupoprodajnim odnosima, iznos 878 hiljada dinara,
kamate po osnovu sudskih sporova u iznosu 547 hiljada dinara, za neblagovremeno placene
poreze 37 hiljada dinara i zatezne kamate po svim osnovama u iznosu 41 hiljada dinara;
rashode po osnovu efekata valutne klauzule, u skladu sa ¢lanom 77 Pravilnika o kontnom
okviru i odnose se na srazmerni iznos razgrani¢enih efekata valutne klauzule za 2011 godinu-

PROCREDIT BANKA Beograd u iznosu 48 326 dinara i CREDIT AGRICOLE AD NOVI
SAD iznos 14.672 dinara.

Struktura finansijskih rashoda u 000 dinara je: 2011 2010
- rashodi kamata 5617 4735
- negativne kursne razlike - 1694
- efekti valutne klauzule 63 1010
- rashodi u vezi kredita- penali 34 -

SVEGA 5714 7 439



3.9 OSTALI PRIHODI

Ova pozicija u bilansu uspeha prikazuje prihode ostvarene od prodaje opreme u
iznosu 328 hiljada dinara , kao i druge prihode koji se ne mogu prikazati na posebnim racunima
prihoda. B
Znacajan iznos u okviru ovog prihoda predstavlja prihod od otpisa obaveza po osnovu dela
zajma, na osnovu Aneksa br.1 Ugovora o zajmu izmedju "Univerzal"-a a.d.Kanjiza, kao -
zajmoprimca i "Assisttrend krisshygien" doo Kanjiza, kao zajmodavca.

Struktura raCuna - ostali prihodi - je sledeca: u 000 dinara
‘ 2011 2010

- dobici po osnovu prodaja nekretnina - 9 764

- dobici po osnovu prodaje opreme 328 54

- prihodi od otpisa obaveza 713 , 35

- prihodi od naplate Stete : - 246

- prihodi od naknadno prim.rabata - ' 43

- prihodi od naplaéenih sudskih taksi : - : Il

- prihod po osnovu kasa skonta - ' 7

- naplacena otpisana potraZivanja o 60 el .

- prihodi po osnovu ugov.zastite od rizika 7 -

- ostali nepomenuti prihodi - 6

SVEGA 1108 10166
3.10. OSTALI RASHODI

Struktura ratuna - ostali rashodi - je sledeca u 000 dinara
: ) : 2011 : 2010

- gubitak po osnovu pr.nekretnina 3337 oo

- neotp.vrednost nem.ul.nekr.i opreme 240 : -

- rashod po osnovu direktnog otpisa potrazivanja 307 -

- obezvredjenje potrazivanja 30 1933

- rashod po osnovu efekata ugov.zast.od rizika - 93

- rashod po osnovu rashodovanja robe 44 ‘ I

- Kazne za privredne prestupe i prekrs. - 60

- troskovi spora v ‘ - R A

- ostali rashodi - 36 S o

SVEGA 4194 2122

Gubici po osnovu prodaje nekretnina i rashod po osnovu neotpisane vrednosti nemat.uluaganja
odnose se na hipotekarnu prodaju dva objekta, prodavnice br.3 i 28.

Rashod po osnovu direktnog otpisa potrazivanja odnosi se na otpis dospele kratkorocne
obaveze - stambeni kredit, zbog smrti bivieg zaposlenog Bore Seve.



4.»OBJA§NJENJE POZICIJA BILANSA STANJA



4.1 NEKRETNINA, POSTROJENJA I OPREMA

Nekretnine, postrojenja i oprema evidentiraju se po nabavnoj vrednosti. Nabavna
vrednost ukljucuje sve izdatke koji se priznaju u skladu sa MRS-16 Nekretnine, postrojenja
i oprema. Vrednovanje nekretnina nije vrSeno jer knjigovodstvena vrednost ne odstupa
materijalno znacajno od trZi$ne vrednosti.

Troskovi tekuceg odrzavanja i opravke priznaju se kao rashod perioda.

Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme vrsi se proporcionalnom nietodom.
ObraCun amortizacije nekretnina, postrojenja i opreme potinje kada se ova sredstva stave u
upotrebu.

Vrednovanje investicionih ‘nekretnina vri se po metodi revalorizacije postene (fer)
vrednosti u skladu sa MRS-40. Dobitak ili gubitak nastao po osnovu promene fer vrednosti
investicione nekretnine priznaje se kao prihod ili rashod perioda u kojem je nastao.

Amortizacija se ne obradunava na investicione nekretnine u skladu sa MRS-40 st.
27-46.

Od ukupne vrednosti nekretnina 95% su investicione nekretnine, to su objekti koji
su-izdati u zakup.

Na dan bilansiranja 31.12.2010 godine vrieno je vrednovanje investicionih nel\letnxna ali
“po misljenju komisije za vrednovanje, nije bilo promena vrednosti investicionih nekretnina
u odnosu na pocetno stanje, te po tom osnovu nema prihoda ni rashoda.

U toku poslovne godine doslo je do smanjenja vrednosti zemljista na parceli 1561/1,
upisane u listu nepokretnosti 927 KO Kanjiza, zbog hipotekarne prodaje nb aetnine,
prodavnice broj 28, u iznosu od 240 hiljada dinara.

Do odobravanja finansijskih izvestaja za 2011 godinu, odnosno 13.01.2012 ¢odine,
izvrSena je prodaja investicione nekretnine na katastarskoj parceli 1011/1, upisanc u list
nepokretnosti br.5617 KO Kanjiza. '



4.1 NEKRETNINE,POSTROJENJA I OPREMA NA DAN 31.12.2011 - -

u 000 din
NABAVNA | ISPRAVKA | SADASNJA
VRDNOST | VREDNOST | VREDNOST
ZEMLJISTE 6.146 240 5.906
GRADEVINSKI 22.391 8.646 13.745
OBJEKTI |
POSTROJENJA 1 53.161 47.831 - 5.330
OPREMA
INVESTICIONE 313.359 63.107 250.252
NEKRETNINE
OSTALE 1.820 441 1.379
NEKRETNINE | -
| NEKRETNINE 1.968 - 1.968
POSTROJENJA 1
OPREMA U
PRIPREMI
UKUPNO 398.845 | 120265 | 278.540




4.2 DUGOROCNI FINANSIJSKI PLASMANI
‘Dugoroéni finansijski plasmani drﬁ§tva mogu se prikazati na slede¢i nadin:
- u 000 din.
2011 GOD. 2010. GOD.
038 OSTALI DUGOROCNI PLASMANI ‘ 105 177
03 DUGOROCNI FINANSIJSKI PLASMANI 105 177
Dugoro¢ni finansijski plasmani odnose se né dugoro¢ne stambene kredite, date biviim

zaposlenim radnicima. U toku-2011 godine Dobak Zoltan je isplatio celokupni iznos.
Kredit je odobren slede¢em biviem radniku:

- Maodus Petar 105 hiljada dinara
SVEGA 105 hiljada dinara
4.3. ZALIHE

U okviru posebne pozicije Zalihe iskazuje se ukupna vrednost svih zaliha. Zalihe se

-vrednuju po proseCnim cenama. O3teene zalihe i zalihe koje po kvalitetu ne ocuovaraju -

standardima se otpisuju. Preduzece na dan bilansiranja raspolaze sa sledeéim zalihom:
u 000 din.
31.12.2011. - 314z.z010.
1) Zalihe trgovinske robe na veliko 2192 2370
Dati avansi 337 337

SVEGA : 2329 2707

Pozicija datih avansa odnosi se na uplatu "Elektrovojvodini" doo Novi Sad. za
-izgradnju NN kablovskog priklju¢nog voda u ulici Narodnih heroja 6 u Kanjizi. Po dopisu
Elektrovojvodine broj 3.30.4.-733/08-15 od 13.12.2011 godine, primalac avansa rii‘s u
moguénosti da dostavi kona¢an obra¢un izvedenih radova, zbog nedostatka sawlas DS od l
strane JP "Putevi Srbije".



4.4. POTRAZIVANJA

- Struktura potrazivanja na dan 31.12.2011. je sledeéa:

» w000 din.
31.12.2011. 31.12.2010.
PotraZivanja od kupaca u zemlji 2057 2063
Ispravka vrednosti potrazivanja (1984) (1954)
Potrazivanja od zaposlenih-bon S.promet 40 R
PotraZivanja od zaposlenih-bon Univerzal 100 : -
Potrazivanja po osnovu manjkova 95 S R
Ostala potrazivanja — zakupnina, trodk.reZije 10363 4 135
UKUPNO: 10 671 4355

Izvodi otvorenih stavki su poslati svim kupcima sa stanjem 31.10.2011.godin. Vraéeno
Jje 65% overenih 10S-a, a za ostale smatramo da su saglasni sa izkazanim stanjem.

Imamo neusagladeno potraZivanje sa "Construkt" Doo Kanjiza u iznosu od 611 hiljada

dinara. U naim poslovnim knjigama je sprovedena i proknjizena jednostrana
kompenzacija u ovom iznosu, pa je za toliko manje potraZivanje i obave71 prema
"Construkt"-u.

Ispravka vrednosti potraZivanja izvrena je na osnovu procene uprave o njihovoj
~ naplativosti.

Naplacena su potrazwanja do odobravanja finansijskog izvestaja u iznosu od 3 374
' hleada dinara, $to ¢ini 31,62% od ukupnih potraZivanja.

4.5.POTRAZIVANJA ZA VISE PLACEN POREZ NA DOBITAK
Pretplata poreza na dobit odnosi se na placenu akontaciju poreza na dobit. Posto u pomskoj

prijavi za 2011 godinu nemamo obavezu za porez na dobit, iz tog nazlooaJawo se vise
plaéeni porez na dobitak u iznosu od 61 hiljada dinara.

4.6 KRATKOROCNI FINANSIJSKI PLASMANT

Kratkoro¢ni finansijski plasmani iznose 4 597 hiljada dinara a ¢ine ih u 000 dinar: -

2011 20106

- kratkoro¢ni krediti nov&ani bonovi "Univerzal" - St2
- kratkoro¢ni kredit ostalo - 307
- zajam Zidar Becej 1085 1063
- zajam Dzslm Kanjiza 2640 2 64
- zajam UZar Novi Sad 572 ; 400
- zajam Gradins Novi Sad 300 . -

SVEGA 4597 494



Zajam kod Uzar oprema Novi Sad povecan je u 2011 godini iz razloga obraduna kamate.

4.7 GOTOVINA I GOTOVINSKI EKVIVALENT

Gotovina i gotovinski ekvivalent se izraZavaju u nominalnoj vrednosti u dinarima.

u 000 din..

31.12.2011. 31.12.2010.
1) Tekuéi raduni 17 74
SVEGA : 17 74

Likvidna sredstva Cine gotovina u blagajni, &ekovi i sredstva na poslovnim radunima.
Po3to se Drudtvo u 2011 godini nije bavilo maloprodajnom trgovinom, nije bilo drugih
likvidnih sredstava osim tekuéeg racuna. Stanja na tekuéim raunima su usaglasena sa-
izvodima banaka na dan 31.12.2011 godine.

Drustvo je u 2010 godini bilo u blokadi 176 dana.

Drustvo je u 2011 godini bilo u blokadi u sledeéim periodima:

od 17.02.2011 - do 23.02.2011 6 dana
od 18.03.2011 - do 21.03.2011 3 dana
od 23.03.2011 - do 24.03.2011 1 dan
~0d 04.05.2011 - do 25.07.2011 82 dana
od 03.08.2011 - do 24.08.2011 21 dan
0d 29.08.2011 - do 30.08.2011 1 dan
od 08.09.2011 - do 09.09.2011 I dan
0d 21.09.2011 - do 23.09.2011 2 dana
0d 05.10.2011 - do 06.10.2011 1 dan
od 09.11.2011 - do 11.11.2011 2 dana
od 08.12.2011 -do 13.12.2011 5 dana
ukupno dana u blokadi 125

4.8.POREZ NA DODATU VREDNOST I AVR

Porez na dodatu vrednost i aktivna vremenska razgrani¢enja iznose 573 hlUEldﬂ dnm i
odnose se na sledeée pozicije

u 000 dinam
; 2011 R 15
- unapred placeni troskovi ’ 7 >
- unapred placeni trokovi osnouranJa vozila 19 24,
- razgrani¢eni PDV . 26 97
- razgraniGeni obradun kamate na lizing -
- razgraniceni neto efekat val.klauzule 523 S8
SVEGA 575 719



RazgraniCeni neto efekat valutne klauzule odnosi se na dugoroéne kredite kod Procredit
banka ad Beograd i Credit agricole ad Srbija Novi Sad. Od razgranitenog iznosa u 201 |
godini na rashod je prenet srazmeran iznos od 63 hiljade dinara.

4.9. ODLOZENA PORESKA SREDSTVA

Kumulativna odloZena poreska sredstva koja smo utvrdili na dan 31.12,2011. ¢. iznose
126 hiljada dinara. Ovaj iznos je utvrden na osnovu obra¢una razlike u osnovicama poreske i
ratunovodstvene amortizacije. Investicione nekretnine su iskljutene iz obraduna. =~
U ovom obragunskom periodu imamo obragun i po osnovu obragunatih a neplaéenih javnih
- daZbina u iznosu od 139 hiljada dinara. Na poziciji odloZenih poreskih sredstava nalazi sc iznos
od 394 hiljada dinara, usagla3eno sa zahtevima iz MRS 12 - POREZ NA DOBIT.

u 000 din.
Poreska osnovica 20 341
Raunovodstvena osnovica - 19082
1259 *10% =126
obracCunati a neplaeni javni prihodi 1386 * 10% =138
4.10. OSNOVNI KAPITAL
Osnovni kapital se sastoji od akcijskog i ostalog kapitala.
u 000 dinar.
2011 2010
- akcijski kapital 230.858 230.858
- ostali kapital 1.379 1.405 -
SVEGA 232.237

Struktura akeijskog kapitala na dan 31.12.2011 godine u 000 din.

broj akcija

vrednost akcija

232263

% emit.akelja

Lon¢ar Dmitar 123548 123.548 5335169
KneZevi¢ Predrag 44983 44.983 19.910
Akcionarski fond RS 4574 4.574 1.0813
Hajas Pal 440 440 0.1996
Kapitanj Jene 402 402 0.1741

- BoZo Magdolna 220 220 0.6:9:3
Medjesi Karolj 220 220 00953
Kermeci Karolj 220 220 ~0.9933
Ki$ Katalin 220 220 0.0533
Pekla Jano$ - 220 220 . 0933
ostali manjinski akcionari = 55811 55.811 2417355



Akcijski kapital Drustva usaglasen je sa iskazanim vrednostima u Centralnom registru HOV-na
dan 31.12.2011 godine. :

Ostali kapital odnosi se na dva stana u vlasnistvu Drustva.

4.11. DUGOROCNA REZERVISANJA

Na ovoj poziciji izvr$eno je rezervisanje u iznosu od 183 hiljade dinara, na ime sudskih

- tro8kova po prvostepenoj presudi, po osnovu sudskog spora gde je Drustvo tuzena strana od
strane tuzioca "Construkt pro" Doo KanjiZza. Sudski predmet se nalazi u postupku Zalbe na
viSem sudu u Beogradu. Vrednost spora je 2.322 hiljade dinara, koji iznos je obuhvacen u
okviru raCuna 433 - obaveze prema dobavlja¢ima.
Drustvo je u toku 2011 godine vodilo jo3 jedan sudski spor u kojoj smo bili tuzena strana
( duznik) od tuzioca "Construkt pro" Doo Kanjiza.Vrednost spora je bila 1.460 hiljada dinara i
spor je u celosti okon¢an u 2011 godini. Po ovom sporu je iskori¢eno u celosti rezervisanje,
koje je izvrieno u 2010 godini, u iznosu od 194 hiljade dinara.

4.12. DUGOROCNI KREDIT

Pregled stanja obaveza po osnovu dugoroénih kredita u zemlji i uslovi zaduzenja
dati su u sledecoj tabeli:

PROCREDIT BANKA AD BEOGRAD .

[znos doznafenog kredita 60 000 EUR
Broj ugovora : ' 40-420-0126404.3
Datum ugovora ‘ 09.03.2009.
Rok vracanja 113 meseci
Nominalna kamatna stopa ’ L 12,39% G.
Efektivna kamatna stopa ’ : 13,09% G.
Zalog obezbedenja Gradevinski obiekat
Stanje duga po kreditu na dan 31.12.2011. godine 43797 EUR

CREDIT AGRICOLE AD SRBIJA NOVI SAD ,

- 05.01.2010.godine izvrieno je reprogramiranje kredita, s tim $to je postoje¢i kredit vraler u
celosti, a odobren je novi kredit u iznosu od 84 000 EUR sa rokom otplate od 36 mesc:i.
Nominalna kamatna stopa: 8,20% + 0,996% (EURIBOR SESTOMESECNI) 00d|ane
EKS :9,61%.

22.12.2010 godine potpisan je Anex br. 1 Ugovora br. 00-421-5311207.4 kojim se menja
kamata i produzava rok vra¢anja kredita. Po Anex-u kamata je 9.20% + 6M EURIBOR Kkoji
iznosi 1.258. ProduZava se rok dospeéa kredita za 60 meseci od 22.12.2010 godine.

Na dan 31.12.2011 godine iznos kredita je 46.433.53 eura.



4.13. KRATKOROCNE FINANSIJSKE OBAVEZE

Kratkoro¢ne finansijske obaveze mogu se prikazati na sledeéi nagin:

. Li 000 din.

‘ 2011 2010
"Razvojna banka Vojvodine 9000 9000
Credit Agrikole - deo dug. kr. prenet na kratkoroéni 1443 P 214
-Procredit banka - deo dug. kr. prenet na kratkoroéni 521 471
Zajam DZLS 6278 6273
Zajam KRIS HIGIEN - 12 (>4
Zajam RAZVOJ JANIC - ’ i3
SVEGA: 17242 29 642

Prenos sa dugoro€nih kredita na kratkoro¢ne izvr3en je sa 31.12.2011 godine, po ugovorenom
kursu, kod Procredit banke srednji kurs NBS na dan 31.12.2011 god. a kod Credit agicolc ad
prodajni kurs banke na dan 31.12.2011 godine.

U 2011 godini izvrSena je hipotekarna prodaja dva objekta, koja su blla data kao zaloga 7a

vrac¢anje zajma prema KRISS HYGIEN DOO KanjiZa, na koji nalin je izvrSeno zatvaranje
obaveza prema zajmodavcu.

4.14. OBAVEZE 1Z POSLOVANJA

u 000 din.

‘ 31.12.2011. - 31122010,
Dobavljagi u zemlji 12 399 ' 12236

Ostale obaveze iz poslovanja 6 6
Obaveze iz specijalnih poslova 2927 3672
, 15332 15328
Primljeni avansi - 372
SVEGA: 15332 15766

Obaveze iz specijalnih poslova odnose se na neplaéene tro¥kove javnih prihoda po osiovu
reenja, kao $to su porez na.imovinu, taksa na zastitu Zivotne sredine, odvodnjavanje,
ukalkulisane sudske takse.

Obaveze koje nisu usagladene iznose u procentima 28% . NeusaglaSene su iz mz!o"a

3to dobavljag nije poslao izvod otvorenih stavki, osim kod "Construct pro" Doo Kanjiza. gde je
razlog neusaglasenosti sudski spor i jednostrana kompenzacija, koja nije proknjizena cd strane
Construkta.Po zavrsetku sudskog spora i izvrSenom knjizenju, nece se javiti neslaganj:.

Plaéene su obaveze dobavljaima u iznosu od 7 169 hilj. din. §to ¢ini 57,82% obavera prema

dobavljatima, kao i 152 hilj.din.obaveza iz spec.poslova, tako da je do odobravanja
finansijskog-izvestaja pladeno 47,76% od ukupnih obaveza.

Znacajne neusaOIasene obaveze

Construkt ' 1.714
Potiski vodovod 13

u 009 din.



Stork . 14

4.15. OSTALE KRATKOROCNE OBAVEZE

Ostale kratkorotne obaveze iznose 5 762 hiljada dinara i odnose se na:

: u 000 din.
o : 2011 2010
- neto zarada 273 423
- - porez na dohodak gr.iz zarada , 39 130
- doprinosi na zarade 136 : 166
- - doprinosi privrednim komorama 3 9
- obaveze prema zaposlenima- bon - 512
- obaveza za kamatu- Razvojna banka Vojv. 4 389 ' -
- obaveza za kamatu-Credit agricole 76 -
- obaveze za kamatu-Procredit banka 49 -
- obaveza za kamatu - Dzls 797 v <
SVEGA 5762 1 240

Navedene obaveze odnose se na ukalkulisane a neisplacene bruto zarade za novembar i -
decembar 2011 godine , koje su isplacene do dana-odobravanja finansijskih izvestaja.

U 2011 godini obaveze za kamate su prenete sa Obaveza iz specifi¢nih poslova, gde su
knjizene u 2010 godini, na Obaveze za kamate, pa zato u 2010 godini nema stanja na ovim
kontima. :

Do odobravanja finansijskog izvestaja pla¢eno je 3 125 hilj.din. obaveza za kamatu.

4.16. OBAVEZE PO OSNOVU PDV 1 OSTALIH JAVNIH PRIHODA I PVR

Struktura obaveza na ovom radunu je sledela:

‘ ~u 000 din.
' , : 2011 ’ © 2010
- obaveze za PDV 813 935
- razgranicene obaveze za PDV 12 ‘ 82
- razgraniCeni prihod po osnovu potrazivanja 247 -
SVEGA P 1072 ‘ 1017

RazgraniCeni prihod po osnovu potraZivanja odnosi se na naplaéeni zakup objekta za periud
januar-mart 2012 godine.

Do dana odobravanja finansijskog izvestaja izmirene su sve obaveze za PDV u iznosu od 813
hiljadu dinara. ' , : '



HIPOTEKE

Poverilac Broj ugovora ZaloZna nepokretnost . Vrednost
. Credit Agricole ad 00-421-5311207.4 kuglana i servis 84.000 eu
Novi Sad ' Narodnih heroja 6
. Razvojna banka upravna zgrada
Vojvodine 33/09 Suboticki put 50 9 000 hilj.din
. Erste bankaad 10832330 Robna kuéa 260.000 eu
Beograd 52100210415/5 Glavna 35 RE
. Procredit banka ad prodavnica »
Beograd 40-264043 Glavna 3 60.000 eu

Drustvo je kod Erste banke ad Beograd jemac za DZLS Doo Kanjiza, kao garant za izmiranje
obaveza prema banci.

Lice odgovorno za sastavljanje
finansijskog izvestaja

Kanjiza,
22.02.2012
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TenedoH:

Aapeca e-nowre: [kKanfia @tk

Mpesume u vwle:t
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*MonyraBa ce y criyyajy cauntbaparba KOHCONTUAOBAHOT rOANLLHEr (hMHAHCK]CKOT N3BELWTaja




BUNAHC CTAHA

Ha flaH

y Xrbafama AuHapa

A. CTANTHA UMOBWHA (002 + 003 + 004 + 005 + 009)

| HEYNNAREHU YIIUCAHW KAMUTAN 002

TI’GOODWILL A T 003 ) - -

I HEMATEPUJANHA YNATAHBA 004 o
IV HEKPETHUHE, MOCTPOJEHA, OMPEMA U BUOJIOLLKA CPEACTBA (006 + 007 + 008) 005

1. HekpeTHuHe, nocTpojetba u onpema 006 26.360 27.814
2 MHBECTULMOHE HEKPETHUHE 007 262.220 265.355
3. Buonowka cpe;cma ) 008 ) o

V AYTOPOYHU ®UHAHCUJCKN MNACMAHM (010+011) 009

;. Yuewha y kanutany 010

;(r)c’ranm AYrOPOYHU DUHAHCKICKU NAAacMaHu 011 R 105 o . “1‘77
B. OBPTHA MMOBMHA (013 + 014 + 015) o 012 o '**‘1*8 456 - 12.840
TSIAJ'MXE 013 ) 2.529 N ) 2707
Il CTANHA CPELACTBA HAMEHEHA MPOOAJIM U CPEACTBA MOCIOBAHA KOJE CE OBYCTABILA 014 -
Il KPATKOPOYHA MOTPAXMBAHA, MIIACMAHM M TOTOBUWHA (016 + 017 + 018 + 019 + 020) i 015

T.vl'lorpamwaan,a 016

2. MoTpaxwsara 3a BuLe NnaheH nopes Ha 406uUTak 017

3 KpaTKEpquM uHaHcujckn nnaCMa;m 018 - 4.597 4.944
;,rr'omsuncxu emmaanenm]n rotosuHa ‘ T 019 - 17 - 77;
5. Mopes Ha 40AaTy BPEAHOCT U aKTUBHA BPEMEHCKA pa3rpaHnyetba o 020 N 575 ) 719
B. OANOXXEHA MOPECKA CPEICTBA

. MOCNOBHA UMOBWHA (001 + 012 + 021)

[. FYYBUTAK U3HAL BUCUHE KAMUTANA

B. YKYMHA AKTUBA (022 + 023)

E. BAHBUJTAHCHA AKTVBA

NACMBA . .
A. KAMUTAN (102+103+104+105+106-107+108-109-110)

| OCHOBHW KAMUTAN a 102 232.237

]l HEYhﬂA'FxEHM ;'f:IL;ICAHVI KAFIM{AI"‘IW 103 V )

il PesePaE o 104 I -
IV PEBAHOPMBAMMOHE%’EBEPBE » V R 105 - -
V HEPEAN3OBAHW IOBMLIM MO OCHOBY XAPTUJA Of BPEAHOCTM 106

VI HEPEANIM3OBAHW MYBULM MO OCHOBY XAPTWUJA O BPEAHOCTM ’ 107 7

;!} HEPACMOPEBREHM JOBUTAK o 108 o V 16‘167727 o 71;7735

VIl TYBUTAK 109

IX OTKYN/BLEHE COMCTBEHE AKUWJE

5. IYTOPOYHA PE3EPBVCAHA U OBABESE (112 + 113 + 116)

I AYTOPOYHA PE3SEPBUCAHA

Il AYTOPOYHE OBABE3E (114 + 115) 7 1’13

1. [lyropoyru kpeautu 114 9.539 11.488
2. OcTane ayropoyHe o6asese 115 ) -

Il KPATKOPOYHE OBABE3E (117 + 118 + 119 + 120 + 121 + 122) 116

1. KpatkopouHe duHaHcujcke oGasese 17

2. Obasese No OCHOBY CPeACTaBA HAMEHEHUX NPOAAJU U CPEACTaBA NOCNOBAA Koje ce obycrasra 118

2‘7. OBasese u3 nocnosatba ) 119 15.332 T 15705
4; Ocrane KpaT—K;pque obasese ) 120 ) 5.762 o 1240
; E)%aaeae N0 OCHOBY Nope3a Ha 40AaTy BPEAHOCT U OCTANMX jaBHUX npv:xc,;a 1 nacusra BPEr:/;eHCKa paarpaumue;sa 121 ‘ 1.072 - 7101;
ﬁ6.' O6ase3e no 0CHOBY nopeaa H;‘AOGMTBK - '1>2'2 I 3 -
é. OANOXEHE MOPECKE OBABES3E 123 ) -
}':;bﬁHAﬂACMBAhM+111+123)‘ ) B ) o . 124

. BAHBMNNAHCHA MACWBA 125




BUNAHC YCMEXA

oA

I I'IOCIIOBHM FIPVIXO.EWI (202 + 203 + 204 - 205 + 206)

Xurbagama avHapa

1. ﬂpwxonm oA npoaaje

2 I‘Ipmxonm on aicrvxawpan:a y4umHaka v pobe 203 0 15;2
37}];;5}18}1:6 BPEAHOCTU 3anvxa yymHaka 204 N -
4. CMmarberbe BPeAHOCTU 3anuxa yunHaka 205 ] -
:S Octanwnocnoskm npuxognt - 206 21 ,354 23:59;}
ITI'IOCHOBHI/I PACXO[M (208 po 212) 207

?—HaGaBHa BpeaHoCT npoaate pobe 208

2. Tpolwkosu matepujana 209 3.468 3 477
girpcmxoam 3apana, HakHaaa 3apafa u ocTanu NUYHW pacxonmn 210 B 72;16 2 811
4. 7T;7u;»<osm amopTusauyje u pesepsucar-a 211 7ﬁ1 745 1 939
5. Ocranu nocnosHu pacxoan 212 3.815 4 393
1l NOCNOBHU OOBUTAK (201 - 207) 213

IivfnrOCJ'lOBHVI MYBUTAK (207 - 201) 214

V ONHAHCUJICKM MPUXoan 215

VI ®UHAHCUJCKM PACXOOM 216

WICCTAJ‘IM npPuxoan 217

VIl OCTAIM PACXOOU 218

IX BOBUTAK U3 PEAOBHOT NMOCIIOBAHA MPE OMOPE3NBAHA (213 - 214 + 215 - 216 + 217 - 21 8) 219

X TYBUTAK U3 PELOBHOTI NMOCIIOBAHA MNPE ONMOPE3UBAHA (214 - 213 - 215 + 216 - 217 + 218) 220

Xl HléfO OOBUTAK MOCNOBAHA KOJE CE OBYCTABIbA 221

XIIHETO I'YBUTAK MOCNIOBAHA KOJE CE OBYCTABSbA - 222 o
B. AOBUTAK MNPE OMNOPE3UBAHA (219 - 220 + 221 - 222) 223

B. TYBUTAK MPE OMOPE3UBAHA (220 - 219 + 222 - 221)

1 Flopecm pacxon nepuoaa

2. OADO)KeHM nopecxm pacxoav nepuoaa

3 O,D,J"IO)KEHM r‘IOpeCKl/I npuxoav nepuoga

O VlcnnaheHa nM4YHa npumarsa nocnoaasLyy

B. HETO [JOBUTAK (223 - 224 - 225 - 226 + 227- 228)

E. HETO I'YBUTAK (224 - 223 + 225 + 226 - 227 + 228)

K. HETO JOBUTAK KOJW NMPUMALA MAHSUHCKUAM YIATAYMMA

3 HETO OOBUTAK KOJW NPUMALA BﬂACHV[LlMMA MATUYHOT MPABHOT JINLA

n. BAPAAA 10 AKLIMJK.

1. OcHoBHa 3apana no akywju

2. YmatbeHa (pa3soatbeHa) 3apaaa no akumju




M3BELLUTAJ O TOKOBMMA rOTOBWHE

Xubagama Awnaa

A. TOKOBM FOTOBMHE U3 NOCNOBHUX AKTUBHOCTH
| NMpunuem rotoBUHE U3 NOCNIOBHUX aKTUBHOCTH (1 80 3)

1 f‘lpona}a W NPUMILEHU aBaHCK

2. MNpumrbeHe kamaTe U3 NOCNOBHUX aKTUBHOCTM

3. OcTanv npunusmu U3 peaoBHOr NOCNOBatba

II O,qnuBu rOTOBMHE M3 NOC/TIOBHUX aKTUBHOCTY (1 ,qo 5)

1. Ucnnarte AoGasnaawma 1 AaTv aBaHcu

2. 3apage, HaKHaAe 3apaga v ocTanu ninky pacxo,qm

3 MnaheHe kamate

4 r‘lopea Ha Aoﬁmax

5 Mnahara no OCHOBy OCTanwux jaBHux npnxoua

Il HeTo NpunuB roToBMHE U3 NOCNOBHUX akTUBHOCTHM (I-11)

IV HeTo 04NuB roToBMHE U3 NOCNOBHUX aKTUBHOCTH (1)

B. TOKOBY FOTOBUHE U3 AKTUBHOCTY UHBECTUPAISA.

| I‘lpunuau rOTOBMHE U3 aKTUBHOCTM MHBECTUPakba (1 fo 5) 7 313

1 Mpoaaja ;Kuvua ] y,q;na (HeTo npunuewu) ] 314

2. Npopaja HemaTepujanHux ynarawa, HeKpeTHUHa, nocrpo;e»ba onpeme v GUONOLWKKX CpeacTasa i 315 - 77:752;37 1 ) 97‘878
3 bC;JQ;MHaHCMJCKM nnacMmaHu (HeTo Npunuew) o 316 o B 57117 . 366
4. NpumnbeHe kamaTe U3 aKTUBHOCTW MHBECTUPata N 3177. ) 7
?ﬂ‘pl;wbeHe avewperne - 771;** o D o
FOAJ‘IMBM n;‘;);une W3 aKTUBHOCTM UHBeCTUpaksa (1 8o 3) o 319

T;(;ﬁoavma akuuja n yn;na (HeTo oanuBm) - 320

2. kyn;ma Hema?;w]an;m;;;;é HEer:I':l;I;;JC:I'pOJEH:-a onpeme 1 BONOLLKKX CpeACTaB; - 7 73;1 o - 7 770 o a 71.2?9

3 OCTanM (bMHchchm nnacmaHu (HeTo onnwsm)

Ill Heto npunue rOTOBUHE U3 aKTUBHOCTU MHBecmparba (1-11)

IV HeTo oAnmB rotoBuHe U3 aKTUBHOCTM MHBECTUPakba (II-1)

B. TOKOBY FTOTOBUHE U3 AKTVBHOCTU ®UHAHCUPAHA
| TipunuBYM rotoBUHE U3 aKTUBHOCTU puUHaHCHparsa (1 4o 3)

1. Ysehare 0CHOBHOT kanuTana

2. ﬂyropo\mm Y KpaTKOPOYHU er,qmm (HeTo npunueu)

3. Ocrane nyropque n Kpa'n(opque obasese

II OMMBM rOTOBMHE M3 aKTUBHOCTK tbunaucvlpan;a (1 Ao 4)

1 OTKyn CONCTBEHVX akuuja v yaena

2. [lyropoyHy 1 KpaTKOPOYHM KPEAWTU 1 ocTane obasese (HETO OANVBH)

3. OUHAHCHCKM NU3UHT

4. UcnnaheHre auBuaeHae

Il HeTo NpUNMB roTOBMHE U3 aKTUBHOCTH IHAHCUPatba (I-11)

IV HeTo oanMB rotoBUHe M3 aKTUBHOCTYM qwmaucupau,a (-1

r CBEFA nPUnNuBu I'OTOBVIHE (301 + 313 + 325)

11 CBEFA OllJ'WIBM rOTOBMHE (305 + 319 + 329)

D HETO npPunueu I'OTOBMHE (336 - 337)

E. HETO OIlﬂMB I"OTOBMHE (337 336)

)K FOTOBMHA HA HOHETKY OEPAQYHCKOI’ HEPMOﬂA

3. MO3UTUBHE KYPCHE PA3/INKE MO OCHOBY MPEPAYYHA FOTOBUHE

n. HEI'ATMBHE KYPCHE PASHMKE no OCHOBY NPEPAYYHA FOTOBMHE

J FOTOBMHA HA KPAJY OEPA‘{YHCKOI" MNEPUOAA (338 - 339 + 340 + 341 - 342)




M3BELUTAJ O MPOMEHAMA HA KAMUTANY

XWbanama auHapa

Cratbe Ha aaH 01.01. npeTxogHe rogute 401 230858 414 1405 | 427 440 453 466 479 492 505 14738 518 531 544 247001 557
j j @ u no. NPETXOAHOj FoANHY -
. e SRR pauy T Y TIPETXO/HOJ oMM 402 415 428 441 454 467 480 493 506 519 532 545 558
nosehare
17 mMa j ji n: (Of{HOj TOAUHYU -
p jHUX TPelaka u PpajyyHOBOACTBEHNX Y NPeTX0AHOj roAUHU - - _—
Ccmatber-e

KopurosaHo nouetHo cratse Ha gax 01.01. npetxoaHe roguve (p.6p. 1+2-3)

YkynHa nosehatoa y NpeTxoAHOj roAuHN

YKynHa cMmarsera y NPeTXoAHOj ToAUHY

Cratbe Ha AaH 31.12. npeTxoaHe roaunte (p.6p. 4+5-6)
wn maTepuj jHux rpewal Ha pauyHo! X nonuTuka y Texyhoj roantn -

> o PRUAIRNNREMeHa AtV HOBORCTRC L ¥ TeRop N 408 421 434 447 460 473 486 499 512 525 538 551 564
noseharwe
Wcnpaeka matepujanto HauajHux | “ npomMeHa pay CTBEHWX NonuTuKa y Tekyhoj rognHm -

P L i e AP L y Texynoj.roa 409 422 435 448 461 474 487 500 513 526 539 552 565
cMatbetbe
Kopurosako noyeTtHo cTatbe Ha gaH 01.01. Tekyhe roguxe (p.6p. 7+8-9)

YkynHa nosehatba y Tekyhoj roauHn

YkynHa cmatsetba y Tekyhoj rogiuHu

Crame Ha naH 31.12. vekyhe roaune {p.6p. 10+11-12)




Na osnovu €lana 50.stav 2 tacka 2 Zakona o trzi§tu kapitala ( Sluzbeni glasnik 31/2011)
privredno drustvo "Univerzal" a.d. Kanjiza, Suboti¢ki put 50, mati¢ni broj 08025495, PIB
100953221, sa preteZznom delatnos¢u 6820, predstavlja

GodiSnji izvestaj o poslovanu drustva za 2011 godinu

Privredno drustvo "Univerzal" a.d.KanjiZa je osnovano 1954 godine, kao akcionarsko
drustvo registrovano je 27.08.1997 godine. U registar privrednih subjekata upisano je pod
brojem BD 56585/2005 11.07.2005 godine.

Do 2011 godine pretezna delatnost drustva je bila trgovina, kada prestaje obavljanje
trgovine, kao pretezne delatnosti, zbog konkurencije velikih sistema i drustvo se
orijentiSe na usluge izdavanja objekata u zakup. Svi objekti su vlasni$tvo drustva.
Odredjeni broj objekata je slobodan za izdavanje, zbog smanjene poslovne aktivnosti u
okruzenju a deo objekata zahteva ulaganje znacajnih finansijskih sredstava na ime
adaptacije, Sto drustvo trenutno nije u mogucnosti da ostvari.

Neostvarivanje prihoda od ovih objekata odrazava se na finansijsku stabilnost i
onemogucava ispunjavanje u roku svih obaveza dru$tva prema poveriocima.

Sa poboljSanjem opste ekonomske situacije, uprava drustva ¢e planirati promenu
poslovne politike i uvodjenje novih delatnosti.

U 2012 godini ostvaren je znacajan prihod od prodaje jednog objekta a nov¢ana sredstva
su iskori§¢ena za smanjenje obaveza prema poveriocima.

Povezana lica, osnovu ¢lana 59.stav 3 1 4 Zakona o porezu na dobit, se pojavljuju u
drustvu kao zakupci odredjenog broja objekata.

U prethodnoj godini drustvo nije imalo nikakvih aktivnosti na polju istrazivanja i razvoja.

ERZAL AD KANJIZA
eralni direktor Dmitar Loncar
‘ 7
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Preduzece za reviziju
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BEOGRAD, IMZVESFAT NEZAVISNOG REVIZORA

Skupstini akcionara TAD Univerzal ad, Kanjiza

Izvrili smo reviziju priloZenih finansijskih izvestaja privrednog drustva TAD UNIVERZAL AD,
KANJIZA (u daljem tekstu “Drustvo”), koji obuhvataju bilans stanja na dan 31. decembra 2011.
godine i odgovarajuéi bilans uspeha, izveStaj o promenama na kapitalu i izve$taj o tokovima
gotovine za godinu koja se zavr3ava na taj dan, kao i pregled znalajnih radunovodstvenih
politika i napomene uz finansijske izvestaje.

Odgovornost rukovodstva za finansijske izveStaje

Rukovodstvo Drustva je odgovorno za sastavljanje i istinito prikazivanje ovih finansijskih
izvestaja u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog izvestavanja, kao i za one interne
kontrole koje rukovodstvo odredi kao neophodne u pripremi finansij skih izvestaja koji ne sadrze
materijalno znadajne pogresne iskaze, nastale usled kriminalne radnje ili greske.

Odgovornost revizora

Naga je odgovornost da izrazimo misljenje o finansijskim izvestajima na osnovu izvrSene
revizije. Reviziju smo izvrsili u skladu sa Medunarodnim standardima revizije. Ovi standardi
nalazu da se pridrzavamo eti¢kih zahteva i da reviziju planiramo i izvr§imo na nacin koji
omoguéava da se, u razumnoj meri, uverimo da finansijski izvestaji ne sadrZe materijalno
znacajne pogresne iskaze.

Revizija ukljutuje sprovodenje postupaka radi pribavljanja revizijskih dokaza o iznosima i
obelodanjivanjima datim u finansijskim izveStajima. Odabrani postupci su zasnovani na
revizorskom prosudivanju,ukljugujuéi procenu rizika postojanja materijalno zna&ajnih pogresnih
iskaza u finansijskim izvestajima, nastalih usled kriminalne radnje ili greske. Prilikom procene
rizika, revizor sagledava interne kontrole relevantne za sastavljanje i istinito prikazivanje
finansijskih izve$taja radi osmigljavanja revizijskih postupaka koji su odgovarajué¢i u datim
okolnostima, ali ne u cilju izraZavanja misljenja o delotvornosti internih kontrola pravnog lica.
Revizija takode ukljuduje ocenu adekvatnosti primenjenih radunovodstvenih politika 1
opravdanosti ratunovodstvenih procena izvrSenih od strane rukovodstva, kao i ocenu opSte
prezentacije finansijskih izveStaja.

Smatramo da su pribavljeni revizijski dokazi dovoljni i odgovarajuci i da obezbeduju osnovu za
izraZavanje naSeg misljenja.

- nastavak na slede¢oj strani- 1od2

11040 Beograd, Imotska 1, p.fah 45: tel: 30-98-198, 30-98-199, tekudéi radun: 170-913-88
MB 17 139 835; PIB: SR 100 350 566; e-mail: office@finodit.co.rs
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IZVESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA (nastavak)

Skupstini akcionara TAD Univerzal ad, KanjiZa
Misljenje

Po nafem misljenju finansijski izvestaji prikazuju istinito i objektivno, po svim materijalno
znaajnim pitanjima, finansijski poloZaj privrednog drustva TAD UNIVERZAL AD, KANJIZA na
dan 31. decembra 2011. godine, kao i rezultate njegovog poslovanja i tokove gotovine za godinu
koja se zavr§ava na taj dan, u skladu Medunarodnim standardima finansijskog izveStavanja i
raGunovodstvenim propisima Republike Srbije.

Skretanje paZnje

Drustvo je nakon dana bilansa, a do dana vrenja revizije, izvr$ilo prodaju dela investicionih
nekretnina, §to je u finansijskim izvestajima sastavljenim na dan 31.12.2011. godine trebalo
reklasifikovati kao Stalnu imovinu namenjenu prodaji.

Drustvo nije obelodanilo zaradu po akeiji u skladu sa MRS 33 — Zarada po akeiji.

Nage misljenje ne sadrzi rezervu po prethodno navedenim pitanjima.

U Beogradu, 30.04.2012. godine.

20d2

11040 Beograd, Imotska 1, p.fah 45: tel: 30-98-198, 30-98-199, teku¢i raCun: 170-913-88
MB 17 139 835; PIB: SR 100 350 566; e-mail: office@finodit.co.rs




Na osnovu ¢lana 50. stav 2 tacka 3 Zakona o trZistu kapitala ( Sluzbeni glasnik 31/2011 )
privredno drustvo "Univerzal" a.d. KanjiZa, Suboti¢ki put 50, mati¢ni broj 08025495, PIB
100953221, sa preteznom delatnoséu 6820, predstavlja

Izjavu lica odgovornih za sastavljanje godi$njeg izveStaja

Prema nasem najboljem saznanju, godi¥nji finansijski izvestaj sastavljen je uz primenu
odgovaraju¢ih medjunarodnih standarda finansijskog izveStavanja i daje istinite i
objektivne podatke o imovini, obavezama, finansijskom polozaju i poslovanju, dobicima
i gubicima, tokovima gotovine i promenama na kapitalu javnog drustva "Univerzal"
a.d.Kanjiza.

[zjavu dali:
Jugovié¢ Ljiljana, samostalni referent finansija
Krugi¢ Mirjana, samostalni referent knjigovodstva




aUNIVERZAL» A D,
KANIIZ A

Na osnovu ¢lana 51.Zakona o r#istu kapitala (Slalasnik RS, br. 31/2011) i odredaba
Zakona o privrednim drudtvima (SLglasnik RS, br, 36/2011), na redovnoj godiinjoj sednici
Skupdtine javnog drustva UNIVERZAL ad KanjiZa, koja je odrzana dana 29.06.2012.godine
sa pocetkom u 8,00 ¢asova u poslovnim prostorijama Druftva u Kanji#i u ul Suboticki put 50
su donete sledeée

ODLUKA
[
Usvaja se Godidnji izvestaj javnog drudtva Univerzal ad Kanjiza.

I
Usvaja se finansijski izveSlaj javnog drustva Univerzal ad Kanjiza, za period
Januar-decembar 201 1.godine, sa elementima iskazanim u hiljadama dinara:
I

[ Poslovni prihodi | 21790
| I | Poslovni rashodi ' | 12007
1 | Poslovni dobitak 9783
IV | Finansijski prihodi N 365
V| Finansijski rashodi | 5714
VI | Ostali prihodi ) 1108

VIL | Ostali rashodi ] 4194 |
VI | Dobit iz redovnog poslovanja 1348

111

Neto dobit v iznosu od 1424 hiljada dinara ostaje nerasporedjena.

ODLUKA

Usvaja se izvedtaj o izvrienoj reviziji finansijskih izvedtaja za 2011 godinu, broj 208
od 23.05.2012 godine, sadinjen od strane ovlaiéenog revizara Preduzede za reviziju Confida
Finodit d.o.o. iz Beograda, Imotska broj 1.
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